Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

e A létesitmény elnevezése €és pontos cime
Innovaciés Kozpont és kiszolgald melléképiilet
Cime: 4032 Debrecen, Vezér u. 37. 0204/5 hrsz.

e A nevezl adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail)
HUNEP Zrt.
Bakos Miklos vezérigazgato
+36 52 507-310; +36 52 507-315
bakos.miklos@hunep.hu

e Beruhazok adatai (cégnév felelds személy, telefon, e-mail)
UD TUTI Tudomanyos, Technoldgiai és Innovacios Park Nonprofit Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag
Balazs Gyula
+36 52 512 724
info@udinnovaciospark.hu

e Tervezd, adatai (Cégnév, felelds személy, telefon, e-mail cim)
BORD Epitész Studié Kft
Bordés Péter ligyvezetd
+3620 939 6968
admin@bordstudio.hu

e Kivitelez6 adatai (Cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail)
HUNEP Zrt.
Bakos Miklos vezérigazgato
+36 52/507-210; +36 52/507-215
bakos.miklos@hunep.hu

o Uzemeltetdk adatai: (Cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail)
Debreceni Egyetem
Toros Attila
+36 52/712-900
toros.attila@fin.unideb.hu

A projekt ismertetése
Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Az Innovacids Kozpont létrehozasaval elérendd cél az volt, hogy kiszolgalja a Debreceni
Egyetem dolgozoit ¢€s didkjait azaltal, hogy kényelmes, modern és komfortos teret
biztositson a kozpont keretein beliil megvalositandd, az egyetem innovacios és vallalkozasi
célkitlizéseit, tevékenységeit tamogatd, altalanos kutatasi, oktatdsi és gyakorld
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tevékenységek, projektmenedzsment feladatok, illetve kiilonlegesen az egyetemi kutatasi
eredmények hasznositasat szolgalo, inkubacids, akceleracids, vallalkozasfejlesztési és ezzel
kapcsolatos mentoralési, tanacsadasi tevékenységek elvégzéséhez.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio

Az ,Innovacios Kozpont” a Debrecen, Vezér utca menti Debreceni Tudomanyos
Technologia és Innovacids Park teriiletén keriil megvaldsitisra. Az épiilet telepitésére
kijelolt terlilet Debrecen észak-nyugati ipari parkjaban, az innovacids Park legelsd, mintegy
felvezet6 telkeként, frekventalt részen fekszik, az IT Services szomszédsagaban. A tervezett
épiilet elsddleges funkciodja: irodai funkciok kialakitdsa open office rendszerrel, valamint
sokbérlds irodahaz (A tipusu irodahaz), masodlagos funkcidja: kutatasi — oktatasi telephely,
gyakorldbazis, laboratorium.

A kozpont alsé szintjén a labor- és mihelyszint, f6lotte a kdzosségi innovacids ,,piactér”
szint, itt talalhatok a kozosségi funkcidk: az étkez6-, pihend-, targyald- és coworking
teriiletek, legfeliil pedig az irodak kertiltek kialakitasra. Az épiilet mellett hosszanti irdnyban
két mesterséges domb keriilt kialakitasra, amelyikbdl az egyikben a gépészet és
kerékpartarolok kaptak helyet.

Az épiileten belill 1 f6 kozlekedd 1€pcsdhdz van, mely az épiilet Gsszes szintjén atmegy,
illetve 2 tovabbi, mely 2-2 szintet kot 0ssze. Minden szinten kialakitasra keriilt egy szocidlis
blokk is. Az épiiletbe valé megérkezés a fobejaraton keresztiil a fogadoszintre, azaz az 1.
emeletre torténik, ahonnan a bels6 kézlekedé magokon le, illetve fel tudunk tovabb haladni.
Az épiilet egy olyan miikodési elvet iranyzott eld, melynél nincsenek eldre pontosan
meghatarozva a kialakitandd funkciok helye, igy folyamatos fluktuaciora, valtozasra és
belso atalakulasra képes.

Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok)

Az elsddleges funkcid kiszolgéalasahoz az épiilet fogad6 szintjén (1. emelet) a kdvetkezd
funkciok kertiltek elhelyezésre:
- a bejaratok kontrolljat biztositd €s az irodahaz forgalmat kiszolgalo recepcio, a
24 orés lgyelettel Osszekotve + a hozzd tartozod funkcidk (portds szoba,
épiiletfeliigyelet)
- kozosségi mosdd blokk
- egy 150-200 adagos onkiszolgald étterem + fogyasztd tér (mely az irodahaz
dolgozoinak kiszolgalasara létesiil) - az ehhez tartoz6 mosdo blokkal
- az étteremtdl fiiggetlen teakonyhak
- open-office munkahelyek, targyalok
- kozmiifogadok, fomérdk, elektromos féeloszto.
Az elsbédleges funkcio kiszolgalasahoz az épiilet foldszintjén a kovetkezd funkciok keriiltek
elhelyezésre:
- befejezd konyhdhoz tartozé kiegészitd funkciok (raktarak, 61t6z6)
- takaritoszer raktar
- opcionalis szerver helyiség a hozza tartozo gépészeti helyiséggel
- er6saramu fogadd
- gazdasagi bejarat/eldtér.



A masodlagos funkcio kiszolgalasahoz az épiilet f6ldszintjén a kovetkezd funkcidk kertiltek
elhelyezésre:

- kozleked6 magok,

- kozosségi mosdod blokk

- karbantartd mithely

- raktar

- rack helyiség

Az épiilet masodik szintjén az épiilet miikdodését minimalisan kielégitd funkciok kaptak
helyet, igy a kozlekedd magok, illetve a kozdsségi we-k €s elektromos helyiségek.

Az ¢épiilet kiszolgalasdhoz a foépiilet melletti dombban elhelyezett melléképiiletben a
kovetkezo funkciok keriiltek elhelyezésre:

- karbantartd helyiség a kert és a telken beliili utak fenntartasahoz sziikséges
anyagok, eszkozok, gépek és egy kisméretii kerti traktor (flinyiras, hoeltakaritas)
részére

- kukatarolok - altalanos hulladék és szelektiv hulladékgytijtéshez,

- veszélyes hulladék tarold

- a bérleményeket kiszolgald gépészeti helyiség

- kisfesziiltségli kapcsolotér
- sprinkler tartaly+ sprinkler géphaz
- kerékpar tarolo és kerékparos 61t6z0,

- akadalymentes lift, akaddlymentes 61t6z6

Az Innovéacios kdzpont bérleményei a kés6bbi, konkrét bérldi igények alapjan keriilnek majd
megtervezésre. Jelenleg az épiilet alkalmas nagy alapteriiletli, akar open-space irodak
elhelyezésére, vagy kozépfolyosos elrendezésii kisiroda csoportok kialakitasara is. A
Bérleményi teriiletekhez minden 1épcs6hdzi mag kozelében tartozik egy, a szintet kiszolgalo
mosdoblokk mindkét nem szamara, és akadalymentes mosdo is. A bérleményi teriileteken
lehetdség van igény szerint tovabbi mosdoblokkok, teakonyhdk, vagy egyéb kizardlagos
hasznalatu helyiségek kialakitisara.

Az épiiletet 500 {6 befogadasara lett tervezve.

Beépitettségi adatok:

Beépitési mod: szabadonallo
A telken a tervezett épiilet beépitett alaptertilete: 5531,39 m2
beépitettség 28,13%
Epitménymagassag
— foepiilet: 13,82 m
— melléképiilet: 2,62 m

Zoldfeliilet (44,08%) 8669,18 m?



Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok. (Altalanos esetben alapismertetés)

A gépészeti megoldasok fenntarthatd és kornyezetbarat épiiletet biztositanak. A belsd
komfortot levegd-viz hészivattyd, és hovisszanyerds szelldzés biztositja, a hdszivattyukat
pedig napelemek latjak el energiaval.
A kozpontban elhelyezett installaciokat és belsé akusztikai feliileteket a tervek szerint az
egyetemi polgarok maguk gyartjdk majd le, a kampusz teriiletén keletkezd szelektiven
gyljtott, ijrahasznosithatd hulladékbol.

A teraszfodém kiils6 éle mentén talalhato, fentrdl és lentrdl fiiggdleges sikban mozgathat6
haromszogleti arnyékold ponyvak adjak a homlokzat jatékos megjelenését. Ez egytttal,
egyfajta klimatikus pufferzonaként is funkcional az épiilet koriil: nem csak a belsd
irodatereket védi a héterheléstdl, hanem a teraszokat is, igy az egész épiilet koriil van egy
bejarhatd zona, ami mégis a kiilsé "hartyan" beliil marad.

Az acél tartoszerkezet €s a fa fodémek izgalmas részletmegoldasokat eredményeznek, utobbi
raszterrendszere pedig azt is lehetdvé teszi, hogy ha egy bérld sajat 1épcsét szeretne
beépiteni, azt barhol megteheti.

A gépészeti berendezések az épiilet mellett kialakitott mesterséges dombban kaptak helyet,
igy azok anélkiil javithatoak vagy lecserélhetdek, hogy a hazat szét kellene bontani, az
¢épiiletben folyd munkét meg kellene zavarni.

A fa fodém a hazai kontextusban innovativ megoldasnak szamit, az acél és fa kombinacidja
tartoszerkezeti szempontbol komoly odafigyelést és szoros egyiittmiikodést igényelt az
¢épitész és a tartoszerkezettervezd kozott, de megérte a raforditott extra munkadrakat. A
végeredmény igy — a latszo szerkezeti és gépészeti elemekkel — egy olyan high-tech hazat
eredményezett, melyre kifejezetten biliszke a tervezdje.

A kivitelezés kezdete és befejezése

A kivitelezés kezdete: 2020 februar 04.
A kivitelezés befejezése: 2021. aprilis 30.

Hasznalatbavételi engedély kelte: 2021. augusztus 19.
A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa
A projekt a 1843/2017. (XI. 14.) Korm. hatarozat keretén beliil keriilt finanszirozasra

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az életmindség
javitasat és a kozosségi érdekeket.

Debrecen gazdasagi szerepe a régidban, de orszagos, s6t nemzetkdzi szinten is hatalmas
mértékben megerdsodott. Elég csak azokra a fejlesztésekre, beruhdzasokra gondolni, melyek
a varosban mar megvalosultak, illetve az elkovetkezendd években fognak megvalosulni.
2015 o6ta tobb mint 4 ezermilliard forint értékii z6ldmezds beruhédzast jelentettek be, melyek
koziil tobb megvalositas alatt all, melybdl a két legnagyobb, a BMW és a CATL iizeme.



A gazdasagi fejlodésnek a tékebedramlason kiviil elengedhetetlen feltétele az innovacids
kutatas, fejlesztés, melynek tokéletes otthont ad az épiilet.

Fobb adatok

UD-02/2019.: Innovdacids Kdzpont
és kiszolgdld melléképllet
kivitelezési munkdinak elvégzése /
Projekt megnevezése /name of the project UD-02/2019.: Innovation Centre
telek teriilete / territory of the plot 19 667 m?2
beépitett teriilet /constructed area 5531,39 m2
zold teriilet / green area 8 669,18 m2
brutto szintteriileti mutatoba beszamitandé
alapteriilet /Total surface 6 800 m2
értékesitheto, bérelheto netto teriilet
/ part for rent or sale 3130 m2
épitési koltség, melybol
[Total construction cost 3933 milli6 HUF
sajat erd/ own resource 100 %
hitel /loan 0 %
értékesitésbol /from sales 0 %
eladas, bérbeadas allasa /sold or rented
kivitelezés befejezésekor
/ at the end of the construction 0 %
1 évvel késobb/1 year later n.a %

Foto mellékletek:
o A kils6t és a bels6t bemutatd 22 db fotd JPEG formaban

Egyéb mellékletek
https://www.octogon.hu/epiteszet/ilyen-lesz-a-debreceni-innovacios-kozpont/
https://www.dehir.hu/debrecen/elkeszult-a-debreceni-eqyetem-innovacios-
kozpontja/2021/04/26/
https://forbes.hu/uzlet/debrecen-innovacios-kozpont-tervek-bord-epitesz-
studio/
https://epiteszforum.hu/debreceni-innovacios-kozpont
https://tervlap.hu/cikk-nezet/bemutatkozik-a-debreceni-egyetem-innovacios-
kozpontja-latvanytervekkel-videoval
https://www.haon.hu/helyi-gazdasag/2020/11/hamar-benepesul-az-egyetem-

ipari-parkja

Angol nyelvil anyagok
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https://www.detail.de/de_en/innovationszentrum-in-debrecen-von-bord-
architectural-studio
https://debrecentoday.com/new-innovation-center-for-the-university-of-
debrecen-5758/debrecen/education-community/
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