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AZ INGATLANFEJLESZTES ISMERTETESE

ADATOK

A létesitmény elnevezése és pontos cime
Mercure Debrecen
4025 Debrecen, Bajcsy-Zsilinszky utca 11.
A nevez( adatai (cégnév felelds személy, telefon, e-mail)
Bajcsy Invest Kft.
Gonczi Zsuzsanna lgyvezetd
+36 30 646 5245 - gonczi.zsuzsanna@bajcsyinvest.hu
Beruhazok adatai (cégnév felel8s személy, telefon, e-mail)
Bajcsy Invest Kft.
Gonczi Zsuzsanna lgyvezetd
+36 30 646 5245 - gonczi.zsuzsanna@bajcsyinvest.hu
Tervezd, adatai (cégnéy, felel6s személy, telefon, e-mail cim)
Bord Epitész Studio
Bordds Péter
+36 20 398 6286 - bordas.peter@bordstudio.hu

Hindy Dorottya
+36 70 392 4154 - hindy.dorka@bordstudio.hu
Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail)
General Kivitelez6
HAJDU-ALU ZRT. 4034 Debrecen, Vagohid utca 14.
Heim Imre vezérigazgatd
+36 30 647 7789 - heim.imre@hajdualu.hu
Kiemelt alvallalkozdk
HUNEP ZRT.
Bakos Miklds vezérigazgatd
+36 30 269 7195 - bakos.miklos@hunep.hu
UNISZOL Létesitménygazdalkodasi Zrt.
Racskai Jozsef vezérigazgatd
+36 30 349 1199 - racskai.jozsef@uniszol.hu
Uzemeltetd adatai (cégnév, cim, felel8s személy, telefon, e-mail)
Bajcsy Invest Kft. 4025 Debrecen, Simonffy utca 17-19.
Gonczi Zsuzsanna Ugyvezetd
+36 30 646 5245 - gonczi.zsuzsanna@bajcsyinvest.hu
Tanacsadd adatai
ACCOR HotelServices Magyarorszag Kft.
1123 Budapest, Alkotds utca 53.
Sabina Bartyzel

sabina.bartyzel@accor.com
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A PROJEKT ISMERTETESE

AZ INGATLANFEJLESZTES CELJA ES KONCEPCIOJA

Debrecen gazdasagi novekedése az elmult években tobbek kozétt a beteleplld nemzetkozi
vallalatok hatasara ugrdsszerlen felgyorsult. Az egyre nagyobb szamu és igény( (zleti célu
utazok altal generdlt keresletre alapozva egy nemzetkozi markanevet visel§ belvarosi business
szalloda megvaldsitasa volt a cél.

Kelet-Magyarorszag masodik legnagyobb varosa kdzlekedési csomdpont is, az autdpalya és a
vasut mellett a Debreceni Nemzetkozi Repil6tér kozvetlen menetrendszerinti jaratai jelenleg
tiz desztinacioba kozlekednek.

A muzeumok, a Csokonai Nemzeti Szinhaz, a vallasi kozpontok és a fesztivalok jelentés
kulturalis élettel toltik meg a varost. A Debreceni Egyetem évente tobb tucat konferenciat
szervez. A tdobb mint 7000 kdlfoldi itt tanuld didk jelenléte szinesiti Debrecen életét,
nemzetkozi gasztrondmiai kinalat irdnti keresletet generdlnak.

A tulajdonos megallapodast kotott az ACCOR HotelServices Magyarorszag Kft-vel, hogy mar a
tervezés sordn el@segitse a brand sztenderdjeinek valé megfelelést, valamint, hogy az
Uzemeltetés soran szalloda-menedzsment tandcsadoi szolgaltatasokat nydjtson.

Az Accor, a vilag vezet6 szdlloda- és vendéglatoipari csoportja igy Magyarorszag masodik
legnagyobb varosdban a kozép-felsé kategdrias, a helyi értékeket elStérbe helyezd, magas
min&ségl szolgdltatasokat kinald Mercure markaval jelent meg.

EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

Debrecen belvdarosanak ikonikus, miemléki éplletei mellett, az Aranybika Szallé és a
Reformatus Nagytemplom szomszédsagaban kapott helyet az Ujonnan nyilt Mercure
Debrecen. A magas mindségl, 4* Superior szalloda hidanypdtld beruhdazas, mely kiszolgalja a
dinamikusan fejl6dé varosba érkezé novekvd szamu turista és lzleti utazo igényeit.

Az épullet a Bajcsy-Zsilinszky utca — Pasti utca — Hatvan utca — Piac utca altal hatarolt
tombben, az Aranybika Szallé mogotti foghijas, leromlott allapotd, erdsen rehabilitalandé
terlleten kapott helyet. A harom telek dsszevonasaval létrejott, mintegy 3400m2-es terlleten
a szabalyozas teljes beépithetfséget engedélyezett, valamint zartsord utcai megjelenést irt
el6. Mivel a varosrendezés hosszutavu koncepcidja az volt a tdmbot illetéen, hogy gyalogos
passzazsok |étesitése altal megnyissa a tomb belsét a jardkelSk szamara, folytatva ezzel a Piac
utcan kialakult baratsagos varosi hangulatot, ezért fontos volt, hogy a hotel az elegans utcai
homlokzat mellett a tomb belsé felé is igényes megjelenéssel kapcsolddjon.

Az épitészeti koncepcidoban megfogalmazott éplletforma egyszerre felel meg a zartsory,
varosias megjelenés koévetelményeinek és oldja annak szigorU rendjét is. Az utcaszinti
terlleteket laza, hatarok nélkili terekként kezeli, melyet egy nagy attort el6tetével valaszt el a
felépitménytdl. Az el6tetén, mint egy kalap karimdjan UGl a hotelszobadk négy szint magas
tomege, mely a szomszédos tlzfalak kozott kanyarogva, kigyd-szerlien tekereg. Az el6tetd és
a felépitmény egységes kompoziciot alkot: a homlokzati lyukarchitektira a vizszintes
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attorésekben is visszakdszon, amely minden iranybdl érdekes megjelenést kolcsonoz az épllet
szamara. A nyildaszarékhoz kapcsolodo és a tartdszerkezetben megjelend ferde vonalak tovabb
fokozzak a dinamikus hatast. A szokatlan tomegalakitasnak kdszonhetben az épllet nemcsak
két teljes értékd homlokzattal nyit az utca és tombbelsé felé, de izgalmas, felllnézeti
perspektivat is nyujt.

Az épulet U alakban kigyozd tomege egy kis teresedést olel korbe, amely az utcdhoz
kapcsoldddan oldja a zartsoru beépités feszességét. Errél a fedett-nyitott kilsé térrdél nyilik az
épllet bejarata. Az utcaszinti belsé terek a foldszinten (Uvegfallal kapcsolédnak a
kdztertlethez, elmosva ezzel a kiilsé és a belsé kozti hatarokat. A fliiggdnyfal a sarkokon ivesen
lekerekitett, vonalvezetése szabalytalan, igy hatdrol le intim tereket kint és bent egyarant.
Belépve az éplletbe a recepcid, lobby és lounge egybenyilé terei fogadnak. Itt taldlhatd egy
120 f6 kapacitasu étterem és egy hasonld kapacitasu szekcionalhatd konferenciaterem is. A
kiszolgald funkciok, mint konyha, raktarak, személyzeti teriletek a foldszint északi szerviz
zonajaban kaptak helyet, 6ndllé bejarattal a hatsd gazdasagi udvar feldl.

Az épllet keleti telekhatdran egy Uj passzazs kapott helyet, ami a varos jovébeli terveihez
illeszkedve feltdrja a tombbelsét a Bajcsy-Zsilinszky utca fel6l. A nyugati telekhataron pedig
egy hangulatos éttermi terasz nyit a majdani gyalogos teriletek irdnyaba. A nyitott, nylzsgé
foldszinti tereket egy karakteres, attort el6tetd zarja le, amely szinte az egész telket lefedi.
Ezen lapostet§ felett kapott helyet a hotel 135 szobdja és 20 apartmanja, melyek
belsGépitészetét a Debreceni Viragkarneval latvanya inspiralta.

ROVID LEIRAS A FEJLESZTESROL (ADATOK, MERETEK, JELLEMZOK)

Az Epittets, a szélldshely UzemeltetSje a Szinorg Universal Zrt. 2019-ben alapitott
lednyvallalata a Bajcsy Invest Kft. A tdrsasag megalakuldsanak f6 célja a megyeszékhely
belvarosaban torténd hotelfejlesztés megvaldsitasa volt.
A fejlesztési tertlet Debrecen belvarosaban, a Kossuth tér kozvetlen kozelében, a Bajcsy-
Zsilinszky utca Aranybika Szdll6 mogotti, foghijas, illetve leromlott allapotd varosszovetben
helyezkedik el. Harom épitési telek 0Osszevondsara iranyulé telekrendezési eljaras
eredményeképpen kerilt kialakitasra a fejleszté tulajdonat képezd épitési telek.
Az épllet egy 6nallod dilatacios egységet tartalmazd, meglévd éplletek kozé, illetve mellé
épitett, teljes egészében aldpincézett épiletszarnybdl all. Az ingatlan terlletének a teljes
telekmérete 3.356 m2. Az épulet szintjeinek nettd alapterilete a kdvetkez8képpen alakul:

pinceszint 2.762,61 m?

foldszint 1509,95 m?

1. emelet 1.414,21 m?

2. emelet 1.422,11 m?

3. emelet 1.423,81 m?

4. emelet 1.432,55 m?

tetészint 92,11 m?2.
A Bajcsy-Zsilinszky utca fel8l a bejarati 6bolbél nyilik a szalloda kozdnségforgalmi bejarata.
Belépve az épliletbe a recepcid, lobby és lounge egybenyild terei fogadnak.

MERCURE DEBRECEN 5 \\/‘/\



XXV. MAGYAR INGATLANFEJLESZTESI NiVODIJ PALYAZAT 2023

A szinten egy kozel 214 {6 kapacitasu étterem létesllt, mely a bejarati 6b6lhéz kapcsoldddan
lehet&vé teszi az utcarol érkezd vendégek fogadasat. Az étterem a szalloda kdzonségforgalmi
terébdl kozvetlenll is megkozelithetd, igy alkalmas a szallodai reggeliztetés ellatasara is. Az
étterem kozepén egyedi gyartmanytervek alapjan készilt fa installacio a tér meghatarozo
latvanyeleme.

A funkcionalisan elkulonithetd 160 f6 kapacitasu harom részre tagolhaté konferenciaterem
elérhetd mind a szalloda elSterébdl, mind a bejarati 6bol fel6l a konferencia el6terekbe nyild
onallé bejaratokon keresztil. A konferencia el6tér és a hozza kapcsolddo terasz rendezvények
alkalmaval kiszolgalhato az étterem konyhajabal.

Az épulet északi szerviz zondjaba az Uzemi konyha és az ahhoz tartozd élelmiszer-, ital- és
egyéb raktarak, nagy kapacitdsu hdté és fagyasztd helyiségek, személyzeti szocidlis- és
hattéregységek, mint személyzeti 61t6z6, mosdd, étkezd, piperemosoda, textilraktarak,
housekeeping, vegyszerraktar létestlt. Kiemelten fontos az arubeszallitds, a textilek, a
hulladék, a keletkezd ételmaradék kezelési Utjanak elvalasztasa a vendégterektdl, igy az északi
szerviz zona 6nallé bejarattal rendelkezik a hatsé gazdasagi udvar feldl.

A bejarati szint feletti 4 lakdszinten 135 db hotelszoba és 20 akar hosszabb tartézkodast is
lehetévé tévd szerviz apartman épilt. A megegyezd funkciondlis elrendezési emeletek nem
rendelkeznek kozvetlen kilsé kapcsolattal, az éplleten belili vertikalis kdzlekedés a szallodai
lobbybdl elérhetd kozonségforgalmi lifteken és Uzemeltetési lifteken keresztil torténik.

A szdllodai lakodszinteken 2 db akaddlymentesitett szoba is kialakitasra kerilt, melyekbdl
kozvetlen kapcsolat nyilik a szomszédos kiséréi szobaba.

A gépjarmlvek elhelyezése a létesitmény alatti egyszintes 58 alldsos mélygarazsban
biztositott, melynek megkozelitése a Hatvan utca fel6l megkdzelitheté tombbelsébdl torténik.
A pinceszinten taldlhatd az elektromos autétolté allomas, a vizméré és a nyomasfokozd
helyiség, a h6kozpont, valamint a csapadékviz és sprinkler oltéviz tarozo is.

A belséépitészeti koncepcid Fulop Krisztina okleveles épitész tervezé6m(vész és vezetd tervezd
munkaja. A szdlloda meghatarozé el6képe a hagyomanyos viragkarneval, valamint Debrecen
és kornyékének foldrajzi jellegzetességei, mint a Hortobagy. A hangulati designt dramai
fényviszonyok és a formai dussag jellemez.

A printelt tapétakon, mely a kozéonségforgalmi terekben és a szobakban is megjelenik, Nagy
Gabriella debreceni szarmazasu festém(ivész kifejezetten a Mercure Debrecen részére
almodott munkai jelennek meg.

INNOVATIV MUSZAKI ES KORNYEZETTUDATOS MEGOLDASOK

A szdlloda gépészete megfelel a 21. szazad elvardsainak, amelynek alapja az
energiahatékonysag, és az automatizaltsag.

Az épllet hltési és fltési igényeinek kiszolgdlasat nydron teljesen, télen és atmeneti
id6szakban jelentés részben a tetbre telepitett levegd - viz kdzvetité kozeges hdszivattyu
biztositja. A berendezésben taldlhatd kompresszorok folyamatos kdzponti szabdlyozasa
lehetévé teszi a mindenkori igényekhez illeszkedd teljesitmény el6allitasat. Az egység fltési,
illetve h(tési josagi foka (EER, COP, a flitési és hdtési teljesitmény, illetve a felhasznalt
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elektromos teljesitmény aranya) az alapja a gazdasagos mikodtetésnek mind fltési, mind
h{tési id6szakban.

A fltési és h(tési teljesitmény kozvetitd kozege a viz, amelyet frekvenciavaltoval integralt
szivattyuk szallitanak az épuletfeliigyeleti rendszer révén kozpontilag mennyiség vezérelt
hidraulikai halézatokon és motoros dinamikus szabdlyozokon keresztll az egyes helyiségek
héleaddihoz biztositva a kilsé és belsé hémérsékletek folyamatos valtozé igények
kielégitését.

Mint minden korszer(, jelent6s komfortigényekkel bird épllet esetén elvardas a
kozonségforgalmi helyiségek friss levegbvel torténd ellatdsa hdvisszanyerbvel ellatott
légkezelSk haszndlatdval. A frisslevegd flitése és hitése egy allanddan jelentkezd jelentds
igény, amelynek csokkentése alapvet6 cél az éplletgépészet szamdra. A cél elérésének
érdekében minden légkezel§ rendelkezik magas hatdsfokd hd@visszanyerdvel, amelynek
haszndlataval jelent&sen csokkentjik az épllet energia igényét.

A gépészeti berendezések elektromos energia befektetéssel biztositjdk az épilet fltési és
hitési igényeinek kiszolgalasat. Az elektromos energia jelentés része rendelkezésre all a tetén
elhelyezett napelem rendszerrel, amely tovabb noveli az Gzemeltetésnél felhasznalt megujuld
energia részaranyat.

A KIVITELEZES KEZDETE ES BEFEJEZESE

MunkaterUlet dtaddsa-atvétele kivitelezés megkezdéséhez: 2020.11.13
M(iszaki atadds-atvételi eljards: 2022.08.14.
Nyitds: 2022.08.15.

A FEJLESZTES FINANSZIROZASA ES ERTEKESITESE, BERBEADASA

A szdlloda l|étrehozasat az épittet6 cégcsoporton bellli forrds, valamint tamogatas
bevondsaval valodsitotta meg. A Kisfaludy Turisztikai Fejlesztési Program tamogatasi jogviszony
keretében nyujtott tdmogatas mértéke a projekt elszamolhato kéltségének 49,99%-a.

A Mercure Debrecen 2022 augusztusaban, a Viragkarneval id6szakdban nyilt meg. A
bevezetés tudatos el8készitése és a marka ismertsége hamar jelentds vendégforgalmat
eredményezett. A 2023 évben a szobak kapacitaskihasznaltsaga el6relathatéan a 60%-ot
meghaladja majd. A rendezvények atlagosan heti harom alkalommal toltik meg a termeket és
veszik igénybe vendéglatd szolgaltatast. A szalldvendégek kozott a belfoldiek ardanya 21%, a
kulfoldieké 79%.

A Winestone Restaurant & Bar szezononként megujuld valasztékdval a nemzetkdzi konyha
izeit és a helyi gasztrondmiai értékeket is felmutatja amellett, hogy az ACCOR szallodakban
tobb orszdgban is megtaldlhatd Winestone éttermek sajat fogdsait is kinalja.

A vendégkdr els@sorban a hivatasturizmushoz kapcsolddik: Uzleti utazék és a varos
sportrendezvényeire érkezd versenyzék, edz8k és birdk.

Az on-line csatorndkon beérkezé vélemények alapjan a vendégek szeretik a szallodat,
elégedettségik 90% folott van, sokan kdzulik mar tobbszor visszatértek.
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HOGYAN SZOLGALJA AZ INGATLANFEJLESZTES A SZUKEBB ES TAGABB KORNYEZETET, AZ
ELETMINOSEG JAVITASAT ES A KOZOSSEGI ERDEKEKET

A Mercure Debrecen létrejottével a Debrecen belvarosanak exkluziv térsége megnovekedett,
a Bajcsy Zsilinszky utca belsd része is kedvelt sétdldovezetté valt. A hotel épllete altal
koruldlelt terasz az utca kiszélesed6 pihend részeként is értelmezhetd, lellésre csabit. Egy
frissit6 elfogyasztasara hivogatja az arra jarokat.

A Mercure Debrecen szdmdra kiemelten fontos, hogy étterme a Winestone Restaurant & Bar
a helyiek kedvelt helye legyen, sikk legyen ott Uzleti ebédet elfogyasztani, vagy csaladdal,
baratokkal étkezni. A tematikus és zenés vacsoraesteken is elsésorban a debreceniek vesznek
részt.

A szalloda vendégei altal generdlt koltés a helyi vallalkozasokat erdsiti.

A kavézd és az étterem hamar a kilfoldi egyetemistdk és a tavolrdl dolgozd |, laptopperek”
torzshelyévé valt. A helyi WomaNext néi Uzleti klub is mar tobb alkalommal tartotta
rendezvényét a szdlloddban, és varosi, 6nkormanyzati sajtétajékoztatdknak, helyi vallalatok
eseményeinek is rendszeresen otthont ad.

FOBB ADATOK

PROJEKT MEGNEVEZESE /NAME OF THE PROJECT MERCURE DEBRECEN
telek terilete / territory of the plot 3356 m?
beépitett terilet /constructed area 2851 m?

z6ld teriilet / green area 205 m?

bruttd szintterileti mutatdba beszamitandé alapteriilet / Total surface 12396 m?
értékesithet6, bérelhet6 nettd terilet / part for rent or sale 10065 m?

épitési koltség, melybdl /Total construction cost 7392 milliéd HUF
sajat erd + tdmogatas / own resource+ subsidy 42 %

hitel kapcsolt vallalkozastdl / intragroup loan 58 %
értékesitésbdl /from sales 0 %
eladas, bérbeadas alldsa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor / at the end of the construction (kihasznaltsag/ occupany rate) | 20 %

1 évvel kés6bb/1 year later 83 %
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MELLEKLETEK

HONLAP
https.//mercuredebrecen.hu/

NYITASROL TURISZTIKAI CIKKEK

https://turizmus.com/szallashely-vendeglatas/augusztustol-fogadhat-vendegeket-a-mercure-debrecen-1180557
https://turizmus.com/szallashely-vendeglatas/mercure-szalloda-nyilt-debrecenben-1182633
https://turizmus.com/szallashely-vendeglatas/galaesttel-nyitotta-meg-hivatalosan-is-a-kapuit-a-mercure-
debrecen-1183823

FULL REPORT
https://share.coveragebook.com/b/21b9ab219b597778

LEADING BUSINESS PORTAL

https.//www.napi.hu/ingatlan/debrecen-hotel-turizmus.757976.html

Leading tourism news site: https://turizmus.com/szallashely-vendeglatas/mercure-szalloda-nyilt-debrecenben-
1182633

Leading tourism news site: https://turizmusonline.hu/cikk/hetfon_megnyilt_a_mercure_debrecen_hotel

No. independent regional news portal: https://www.dehir.hu/debrecen/megnyitott-az-uj-negycsillagos-szalloda-
debrecen-belvarosaban/2022/08/15/

Online management news site, Menedzsment Férum: https.//mfor.hu/cikkek/turizmus/az-accor-megnyitotta-uj-
debreceni-szallodajat.htm/

TOP POLISH CLIPPINGS

Leading tourism portal: https.//www.waszaturystyka.pl/otwarcie-nowego-hotelu-mercure-na-wegrzech/
Leading horeca and hospitality portal: https.//www.horecanet.pl/mercure-debrecen-przyjmuje-gosci/

Leading design and property website:
https.//www.propertydesign.pl/design/185/mercure_debiutuje_w_debreczynie_motywem_przewodnim_hotelu_
karnawal_kwiatow,40323.htm/
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https://turizmus.com/szallashely-vendeglatas/galaesttel-nyitotta-meg-hivatalosan-is-a-kapuit-a-mercure-debrecen-1183823
https://share.coveragebook.com/b/21b9ab219b597778
https://www.napi.hu/ingatlan/debrecen-hotel-turizmus.757976.html
https://turizmus.com/szallashely-vendeglatas/mercure-szalloda-nyilt-debrecenben-1182633
https://turizmus.com/szallashely-vendeglatas/mercure-szalloda-nyilt-debrecenben-1182633
https://turizmusonline.hu/cikk/hetfon_megnyilt_a_mercure_debrecen_hotel
https://www.dehir.hu/debrecen/megnyitott-az-uj-negycsillagos-szalloda-debrecen-belvarosaban/2022/08/15/
https://www.dehir.hu/debrecen/megnyitott-az-uj-negycsillagos-szalloda-debrecen-belvarosaban/2022/08/15/
https://mfor.hu/cikkek/turizmus/az-accor-megnyitotta-uj-debreceni-szallodajat.html
https://mfor.hu/cikkek/turizmus/az-accor-megnyitotta-uj-debreceni-szallodajat.html
https://www.waszaturystyka.pl/otwarcie-nowego-hotelu-mercure-na-wegrzech/
https://www.horecanet.pl/mercure-debrecen-przyjmuje-gosci/
https://www.propertydesign.pl/design/185/mercure_debiutuje_w_debreczynie_motywem_przewodnim_hotelu_karnawal_kwiatow,40323.html
https://www.propertydesign.pl/design/185/mercure_debiutuje_w_debreczynie_motywem_przewodnim_hotelu_karnawal_kwiatow,40323.html

