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AZ INGATLANFEJLESZTES ISMERTETESE
ADATOK

A létesitmény elnevezése és pontos cime:
EIFFEL MUHELYHAZ, 1101 Budapest, K6banyai tt 30.

A nevezd adatai (cégnév, felelGs személy, telefon, e-mail)
Opera Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségli Részvénytarsasag
+36-1-374-3130, opera@ligetbudapest.hu

Saghi Attila, beruhazasi igazgatd

Beruhdazok adatai (cégnév, felels személy, telefon, e-mail)
Opera Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségli Részvénytarsasag
+36-1-374-3130, opera@ligetbudapest.hu

Saghi Attila, beruhazasi igazgatd

Tervezd, adatai (Cégnéyv, felelGs személy, telefon, e-mail cim)
KOZEPULETTERVEZO ZRT.

+36-1-487-2600, kozti@kozti.hu

Marosi Miklds felel8s tervezd, Dr. Smaraglay Gabor Ugyvezets igazgatd

Kivitelezd adatai (Cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail)

STRABAG Konzorcium

1117 Budapest, Gabor Dénes utca 2. (Infopark ,,D” épllet), +36-1-358-5480, pr@strabag.com
Varga Rébert

UzemeltetSk adatai (Cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail)
Magyar Allami Operahaz

1063 Budapest, Andrassy Ut 22., +36-70-686-5676, info@opera.hu
Dr. F6z6 Virag f6igazgatd helyettes
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A PROJEKT ISMERTETESE

AZ INGATLANFEJLESZTES CELIA ES KONCEPCIOJA

A fejlesztés célja a Magyar Allami Operahdz K&banyai Uti U] logisztikai és mivészeti kdzpontjanak az un. Eiffel
MUhelyhaz és probacentrum kialakitdsa. Feketehdzy Jdnos mitermének tervei alapjan 1884—-86-ban épiilt fel a
magyar vasuttorténet eurdpai viszonylatban is parjat ritkitd legnagyobb csarnokrendszere, az Eszaki Jarmdjavito,
amely tobb éven at tartd atalakitast és feldjitast kdveten 2020-tél a Magyar Allami Operahdz Uj logisztikai és
mUvészeti kozpontjanak ad otthont.

A Kormany 2014-es dontése nyoman a 2009-t6l haszndlaton kiviul helyezett terllet Uj kulturalis funkciot kapott,
az Operahdz féépulletének felljitdsaval parhuzamosan ide koltdzhet az intézményt kiszolgdld dsszes raktar,
mUhely és egyéb kiszolgalod terllet, probaszinpaddal, studiokkal egyiitt. Ezzel egyltt az Operahdz tarsulatanak
jelentds mennyiségli probateremre is sziiksége volt, kordbban tébb helyen folyt préba; el6fordult, hogy jobb hijan
a Barkaban, a Hungexpo terlletén, a Zeneakadémidn, de még a Kerepesi uti laktanydkban is. A fejlesztéssel
megoldhatdva valt a féépllet jelentds tehermentesitése.

A fejlesztés keretében kialakitasra kerillt az Opera prdoba-, gyarté- és raktarkodzpontja, amelyben a kozel 500
személyes Banffy Miklds terem, az ugyancsak operahazi szinpaddal méretazonos Hevesi Sdndor haziszinpad és a
hasonld alaptertletd, Fricsay Ferencrél elnevezett zenekari studid létesllt. Feketehdzy Janos, az Operahaz
vasszerkezetei és az Eiffel-csarnok tervez6jének emléktere mellett ide kolt6zott az intézmény kilenc gyartdizeme,
Osszes diszlete, jelmeze és kelléke is.

EPITESZETI ES VAROSFEILESZTESI KONCEPCIO

Az Eiffel Mdhelyhdz, mint az Operahdz 0j gyartasi és raktarozasi kozpontja megkovetelte a két elsédleges
jatszéhelyének, az Operahaznak és az Erkel Szinhdznak minél gyorsabb elérését nagyméret( diszletek szallitasara
alkalmas gépjarmvekkel, valamint elegendéen nagy méretlinek kell lennie a tervezett program megvaldsitasara.
Tobb helyszin megtekintését kdvetben a valasztas a K8banyai Uton, a Népliget mellett taldlhato, évtizedek 6ta
méltatlanul pusztuld Eszaki Jarmdjavito telepére esett.

A terllet a fejlesztés megvaldsitasaval tovabbi lehet8séget kapott a kulturdlis, turisztikai és kdzosségi célu
funkcioinak er@sitésére, amennyiben a terilet és kornyezetének fejlesztése tovabb folytatéddik. A Kormany
dontése alapjan a szomszédos Diesel-csarnokba koéltozik majd a Kozlekedési Muzeum. Tavlati tervként a terilet
revitalizalasaba bekapcsolddhat a Népliget meguijitasa is, ami igencsak régdta varat magara.

Alapvets épitészeti koncepcid volt a terllet megtisztitdsa a mintegy 140 éves torténete soran megjelend kisebb
nagyobb toldalékok és melléképlletek bontasaval. Ezdltal a mlemlék éplletek visszakaptdk méltd
megjelenésitiket és az épulletek kozott, korll Magyarorszag egyik legjelentésebb parkfejlesztésére is lehetdség
nyilt.

ROVID LEIRAS A FEJLESZTESROL (ADATOK, MERETEK, JELLEMZOK)
2017 julius és 2021. mércius kozott készilt el a Magyar Allami Operahaz K&bényai Uti Uj logisztikai és miivészeti
kdzpontjanak az un. Eiffel Mdhelyhdaz és prébacentrum kialakitdsa.

A 6,7 hektaros terlleten, kb. 30.000 m2-es felujitott éplletegylttes a Kormany tdmogatdsaval 27,5 Mrd Ft
koltségvetési tamogatasbdl valdsult meg, melybdl eszkdzok beszerzésére fordithatod forras kb. 2,7 Mrd Ft volt.

Telek terllete maganutakkal (mindharom telek terilete 6sszesen): 71.066 m2

A telek terilete maganutak nélkil, tehat az épuleteket, parkot és parkoldkat tartalmazd telek (HRSZ 38920/7):
66.657 m2

Beépitett foldszinti bruttd épllettertlet 23.900 m2

bruttd szinttertlet: 32.261 m2

LA” épulet (Un. Eiffel csarnok): 29.516 m2



,C” épulet: 1.394 m2

,D” épllet: 1.351 m2

netté alaptertlet: 29.374 m2

LA” épulet (Un. Eiffel csarnok): 26.928 m2
,C” épulet: 1.276 m2

,D” épllet: 1.170 m2

INNOVATIV MUSZAKI ES KORNYEZETTUDATOS MEGOLDASOK
Eiffel csarnok (,,A” éplilet)

Az 6thajés csarnok hosszanti oldalan, mindkét oldalon kialakitott egyesitett ellenérzésl személy- és jarmdbejarat
az éplletet alapvetden két f6 funkcionadlis egységre tagolja.

Az els6 (K&banyai Ut feléli) éplletrész az el6csarnok és a kapcsolddd tereit tartalmazza. Itt taldlhatd miemlék
teakfa vasuti kocsiban étterem mukodik, megcsoddlhatd a legendas 327.141-es magyar mozdony egyetlen
megmaradt példanya az auldban, a parkban pedig a , biatorbagyi” 301-es g&zdstipus 006-o0s darabjat is 1athatd.
Jelmezkolcsdnzb és latogatdkodzpont is helyet kapott.

Az egész komplexum legfontosabb tere a Banffy Miklds terem, amely kisebb |étszamu, am igen elkotelezett
kdzonség szamadra épult: hatalmas zenekari arok és szinpad, atalakithaté nézétér, baratsagos atmoszféra varja a
barokk operafeldolgozasok (Poppea megkorondzdsa, Az urhatndm polgdr), kisérleti el6adéasok (Figaro®), modern
koreografiak (Cacti, Sad Case, Tilizmdarak), koncertszer(i el6adasok (Mdté-passid), dalestek és kortars mUvek
(Veszedelmes éden, Ments meg, Uram!) kedvelGit. Ez Budapest harmadik olyan szinhazterme 110 év utan,
amelyhez operajatszdasra alkalmas zenekari arkot is épitettek. A terem szinpadnyildsanak szélessége azonos az
Opera két masik nagyszinhdza, az Ybl palota és az Erkel Szinhaz szinpadnyilasaival, zenekari arka pedig mind kozdl
a legnagyobb. Az arok kétosztatu platén mozgathatd, igy a terem 400 f6s triblnje tetszés szerint bévithetd akar
600 személyesre is. A faval burkolt, kivald akusztikdju szinhazterem a mozitechnoldgiat is tudja a felszerelt 40
hangfalas Dolby Athmos rendszerrel és Magyarorszag egyik legnagyobb vetitévasznaval. A Banffy terem nézG6tere
3 perc alatt eltiintethetd a hatfalba, igy 900 m%-es balteremmé/studidva/rendezvénytérré is alakithato.

A Banffy terem mellett a komplexum sok mas tere idénként nyitva all a nagykozdnség el6tt. Az intézmény 2020
€s 2021 nyaran az épuleteket korbedlels un.: Kodaly parkban nagyszabasu szabadtéri koncertet rendezett vezetd
magyar szélistak és olyan nemzetkdzi nagysagok részvételével, mint Jonas Kauffmann, Patricia Petibon és
Lawrence Brownlee. A Hevesi Sdndor terem szamos gyermek- és ifjusagi program, valamint dalest szintere, de
szintén a gyermekeket érdekl§désére tartanak szamot kézml(ves foglalkozasokkal a kilonboz8é mihelyek. Az
impozans Mozdonycsarnok pedig amellett, hogy kozosségi térként funkciondl, az opera- és balettprodukciok elstt
beavatd el6addsok, koncertek és felolvaséestek helyszine.

Az épllet nagyobb részét elfoglald hatso traktusban taldlhatdak az Operahaz szobrdsz, karpitos, asztalos, lakatos
és diszletfestd mdhelyei, diszlet és altaldnos raktarai, tovabbi prébatermek, varrodak, 6lt6z8k, igazgatds, tehat
mindazon terek, melyek az Opera megfelel§ hattérmikddését biztositjak.

Opera Studié (,,B” épiilet)
A volt irodaépilet késébbi Utemben keril megvaldsitasra, az Operahaz korrepetitori és zeneiskolai képzésének
fog otthont adni.

Jelmeztar (,C” épiilet)
A volt villanyszerel6 és targoncajavité csarnokban a korszer(, gépesitett raktartechonoldgia beépitésével Uj,
nagykapacitasu jelmezraktar létesult.

Uzemeltetés (,,D” épiilet)
A volt kovacsmihely éplletében kerllt kialakitasra teljes tertlet Gzemeltetési kdzpontja.



A KIVITELEZES KEZDETE ES BEFEJEZESE
Két év tervezést kdvetben a kivitelezés 2017 nyaran kezd6dott meg a nagyszamu hozzaépités elbontdsaval.

A kivitelezés tobb Iépcsében (Eiffel csarnok és ,,D” épllet — 2020. szeptember, az Un. Jelmeztar épllete és az
éplleteket kérbe oleld park 2021. marcius végére) készilt el. A Kormany dontése alapjan a beruhazoi feladatokat
2019 el6tt a Magyar Allami Operahdz, 2019-2021 kdzétt az allami tulajdonban 1évé Opera Vagyonkezeld Kft. latta
el. A kivitelezést a STRABAG altal vezetett konzorcium végezte.

A FEJLESZTES FINANSZIROZASA ES ERTEKESITESE, BERBEADASA

A 6,7 hektdros terlleten, kb. 30.000 m2-es felljitott éplletegylittes a Kormany tdmogatasaval, 27,5 Mrd Ft
koltségvetési tamogatasbdl valdsult meg, melybdl eszkdzok beszerzésére fordithatd forras kb. 2,7 Mrd Ft volt. Az
éplletegyiittes vagyonkezel&je a fejlesztés befejezését és atadasat kdvetSen a Magyar Allami Operahdz lett.

HOGYAN SZOLGALIA AZ INGATLANFEJLESZTES A SZUKEBB ES TAGABB KORNYEZETET, AZ ELETMINGOSEG JAVITASAT ES A
KOZOSSEGI ERDEKEKET

A beruhdzdssal nemcsak a legnagyobb magyar ipari memlékcsarnok menekilt meg az enyészettél, hanem el&allt
a legnagyobb, még a Parlamentnél is terjedelmesebb hazai kdzépllet. A beruhdzassal elindult Kébanya
rozsdadvezeti fejlesztése és az Ybl palota is fellélegezhetett a sok raterhelt funkcio alél szabadulva. Ma az Eiffel
MUhelyhaz a vilag legnagyobb és legkomplexebb operai hattérlétesitménye.

Az Eiffel M{helyhaz a hivatalos atadas 6ta a kordbban részletezett tobbrét( funkciot 1atja el: itt talalhatd az OPERA
valamennyi mUhelye, emellett prébacentrumként és logisztikai kdzpontként szolgal, a nagykdzonséget pedig
szinhaz, kdzosségi tér, latogatdkodzpont és kidllitds varja. Az OPERA itt jatssza valamennyi kortars balettel6adasat,
a XX. szazadi operaml(ivészet egyes remekeit és a kortars operdkat, ezen kivil a m(faj periférikus értékeit, az
intézmény crossover kisérleteit (opera és balett, drdma és zene, barokk és dzsessz, opera és video) atiratait,
slageroperak szinpadi verzidit. Itt kerll szinre a legtobb gyermekel6adas, gyermekfoglalkozas, és oridsi tereivel
éppugy alkalmas latvanyos hangversenyekre, mint nagyrendezvények megtartdsdra. Az Eiffel lesz a
kdzonségépités f6 helyszine is.

A 200 parkoldhely mellett létesitett, 2020. augusztus 19-én latvanyos szabadtéri gala keretében felavatott Kodaly
Zoltan parkban a hires nemesit8, Bakonyi Karoly sz8l6je terem, Mark Gergely rozsai kozott, de 2021-ben jatszotér
és rekortan is épult a csarnokoktdl korilolelve, amelyek maguk is a kornyezettudatossag jegyében léteslltek. Az
épulletek korlli mintegy 3 hektaros, szabadtéri el6addsok megtartasara is alkalmas park a kozdnség szamara
részben nyitott.

A felUjitott és Uj funkcioval ellatott f6épulet 2021-ben a legrangosabb hazai szakmai elismerésben részestlt, az
EpitSipari Mesterdij Alapitvany Kuratériumanak (EMA) palyazatan, Kozépilet/kulturdlis kategdridban. Az egykori
MAV-csarnok a 2021-es Epit&ipari Nivodijat azzal érdemelte ki, hogy a 140 éves, barnamez&s, ipari miemléket a
kor elvardsai szerint allitottak helyre Ugy, hogy kdzben az Uj céloknak is megfelel.

FOBB ADATOK

Projekt megnevezése/ Name of the project

Telek terilete/ Territory of the plot 71.066 m2
Beépitett teriilet/ Constructed area 23.900 m2

Z6ld teriilet/ Green area 22.282 m2

Bruttd szintterlleti mutatdba beszamitandé alaptertilet/ m2

Total surface 32.261

Ertékesithetd, bérelhetd nettd teriilet/ Part for rent or sale | - m2

Epitési koltség, melybdl/ Total construction cost 24.878 millié HUF
sajat er6/ own resource 24.878 %




hitel/ loan %
értékesitésbél/ from sales %
Eladds, bérbeadas allasa/ Sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at the end of the construction %
1 évvel késébb/ 1 year later %




A PALYAZATOT ISMERTET® KIADVANYHOZ SZUKSEGES ALAPADATOK ES KIEGESZITE INFORMACIOK

Palyam(i elnevezése és cime: A MAGYAR ALLAMI OPERAHAZ EIFFEL MUHELYHAZA
Palydzé: Opera Vagyonkezel6 Kft.

Beruhdazé: Opera Vagyonkezel6 Kft.

Tervezs: KOZEPULETTERVEZO ZRT., felel8s tervezs: Marosi Miklds

Kivitelez6: STRABAG Konzorcium

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja

1884—-86-ban éplilt fel Feketehdzy Janos mitermének tervei alapjan a magyar vasuttorténet eurdpai
viszonylatban is parjat ritkité legnagyobb csarnokrendszere, az Eszaki Jarmdjavitd, amely tébb éven at tartd
talakitast és felujitast kovetSen 2020-tSl a Magyar Allami Operahdz Uj logisztikai és mivészeti kdzpontjanak ad
otthont. A kdzel 30 ezer m2-es terlleten épult fel az Opera préba-, gyartd- és raktarkdzpontja, amelyben a kozel
500 személyes Banffy Miklds terem, az ugyancsak operahazi szinpaddal méretazonos Hevesi Sandor haziszinpad
és a hasonlé alapteruletd, Fricsay Ferencrdl elnevezett zenekari studié létesilt. Feketehdzy Janos, az Operahaz
vasszerkezetei és az Eiffel-csarnok tervezdjének emléktere mellett ide koltdzott az intézmény kilenc
gyartélzeme, Osszes diszlete, jelmeze és kelléke is. Az OPERA itt jatssza valamennyi kortars balettel6adasat, a
XX. szazadi operam(ivészet egyes remekeit és a kortars operakat, ezen kivil a m(ifaj periférikus értékeit, az
intézmény crossover kisérleteit (opera és balett, drama és zene, barokk és dzsessz, opera és video), atiratait,
slageroperak szinpadi verzidit. Itt kerUl szinre a legtdbb gyermekel8adas, gyermekfoglalkozas, és oridsi tereivel
éppugy alkalmas latvanyos hangversenyekre, mint nagyrendezvények megtartasara.

FOBB ADATOK
Projekt megnevezése A MAGYAR ALLAMI OPERAHAZ EIFFEL MUHELYHAZA
Telek teriilete 71.066 m2
Beépitett teriilet 23.900 m2
Z6ld teriilet 22.282 m2
Bruttd szintterileti mutatdba beszamitandé alapterilet 32.261 m2
Ertékesithetd, bérelhetd nettd terilet - m2
Epitési koltség, melybdl 24.878 millié HUF
sajat eré 24.878 %
hitel 0 %
értékesitéshdl 0 %
Eladas, bérbeadas allasa
kivitelezés befejezésekor - %
1 évvel kés6bb - %




BASIC DATA AND ADDITIONAL INFORMATION FOR THE PUBLICATION DESCRIBIG THE APPLICATION

Title and address of entry: The Hungarian State Opera’s Eiffel Art Studio
Applicant: Opera Asset Management Ltd.

Investor: Opera Asset Management Ltd.

Designer: Kozépllettervez§ Zrt.

Implementor: STRABAG Consortium

Concept of Development

Built in 1884-86, based on the plans of the studio of Jdnos Feketehazy, the Eszaki Jarm(ijavité was built as the largest hall
system in Hungarian railway history, which is rare even in European terms, which, after several years of transformation and
renovation, will house the new logistics and art center of the Hungarian State Opera from 2020. The rehearsal, production
and storage center of the Opera was built on an area of nearly 30,000 m2, in which the Miklés Banffy room with nearly 500
seats, the Sdndor Hevesi home stage, which is also the same size as the opera house stage, and the orchestra studio named
after Ferenc Fricsay, with a similar floor area, were created. In addition to the memorial space for Janos Feketehdzy, the
designer of the iron structures of the Opera House and the Eiffel Hall, the institution's nine production plants, as well as all
its sets, costumes, and props, moved here. OPERA plays all its contemporary ballet performances here, masterpieces of
20" century opera and contemporary operas, in addition to the peripheral values of the genre, the institution's crossover
experiments (opera and ballet, drama and music, baroque and jazz, opera and video), transcripts, stage versions of hit
operas. This is where most of the children's performances and children's activities take place, and with its huge spaces, it is
just as suitable for spectacular concerts as it is for holding large events.

Name of the project THE HUNGARIAN STATE OPERA’S EIFFEL ART STUDIO
Territory of the plot 71.066 m2
Constructed area 23.900 m2
Green area 22.282 m2
Total surface 32.261 m2
Part for rent or sale - m2
Total construction cost 24.878 millié HUF
own resource 24.878 %
loan 0 %
from sales 0 %
Sold or rented
at the end of the construction - %
1 year later - %




