Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok
e A létesitmény elnevezése és pontos cime:
Verno House, 1051 Budapest V. keriilet, Oktober 6. utca 26.
e A nevez adatai (cégnév felel6s személy, telefon, e-mail):
Leonstrella Uzemeltetd Kft., Kecskeméthy Zoltan, telefon:+36302181141,
Email: kecskemethy.zoltan@bdpstingatlan.hu
e Beruhazok adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail).
Leonstrella Uzemeltetd Kft., Kecskeméthy Zoltan, +36302181141,
kecskemethy.zoltan@bdpstingatlan.hu
e Tervez6, adatai (cégnéyv, felelés személy, telefon, e-mail cim).
BIS Epitész Iroda Kft., Losonczi Julia, 06 70 409 7868, info@studiobis.hu
o Kivitelezd adatai (cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail).
LTV Interior Kft. Lukacs Balint, 06 30 681 1015,
lukacs.balint@ltvinterior.hu
e Uzemeltetdk adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail).
Leonstrella Uzemeltetd Kft., Tolnai Maté, +36303110138

A projekt ismertetése
e Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

Az 1800-as évek ndvekvls lakossagaval megnétt az igény parkositott terekre és
korzdkra, melyek felvaltottak volna a komoly gondot okozd poros, homok lepte utcakat.
Széchenyi Istvan, a kor kiemelkedd politikusa is e fajta innovaciok mellett lobbizva
almodta meg a Rosenberg-haz szomszédsagaban elterlil6 sétanyt, az akkor még
tires tertileten.

Széchenyi elképzelése egy varosi oazis megteremtése volt, ahol az emberek egyditt
tolthetik el idejiiket és megpihenhetnek a févaros rohand mindennapjaiban. A
Rosenberg-haz apro lépésekkel ugyan, de tett azért, hogy ilyen menedékként
szolgaljon lakoinak és latogatoiknak. Az egykor bérhazkent miikddoé éplilet az elmult
tébb mint szaz évben mivészek, filantropistak és politikusok kedvelt szallasa volt,
kdszbnhetben kbzponti elhelyezkedeésének.

A Szabadsag tér szomszédsagaban, az Oktober 6. utcaban elhelyezkedd éplilet az
1800-as evek ota meghatarozé eleme a kérnyék mindennapjainak 2022 vegén pedig
szallodakent nyitotta meg kapuit ismét vendeégei el6tt, immaron Verno House névre
keresztelve. A szallodatdl a belvaros pezsgé utcai, Budapest legfébb attrakcioi és a
Szabadsag tér platanfas sétanya is sétatavolsagra vannak, kézponti elhelyezkedése
igy tbkéletes desztinaciova teszi a vendegek szamara.

o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.

A Verno House koncepciojara nagy hatast gyakorolt az épllet kbrnyezete: a
Szabadsag tér parkja, illetve a belvaros élettel teli utcai is inspiraciot nydjtottak a
szalloda hangulatanak kialakitasahoz. A hotel eqy igazi belvarosi dzsungelként nyujt
menedeéket a varos ,pora” ellen és egy olyan k6zbsséegi térként funkcional, ahol a vilag
tobb pontjardl érkezb utazok egymasra talalhatnak.



A koncepci6 azt a 19. szazadi Budapesten szliletett gondolatot idézi fel, miszerint egy
varos minden modern tulajdonsagat csak akkor tudjak igazan értékelni a benne él6k
és latogatoi, ha van nyugodt, természetes kbérnyezet, ahol az ember id6rél idére meg
tud pihenni. Ezen gondolatot alapul véve a koncepcidé részeként a szallodaban
kulcsfontossagu szerepet kapott az €l6 zéldnévényzet és az azt idézé latvanyelemek.

A szalloda és annak étterme, a Flava Kitchen & More kialakitasanal és dizajnjanal is
fontos volt, hogy a belsé terek visszaadjak mindazt, amit az alapkoncepcié magaba
foglal. Az enteriCr terveit a Bis Tervezdirodatol Losonczi Julia, Pusztai Veronika és
Gybkér Andras készitették ligyelve arra, hogy a nagyobb részletektél — mint példaul a
butorok, textiliak kivalasztasa — egészen a legaprobb elemekig tékéletes 6sszhangban
legyen a szalloda lizeneteivel.

Széllodai terek

A Kkilbnb6zb terek kialakitasanal a tervezbk kiemelt hangsulyt helyeztek az
O6sszhangra. A foldszinti lobby, a recepcio, valamint az étterem térben nagyon jol
atlathato eés éppen ezért sziiletett az a déntés, hogy olyan elemekkel egészitsek ki
Oket, melyek valamilyen tulajdonsaguknal fogva hasonléak. Ennek nyoman szamos
olyan butort és dizajnelemet helyeztek el, melyek anyaghasznalatukkal vagy
formavilagukkal egy hidat képeznek a terek kozétt. llyen elemek példaul a
térelvalasztok, a pultok, az intenziv és dus névényzet, valamint a karakteres
lampatestek.

A vendégvaro terek kbziil a lobby esetében rendkiviil fontos volt az a tervezés soran,
hogy kbézponti talalkozohelyként ne egy lres tér érzetét keltse — ennek nyoman
szliletett meg a tér nappali hangulata. A lobbyban kis nappaliszigeteket alakitottak ki,
a fébb iranyokbdl érkezé utvonalak 6svényei mentén. A kbnnyed nappali hatas elérése
érdekében a szigeteket kiilbnb6z6 szind, puha szényegek jelenitik meg, allolampakkal
vannak megvilagitva, valamint réeszben egy intim, belsé teret képeznek, elkilbniilve a
lobby tobbi terétdl.

A szobak belsé terei a haz kiils6 homlokzatanak megjelenését, stilusjegyeit tlikrozik.
Az elsétél a harmadik emeletig terjed6 eredeti, klasszikus megjelenés és a negyedik
és 6tédik emelet modern raépitésének stilusa a vendégszobakban is fellelhets. A
kilénbbz6 szinvildagu szobak egyedi butorokkal és a kb6zbsségi terekben is
megtalalhaté anyaghasznalattal és dizajnelemekkel lettek felruhazva, igy 6sszekétve
a kilénbb6z6 funkcidju tereket.

Az étterem

A Flava Kitchen & More a szallodaban, de mégis kiilbnall6 egységként funkcional.
Ahhoz, hogy mégse kilbnlljén el annyira a Verno House egyseégétodl, a vendeégtérben
is hasonlo anyag-, valamint szinhasznalatot alkalmaztak, 6sszhangba hozva a
szalloda egeszével. A barpult U-alakjanak k6szbnhetben az étfterem és a lobby teréhez
is kapcsolodik, igy 6sszekbtve azokat. A Flava sharing koncepcibja a berendezésben
is megjelenik: az étterem Oktober 6. utca felbli részén kissé levalasztva egy
nagymeret(, hosszan elnyulé k6zbssegi asztal teremt Uj minéséget a kbzbssegeépitesi
lehetbéségekben, erdsitve igy a k6zbsséqgi étkezes elvét. Az étteremben a terrakotta
falszin, a télgy tébb arnyalata a faburkolatokban, a bézses arnyalat a padléburkolaton
és természetesen a névenyek zold szinei dominalnak.

A dizajnelemek




A szélloda megannyi latvanyos kiegészitbje egytdl eqyig hozzajarul a Verno House
egyediségehez és kilbnleges hangulatahoz, melyek k6zott szamos magyar tervezd
termékével talalkozhatunk.

A hazban talalhaté keramiak kbzo6tt megtalalhatok a Susu Keramia, a Muuto, a Ferm
Living és a Westwood termékei, mig a butorokrol a Katona Manufaktura, a Spirit Home
és a Westwood gondoskodott. A kifinomult, magasmin8séqd textileket a JAB Anstoetz
dizajnvallalat biztositotta, a lobbiban helyet kapo, grandiozus lampat pedig a
LumoConcept Kft tervezte. A szalloda targyaldjanak berendezésénél nem csak a
koncepcio hangulatanak visszaadasa volt fontos, de a dizajntargyak mellett a kbnyvek
valogatasara is nagy hangsulyt fektettek.

e ROvid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk).

A jelenleg lathatoé formaja az interiornak mar egy bels6épitészeti tovabbfejlesztése a
korabban, 2010-ben atadott szallodaatepitésnek.
Adatok:
e 50 db szoba, 1 db étterem és terasz, 1 db SPA és wellnes tertilet, 1 db
konferencia helyiség
e szintek: pince+foldszint+1-5. emelet + tetészint
Jellemzok:

e sarok éplilet a Szabadsag téren, 2 homlokzat, gyényérii panorama a parkra
a parkot 6vezd épliletekre

e mult-jelen talalkozasa: eredeti patinas belsé struktura és homlokzat, amely
tetején egy kétszintes fekete dobozstruktiura koronazza

o Az elsé6tél a harmadik emeletig a meglévé épliletben elhelyezkedd nagyobb
meéretli szobak és az ide vezetd, fedett udvart kértilblels folyosok. A legfelsé
ket emeleten a megléevé hazra ralilé kétszintes dobozokban levé szobak,
illetve az immar kiltéri udvar fel6l fényt kapo itteni kérkérés folyosok is
atalakitasra kertiltek.

o A féldszinti terek belséépitészeti koncepcidjanal meghatarozo volt a belsé
udvar szerepe, ahonnan természetes fény jut az éplilet belsejébe és
ahonnan az éplilet legtébb tere feltarul.

e Kbzponti szerepet jatszik a burjanzd, dus névényzet, ami kiilbnb6zé
maodokon jelenik meg az éplilet k6z6sséqi tereiben.

e Innovativ miiszaki és kérnyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben

alapismertetés.

- belsé és kilsé homlokzati részek az elbontott épliletrészekbdl lett
ujrahasznositva (tégla, k6konzolok)

- szobakban és az emeleti kbzlekedbkben fal és mennyezetfiitési rendszer
kerlilt kialakitasra

- alégkezelbkben hévisszanyerd rendszer kerlilt beépitésre

- az dveggel fedett bels6 udvar a természetes megvilagitas hasznositasa
erdekében

- energiatakarékos LED vilagitasra allt at az egész eplilet

o A kivitelezés kezdete és befejezése.



A kivitelezés kezdete: 2022. majus
A kivitelezés befejezése: 2022. december

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa.
A hotel lizemeltetését a BDPST Hotel Management Zrt. végzi, amely a BDPST Group
szallodalizemeltetési és szallodafejlesztési-tanacsadd cége. A cég a szallodai
szolgéltatasok  legszélesebb valasztékat  kinalja tgyfeleinek  minden
projektszakaszban, az elsé étletek és a koncepciok kidolgozasatol kezdve a sikeres
lizemeltetésig.

e Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szikebb és tagabb koérnyezetét, az

életmindség javitasat és a kozossegi érdekeket.

A hotel alapgondolata egészen azon 19. szazadi eszméig nyulik vissza, mely szerint
csak ugy lehet élvezni egy varos modern attributumait, ha azokhoz a természet is
csatlakozik és olykor elmenekilhetink a zajos varosi lét el6l. A Verno House a
tokéletes feltbltédés elményét adja a varos felfedezéséhez.

Az eszméket kifejezve, a hotel hangulata eqy igazi oazist idéz, ahol a felfedezni
vagyok elbujhatnak a varosi stirges-forgas eldl. A zéld névényzettel diszitett szalloda
falain beliil 50 szoba, egy boardroom meetingterem, bar és egy étterem is megbdujik,
elbtte pedig egy kellemes hangulatu teraszon is eltélthetik idejiiket a latogatok. A
hotel az ide latogatok és a helyiek kapcsolodasanak szintere kivan lenni nyugodt, de
mégis pezsgb hangulataval és k6zbsségi tereivel. A varosi emberek és utazok a
varos kbzpontjaban egyulitt kapcsolodhatnak ki a természetet el6idézb belsé és kiilsé
terekben, ennek élményét pedig egy spa részleg is fokozza, ami egy barangolassal
teli nap utan segit ellazulni és feltéltédni.

F6bb adatok

Projekt megnevezése /name of
the project magyarul és

angolul Verno House

telek terilete / territory of the

plot 870 m2
beépitett terilet /constructed

area - m2
zold terilet / green area - m2

brutté szintterileti mutatéba
beszamitandé alapterilet /Total

surface 870 m2
értékesithetd, bérelheté nettd

terilet / part for rent or sale 5.011 m2
épitési koltség, melybdl /Total

construction cost n/a millié HUF
sajat eré/ own resource n/a %
hitel /loan n/a %
értékesitésbdl /from sales n/a %

eladds, bérbeadds allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at
the end of the construction n/a %

7 s

1 évvel késdbb/1 year later n/a %




A palyazatot ismerteto kiadvanyhoz sziikséges
alapadatok ¢és kiegészité informaciok
word formatumban

Palyamii elnevezése magyarul és angolul és cime:

Verno House, 1051 Budapest V. kerulet, Oktober 6. utca 26.
Palyazo: (csak a cég neve)

Leonstrella Uzemeltetd Kift.

Beruhazo: (csak a cég neve)

Leonstrella Uzemeltetd Kift.

Tervezo: (cég és felelds tervezo neve)

BIS Epitész Iroda Kft., Losonczi Julia

Kivitelez6: (csak a cég neve)

LTV Interior Kft.

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja,
Rovid ismertetd. (Mintaként a 2022. évi kiadvanyban talalhato tervismertetoket lehet
felhasznalni.) A rovid ismerteto terjedelme maximum 1060 karakter (beti és
sz0koz 0sszesen). Ez az ismertetd csak adatszolgaltatasként kezelendd, a szerkesztést
segiti elo
A kiadvanyban megjelené szoveget a Biralé Bizottsag allitja ossze sajat véleménye
alapjan.

Az 1800-as évek ndvekvd lakossagaval megndétt az igény parkositott terekre és
korzdkra. Széchenyi Istvan, a kor kiemelked6 politikusa is e fajta innovaciok mellett
lobbizva almodta meg a Rosenberg-haz szomszédsagaban elterlils sétanyt,
elképzelése egy varosi oazis megteremtése volt.

Az egykor bérhazkent mikods épllet igazi kbz6ssegi térré valt az évek soran, a
BDPST Group pedig ezt a k6z6sséqi teret és belvarosi oazist igyekszik megidézni a
Verno House épliletével is, amely 2022 végén szallodaként nyitotta meg kapuit.
Koncepcidjara nagy hatast gyakorolt az éplilet kérnyezete: a Szabadsag tér parkja,
illetve a belvaros élettel teli utcai is inspiraciot nyujtottak a szalloda hangulatanak
kialakitasahoz. A szélloda és annak étterme, a Flava Kitchen & More kialakitasanal és
dizajnjanél is fontos volt, hogy a belsé terek visszaadjak mindazt, amit az
alapkoncepcié magaba foglal.

Az enteribr terveit a Bis Tervezdirodatol Losonczi Julia, Pusztai Veronika és Gybkér
Andras készitettek lgyelve arra, hogy a nagyobb részletektél — mint példaul a butorok,
textiliak kivalasztasa — egészen a legaprobb elemekig tbkéletes 6sszhangban legyen
a szalloda lzeneteivel.

1

As a result of the population growth in the 1800s, there was an increased demand for
landscaped squares. Istvan Széchenyi, a prominent politician of the time was also
lobbying for such innovations when he dreamt of the promenade to be located in the
vicinity of Rosenberg House, Széchenyi envisioned an urban oasis.



The tenement has become a real community space over the years, and BDPST Group
aims to recall this community space and downtown oasis through the building of Verno
House, witch opened its doors at the end of 2022.

The environment of the building has influenced the concept of Verno House to a great
extent: the park of Liberty square and the lively streets of the city centre both inspired
the design of the atmosphere in the hotel. When designing the hotel and its restaurant,
Flava Kitchen & More, it was essential to make the interior spaces reflect everything
that the basic concept includes.

The interior plans were made by Julia Losonczi, Veronika Pusztai and Andras Gyoker,
who work for Bis Design Studio. They took great care of making the bigger details,
such as the selection of furniture and textiles, as well as the smallest elements be in
perfect harmony with the messages of the hotel.
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A SZALLODA

A Szabadsag tér szomszédsagaban, az
Oktober 6. utcaban elhelyezkedd epllet az
1800-as évek oOta meghatarozd eleme a
kornyék mindennapjainak 2022 végen pedig
szallodaként nyitotta meg kapuit ismét
vendégel elott, immaron Verno House névre
keresztelve.

A szallodatol a belvaros pezsgbd utcai,
Budapest legfébb attrakcioi és a Szabadsag tér
platanfas sétanya is sétatavolsagra vannak,

kozponti elhelyezkedése igy tokéletes
desztinaciova teszi a vendégek szamara.

A szalloda 50 szobaja, harom szobatipusa és
lakosztalyal kozott mindenki megtalalhatja
a szamara legmegfielel6bbet. A szobak
prémium kozmetikai termékekkel, kavé- és
teafOzesi lehetOséggel és minden igényt
kiszolgald felszereltseggel varjak
vendegeiket.



URBAN
JUNGLE
KONCEPCIO

A Verno House koncepciojara nagy hatast

gyakorolt az épulet kornyezete: a Szabadsag
tér parkja, illetve a belvaros élettel teli utcai is
inspiraciot nyujtottak a szalloda
hangulatanak kialakitasahoz. A hotel egy igazi
belvarosi dzsungelként nyujt menedéket a
varos ,pora’ ellen és egy olyan kozoOsségi
térként funkcional, ahol a vilag tobb pontjarol
érkezo utazok egymasra talalhatnak.

A koncepcio azt a 19. szazadi Budapesten
szuletett gondolatot idézi fel, miszerint egy
varos minden modern tulajdonsagat csak
akkor tudjak igazan értékelni a benne élok és
latogatdi, ha van nyugodt, termeszetes
kornyezet, ahol az ember idordl idére meg tud
pihenni. Ezen gondolatot alapul véve a
koncepcio reszeként  a  szallodaban
kulcsfontossagu  szerepet kapott az élo
z0ldnovényzet es az azt idézo latvanyelemek.




ENTERIOR ES DESIGN KONCEPCIO

A szalloda megannyi latvanyos kiegészitdje egytol

egyig hozzajarul a Verno House egyediségéhez és
kulonleges hangulatahoz, melyek kozott szamos
magyar tervezo termékével talalkozhatunk.

A szalloda szobaiban, valamint a szalloda és az étterem
kozOsségi tereiben a varosi dzsungel hangulatanak
megidézéséhez Tombor Zoltan keszitett egyedi
fotokat.

A hazban talalhato keramiak kozott megtalalhatok a
Susu Keramia, a Muuto, a Ferm Living és a Westwood
termékei, mig a butorokrol a Katona Manufaktura, a
Spirit Home és a Westwood gondoskodott. A
kifinomult, magasminoOségi textileket a JAB Anstoetz
dizajnvallalat biztositotta, a lobbiban helyet kapo,
grandiozus lampat pedig a LumoConcept Kit tervezte.




~RINO

HOUSE

A szallodaban a pihenésen és a feltolt6désen van
a hangsuly: a vendégek a varos felfedezése utan
visszatérhetnek falai kozé és szolgaltatasai
segitsegevel kipihenhetik magukat mielott Gjra
utnak indulnanak.

A boraszatokkal valo egyuttmuikodés mellett a
szalloda a sajtokat, a gombakat, a husokat és az
egyeb alapanyagokat is kivald helyi termeldktol
szerzi be. Az alapanyagok beszerzeset egy gondos
kivalasztasi folyamat el6zi meg, és kizarolag
olyan gazdalkodasokkal dolgoznak egyutt, akik

SZOLGALTATASOK

elhivatottak az ertekek és a hagyomanyok

megorzésében.

A Verno House Spa részlegen melegvizes fiirdd,
torok gdézfiirdd és finn-szauna is a vendégek
rendelkezésére all, ha lazitani szeretnének, de az
aktiv kikapcsolodas hiveit sem hagyja cserben a
szalloda. A medencék és szauna mellett egy
konditerem is igénybevehet6 az ott tartozkodas
ideje alatt, a mozgas utani ellazulasban pedig a
masszazsreszleg  segit, ahol természetes
alapanyagokbol  keészult  termeékeket  is
kiprobalhatnak a vendégek.



KITCHEN & MORE

Az etterem alapjaul a sharing koncepcio szolgal, a
tanyérokra pedig nemzetkozi fogasok keriilnek,
1gy biztositva azt, hogy egy nagyobb tarsasag
szamara se legyen nehéz az ételek valasztasa. Az
ételsor oOsszeallitasanal a vilag szinte 0sszes
konyhajanak sajatossagat igyekeztek
felsorakoztatni, igy kialakitva egy Iriss és egyedi
menusort.

Az italkinalatban a borok kozott kulonleges,
folyamatosan {rissilé hazai tételek és Kkivalo
nemzetkozi borok is talalhatok, a koktelok pedig
visszaadjak a Flava és a Verno House
dzsungelhangulatat a poharakban is.

FLAVA

KITCHEN&MORE




KOVESSEN ES JELOLJON MINKET
A KOZOSSEGI MEDIA OLDALAINKON!

Ne maradjon le a Verno House és a Flava Kitchen & More

legirissebb hireirdl és ujdonsagairol!
@

@vernohouse @vernohouse @flavabudapest @flavabudapest @flavabudapest

#vernohouse #vernohouse #flavabudapest #flavabudapest #flavabudapest
#flavakitchenandmore #flavakitchenandmore #flavakitchenandmore




