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H,Offices 1. fazisa

Az ingatlanfejlesztés ismertetése

o A létesitmény elnevezése és pontos cime:
H2Offices 1. fazis
1134 Budapest, Vaci ut 23-27
e A nevez6 adatai ( név, cim, felelGs személy, telefon, e-mail)
Skanska Magyarorszag Ingatlan Kft.
1133 Budapest, Vaci Ut 96-98.
Abraham Andrés
+36 20354 0617
andras.abraham@skanska.hu
e Beruhazdk adatai (cégnév, cim, felel6s személy, telefonszam, e-mail): 1asd nevezé
e Tervezd, adatai (cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail )
Arrow Architects
Ngrre Farimagsgade 13, Mezz. Th.
1364 Copenhagen K
+45 4226 2860
Ulrik Rayusse
mach@arrowarchitects.com
Studio IN-EX Zrt.
1097 Budapest, Konyves Kalman krt. 11.
Molnar Balazs
balazs.molnar@in-ex.hu
Mathé Zsdka
zsoka.mathe@in-ex.hu
e Kivitelezd adatai (Cégnév, cim, felelGs személy, telefon, e-mail )
Skanska Epité Magyarorszag Kft.
1133 Budapest, Vaci Ut 96-98.
Csap6 Jozsef
jozsef.csapo@skanska.hu
e UzemeltetSk adatai: (Cégnév, cim, felel8s személy, telefon, e-mail)
Cushman & Wakefield
1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 5
Németh Laszlo
+36 70 373 7496
laszlo.nemeth@cushwake.com
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A projekt ismertetése
o Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A H,Offices épliletegylittes fejlesztésével egy természet Adltal inspirdlt, lenyligoz6
munkakornyezetet hozunk létre. A H,Offices-t olyan jov6képes munkahelynek dlmodtuk meg,
amely jétékony hatdssal van az emberi egészségre és produktivitdsra, mikoézben
energiahatékonysaga révén csokkenti az épllet hasznaldinak okoldgiai labnyomat. Az
éplletegylittes az ESG iranyelvek mentén épiilt és 6sszhangban van a modern (izleti igényekkel,
mint példaul az irodaterek kialakitdsanak rugalmassaga, a fenntarthatésag, valamint az emberek
jolléte.

A FGvérosi Vizmivek egykori telkén taladlhatd, és annak orokségére épilé H,Offices Budapest
egyik legforgalmasabb pontjan kinal zold kornyezetet. Az 6sszesen 65 000 m2-nyi bérelhetd
terilettel rendelkezé komplexum hdrom épiletbdl all majd. Az elsd, 27 000 m2-nyi bérelheté
teriletl épilet nyolc emeletét harom fold alatti parkoldszint teszi teljessé. A 13. keriletben, a
Vdaci Ut és a Dbzsa Gyorgy ut keresztez6désénél, a Vaci uti irodafolyosé szivében levs projekt
kivalé elhelyezkedése révén kiemelkedd lathatdsdgot és konny(l elérhet6séget biztosit bérlGi
szamara.

Az épllet a hazai fenntarthatd éplletek élén jarva elérte a LEED Platinum Core & Shell v4
mindsitést a hazankban elért eddigi legmagasabb pontszammal (84 pont), és megcélozza a
munkahelyi jollét elGsegitését minGsité WELL v2 Core & Shell, valamint a WELL Health & Safety
tanusitasok elérését is. Emellett a H,Offices megszerezte az Access4You Gold mindgsitést is,
amely az épitett kornyezet akadalymentesitési jellemzGit méri fel.

o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid

A Skanska és a dan épitész iroda, az Arrow Architects altal megalmodott irodakomplexum a
kornyezettudatossdgot a hagyomanyos skandinav dizdjnelveken keresztiil kozeliti meg. Az
eredmény egy innovativ, emberkézpontu és a természettel harmoénidban miikodé épiilet.

A H,Offices kialakitasanak kdzéppontjdban a természetkozeliség és a kdrnyezettudatossag all,
illetve a komplexum nyitottsaga a kornyezete felé. A hangsuly a nyitott és hozzaférhet6 tér
kialakitasan volt, amely felkelti a kivancsisdgot, bevonzza a jardkel6ket. Az irodaépilet
kiildénleges elegyét kinalja a jov8képes varosi infrastrukturanak, az innovativ megoldasoknak és a
parkositott kdzosségi tereknek. A multifunkcionalis, a viz elemet kiemel6 kert a nagykozonség
el6tt is nyitva all (mely a kés6bbi fazisokban teljes méretében, kézel 5,000 m2-es terileten kerdl
kialakitasra), kilonb6zé kikapcsolddasi lehetéségeket nydjtva, igy egyszerre szolgdl talalkozasi
pontként és a kozosségi élet szinterédl is.

Az épllet egyediségét hangsulyozza a jatékos homlokzat, melynek szindtmenetes kialakitasa
fehér kiils6bél egy melegebb belsé tér felé vezet, a foldszinti szerkezetek atlathatdsaga finom és
zokkendmentes aramldast teremt beltér és kiltér kozott, a kertet pedig dinamikus szabadtérré
formalja. A tagas, dupla magassagu el6csarnok a skandindv hagyomanyokkal 6sszhangban kerdil
kialakitasa. A hangsulyt az épliletet hasznalok egészségét és jollétét tdmogatd szabadidds terek
kialakitasara helyezziik. A tetGtéri futdpalyardl kilatas nyilik a vérosra, a zold teraszokkal és az
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épuleteket 6sszekoté elbtetbvel pedig tagas, kényelmes multifunkciondlis tereket hozunk létre.
A kerékparral érkez6k szamara kerékpar taroldk, szekrények és zuhanyzdk allnak rendelkezésre,
mig az elektromos autét hasznaldkat elektromos toltéallomasok varjak.

e Rovid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk)

A Vdci Ut és a Ddézsa Gyorgy Ut keresztez6désében talalhatd, ,,A” kategdrids irodaépiilet 6sszesen
mintegy 27 000 négyzetméter bérelhetd teriilettel és 299 parkoléhelyet bitositdé mélygarazzsal
rendelkezik. A H,Offices tomegkozlekedéssel konnyen megkozelithet§ - az M3 metrd és tobb
trolibusz megadlldja is kényelmes tavolsdgban talalhatd, mig a varoskoézpontbdl kerékparral vagy
10 perces autoduttal is elérhet6.

Az ingatlan 74 %-at mar bérbe adtdk olyan jelentds bérléknek, mint amilyen példaul a Colonnade
Biztositd, a Cofidis Magyarorszdg, az MBH Gondoskodas Pénztarak, a DBH Csoport, vagy az
Orbico Hungary.

Az éplilet elnyerte a Property Awards 2022 Ev Legjobb Koncepcidja dijat és a Real Estate Awards
versenyen a “Ev Legzdldebb Projektje” dijat.

e Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok

A H,Offices az ESG elvekkel 6sszhangban tervezett és fejlesztett, jovébiztos, fenntarthatd és az
itt dolgozék jollétét szolgdld éplletkomplexum. Mdr az épités soran is kiemelt figyelmet
forditottunk a vizhasznalat racionalizaldsara, a keletkezett hulladék ujrafelhasznaldsdra és az
alacsony karbonldbnyommal rendelkez6 anyagok hasznalatdra. Energiatakarékos vilagitas,
hltés-flités, szén-dioxid-alapu légcsere, intelligens vizhasznalat, fenntarthaté és rugalmas
kialakitas jellemzi.

A kiemelked6, 84 pontos LEED Platinum minésitést elnyer6 H,Offices Magyarorszag
legmagasabb rangl kornyezetbarat irodafejlesztése lett. Ez a teljesitmény olyan megolddsok
hatékony alkalmazasardl tanuskodik, amelyek jelentés eredményeket hoztak a fenntarthatd
terlletfejlesztés, a viztakarékossag, az energiahatékonysag, az anyagok kivalasztasa és a beltéri
kornyezet min&sége terén.

A fejlesztés tovabbi jellemzéit is elismerték az értékelés sordn, mint példaul a fényszennyezés
csokkentésére iranyulo stratégia, az 6ntozés jelentbs (98%-0s) csokkentése a kiiltéri vizhasznalat
esetében, valamint az innovativ, teljesen LED-es higanymentes dizdjn.

A H,Offices kialakitasa energiahatékony, ami hozzajarul a mikodési koltségek csokkentéséhez.
Az elsé fazis egy sor fenntarthatdsagot javitd funkciét tudhat magadénak, eredményezve a 40%-
os vizmegtakaritast, a szén-dioxid-kibocsatas évi 540 tonndval torténé csokkentését (ez 2685
oda-vissza repul6utnak felel meg Budapestr6l Varsdéba), valamint a 37%-kal csokkentett
energiafogyasztast.

A kornyezetvédelmi megolddsok mellett az akadalymentesités is lényeges és kulcsfontossagu
eleme az épliletnek. A H,Offices projekttel a Skanska valéban befogadd kérnyezetet hozott létre,
és megkapta a rangos Access4You Gold minGsitését, amely az épitett kornyezet
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akadalymentesitési jellemzGit értékeli. Az irodahdz mindkét bejarata el6tt nincs szintkiilonbség,
mozgasérzékel6s automata ajtékkal, motoros egyszdrnyd ajtéval és minden bejaratndl
kaputelefonnal van felszerelve. Az épiileten belil taktilis burkolati jelzések, a hallassérilt
ldtogatdk tdmogatdsdra indukcids hurok és online jelnyelvi szolgaltatas taldlhatd a recepcion,
valamint akadalymentes mosdé minden emeleten.

Ez a két tanusitvany azt mutatja, hogy a Skanska a bérl6k jollétét tartja szem el6tt: kivald
minGségli a beltéri levegd, sok a természetes fény, kiegyensulyozott a hémérséklet és
paratartalom. Az akadalymentesség pedig biztositja, hogy az épliletben dolgozé emberek
maximadlisan kihasznalhassak a képességeiket mindennapjaik soran, legyen sz6 munkarél vagy
munkaidén tuli tevékenységekrél. A vizmegtakaritds és az energiafogyasztds csokkenése
alacsonyabb miuikodési koltségeket eredményez, és az alacsonyabb koézizemi szamlak révén
pénziigyi el6nyoket biztosit a bérl6k szamara, mikézben hozzajarul egy zold és reziliens
bolygéhoz.

A Skanska altal fejlesztett okos épllet megoldds, a Connected by Skanska lehet6vé teszi a
felhasznaldok szamara, hogy telefonjuk segitségével mozoghassanak az épileten belil. A virtualis
recepcio szolgaltatas révén a vendégek is érintés nélkili [éphetnek be az éplletbe, a latogatdk a
meghivéban kapjak meg a QR kddokat. A gardzsban a rendszamfelismerd rendszer kényelmes és
kénnyU parkolasi megoldast kindl. Az érintésmentes funkcidk lehetévé teszik a gyakran haszndlt
fellletekkel valé kontaktusok elkertilését és elGsegitik a potencidlis jarvany-kockazat kezelését.

Emellett a Skanska kialakitotta a “Care for Life Office Concept” iranyelveket, mely arra hivatott,
hogy tdmogassa a bérl6ket a legmegfelel6bb biztonsdgos munkahelyi megoldasok
megvaldsitdsaban.

o A kivitelezés kezdete és befejezése:
Kezdet: 2020 Q3
Befejezés: 2022 Q4

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeaddasa
Az ingatlan finanszirozasa a fejleszt6 sajat forrdsaibdl valosult meg.

A teljesen bérbeadott ingatlant megvasarolta az ERSTE Nyiltvég(i Ingatlan Befektetési Alapnak,
melyet az ERSTE Alapkezel6 Zrt. képviselt.

Bérl6i: a Colonnade Biztositd, a Cofidis Magyarorszdg, az MBH Gondoskodas Pénztarak, a DBH
Csoport, Orbico Hungary, Bluebird.

o Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kérnyezetét, az életminGség
javitasat és a kozosségi érdekeket

A H,Offices kényelmes, biztonsagos, igény szerint rugalmasan kialakithaté irodatereket kinal,
melyek a kreativitas, egylttm(ikodés helyszineivé valnak. Emellett az éplletegyiittes otthont ad
a bérlék és a kornyéken lakdk kényelmét szolgdld kereskedelmi egységeknek és mas szérakozasi
lehetdségeknek is. A H,Offices a kornyék adottsagait figyelembe véve illeszkedik a varos életébe,
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biztositva a kornyéken él6k szabad mozgasat. Mindenkit egy nyitott, parkositott kert fogad egy
téval, pihentet6 és fellidit6 kérnyezetet teremtve.

Helyi graffiti mlvésszel egylittm(ikodve gy eredeti és inspirdld graffiti alkotas hoztunk létre a
H,Offices elsé épliletének kertjében. A projekt, mely "A viz utja" nevet kapta, az irodahdz
megujuld energiaforrdsok hasznalatat. A kerités kozel 150 méter hosszu, és a viz Utjan tul
latvanyos fotdkon keresztil elmeséli a H,Offices projekt fejlesztési szakaszait, emléket allitva a
lokacio, a Févarosi VizmUvek korabbi székhelye el6tt.

Emellett |étrehoztunk egy mini helytorténeti kiallitast a H,Offices kertjében, hogy bemutassuk a
lokacio 6rokségét.

H2Offices proje
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F6bb adatok

Projekt megnevezése /name of the
project magyarul és angolul

H,Offices 1. fazis

telek teriilete / territory of the plot 5079 m2 m2
Terepszint alatt: 3279 m2

beépitett teriilet /constructed area | Terepszint felett: 3279 m2 m2

zold teriilet / green area 1368,33 m2 m2

bruttd szintterileti mutatoba

beszamitandé alapteriilet /Total Altalanos szintterilet: 26516 m2

surface Parkolasi szintterilet: 11479 m2 m2

értékesithetd, bérelhet6 nettd

terilet / part for rent or sale 27,000 m2

épitési koltség, melybdl /Total millié

construction cost N/A HUF

sajat er6/ own resource N/A %

hitel /loan N/A %

értékesitésbdl /from sales N/A %

eladds, bérbeadas allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at the end

of the construction N/A %

1 évvel késébb/1 year later N/A %
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A palyazatot ismertet6 kiadvanyhoz sziikséges
alapadatok és kiegészito informaciok
word formatumban

Palyamii elnevezése és cime:
HOffices 1. fazis
1134 Budapest, Vaci ut 23-27

Palyazo: Skanska Magyarorszag Ingatlan Kft.
Beruhdazo: Skanska Magyarorszag Ingatlan Kft.
Tervez6: Arrow Architects, Studo IN-EX Zrt.
Kivitelezd: Skanska Epité Magyarorszag Kft.

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja:

A HyOffices épliletegylittessel egy természet altal inspirdlt munkakoérnyezetet hozunk létre, mely
jotékony hatassal van az emberi egészségre és produktivitasra, mikdzben energiahatékonysdga
révén csokkenti az éplilet haszndldinak 6koldgiai labnyomat.

A Févarosi Vizmivek egykori telkén taldlhaté H,Offices Budapest egyik legforgalmasabb pontjan
kinal zold kornyezetet. Az 6sszesen 65 000 m2-nyi bérelhetd teriilettel rendelkezé komplexum
harom épiletbdl all majd. Az elsé 27 000 m2-nyi bérelhet6 teriilet(i épiilet nyolc emeletét
harom fold alatti parkoldszint teszi teljessé.

Az itt dolgozdk jollétét és egészségét a zold terlletek, a maximalizalt természetes fény, a kivalo
levegbminGség, a természetes anyagok és a tetGtéri futdpalya, az érintésmentes megoldasok
biztositjak.

Az épillet megszerezte a LEED Platinum Core & Shell v4 mingsitést, hazankban elért eddigi
legmagasabb pontszammal, megcélozza a WELL v2 Core & Shell, valamint a WELL Health &
Safety tanusitasokat is, és elérte az Access4You Gold mingsitést is.




