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Az Ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok
A létesitmény elnevezése: Pillar rodahdz

Pontos cime: 1134 Budapest, Dozsa Gyorgy Ut 61-63.

A nevezdk adataqi

GTC Magyarorszag Zrt.
Felel&s személy:

GTCI|T

Telefon:

Email:

Kapcsolattartd: Tomor Enikd
Telefon: +36 70 649 1179

Email: eniko.tomor@gtcgroup.com

IDA-Zoboki Epitésziroda Kft.
Felel&s személy: Zoboki Gdbor DLA habil. épitész

Telefon: +36 1 321 3006, 07, 08 Zoboki

E-mail: zda@zda.hu Epitésziroda

Kapcsolattartd: Szildgyi Néra
Telefon: +36 30 600 28 18

E-mail: nszilagyi@zda.hu
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Beruhdzd adatai
Kompakt Land Kift.
Cim: 1138 Budapest, Népfirdd utca 22. A toronyépulet 15. emelet
Felel6s személy: Zovat Csaba, Financial Director
Telefon: +36 1 412 3680

E-mail: csaba.zovat@gtcgroup.com

Tervezd adatai
IDA-Zoboki Epitésziroda Kit.
Cim: 1061 Budapest, Andrdssy Ut 45.
Felel&s személy: Zoboki Gabor DLA habil. épitész
Telefon: +36 1 321 3006, 07, 08

E-mail: zda@zda.hu

Project management
GTC Magyarorszag Zrt
Cim: 1138 Budapest, Népfurdd utca 22.
Felelés személy: Berényi Zsolt, Group Development Director
Telefon: +36 1 412 3680

E-mail: zsolt.berenyi@gtcgroup.com

Kivitelez& adatai
KESZ EpitS és Szereld Irt.
Cim: 6722 Szeged, Gutenberg u. 25-27.
Felel6s személy: Kondorosi Péter
Telefon: +36 62 566 600

E-mail: keszgroup@keszgroup.com

Uzemeltetdk adatai
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GTC Magyarorszag Zrt.

Cim: 1138 Budapest, Népfurdd utca 22.
Felel6s személy: Bird Gdbor

Telefon: +36 70 332 9980

E-mail: gabor.biro@gtcgroup.com

RAW Facility Management Kit.

Cim: 1025 Budapest, Pusztaszeri Ut 59.
Felelés személy: Molndar Gdabor
Telefon: +36 70 601 6553

E-mail: molnar.gabor@rawfacility.hu

Az ingatlanfejlesztés bemutatdasa

Finoman hulldmzé témeg, aszimmetrikus formdk, kellemes szinek, varosra nyitott belsé z6ld
kert — a Pillar irodahdz baratsdgos megjelenésével és varosi illeszkedésével, j6 értelemben
tinik ki a Vdaci Uti irodafolyosd - sok esetben tilépitett - irodaépiletei kdzil. A szdmos
koérnyezettudatos megoldast felvonultatd, LEED Gold mindsitésl, built-to suit konstrukcioban
épilt prémium irodahdz, a megjelenése mellett masban is Ujat tudott mutatni: hozzd koétheté
a hazai irodapiac legnagyobb méreti elébérleti szerz6dése az Exxon Mobile és a GTC

Magyarorszag kozott.

A Pillar tervezésénél a beruhdzdi és a bérléi igények teljesitése mellett fontos szempont volt,
hogy minél tébb teret, kozlekedd terlletet adjunk &t a varosnak. A nagy tdmeg
megformdldsakor arra térekedtink, hogy a hdz egyszerre legyen a Vaci Utrdl jol Iathatd, és a
sok éles karaktery épuUlet mellett ivelt, lekerekitett vonalaival bardtsdgos megjelenésd. A
hulldmzé hatdst keltd épUlettestek és a lekerekitett épUletsarkok karakteres képet adnak az
irodahdznak. Az egész hdz finoman hulldmzik, négy markdns tdmbje kdzott az épulet felnyilik
az utca felé, betekintést adva a z6ld udvarba. A féldszinti terlleteken a homlokzat is visszalép
az utca siktél. A varossal a kapcsolatot a fébejdrat elétti fogaddtér teremti meg, ahovd a
kdavézdé és az étterem is nyilik, mikroklimdjat pedig a vizfelUlet javitja.

Féldszint

A féldszinten elsésorban a bérlék dltal igényelt funkcidk és szolgdltatdsok kaptak helyet:

- 100 f&s étterem 300 adagos fé6z6konyhdval, az Angyalféldi Ut, Botond utca sarkdn (C
mag),

- a fébejdarati elécsarnokhoz kapcsolddd kavézd (A mag).,

- konferenciatermek a Dézsa Gyorgy Uti bejdratndl, a B mag eléteréhez kapcsoldddan.
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A fennmaradod terlleten néhdny kisebb Uzlet- és szolgdltatd helyiség kapott helyet a Ddzsa
Gyorgy Ut feldél (A és B témb).

A kevésbé frekventdlt foldszinti terUleten helyezkednek el az épUlet Uzemeltetéséhez
szUkséges kiszolgdld terUletek (iroda, a diszpécser-, szerver- és bevetési kdzpont,
hulladéktarold stb.).

Az elécsarnok és recepcio a fébejarati magndl lett kialakitva. A tébbi kézlekedd magot
innen, a kerten keresztUl, fedetten lehet elémi.

A belsé kert Ugy lett kialakitva, hogy megdérizze intimitdsat, mikdzben megfeleld vizudlis
élményt biztosit az utca irdnydbdl is.

Irodaszintek
Az irodaszinti bérterUletek a konkrét bérléi igények alapjdn késziltek el.

Mélyszintek

Az épUlet alatt két mélyszint [étesUlt, melyek elsésorban gépkocsik elhelyezésére szolgdinak. A
-1. szinten taldlhatd a kerékpdrtdrold, oltdzdkkel, zuhanyozdkkal, valamint egy autdmoso.
Tovdbbd itt kaptak helyet az épUlet Uzemeltetéséhez szUkséges kiszolgdld terlletek,
elektromos és gépészeti terlletek €s minimdilis raktdr terGlet is.

A parkoldszintek bejdrata a Kassdk Lajos utcai oldalrél, a meglévd épilet tizfala mellett
helyezkedik el. A mélyszinteken a 8,1x8,1m-es pillér raszternez szerkesztett raciondlis parkold
elrendezés készult.

A LEED besoroldsu, kérnyezetbardt irodahdz épitésekor kdvetelmény volt az Uzemeltetése
sordn felhaszndlhatd, nem szennyezett vizek hasznositdsa.
Ide tartoznak:

e a csapadékviz gyUjtésébdl eredd tetdvizek

e a mélygardzs alaplemeze alatti talajviz sGllyesztd rendszer dltal kitermelt talajviz

Az épUllet tetbszerkezetén dsszegylld csapadékvizet, gravitdcids rendszer( elvezetéssel
juttatidk az épUllet szerkezetén belUl a P2 pinceszinti ,,szUrkeviz" tdrold medencéig.

Az épUlet zoldfelUlete az 6ntdzdvizet a tervezett, gyUjtott esdviz vizvezeték hdldzatrdl kapja.
Az irodahdz wce- és piszodr berendezései kdzponti szirkeviz hdldzatra csatlakoznak.

A szUrkeviz téroldban l1évé viz fogydsa miatt a potlidsa 3 forrdsbdl torténik: esdviz, kitviz, ivoviz.
A talajviz forrdsu, illetve a csapadékviz forrdsu szUrkeviz tisztitdsa, kondiciondldsa a P2 szinten
elhelyezett vizkezeld helyiségben kialakitott szirérendszer biztositja

Homlokzatok

Az épUllet egységes, igényes megjelenésének kialakitdsa szalagablak rendszer(, parapetes
szerkezetre szerelt eltérd szinG és homlokzati siki kompozit lemez burkolattal és a burkolati
sikbdl kidlld meghatdrozott szinG porszért fémlemez lamelldkkal (7x20cm) valdsult meg. Az
Uvegezett, tdmor felUletek ill. sikok és a figgdleges lamelldk modulrendszere az épuUlet pillér-
kiosztdsdhoz (8,1 m) és egy lehetséges iroda kiosztdshoz igazodik a 8,1 m kettd, négy ill. hat
részre osztdsdval, a kiosztds alap modulja 1,35 m. A homlokzati nyilészardk fix kialakitdsuak, de
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raszterenként bukd ablakot is kaptak. Az Gvegfellletek viztiszta Uvegezéssel, a benapozott
homlokzatokon hatékony, motoros mikddtetésy kilsé drnyékoldssal készUiltek.

A homlokzatok az épUlet sarkain z&mében ives kialakitdsuak, a nyilaszardk nagyoblb részben
az iveket lekdvetd siktablds, kisebb részben ives Uvegezéssel késziltek. A homlokzat
egységessége érdekében a tetétéri gépészeti tereket burkold, akusztikai védelmet biztosito,
réteges szerkezet( homlokzat (belsé oldaldn elhelyezkedd akusztika falszerkettel) is ennek az
kompozit lemez kialakitdsnak a része.

A féldszinti vendégforgalmi terlleteken (lobby, étterem, fitnesz-terem, konferencia-terem és
Uzletek) a homlokzat az emeleti homlokzati siktél drkddosan visszahlzott, az arkad
mennyezetéig tartd figgonyfalakkal lett kiépitve. A féldszinti kiszolgdld terlletek homlokzati
felUletei falazott szerkezettel, kllsé oldalon kompozit lemezburkolattal, fém nyildszardkkal
készUltek.

A belsé udvari homlokzaton dryvit rendszer( vakolt parapettsdvok, tomor betételemes
szalagablakokkal, szintenként eltérd szélességU porszort aluminium elétét elemekkel lett
kialakitva.

EpUletszerkezetek, tartdszerkezetek

A pinceszintek kUls6 falszerkezete a mértékadd talajvizszint f6lé emelt, réskoszorUval lezdrt,
monolit vasbeton résfallal, a résfal belsé oldaldn monolit vasbeton bélésfallal készUlt.

Az épUlet fuggdbleges tartdszerkezeti elemei monolit vasbeton falak és oszlopok. Az oszlopok
tengelytdvolsdga 8,10 x 8,10 m raszterU, az épulet szélsé sévjaban dltaldban fél raszter méretl
mezdkkel. Az épUlet vizszintes tartdszerkezeti elemei monolit vasbeton fédémek. A felmend
szerkezet merevitését a fuggdleges kdzlekedd magok vasbeton falai (Iépcsdk, liftmagok
kordl) és a szomszéd feldli tizfalak menti vasbeton falak szolgdljdk. Az épllet alapozdsa
fejgerenddkkal dsszefogott, furt vasbeton coldpdkkel gydmolitott, 40 cm vastag vasbeton
alaplemez.
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A fejlesztés finanszirozasa

A kivitelezés idStartama
Kezdete: 2019 oktoéber
Vége: 2022 aprilis

Fébb adatok:

Projekt megnevezése /name of the project

Pillar rodahdz

telek terUlete / territory of the plot 9 329 m2
beépitett terllet /constructed area é 500 felszin fi:fdh;: 8 240 felszin m2
zoldterUlet / green area 2335 m?2
bruttd szintterlleti mutatéba beszémitandd alapterllet
/Total surface 32625 m2
értékesithetd, bérelnetd nettd terllet / part for rent or
sale 29 059 m2
millié
épitési kdltség, melybdl /Total construction cost HUF
sajat erd/ own resource %
hitel /loan %
értékesitésbdl /from sales %
eladds, bérbeadds dlldsa /sold or rented
kivitelezés befejezésekor/ at the end of the
construction 99 %
1 évvel késébb/1 year later 99,7 %




W

FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

A pdlyazatot ismertetd kiadvanyhoz szikséges alapadatok és kiegészité informdciok
Palyami elnevezése magyarul és angolul: Pillar rodahdz // Pillar Office Building

Cime: 1134 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 61-63

Pdlyazé: GTC Magyarorszag Zrt. és ZDA-Zoboki Epitésziroda Kft. egyittesen

Beruhdzé: Kompakt Land Kft.

Tervezd: ZDA-Zoboki Epitésziroda Kft.

Kivitelezd: KESZ Epité és Szereld Zrt.

R6vid ismertetd

Budapest egyik legsUribb Uzleti negyedének Uj prémium irodahdza bardtsdgos szineivel,
finoman hulldmzdé formdjdaval és izgalmas utcai megnyitdsaival Uj szinfolt a Vdaci Uti
irodafolyosdn. A bérldiigények kiszolgdldsa mellett fontos beruhdzdi-tervezdi sz&indék volt,
hogy egy. a kérnyezetébe illeszkedd, a varos és a vdrost haszndldk szempontjaira is
érzékenyen figyeld irodahdz j6jjon 1étre.

A kUldnleges forma és az utcai kapcsolatok miatt az egyébként nagy tomegl — négy
épulettdmb, 29 ezer négyzetméter — Pillar rodahdzat kdnnyednek, szellésnek érezzik, az
utcdn sétdldk élvezhetik az arkdddal fedett jarddkat és az udvar zéldjét.

A legmagasabb pontjdn 7 szintes — de tombénként valtozd magassagu —, prémium irodahdz
emeleti szintjein napfényes, tdgas irodatereket, mig a féldszinten szolgdltatd és kiszolgdld
funkcidkat alakitottak ki. A kivdald kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezd hdzban kétszintes

mélygardzs, kavézd, étterem és konferenciaterem is helyet kapott. A LEED Gold mindsitési
épulet szdmos z6ld megolddst és a fenntarthatdsdgot szolgdld technoldgidt alkalmaz.
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Pillar irodahdz tervezésének és kivitelezésének stablistGja

kiépités:

felelds tervezd:

vezetd tervezd:

IDA munkatdrsak:

Epitész munkatarsak:

belséépitész tervezd:

t&j-és kertépitész tervezd:

EpUletszerkezetek:

Shell& Core

Zoboki Gdbor DLA habil. épitész

Olah Eva, projektvezetd épitész
Csiszér Andras, vezetd design épitész

Turi Zoltdn (ZDA)

Finta Endre (ZDA)

Besey Judit (ZDA)

Arian Choroomi (ZDA)

Tran Van Giang (ZDA)

Dobranyi Akos (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Romhdnyi Tamas (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Kis Alexandra (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Parizén Borbdla (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Szasz Judit (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Orley Gergely (Ot Elem Epitésziroda Kft.)

Szakdgi Tervezdk

Dobranyi Akos (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Romhdnyi Tamds (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Kis Alexandra (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Parizan Borbdla (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Sz&sz Judit (Ot Elem Epitésziroda Kft.)

Orley Gergely (Ot Elem Epitésziroda Kft.)
Baranyai Istvan (Ot Elem Epitésziroda Kft.)

Homann Janos (Objekt Tdjépitész Iroda Kft.)

FRT Raszter Epitésziroda Kft.
Takdcs Baldzs
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Tartészerkezetek:

EpUletgépészet:

Vizgépészet:

EpUletvillamossag:

TUzvédelem:

Akusztika:

KozmUellatds:

Kozlekedés:

Lifftechnolégia:

Konyhatechnoldgia:

Kérnyezetvédelem:
Talajmechanika:
Hidrogeoldgia:

Geodézia:

Generdl tervezd:

Generdl kivitelezd:

NAZCA Mérndki és Szolgdltatd Iroda Kft.
Lengyel Tamds

PhQ EpUletgépészeti Mérmdkiroda Kft.

Sor Zoltan

Kiss L&szIo

Drobni Gergely

Baldzs Judit (Artvill Mérmndki Iroda Kft.)
Baldzs Péter (Artvill Mérnoki Iroda Kft.)
Labddi Mindly (GAUT Tervezd Iroda Kft.)
Kovdcs Nandor (GAUT Tervezd Iroda Kft.)
Bader Gyorgy (BNN Biztonsdgtechnika Kft.)
Borsiné Araté Eva (Aratd Akusztikai Kft.)

Mnyerczén Gyérgy (Constans 2000 Kft.)

Gardonyiné Kormos Mdria (KORKEP Kft.)

Rhorer Adam (Kézlekedés Kift.)
Déri LaszIo

Kuruczné Szabolcs Gizella (Design Studid Kft.)

Kandsz-Szabd Ervin (Akusztika Mérndk Iroda Kft.)
Dr. Vdsdrhelyi Baldzs
Lorberer Arp&d Ferenc (Lorberterv Vizfdldtani Tervezd Kft.)
Fazekas Zoltan (Orbis XX Kft.)
Fit- Out kiépités
DVM Group Kft.

Kész/ Fit-Out Zrt




