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A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij
pdlyazatra ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

¢ A létesitmény elnevezése és pontos cime.
Madarhegyi Gyermekliget
1112 Budapest, Madarhegyi ut 21.

e A nevezd adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail cim).
Archikon Architects
Nagy Csaba
+36 1 209 9376
office@archikon.hu

e Beruhazok adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail cim).
BUDA-HOLD Kft.
Kiss-Leizer Gabor
+361 203-6092
iroda@budahold.hu

e Tervezd, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim).
Archikon Architects
Nagy Csaba, Pdlus Karoly
+36 1 209 9376
office@archikon.hu

o Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim).
SZIN-KER Epité Kift.
Cim 1106 Budapest Tarkarét u. 2.
Felelés személy Schilling Balazs
Telefon +36 30 327 4340
Email epito@szinkerepito.hu

o Uzemelteték adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim).
BUDA-HOLD Kift.
Kiss-Leizer Gabor
+361 203-6092
iroda@budahold.hu



tel:+36%201%20209%209376
mailto:office@archikon.hu
tel:+36%201%20209%209376
mailto:office@archikon.hu
mailto:epito@szinkerepito.hu
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A projekt ismertetése (3-4 oldal magyar és angol nyelven)
e Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja.

Az Ujbudai hegyvidék déli részén, egy szocialista paneles és egy mai ingatlanfejlesztéi lakStelep
kozott elterilé Madarhegy az utdbbi tiz évben épult be, elsésorban kisebb kertes
tarsashazakkal. Az uj bekoltoz6k kozott sok gyermekes csalad van, igy jelent8s igény volt a
gyermekintézmeényekre. Az Onkormanyzat ezt felismerve bodlcsédét, dévodat, gyerekorvosi
rendeldt és nyilvanos jatszoteret is magaba foglalo fejlesztést iranyzott el6.

A megbizéi igények szerint a gyermekek ellatasat kiszolgald intézmények egy helyszinre
koncentraldodnak, mind a csaladokat gyakran terheld logisztikai nehézségeken kénnyitve, mind
az intézményrendszert érinté infrastrukturalis kérdéseket egyszer(sitve, és ezaltal a
mukodtetés fenntarthatosagat tdmogatva.

Mindemellett tovabbi célként fogalmazédott meg, hogy olyan tér is helyet kapjon az
épulletegyuttesben, mely a szulék, nagyszulék korosztalyanak is helyszint biztosithasson
kozosségi, kulturalis események megrendezésére — az intézmény muikodésének idején kivul.
Ennek megfeleléen a program részét képezte egy kozosségi tér létrehozasa is, melyet az évoda
elécsarnokaként is szolgalé kétszintes faszerkezet jelol ki.

A terllet lakdinak kiszolgalasat iranyozta elé tovabba, hogy az intézményrendszer jatszétere —
mely a bolcsédétdl, dvodatol és gyermekorvosi rendeldtdl elkulonitett — a széles kozonség
szamara is nyitott, szabadon hasznalhaté.

Az épitészek és tajépitészek a tervezés soran szerették volna megidézni a telek eredeti ligetes
hangulatat. Igy sziiletett meg a ,,gyermekliget”.

o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.

A fejlesztés soran - figyelembe véve a meglévé csaladihdzas és tarsashazas épitett kornyezetet,
illetve a helyszin épitészeti elézményeit — cél volt megidézni a telek eredeti ligetes hangulatat.
Mindezt tamogatta az épitészeti koncepcid, miszerint nem egy robosztus komplexum
megtervezésére kerllt sor, hanem funkcidk szerint kisebb éptékld éplletegységek
megalkotasara.

Az épuletek tomegei funkcionalis udvarokra osztjak a telket, igy kulonitve el egymastél a
kalonbo6zé rendeltetés( terlleteket: a bolcséde és az évoda udvarait, a jatszéteret vagy a
pihenékertet.

A gyerekek tajékozodasat segiti, hogy a hazak kiugré emeleti tomegei formajukban és
mazaskeramia-burkolatuk szinében is eltérnek egymastél. Mindez gyerekszemmel is jol
érzékelhetd kulonbséget hoz létre a funkcionalis egységek kozott.




Wiy

FIABCI

NTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION
HUNGARY

Az épuletek nagy Uvegfelileteket kaptak, ezzel el6segitve az atlathatésagot és a kulsé
kérnyezettel valé aktiv kapcsolatot. Odabent mégis kuckdés hangulat van, mintha csak a
természetben bujnank meg valahol. Ezt er@siti a belsd térben és szerkezetben hasznalt
természetes anyagok dominancidja is: fa és keramia burkolatok, fa nyilaszardk, fabutorok, a
vastag jo hészigetel6 értékil keramia falazatok és itt-ott elébukkané fa fedélszerkezetek.

Az épuletek tajolasanak eredményeként a csoportszobak minden esetben kelet felé néznek,
hogy azokban a belterekben, ahol a legtobb id6t toltik a gyerekek, megfeleld legyen a
benapozas.

Kis 0Okolégiai labnyom, innovativ megoldasok, meéhlegeld - egy épullet is nevelhet a
kornyezettudatossagra.

e ROovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzék).

Az intézmény harom nagyobb egységbdl, dvodabdl, bolcs6débdl és orvosirendel6bél all. Ezek az
alabbi funkcidkkal rendelkeznek:

Ovoda:

Négy csoportszoba, csoportonként 25 f6
Tornaszoba

Tankonyha

Ml(iterem

Két fejlesztészoba

Sészoba

Irodai és kiszolgalé funkcidk

Bolcsbde:
Két csoportszoba, egy nevelési egység, csoportonként 12 f6
Irodai és kiszolgald funkciok

Orvosirendelé:

Két rendeld

Egy k6z0s asszisztensi helyiség

Egy elkulonité rendeld

Kiszolgalo funkciok

Mindez négy praxis befogadasara alkalmas

Az intézmény rendelkezik tovabba kozos melegitékonyhaval, kozosségi térrel, dvodai
el6térrel, kozOs jatszotérrel, illetve az 6voda és a bolcséde sajat jatszéudvarral.

Méretek

5111 m2 saroktelek

1680 m2 beépitett terlilet
1900m2 hasznos alapterulet
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Funkcionalis elrendezés

A bolcs6dében a foldszinten helyezkednek el a csoportszobak, az emeleten a kiszolgald
egyseégek, irodak.

Az 6évodaban a foldszinten helyezkednek el a csoportszobak, az emeleten a plusz funkcidk, mint
a sbszoba, a fejleszték, a tankonyha, a miterem és a tornaszoba, tovbba a kiszolgalé egységek
és azirodak.

A csoportszobakhoz fedett terasz kapcsolédik, mely jaték vagy akar altatas helyszine lehet.

Az orvosirendelében a foldszinten a rendelék és a kiszolgaldhelyiségek, az emeleten az egész
intézményt kiszolgalé hészivattyuk (gépészet).

Egy lift kertlt beépitésre a hazba, mely a lejt6s telken az egyméteres szinteltolassal elhelyezett
épuletszinteket hidalja at a melegitbkonyha és az évoda kozott, illetve ez a lift szolgdlja az
6vodai emeleti funkcidk akadalymentes elérésétis.

Ezaltal és a funkcionadlis elrendezésbd6l adéddan minden gyerekek szamara készult helyiség
akadalymentesen megkozelithet6.

A bejaratoknal baba-mama szoba is kialakitasra kertilt mindharom funkcionalis egységben.
A kozos jatszoétér keritéssel lekeritett, a gyermekek biztonsagat szolgalva.

A kulterek biodiverz, tobbszintes novényzettel, természetes anyagbdl készllt jatszéeszkozokkel
kerultek kialakitasra, tovabba oktatd, jatékos jelleggel magasagyasok, minierd6 és allatoduk
kerultek elhelyezésre.

Az utcaban a reggeli érkezés és a délutani tavozas id6szakat megtamogatandd az ujonnan
kialakitott utcaszakaszon sorban parkoldohelyek kerultek kialakitasra, a bejaratoknal pedig az
elétetd alatt fedett kerékpartaroldk kerultek kialakitasra.

e Innovativ miiszaki és koérnyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben
alapismertetés.

Bar uj épitésl projektrél van szd, a tervezés, kivitelezés és a mikodtetés soran is kiemelt
figyelmet kapott a hulladék- és energiafelhasznalas csokkentése.

Ennek a szemléletnek koszonhetd, hogy az épllet hdszigeteld téglabol épult, igy nem volt
szlikség tovabbi szigetelésre, ezaltal jelent8sen csokkent a szigetel§anyagok felhasznalasa -
csupan helyenként volt szlikség kiegészitd szigetelés alkalmazasara.
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Az épulet esdvizgyljté rendszerrel rendelkezik, amely az 6nt6zéshez és a WC-6blitéshez
hasznosithatdé. Az épuletben hészivattyd szolgalja a h(ités-fatést, gaz nem létesult az
intézményben. A melegvizellatast villanybojler biztositja. A lapostetén napelemek elhelyezésére
lehetéséget ado kiépités késziilt.

Bar az 6voda és a bolcséde onalldan mikodnek, kozos melegitékonyhat hasznalnak, ami
hatékony térkihasznalast és gazdasagos Uzemeltetést tesz lehetdvé.

o A kivitelezés kezdete és befejezése.

A kivitelezés kezdete: 2023
A kivitelezés befejezése: 2024

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa. Szallodak esetében
az éves atlagos foglaltsag %-ban.

A fejlesztés koltségét teljes egészében a beruhazdé finanszirozta, hitel igénybevétele, illetve
értékesitésbol befolyd fedezet hasznalata nélkul.

e Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az
életminéség javitasat és a kdzosségi érdekeket.

Madarhegy lakossaga az elmult években jelentésen megnétt, a bekoltoz8k nagy része
gyermekes csalad. Mivel a korabban rendelkezésre allo gyermekintézményi infrastruktira nem
szolgalta ki a ndvekvd igényeket, az Onkormanyzat célja volt a lehetéségek bévitése: bolcséde,
6voda, gyerekorvosi rendelé és nyilvanos jatszétér létrehozasa szerepelt a terveikben, javitva a
lakossag életmindségét. Ezen torekvés eredmeényeként éplilt meg a Madarhegyi Gyermekliget. A
liget egy helyszinre koncentralja a kisgyermekek ellatasat szolgalo intézményeket, ami azzal is
megkonnyiti a kornyéken él6 tobbgyermekes csaladok életét, hogy a kisgyermekeket nem kell
egymastol tavol esd, kiulonbozé helyszinekre vinni-hozni nap mint nap.

A program célja volt tovabba bevonni a liget m(ikdésébe a helyi lakosokat, és maximalizalni az
épulet kihasznaltsagat. Ennek tdamogatasara az évoda nagy belmagassagu elbtere kozosségi
térként is hasznalhatd. Emellett a komplexumban egy olyan jatszotér is helyet kapott, amely
kilonall az intézményi udvaroktdl, igy nemcsak az intézménybe jaré gyermekek, hanem a
nagykozonség szamara is elérhetd.

A Madarhegyi Gyermekliget létrejotte mindezzel a kornyez6 gyermekintézmények
tehermentesitésében is szerepet vallal.
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F6bb adatok
Projekt megnevezése / name
of the project magyarul és
angolul Madarhegyi Gyermekliget / Children’s Grove on the Hill
Telek teriilete / territory of the
plot 5111 m2
Beépitett terilet /constructed
ared 1683 m2
Zold terilet / green area 1316 m2

Brutté szintterileti mutatéba
beszdmitandé alapterilet /Total

surface 2600 m2
Ertékesithetd, bérelhetd nettd

terilet / part for rent or sale 2000 m2
Epitési koltség, melybdl /Total

construction cost 3.173,4 millié HUF
Sajat eré / own resource 100 %
Hitel / loan 0 %
Ertékesitésbél / from sales 0 %

Eladds, bérbeadas dlldsa / sold or rented

Kivitelezés befejezésekor / at
the end of the construction 0 %

7 s

1 évvel késébb / 1 year later 100 %




