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XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési
Nivodij Palyazat

Az ingatlanfejlesztés ismertetése

felel6s személy
telefon
e-mail ¢cim

Kivitelez6
cégnév

felel6s személy
telefon

e-mail cim

Uzemeltetd
cégnév

felel6s személy
telefon

e-mail cim

1. ADATOK
A létesitmény elnevezése LogStar Park West Gate (H éplilet)
és cime 2045 Torokbalint, Tépark utca 9.
Projektfilm: https://youtu.be/bgztGoV3V_I?7si=S96kFzQarGgBMOrA
Weboldal https://logstar.hu/hu/portfolio-west-gate
Nevezé/Beruhazé
cégnév Biggeorge Property Nyrt.
felelds személy Nagygyorgy Tibor vezérigazgaté
telefon +36 1 225 2525
e-mail cim nagygyorgy.tibor@biggeorge.hu
Tervezd
cégnév TH-Studié Epitész Iroda Kft.

Hidasi Gyorgy
+36 30 336 5425
hidasi.gyorgy@th-studio.hu

Greenfield Development Kft.
Moéré Gabor

+36 30 570 2506
moro.gabor@limelog.hu

Netdragon Service Group Kft.
Keresztes Gabor

+36 70 650 3920
gkeresztes@netdragon.hu
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A PROJEKT ISMERTETESE
AZ INGATLANFEJLESZTES CELJA ES KONCEPCIOJA

A Biggeorge Property azzal a céllal vasarolta meg a 2000-es évek elején épllt, Torokbalint
hataraban talalhato ipari parkot 2022. februarjaban, hogy a meglévé 7 épllet mellé egy
8.169 m? alapterilet’ Uj, modern logisztikai egységet fejlesszen a 67.631 m? dsszterlletd
épitési telken. A LogStar Park West Gate névre keresztelt ipari park H raktarépiletének
kivitelezése 2023 tavaszan kezdddott, mlszaki atadasara 2024-ben kerllt sor, az egyéni
igények szerint kialakitott csarnok- és irodaterlleteket 2024 tavasza és 2025 tavasza kozott
vehették at bérléik.

A spekulativ konstrukcidban megvaldsult logisztikai fejlesztés célja az ipari park altal kinalt
bértertletek mennyiségi és mindségi bovitése volt, amely igy 25.847 négyzetméterre nott.
Az Uj fejlesztés megvaldsitasaval egyidében a Biggeorge Property egy korabbi irodahazat
munkasszalléva alakitott at a terlleten, valamint a mar meglévé raktarak feldjitasardl is
folyamatosan gondoskodik, hogy a LogStar Park West Gate egésze megfeleljen a hazai és
nemzetkozi bérlék 21. szdzadi logisztikai kdvetelményeinek.

A LogStar Park West Gate Budapesttél 15 kilométerre talalhatd, kdzvetlenil az MO, M1 és
M7 autdpalydk mellett. Kivald elhelyezkedése révén a fovarosbol konnyen megkozelitheto,
és a nyugati iranyu forgalomhoz valé kézvetlen kapcsolata is biztositott. A logisztikai és ipari
park tomegkozlekedéssel is konnyen elérhetd, hiszen gyalogtavolsagra talalhatdoak innen a
Budapest fébb intermodalis csomdpontjaihoz kapcsolddd busz- és vasutallomasok.




Az M1-es autdpalya, illetve a torokbalinti térség tobb pontjardl is kivald vizibilitast élvezd
LogStar Park West Gate aktiv szerepldje a térség élénk lzleti életének, ahol nagy szamban
mukodnek logisztikai, kereskedelmi és szolgaltatd cégek, mikdzben a munkaaddk szamara
nagy szamban all rendelkezésre képzett munkaeré a févaros és az agglomeracidé kozelsége
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EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

A H csarnok épitészeti koncepcidja 6sszhangban van a LogStar by Biggeorge altal az orszag

tobb tovabbi pontjan fejlesztett logisztikai egységek strukturalis, bels6épitészeti és muiszaki
megoldasaival.

A 8 méter belmagassagu raktarépulet tartdszerkezete vasbetonbdl és acélbol készilt, a
csarnok homlokzati megjelenésében az antracit, vildgosszirke és arany tonusok dominalnak,
egységben a LogStar by Biggeorge marka arculati szineivel. Minden bérleményt a hatékony
logisztikai folyamatokat garantald dokkoldk, illetve drive-in kapuk szolgdalnak ki, a terlletek
padléterhelése 5 tonna/m?2.

Varosfejlesztési szempontbdl is figyelemreméltd a fejlesztés, hiszen egy koézel negyed
évszazados ipari park Ujult meg itt, valamint egészilt ki egy Uj, modern egységgel a LogStar
Park West Gate projekt részeként.
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ROVID LEIRAS A FEJLESZTESROL (ADATOK, MERETEK, JELLEMZOK)

Tiszta belmagassag 8m

Egységek mérete 1.000 - 8.000 m?
Padléterhelés 5t/m?
Tartdszerkezet vasbeton/acél
Pillérkiosztas 24x12m

Dokkold kapuk 6 db

Drive-in kapuk 8db

Vilagitas energiahatékony LED
manipulacids tér 300 lux
tarolasi tér 200 lux
Futés thermoventillator és sotétsugarzo
Thzvédelem tlizvédelmi el6irasoknak megfeleléen
Iroda emeletes irodablokkok minden bérleményhez, igény szerint
Fogyasztasmérés smart metering, bérleményenként 6nalléan mérve
Biztonsagtechnika CCTV
Szolgaltatasok Property Management szolgaltatas, onsite Facility Management
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INNOVATIV MUSZAKI ES KORNYEZETTUDATOS MEGOLDASOK

A projekt tervezési, kivitelezési és lzemeltetési fazisaban egyarant fontos szempontként volt
jelen a fenntarthatd, innovativ, valamint viz- és energiatakarékos megoldasok alkalmazasa.
A LogStar Park West Gate EPC energetikai tanusitvannyal rendelkezik.

Megujuld energidk hasznositasa

Napenergia

v’ 732 db 410 Wp-s napelem
Nem kizardlag a H éplletet latja el, hanem tovabbi 6 szomszédos éplletet is, és igény szerint
barmikor bévitheté 500 kWp-re. El6készitésre kerilt az elektromos haldzat és az inverter.

Csapadékviz-kezelés
v' A csapadékvizet a telken belul kialakitott szikkasztoban szikkasztjuk el, ezaltal a helyi
névényzet vizpotlasa helyben, automatikusan biztositott.

Epitett szerkezetek energiatudatos megoldasai

Aktiv gépészeti és szabalyozasi elemek a kérnyezettudatos mikodés szolgalatataban
v A teljes terlleten energiatakarékos LED vilagitast alkalmazunk, az éplletlogdk
megvilagitasa alkonykapcsolokkal szabalyozott.

Természetes fény és megvilagitas
v' Az éplletek architekturalis kialakitdsa soran a tervezOk torekedtek a természetes fény
maximalis kihasznaldsara és a belsé terek idedlis megvilagitasara. A kupolak magas
aranyanak kdszonhetden a csarnoképlileteket vilagos terek jellemzik.

Anyagfelhasznalas
v Az els6sorban regionalis forrasokbdl szarmazd, j6 mindségu, kornyezetvédelmi
kritériumoknak is megfeleld, minésitett anyagok haszndlata hozzajarul a fejlesztés
Osszértékéhez és fenntarthatdésagahoz.

Természetes novényzet
v’ Az autdpalya mentén biodiverz zold sav kerult kialakitasra, fakat és cserjéket
Gltettink, amely hozzdjarul a levegébmindséghez, valamint az autdpalya kozelsége
miatti forgalmi zajterhelés tovabbi csokkentéséhez.
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A KIVITELEZES KEZDETE ES BEFEJEZESE

2023. aprilis — 2024. januar

A FEJLESZTES FINANSZIROZASA ES ERTEKESITESE, BERBEADASA

A Biggeorge Property a projektek megvaldsitasat ingatlanalapokon keresztll bonyolitja le,
ahol a forras pénzlgyi befektetokon és kereskedelmi banki hiteleken keresztil biztositott.

A LogStar Park West Gate H épuletének logisztikai és irodai egységei 2024 és 2025 kozott
100%-ban bérbeadasra kerultek, készonhetben a projekt kiemelkedd logisztikai értékének,
valamint a minGségi, sokcsatornas TTL marketingtdmogatasnak és az intenziv bérbeadasi
aktivitasnak.

HOGYAN SZOLGALIA AZ INGATLANFEJLESZTES SZUKEBB ES TAGABB
KORNYEZETET, AZ ELETMINOSEG JAVITASAT ES A KOZOSSEGI ERDEKEKET?

A LogStar Park West Gate Budapest nyugati agglomeracidjat mindségi logisztikai
megoldasokkal szolgalja ki, munkalehet6séget kinal a kornyéken éloknek, és a kapcsolddo
Ut- és infrastrukturafejlesztés révén a helyi k6zdsség életébe is elébnyds valtozasokat hozott.

Tarbkbalint

)
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Projekt megnevezése LogStar Park West Gate (H épiilet)
Project name LogStar Park West Gate (Building H)
Telek teriilete 67.631 m2
Plot size 67,631 sgm
Beépitett tertilet 25.847 m2
Gross built area 25,847 sgm
Zoldteriilet 21.373 m2
Green area 21,373 sgm
Brutt,o s,zmtte:ruletl mltl_tatoba 25.847 m2
beszamitando alaptertlet 25847 <am
Total surface ' q
Bérelhet6 netto teriilet 8.169 m2
Net leasable area 8,169 sgm
Epitési kdltség, amelybél

. N/A
Total construction cost
Sajat er6
Equity N/A
Hitel N/A
Loan
A bérbeadas allasa
Occupancy rate
A kivitelezés befejezésekor

. 20 %
At the end of the construction
1 évvel késobb
évvel késob 100 %

1 year later




