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A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij
palyazatra ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

e A létesitmény elnevezése és pontos cime.
Szent Kristéf Szakrendel6 Gyermekegészségugyi Centrum és Egynapos
Sebészet
1117 Budapest, Kérosy Jozsef utca 3-5.

e A nevezd adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail cim).
Cégnév: Archikon Architects
Felel6s személy: Nagy Csaba
Telefon:+36 1 209 9376
E-mail: office@archikon.hu

e Beruhazok adatai (cégnév felel6s személy, telefon, e-mail cim).
Cégnév: Budapest Févaros XI. keriilet, Ujpbuda Onkormanyzata
Felel6s személy: Dr. Laszl6 Imre - Polgarmester
Telefon: +36 1 372 4500
E-mail: hivatal@ujbuda.hu

e Tervezd, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim).
Cégnév: Archikon Architects
Felel6s személy: Nagy Csaba, Pélus Karoly
Telefon:+36 1 209 9376
E-mail: office@archikon.hu

o Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim).
Cégnév: Epkar Zrt.
Cim: 1124 Budapest, Jagellé ut 24.
Felel6s személy: Téth Jozsef
Telefon: +36 1 422 3550
E-mail: inffo@epkar.hu



tel:+36%201%20209%209376
mailto:office@archikon.hu
mailto:hivatal@ujbuda.hu
tel:+36%201%20209%209376
mailto:office@archikon.hu
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o Uzemeltet6k adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim).
Cégnév: Ujbudai Szent Kristéf Szakrendeld
Cim: Budapest, Fehérvari ut 12, 1117 Magyarorszag
Feleds személy: Dr. Kiss Jozsef Laszl6 - mb. féigazgato
Telefon: +36 1 279 2180
E-mail cim: titkarsag@szentkristofrendelo.hu

A projekt ismertetése (3-4 oldal Magyar és Angol nyelven)
e Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja.

A Szent Kristéf Szakrendel6 Gyermekegészségugyi Centrum és Egynapos Sebészet
létrehozasa az elsé l|épés ahhoz, hogy megvaldsulion az intézmény azon
elképzelése, miszerint Ujbudan tébb Iépcsében létrejobn egy korszerii és
gazdasagosan mikodd egészségugyi ellatasi modell, egy Jarébeteg Ellatasi Klinika.

Az intézmény Budapest egyedulalld egészségugyi komplexumaként, Magyarorszag
elsé poliklinikai alapu jarobeteg-szakellatojakéent Uzemel. A kdzpont jelentésen képes
tehermentesiteni az egészségugyi rendszert azzal, hogy minimum 60.000 dél-budai
gyermeket ellatasat biztositja egy helyen.

A Gyermekegészségugyi Centrum l|étrejotte tehat javitia a kerllet és a hozza
kapcsoloddé agglomeracio gyermekegészségugyi ellatasat. A kdzpont a korabbi
tizenhéttel szemben ugyanis husz ellatasi tertletet mikodtet, ahol mindezek mellett
hidroterapiat is alkalmaznak, illetve egynapos sebészetet is biztositanak.

Mindezen célok megvalositasahoz a funkcié befogadasara alkalmas ingatlanra is
szlkség volt. A felnbttegészségligyi kdzpont mellett egy mara hasznalaton kivul alld,
egykori iskolaépulet allt, ami adta magat, hogy bekapcsolédjon a Szent Kristof
Szakrendeld mikodésébe.

A rekonstrukcié soran az épllet varosépitészetileg, épitészetileg, funkcidjat illetéen
és energetikailag is megujult. Ez volt a kérnyék utolso, Uresen allé és rekonstrukcidra
szoruld épulete. A folytonossag tetten érheté a funkcidban, az épllet ugyanis
eredetileg és a rekonstrukciot kdvetéen is a gyermekeket szolgalja, iskolaépuletbél
lett gyermekegészségugyi centrum.



https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x4741ddb2385d2611:0x54d17a60754ae752?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
mailto:titkarsag@szentkristofrendelo.hu

D

FIABCI

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION
HUNGARY

o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.

A Kortars épitészeti gondolkodas és az Okoldgiai kihivasok szempontjabol a mar
megépult épuletek a legértékesebbek. Az adaptive-reuse koncepciojaban a meglévé
ertékek megdérzésre kerulnek és ujakkal egészilnek ki. Hosszu tavon pedig képesek
reziliens mdédon alkalmazkodni a jovébeni kihivasokhoz. Ebben a szellemben jott
létre a rendelbintézet épitészeti és varosépitészeti koncepcidja.

Az 1941-ben éplilt iskolaépulet rendelbintézetté alakitasaval olyan ujrahasznositasra
kerllt sor, amely egy uresen allo épulet Uj funkcidval valé megtoltésének is példaja:
az iskola strukturaja logikusan volt adaptalhaté gyermekegészségugyi intézménnyeée.
A belsében a széles kdzépfolyosdbol kdnnyen lett vardterem, a termeket fel lehetett
osztani rendel6kké. Az ablakosztas és a bejaratok is szintén jol adaptalhatok voltak
az uj funkciéhoz. A homlokzati burkolat tovabbérokl6dott, ezzel felidézve és folytatva
a koérnyék téglahagyomanyat. A belséépitészeti koncepcio Iényege szintén a karakter
megobrzése volt, mely elsGsorban a lépcs6hazi mag és a varok esetében érhetd
tetten. A Iépcs6hazhoz akadalymentes, betegszallitasra is alkalmas lifteket kellett
beépiteni, a raépitésbe az egynapos sebészet kerult, a pinceszinten Uj terapias
medence létesult. A struktura maradt, bar minden mas valtozott.

Varosépitészeti szempontbdl is kezelni kellett a kialakult helyzetet. A rendel6intézet
az agglomeracio és a févaros egyik dinamikusan fejl6d6é kornyékén helyezkedik el,
de évek ota elhagyatottan allt. Az épllet kdzvetlen kdrnyezete korabban mintegy
zarvanykent fogta korul a volt iskolat, az id6k soran magas hazak és kdzépuletek
épultek kore, hattérbe szoritva az egykori iskolaépuletet. Ezt a helyzetet probaltak
feloldani az épitészek egy szint raépitésével, tovabba igyekeztek minél zdldebbé
tenni a teruletet ugy, hogy ezzel egyidében az akadalymentes megkozelités vagy a
fert6z6- és egyéb bejaratok is megoldasra keriljenek. A létrejott atalakitds és
funkciovaltas nyoman az épllet elfoglalta megérdemelt helyét a terileten, és aktivan
nyit a kdzteruletek és a hasznaldk felé.

e ROovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzék).
Netto alapterulet:

Rendel6intézet: 2519,2 m2
Egynapos sebészet: 447,8 m2
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Osszesen 2967 m2

Tervezett beépitettség: 23,44 %
Terepszint alatti beépitettség.: 24,69 %
Epitménymagassag: 15,98 m
Szinttertleti mutatd: 1,143

Zoldfellleti mutato: 36,00 %

A telken belul kialakitasra kerult 1 db menté beallé és 27 db parkoléhely

Az egész épulet akadalymentesitve lett kultéri rampa és beltéri uj liftmag
kialakitasaval.

FOLDSZINT:

Gyermek haziorvosi rendeléi egység

A haziorvosi egységhez a kovetkezd helyiségek tartoznak:

- 2 haziorvosi rendel6

- Ugyeleti pihendhelyiségek az orvos és a sof6r részére (pinceszinten)

- elkUlonitdé egyseég fert6z6 betegek részére, kuldon kulsé utcai bejarattal, fektetovel,
kulonall vizes helyiséggel.

- kétnema vizesblokk, akadalymentes wc-vel, pelenkazéval, kalon gyermek wc-vel -
személyzeti mosdo, takaritészer-tarolo

Veédondi eqgység

A védoéndi egység kozvetlenul az el6csarnokbol megkozelithetd és szikség esetén
atjarhatd a haziorvosi egység és a szakrendel6k felé.

A védondi egység rendelbiben kizardlag a tanacsadasokat, vizsgalatokat tartjak. A
vedondi egységhez a kovetkez6 helyisegek tartoznak:

- 2 tanacsado helyiség

- 1 vizsgalo, haziorvosi szoba

- 1 védénéi targyald - kétnemi vizesblokk, akadalymentes wc-vel, pelenkazéval,
gyermek mosdoval - szoptato helyiség

1.EMELET

Az |. emeleten az elétérben helyezkedik el a betegiranyitast ellatd pult. A betegek itt
jelentkezhetnek be az egyes szakrendelésekre. A Kkozleked6k szélessége
megengedi, hogy varétermi funkciot is ellassanak. A szakrendel6k és a kiszolgald
vizes helyiségek errdl a kozlekedd-varo téerbél nyilnak.
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Rendeléi egység

A kulonb6z6 szakrendel6k, melyek kizarolag gyermek-ellatasra szolgalnak, a volt
tantermek helyén, a homlokzati nyilaszarok meglévé osztasa alapjan kerultek
kiosztasra az orvostechnoldgiai kovetelmények és a tervezési program alapjan. Ahol
szikséges, a szakrendel6kben o6ltoz6fllke biztositva van. Az orvosi rendelékkel
kapcsolatban bévebb leirast a Medikai Technologiai Mlszaki Leiras tartalmaz. A
szinten lévé szakrendel6k a kdvetkezOk:

- gyermek pulmonoldgia, inhalacio

- gyermek pulmonologia

- gyermek pulmonoldgia, allergoldgia

- ful-orr-gége - ful-orr-gége, audiolégia

- gyermek bérgyogyaszat

- gyermek ultrahang, gyermek kardiologia

- gyermek sportorvos, gyermek kardiologia

- gyermek négyogyaszat

- gyermek uroldgia, nefroldgia

- gyermek sebészet, kezeld

- gyermek sebészet, gipszeld

- gyermek orthopédia, gyermek gasztroenterologia

- gyermek diabetoldgia, tanacsadas, gyermek endokrinolégia

- gyermek szemészet

- kétnem( vizesblokk, akadalymentes wc-vel, pelenkazoval

- gyermek mosdo

- személyzeti vizesblokk kétnemi wc-vel, mosdoval, takaritdoszer-taroloval

ILEMELET

A Il. emeletre az 1. emeleti betegiranyitas utan érkeznek a betegek a
szakrendelésekre. A szakrendelbk és a kiszolgald vizes helyiségek kialakitasa az I.
emelethez hasonld, az egyes fébb helyiségek a volt tantermek helyén a kdzleked6-
varébdl nyilnak. Ezen a szinten a gyermek pszicholdgiai és pszichiatria rendeldk,
csaladtervezési kozpont kap helyet, valamint a mozgasszervi rehabilitacié és
gyogytorna funkcioi.

Rendelbi egység

A kulénb6z6 szakrendel6k, melyek kizardlag gyermek-ellatasra szolgalnak, a volt
tantermek helyén, a homlokzati nyilaszarok meglévdé osztasa alapjan kerultek
kiosztasra az orvostechnolégiai kdvetelmények és a tervezési program alapjan. Ahol
szlkséges, a szakrendel6kben 06ltozéfllke biztositva van. Az orvosi rendelékkel
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kapcsolatban bévebb leirast a Medikai Technoldgiai Miszaki Leiras tartalmaz. A
szinten lév6 szakrendel6k a kovetkezOk:

- Gyermek-neurologia

- Gyermek-pszicho-pedagdgus munkaszoba

- Gyermek-pszichologus

- Gyermek-pszicho-pedagégus

- Gyermek-pszicholdgia asszisztens

- kétnem( vizesblokk, akadalymentes wc-vel, pelenkazoval

- szemelyzeti vizesblokk kétnem( wc-vel, mosddéval, takaritoszer-taroléval

Mozgasszervi rehabilitacié és gydgytorna

A nagy tornaterem mobil elvalaszté-falakkal két részre oszthatd, hogy elkilonitve két
csoport tudjon dolgozni. Az egységhez tartozik férfi, néi, akadalymentes és gyermek
0ltoz6, zuhanyzd és mosdo. A tornakra vegyesen érkeznek kisgyermekek szuleikkel,
vagy nagyobb gyermekek szlleik kiséretében. A tornatermi egységhez a kdvetkezd
helyiségek tartoznak:

- 2 kulénallo részre oszthatd csoportos tornaterem, 2x10 f6 szamara

- 4 egyéni tornaterem, 4x1 f6 szamara

- nBi 01t6z6 20 6 részére vizesblokkal, zuhanyzéval

- férfi 61t6z6 14 f6 részére vizesblokkal, zuhanyzéval

- gyermek 01t6z6 16 f6 részére vizesblokkal, zuhanyzdval, pelenkazéval

- akadalymentes 61t6z6 vizesblokkal 4 6 részére

- szertar

- varéterem 20 f6 szamara

[lI. EMELET (szintraépités)

A lll. emeleten, onall6 egységként kerul kialakitdsa az egynapos sebészet. Az itt
dolgoz6 alkalmazottak a pincei 06lt6z6kben veszik at fehér munkaruhajukat. A
Iépcsbhazi elbtérbdl vardba érkezink, a hol a ndévérpultnal kaphat a paciens
eligazitast. A beteget kisér6 a vendég mosddval kialakitott teremben varhat. Az
egynapos sebészetre a beteg sajat laban érkezik és jellemzéen aznap, vagy masnap
tavozik. Az el6készitd, bemosakodo és mitd helyiségek sajat, steril szell6zéslek. Ide
az orvosok zsilipelve, az orvosi 6lt6z6n at a bemosakoddn keresztul jutnak. Minden
szennyes eszk0z is ezen az utvonalon tavozik a mosoba, ahonnan lezart taroldkban
kerul elszallitdsra. Az egységben fertbtlenités nincs, azt masik korhazban oldjak
meg. Az operalt beteget a megfigyelébe toljak kerekesszéken vagy mobil
betegagyon. Az egynapos sebészet egy tlizszakaszba tartozo, 6nallé szell6zégéppel
rendelkezik, fltése-hiitése csak ezzel torténik. Emiatt arnyékolasa, hészigetelése
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kiemelten fontos. A sebészet folyamatos mikodésérdl szinetmentes tapegység,
hosszabb tavon diesel aggregat gondoskodik.

Alagsor
A pincei rész a f6 épulettomeg alatt helyezkedik el. Az alagsorban az alacsonyabb

belmagassag és a homlokzati ablakok hianyaban javarészt kiszolgald funkciok
kapnak helyet. Egyetlen kivétel a gyermek vizes-fizioterapias egyseg. Itt kerlltek
elhelyezésre a személyzeti Oltoz6k egységei, a szukséges taroldk, valamint a
kildnb6z6 gépészeti és elektromos helyiségek, géphazak.

Gyermek vizes-fizioterapias egyseég

Egyediili szakrendelbi funkcié a gyermek vizes-fizioterapias egység, amely a volt
konditeremnél meglévd sullyesztett padloszinti kialakitas miatt alkalmas egy
gyogytornas medence kialakitasara. Az egységhez sajat 0Oltoz6- és vizesblokk
egyseg tartozik. Itt egyidejlleg legfeljebb 5 gyermek részére tartanak kezelést. A
medence melletti sullyesztett kozlekedd a kezel6-orvos konnyebb manipulacids
lehetéségét seqiti eld.

e Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben
alapismertetés.

Egy hasznalaton kivul allé épulet hasznalatba emelése jelentésen jarul hozza a
fenntarthatésaghoz: az épulet allapota megdvasra kerult, idével sem lesz szikség a
bontasara, de egy szikséges Uj épulet épitésére se, hiszen a meglévd épllet be
tudott fogadni egy uj funkciot.

Az eredetileg iskolanak épult épulet térkialakitasa, a folyosokbdl nyild termek
minimalis beavatkozast igényltek, hogy rendeléintézet jéhessen létre a hazban. igy
épitészetileg és anyagilag is gazdasagos megoldasra kerult sor. A haz kdnnyen
adaptalddott az uj funkcidhoz.

Mivel az 1940-es években mas energetikai elvarasoknak kellett megfelelni, és
szamos technolégia akkor még rendelkezésre sem allt, az épulet
energiahatékonysagi megujitason is atesett.

A beruhazas altal |étrejott kdzpont jelentésen jarul hozza a lakossag mindseégi
egészsegugyi ellatasahoz, és a kornyék korhazainak tehermentesitéséhez.
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o A kivitelezés kezdete és befejezése.
A kivitelezés kezdete: 2020
A kivitelezés befejezése: 2024

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa. Szallodak esetében
az éves atlagos foglaltsag %-ban.

A fejlesztés koltseget 12,2 szazalékban Budapest Févaros XI. kerdlet, Ujbuda
Onkormanyzata finanszirozta. Hitel igénybevételére, illetve értékesitésbél befolyd
fedezet hasznalatara nem kerult sor.

e Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kornyezetét, az
életminéség javitasat és a kdzossegi érdekeket.

A rekonstrukcié altal Budapest egyik forgalmas kozpontjanak eddig Uresen allt
épulete ujrakapcsolddik a varoshoz, Uj karaktert ad a kornyéknek és Ujra élettel telik
meg. Az épitészeti munka eredményeként olyan ujrahasznositasra kerult sor, amely
egy épulet Uj funkcidval valé megtdltésének is remek példaja. A kerllet célja volt a
kornyék egészsegugyi ellatasanak fejlesztése.

Mivel az épulet a felnbttegészséglgyi kozpont mellett talalhaté, adta magat a
helyzet, hogy ez az épulet kapcsolodjon be az ellatasba. Az egykori iskolaépulet
strukturaja az uj funkciora konnyen adaptalhato volt, hiszen az egészségugyi kozpont
esetében is folyosérol nyilé termekre van sziikség, ami az iskolaban is adott volt. Az
alapellatas mellett az épulet alagsoraba fizioterapias egység kerult, a raépités pedig
azt tette lehetbve, hogy egynapos sebészet is mikoddjon a kdzpontban. Mindez
jelentésen tehermentesiti a kornyék kérhazait.

A raépités épitészetileg koveti és kiemeli a meglévé éplletrész sajatossagait: az
eredetileg téglabdl épult hazhoz keramia burkolattal kapcsolodik az uj egység. Ez a
szemlélet azért is volt fontos, hogy kiemelje az épulet meglévd értékeit, melyek
meg6rzésre kerultek.
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A beruhazas tehat nemcsak funkcionalisan ad a kornyéknek, miszerint hozzajarul a
lakossag minbségi egészsegugyi ellatasahoz, hanem egy régota rendezésre vard
épitészeti és varosépitészeti helyzet is megoldodott altala.
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Fobb adatok
Projekt megnevezése / name
of the project magyarul és Szent Krist6f Szakrendel6 Gyermekegészségiigyi Centrum és
angolul Egynapos Sebészet / Szent Krist6f Children Health Center
Telek terilete / territory of the
plot 3141 m2
Beépitett terilet /constructed
area 736,25 m2
Zold terilet / green area 1130,75 m2
Brutté szintterileti mutatéba
beszdmitandé alapterilet /Total
surface 2750 m2
Ertékesithetd, bérelheté nettd
terilet / part for rent or sale Nem relevans (nem keriil eladasra, bérbeadasra) m2
Epitési koltség, melybdl /Total
construction cost n. 3592 millié HUF
Sajat eré / own resource 12,2 %
Hitel / loan 0 %
Ertékesitésbél / from sales Nem relevans (nem keriil eladasra, bérbeadasra) %
Eladds, bérbeadas dlldsa / sold or rented
Kivitelezés befejezésekor / at
the end of the construction Nem relevans (nem keriil eladasra, bérbeadasra) %
1 évvel késébb / 1 year later Nem relevans (nem keriil eladésra, bérbeadasra) %




