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Erdélyi Nora intézményvezetd

AZ INGATLANFEJILESZTES CELJA ES KONCEPCIOJA

A XIll. kerllet a csalddok kerulete. Az Onkormanyzat célkitlizése, hogy a
legfiatalabbtél a legidésebbig korosztalyig magas szinvonall szolgaltatasokat
nydjtson a keruletben él6k szadmara. Kiemelt feladat, hogy az intézményhaldzaton
(bdlcséde, 6voda, sport-, kulturalis, egészségugyi, szocialis intézmények), a feldjitott
kozterUleteken (jatszdterek, labdapalyak, fitnesz-, pihendparkok) és sokszinU
ellatasi formakon keresztul a gyermekek, szlleik és nagyszUleik érdekeit szolgalja.

A Budapest Févaros XllI. Keruleti Onkormanyzat a ,Lenduletben 3.0 az erés, sikeres

XIll.  keruletért” elnevezésl, 2024-2029. évek kozotti ciklusprogramjaban
meghatarozott feladatok, célkitlizések megvaldsitasa altal azt kivanja elérni, hogy
az allampolgarok a XIlll. keruletet lakéhelyUknek tekintsék. Az integralt

varosfejlesztés legfébb célja a helyben lakd, itt dolgozd, tanuld és ide latogatd
emberek valds szUkségleteinek, igényeinek leheté legmagasabb szinvonalon
torténd kielégitése, ezaltal az életmindséguk javitasa.

A Gyoéngyszem Tagdvoda épulete a Gyongydsi sétdnyon, Angyalfold lakételepes
dvezetében fekszik, mely terllet a Rakos-pataktol északra Ujpestig, a Vaci Ut és
Béke utca kozott terll el.


mailto:polgarmester@bp13.hu
mailto:office@archikon.hu
https://www.google.com/maps/place/Build+It+M%C3%A9rn%C3%B6kiroda+Zrt./@47.5724988,19.0155055,15z/data=!4m6!3m5!1s0x4741d956ac9e0f49:0xab857bc90a047589!8m2!3d47.5724988!4d19.0155055!16s%2Fg%2F11g0ldt4k6?hl=hu&entry=ttu
https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&q=buildit
mailto:info@bulid-it.hu
mailto:egyesítettovoda@ovoda.bp13.hu

A Gyongyodsi sétany a jelentds kdzponti- és kdzpontképzd terlletek kozé tartozik,
mellyel kapcsolatban a kerUlet hosszutavu fejlesztési koncepcidja megallapitja,
hogy azilyen kézpontok lokalis szerepkorrel birnak, jelentéséguk abban all, hogy az
egyes kozpontok kozdtt az adott tengelyek és kapcsolatok mentén helyezkednek
el, s valamilyen kézponti funkciét tdltenek be (pl.: szolgdltatd terulet, intézményi
terUlet, koztér).

Az o6voda épulletének feldjitasa Budapest Févaros Xlll. kerulet tavlati varosrész
rehabilitaciés koncepcidjanak egyik eleme, melynek keretében a Cydngydsi sétany
Osszes kozépulete megujul.

1. dbra: Az évoda elhelyezkedése

A Gyongyszem Tagdvoda épulete a '70-es években épult panelhazas lakételep
kdézpontjdban helyezkedik el. Az épulet kozvetlen koérnyezetben muikédik a
korabeli telepUlés karakternek megfeleléen a sétany nyugati oldalan megtalalhaté
Gyongyosi Szolgaltatd haz (élelmiszerbolt, pékség stb. funkcidval), mellyel szemben
helyezkedik el a varosrész gyermekeit kiszolgdld harom gyermekintézmény:
bolcséde, dvoda és iskola.

2. dbra: Gyéngydsi sétany hangulata



Az ingatlanfejlesztés célja a kozel 45 éves Svoda épulletének a feldjitdsa és
féréhelyeinek bdvitése volt. Ezzel egy idében megtortént az épulet épitészeti
arculatanak individualizdldsa az eredeti funkcidjanak megtartasaval. A teljes
feldjitas kiterjedt az épulletszerkezetek, épuletgépészeti rendszerek, erds és
gyengearamu rendszerek Ujragondoldsdra, az épulet teljes energetikai
korszerUsitésére és ,smart” rendszerek alkalmazasara, tovabba a jatszéudvar
részleges felljitasara, illetve egy Uj, karakteres épitészeti arculat megformalasara. A
fébejarat Ujrapoziciondldsa és kiemelése szlUkségessé tette a sétany csatlakozdé
részének atalakitasat és feldjitasat. A felljitdsnak kdszéonhetden az épulet megfelel
a hatalyos hétechnikai eléirdsoknak és az Onkormanyzat kdézépuletekre vonatkozd
mUszaki irdnyelveinek. A tervezés korrigalta az épulet belsé helyiség strukturdjanak
hidanyossagait, a meglévé alaprajzi konturokon belll, emeletraépitéssel.

3. dbra: Az évoda régi homlokzata
Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié.

A Xlll. kertleti Onkormaényzat folyamatosan gondoskodik intézményeinek
korszerUsitésérdl, éplleteinek feldjitdsardl. Beruhazasaink kiemelkeddéek, legyen
sz akar passziv jellegl bérlakasok épitésérdl, akar energiatakarékossagot néveld
megoldasok alkalmazasarél vagy a klimatudatos gépészeti rendszerek
kialakitasarol.

A 10 évre sz6l6 intézmény felljitasi tervet és az az alapjan készulé 5 éves 6voda és
bolcséde felljitdsi programot rendszeresen, 2 évente muszaki és Uzemeltetdi
szempontbdl is felllvizsgaljuk. Kulénds figyelemmel arra, hogy az érintett évodai,
bolcsédei korzetben mutatkozik-e féréhely hiany. Az eddig feldjitott dvodaink
tarsadalmi elismertsége, szUlbi, lakossagi visszajelzések alapjan azt mutatja, hogy a
program sikeres. Uj épitési és feldjitott passziv jellegli éplileteink orszagos szinten
is egyedulalloak.

A Gydngydsi sétany mai helyén 1911-ben kezdték épiteni, és 1912-ben adtak at azt a
foldszintes barakkhazakbdl allé Palotai Uti kislakasos telepet, amely mar az
épitkezés idején megkapta a kdzkeletd Tripolisz becenevet. Hivatalosan ugyan
soha nem nevezték igy ezt a varosrészt, a kUlonds név mégis megjelenik mar az
egészen korai sajtdhirekben, valamint a késbébbi visszaemlékezésekben,
helytorténeti irasokban is. Sokan a mai napig igy emlegetik a kdrnyéket, noha
annak teljes atépitése mar tdbb mint 30 éve lezajlott, a Gyongyodsi Uti lakotelep
felépitésével.



A kornyék tobbi része ekkor még beépitetlen volt. Késébb bdvitették a telepet,
teljes kiépulésekor a Palotai (ma Ujpalotai) Ut, Madardsz utca, Goncdl utca, Babér
utca altal hatarolt teruleten helyezkedett el. Ennek szomszédsagaban, a Goncol,
Babér, Mosoly és Tomori utcak négyszogében 1915-ben épult fel a Tomori-telep. 16
darab, egyemeletes, fuUggdfolyosds bérhaz allt itt. Az I. vildghabord utan épult fel a
Tomori utca, Faludi utca és a Madarasz Viktor utca altal hatarolt Madarasz-telep. A
Tripolisz elnevezés lassanként a tobbi, késébb épult telepre is raragadt.

Osszességében Tripolisznak a mai Gydngydsi utcai lakdtelepet és kapcsolt részeit
lehet tekinteni (Vaci ut, Szekszardi Ut, Goncol utca, Fiastyuk utca négyszoge). Az
elnevezés a Szent Mihaly plébaniatemplom mellett, a Tomori utca keleti oldalan
talalhatd Tripolisz tér nevében él tovabb.

Az dtvenes években megszint a Tomori-Babér sarkon mikodé barakk-iskola is, és
a Tomori utcaban Uj iskolaépuletet emeltek. 1978-ban lebontottak a régi hazakat,
€5 1979-1980 kozott felépult a mai Gyongyosi Uti lakdtelep, a févaros egyik utolsé tiz
emeletes panel lakételepeként. Ennek ellenére, ha elvétve is, tdbb helyutt allnak
még a lakdtelep eldtti id6kbdl vald tripoliszi hazak, féleg a Madardsz utcaban, a
Tomori utcdban és az Ujpalotai Uton, valamint a Babér utcai rémai katolikus
templom (Szent Mihaly Plébania) is a régi idéket hirdeti.

A terUlet az atépitések utan fokozatosan szépult. A 70-es évek végén tervezett
lakotelep kovette az akkori varostervezési elveket. A tiz emeletes panelhazak
kozotti sdvban alakitottak ki egy alap szolgaltatasokat nyudjtd foldszintes épulet
zénat. Ez lett a Gydngyosi sétany, amely az egyik legkedveltebb, legzdéldebb
terlletévé valt a kerlletnek. Az évoda ennek az alap szolgaltatdasokat nyujtd
épuletsornak az egyik eleme, amely az akkor szokdsos tervezési elvek szerint egy
6voda tipusterv helyi adottsagokra torténdé adaptalasaval épult fel.

A kerllet terUletén szétszortan talalhatdéak paneles és hagyomanyos
technoldgidval épult lakdtelepek, amelyek a keruleti lakasadllomany legalabb
harmadat teszik ki. Lokacidjuk Angyalfdld északi és kozépsd részén, a Vizafogd
varosrészben és a Léportardllé teruletén meghatarozo. A keruleti lakételepi
épuletallomany az elmult évek soran részben megujult, egyes lakoételepi teruletek
— els6sorban a Karpat utcai, a Népfurdd utcai lakdtelepek — elhelyezkedéslk és a
févarosi ingatlanpiaci folyamatainak kdvetkeztében kifejezetten jol pozicionaltak. A
szamos dnkormanyzati kozterUleti fejlesztés — tobbek kdzott az Orszagbird sétany,
a Vizafogo sétany, a Gyongydsi sétany vagy a Karpat utcai lakdtelep kozpark és
jatszotér fejlesztése, kordbban a Gyermek tér megujitdsa Angyalfold ,téglas”
lakotelepi részén - az elmudlt évek soran alapvetéen hozzdjarult a kerlleti
lakotelepek statuszanak stabilizalasahoz.

A foéldszintes, aldapincézetlen, 1417 m? alapterUletl évoda épullete 1981-ben épdlt,
eredetileg is erre a funkcidra, 8 csoportszobaval. A késébbiekben még két
csoportszobat alakitottak ki a gondnoki lakas és a tornaterem atalakitasaval. Az
épulet napjainkra korszerltlenné valt, egyes kiszolgald helyiségei hianyoztak,
illetve elmaradtak a szabvanyban el&irt mérettdl és kialakitastol.



Az épullet foldszintes, kozépfolyosds rendszerl, lapostetds Kkialakitasy,
kozépfolyosd alatt gépészeti kdzmualaguttal rendelkezik.

4. dbra: Udvari homlokzat az uj bejdrattal

Rovid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzék).

A tervezési feladat egy meglévd, mikodd dvoda felljitasara és korszerUsitésére
szolt, a tervezési munka megkezdését koévetben az Onkormanyzat vezetése
elfogadta tervezdi javaslatot, hogy a Gydngyszem Tagdvoda felljitdsa és bdvitése
soran az 6voda épulete Magyarorszag elsé SMART évoddjaként valdsuljon meg. Az
Uzemeltetd XllI. kerileti Egyesitett Ovodaigazgatésaggal egyetértésben az évoda
SMART jellege nem csak az épulet vonatkozdsaban, hanem a pedagdgiai
programban is megmutatkozik.

A meglévé épllet ismertetése

A Gyongyszem Tagdvoda épullete Budapesten, Angyalfold zold ovezetében, a
Gyongyosi sétdnyon helyezkedik el. Az 1417 m? alapterUletld évoda 1981-ben épult,
6,60 m tengelytdvolsagl vazpaneles, eléregyartott szerkezettel. Az épulet
foldszintes, kdzépfolyosds rendszerd, lapostetds kialakitasd, a kdzépfolyosd alatt
gépészeti kbzmuUalaguttal rendelkezik. Viz, csatorna, elektromos, gaz és tavfltés
kdézmlvekkel ellatott. Az atalakitas elétt az dvoda 10 csoportszobaval mikodott,
ebbdl 2 db csoportszoba a szabvanyban eléirtaknak nem megfelelé méretd volt,
késébbi kialakitasu, a tornaterem és a gondnoki lakas atalakitadsaval, ezek
megkodzelitése csak az udvar feldli kdzlekeddn volt lehetséges. Az épulet egyes
kiszolgald helyiségei hianyoztak, illetve elmaradtak a szabvanyban eléirt mérettdl|
és kialakitastol. Az épulethez a csoportszobak feldl jatszéudvar kapcsolédott.



5. dbra: Helyszinrajz

A megvalésitandoé éplilet

A tervezési koncepcié szerint a meglévé épuletbdl megtartott f6 tdmbdk a
funkcionalis igény novekedése miatt egy szint rdépitést kaptak. Ezeket a mar
emeletes tombdket az Uj kétszintes galériazott kdnnyed terek kotik 6ssze.

A feldjitas soran az épuletben minden korszerd mikodéshez szUkséges helyiséget
kialakitottunk, megtartva az eredeti kdzépfolyosds elrendezést, a fé funkcidkat
vildgos konnyed terekkel 6sszekotve. A sétany feldli tdzzomanc felulettel kialakitott
fébejarathoz tagas Iépcséhazi elétér kapcsolddik egy belsé faval egydtt, ndvelve
ezzel a belsdé terekben is a zold részeket. Innen a foldszint keresztirdnyu
kdzlekedbrendszere és az emeletre vezetd Iépcsé és lift is kozvetlenll elérhetd. A
kozlekeddre felflzott, tombok kdzotti 6sszekodtd, galérias jatek-terek - a talalkozas
terei - a foldszinten helyet adnak a csoportszobdk 6ltézdinek is. A foldszinten 6
csoportszobat alakitottunk ki, melyek bentrél nyild6 mosddkkal és pedagdgus
szertarral is rendelkeznek. A szobakhoz a jatszéudvar fel6l zéld noévénysavval
hatarolt teraszok kapcsolddnak. A foglalkoztatétermek a kozlekedd két végén,
csokorba szedve helyezkednek el. Az egyik oldalon van a fejleszté tornaszoba,
mUterem és sdszoba, a masik oldalon van a tornaszoba, tankonyha és okos szoba.

6. dbra: Féldszinti alaprajz



A fébejarathoz kozeli blokkban talalhatéak a féldszintet ellatd hattérkiszolgald
helyiségek: dolgozéi 61t6z6 és a konyha az oldalsé gazdasagi bejarattal. A hatsd
jatszéudvarhoz kapcsoldddan az épulet két szélsd traktusaban egy-egy udvari
gyermek WC érheté el.

Az emelet kdzlekeddrendszerének felépitése megegyezik a foldszintivel, azonban
itt a 4 csoportszoba gyermekoltdozéje mar egy-egy felUlvilagitott térbéviletben
helyezkedik el. A fenti csoportszobakhoz mosddék és kisebb emelvényen keresztul
elérhetd, arnyékolt teraszok tartoznak. Ezen a szinten kapott helyet a logopédiai és
a gydgypedagodgiai helyiség, mely szUkség esetén orvosi szobaként is funkcional. A
kdzponti lépcsétérbdl egy eldtéren keresztll a szulsi fogadd nyilik. A sétany feldl
helyezkednek el az irodak, a nevelbtestuleti szoba és foldszinti kiszolgaldblokk
folott az emeletet ellatd hattérhelyiségek is — mosdkonyha, néi és férfi dolgozdi
0lt6z6 és melegitd konyha. Az egymas folott elhelyezkedd konyhakat étellift koti
Ossze.

Az épulet teljes egészében akadalymentes kialakitasu, a f& |épcséhazban helyet
kapott egy akadalymentes WC pelenkazé funkcidval, valamint itt talalhatd a
szemeélylift is.

7. dbra: Emeleti alaprajz

Az Uvedfellletek elétt motoros mozgatdsu, napkovetd és szélérzékelbs textil
arnyékolé rendszert alakitottunk ki, ezaltal biztositva az aktudlisan szUkséges
arnyékolast a gyermekek pihenési és jaték idészakjaiban.

Az 6voda folé magasodd kdrnyezd épuletek miatt az 6tddik homlokzat, a lapostetd
latképe is fontos, a f& tomegeken itt [zéldteté’l és a funkcionalisan szUkséges
helyeken felllvilagitok talalhatok, a koztes terek tetején kavicsagyon napelemeket
helyeztink el.

Az épulet alapveté SMART koncepcidja a csoportszobakon tuli jatszo- és
foglalkoztatd termekre épul. llyen helyiségek a digitalis eszkdzokkel felszerelt, az
informatika vildgdba bepillantast engedd okosszoba; a személyiségfejlédést az
alkotas folyamatan keresztul elésegité kreativ képzédmUvészeti muihely; a kdzds
fézés élményét megadod és egészséges taplalkozasrdl tapasztalat Utjan ismeretet
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adod tankonyha és a fejleszté eszkozokkel ellatott tornaszobak. A teraszokon és a
jatszéudvaron |évé tankertek révén a gyerekek tapasztalati Uton megismerik és
megszeretik a természetes kornyezetet, ndvénytermesztési ismereteket
szerezhetnek.

Az 6voda megkodzelitése gyalogosan és kerékparral is lehetséges. A telken belll 5
db Uj parkoldhelyet létesitettink. Megkodzelitésik a Tomori utca feldl, egy
kétszarnyu kertkapun keresztUl lehetséges.

Epuletgépészeti rendszer

A meglévd épullet viz, csatorna, tavhé kdzmuellatottsaga és csapadékviz elvezetése
megoldott volt. A meglévd gépészeti rendszereket a tervezési hataron belul teljes
egészében elbontottuk.

A tervezés alapvetd szempontja volt, hogy a korszerUsités utan a létesitmény
energiatakarékosan és tavfelligyelet hasznalataval kdnnyen Uzemeltethetd legyen.
A helyiségek hultését, fltését szaraz rendszerld flggesztett mennyezet
hités/fltéssel biztositottuk. Azokban a helyiségekben, ahol hideg burkolat
taldlhatd, padlofltést helyeztink el.

Az épuletet hészUkségletét elsGsorban a tetdre telepitett levegd-viz hészivattyuval
biztositottuk, melynek kiegészitésére a meglévé tavhéellatas szolgal. A hészivattyu
kultéri egységét az erre kialakitott, akusztikai fallal korbevett felépitménybe
helyeztuk el. A haszndlati melegviz és -5°C-nal alacsonyabb kulsé hémérséklet
esetén felmerulé héigényeket tavhé latja el.

Az épulleten belll mUkddd transzformatort megszuntettlk, illetve kihelyeztUk az
intézmény keritése mellé.

Az épulletben alkalmazott mdUszaki és gépészeti megoldasok egy komplex
monitorozoé és optimalizald épulletfelligyeleti rendszer (Loxone) beépitésével - mely
az épuletben Uzemeld rendszerek 6sszehangolt, egységes vezérlését latja el - eqy
olyan okos kozépuletet eredményeztek, mely illeszkedik az Intelligens Kerulet
koncepcid jovéképébe. Ennek keretében a csoportszobakban tabletrél vezérelhetd
a vilagitas/fényerésség, illetve az arnyékolds. Szintén innen vezérelhetd a nevelési
programot elésegitd csoportszobai beépitett hangtechnika.
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Az épuletben felujitottuk és atalakitottuk az eredeti tavhékoézpontot, illetve

8. dbra: A régi csoportszoba

kiegészitésként korszerlU hdészivattyls gépészeti rendszert is kialakitottunk. Az Uj
rendszer O fok kulsé hémérsékletig tudja ellatni az épulet fltését. A csoportszobak
nyari hitését a beépitett Iégtechnikai rendszer biztositja.

A tervezés soran a megmarado épuletrészek passziv hétechnikai jellemzéit az Uj
épuletszarnnyal azonos szintre javitottuk, utélagos hészigeteléssel, és homlokzati
nyildszard cserével, igy a teljes épulet energia felhasznaldsat a gazdasagilag
optimalis szintre csokkentettlk. A nyari tdlmelegedés elleni védelmet kulsé
arnyékolas biztosija.

9. dbra: Uj csoportszoba
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F6bb miiszaki és pénziigyi adatok

Csicserg6 Tagévoda

Projekt megnevezése /name of the project magyarul | felidjitasa/Renovation
és angolul of Csicsergé Preschool
telek terulete / territory of the plot 5532 m?
beépitett terllet /constructed area 1610 m?
zéld terllet / green area 1957 m?
bruttd szintterUleti mutatdba beszamitandd alapterulet
/Total surface 2861 m?
értékesithetd, bérelhetd netté terllet / part for rent or
sale - m?
épitési koltség, melybdl /Total construction cost 2.738 millié HUF
sajat er6/ own resource 100 %
hitel /loan - %
értékesitésbdl /from sales - %

eladéds, bérbeadas dlldsa /sold or rented
kivitelezés befejezésekor/ at the end of the construction - %
1 évvel késdbb/1 year later - %

Innovativ miiszaki és kérnyezettudatos megoldasok

Az épllet tervezésénél és megvaldsitdsanal alapvetd cél volt, hogy a meglévéd
épuletbdl egy j6 hétechnikai paraméterekkel rendelkezé épuletet valdsitsunk
meg, Ugy, hogy egy meglévé épuletet Ujitsunk fel annak teljes elbontésa és egy Uj
épulet épitése helyett, ezzel is csokkentve a kornyezetet, a kdrnyezé névényzetet
és épuleteket terhel6 hatasokat.

Uj épulet épitése helyett egy régi épulet korszerUsitése a fenntarthaté tervezdi
gondolkodas elsé Iépcsdje.

A feldjitas sordn a megtartott paneles épllet magokat és az Uj szerkezeteket
minimalisan 20 cm, de bizonyos helyeken 30 cm EPS hdészigeteléssel lattuk el, a
felllet szinezett, strukturalt vakolatot kapott. Az egész épuletben Uj padld hé - és
vizszigetelést alakitottunk ki.

A homlokzati nyilaszarok aluminium tokkal, 3 rétegl Gvegezéssel, (Ug<0,8 W/mZK)
rendelkeznek, a homlokzati fUggdnyfalak fa tokszerkezettel, fokozott Iégzarassal és
kuls6 arnyékolassal készultek.

Az épulet fltését és hltését szdraz rendszerd mennyezeti panelekkel oldottuk

meg, melyeket — 5 C°-ig a hdszivattyu lat el. A mennyezetfltéssel nem érintett
helyiségek padlofitéssel ellatottak.
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A csoportszobaban, tornaszobdkban, szuléi fogaddban és vardban komfort
szellézés mukodik, mely allandd, kezelt friss levegdt biztosit a bent tartézkoddk
szamara.

Az épuletben a vilagitas LED-es rendszer(, a csoportszobak vilagitasanak fényereje
az épuletfelUgyeleti rendszerrel szabdlyozhatd. Az épulet tetején zoldtetét és
napelem-parkot alakitottunk ki.

Az Uvedfellletek elétt motoros mozgatdsu, napkovetd és szélérzékelds textil
arnyékold rendszert alakitottunk ki, ezaltal biztositva az aktudlisan szUkséges
arnyékolast a gyermekek pihenési és jaték idészakjaiban.

Az okos épuletben Loxone épuletautomatika rendszer Uzemel, mely az épuletben
muUkodd arnyékolast, vilagitast, hités-fltést, napelemeket biztonsagtechnikai
eszkdzoket kdzpontilag vezérelve, 6sszehangoltan mukddteti, ezzel egyszeribbé
téve a hasznaldk életét. A rendszer f6 eleme, hogy a hémeérséklet, levegd és a
vildgitds szabdlyozdsaval menedzseli az épulet energiafogyasztasanak
optimalizalasat.

Mar az épulet tervezése alatt folyamatos egyeztetéseket folytattunk az Gzemeltetd
Egyesitett Ovoda szakemberivel és a tagévoda dolgozdival, hogy az éplilet belsé
kialakitasa maximalisan tudjon illeszkedni a pedagdgia programhoz.

A pedagodgiai munkat okos eszk6zdk tamogatjak, pl.: interaktiv LCD kijelzd, online
szUl&i értekezlet, nyilt nap, hospitalas. A tankonyha kameraval, hangositassal és
képernydvel van felszerelve, ami nem csak online oktatast, a szUl6kkel kdzos sutést-
fézést tesz lehetévé, de bemutatd foglalkozasok, nyilt napok tartasara is alkalmas.

A homlokzaton lévé tlzzomanc elem illeszkedik a csoportszobdk hangulatdhoz és
az 6voda nevelési céljaihoz is. Az épuletben alkalmazott mUszaki megoldasok egy
komplex épuletfellgyeleti rendszerrel kiegészitve egy olyan okos kdzépuletet
eredmeényeznek, mely illeszkedik az Intelligens KerUlet koncepcid jovéképébe.

A kivitelezés kezdete és befejezése.
Kivitelezés kezdete: 2022. szeptember 5.
Kivitelezés befejezése: 2024. majus 24.

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa.

Afejlesztés 100%-ban 6nkormanyzati forrasbdl valésult meg. Az épulet a Budapest
Févaros XlIl. Keruleti Onkormanyzat Egyesitett Ovoda, mint kerUleti
onkormanyzati kéltségvetési szerv kezelésében és Uzemeltetésében van.

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kdérnyezetét, az
életmindség javitasat és a k6zosségi érdekeket.

A XlI. kertleti Onkormanyzat folyamatosan gondoskodik intézményeinek
korszerUsitésérdl, épuleteinek feldjitasardl. Az eddig feldjitott dvodaink tarsadalmi
elismertsége, szUldi, lakossagi visszajelzések alapjan azt mutatja, hogy a program
sikeres. Feldjitott passziv jellegl épuleteink orszadgos szinten is egyedulalldak.
MUszaki ellendr és tervezd kollégaink folyamatosan fejlesztik tudasukat és keresik
az Ujszerl, modern épitészeti megoldasok, gépészeti és villamos rendszerek
alkalmazasanak lehetdségeit.
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Monitorozzuk épuleteink energia megtakaritdsdt és az Uzemeltetési
tapasztalatokat, melyeket a kovetkezd projektnél mar az elékészitéstdl figyelembe
veszunk és beépitink a tervekbe, hogy gyermek intézményeink egyre felhasznald
- féleg gyermek — baratta valjanak.

Az évek Ota tartd, 6sszehangolt intézményi, fenntarthatdsagi, infrastrukturalis és
kulturdlis, tovabba pedagdgiai szempontokat egyardant szem elétt tartéd folyamat a
XIII. keruletben latvanyos eredményhez vezetett.

Az eredményekrdl tanuskodnak a lakok elégedettségi mutatdi, szakmai dijak,
tovabbképzéseken részt vevd pedagdgusok és nem utolsd sorban az évoda irdnt
érdekl6dék magas szama.

Az Onkormanyzat évodakkal kapcsolatos stratégidja a folyamatosan fejlédé
pedagdgia programbdl, magas szintd, inspirdlé targyi kornyezetbdl,
kiegyensulyozott légkord, nyugalmat, harmoniat és biztonsagot sugarzd évodak
muUkodtetésébdl tevédik dssze.

Az oktatasi intézmények kialakitdsa meghatarozé a gyermekek harmonikus
fejlédése szempontjabdl. A biztonsdgos, a gyermeki szUkségletekre épuld, a kor
oktatasi kihivasaira érdemben reagald épitett kdrnyezet a
hatranykompenzacidonak, az esélyteremtésnek és a tehetséggondozasnak az alapja
lehet, amely kiegészulve egy alkotd pedagdgiai klimaval és abban koordinalt
pedagdgiai cselekvést tdmogatd gyakorlatokkal egyutt fejti ki hosszu tavd hatasat
az adott nemzedékre. Az dvodaban —todbb keruleti dvoddhoz hasonldéan- BCG angol
nyelvld program mukaodik.

A Budapest Févaros Xlll. Kerileti Onkorményzat Egyesitett Ovodajanak
Gyodngyszem Tagdvodaja infrastrukturalis fejlesztése komplex mddon szolgdlja a
helyi kozosség érdekeit, valamint hozzdjarul a gyermekek nevelésének és
fejl6désének korszerd, fenntarthaté és biztonsagos kdrnyezetének
megteremtéséhez.

A Gyongyszem Tagdvoda Uj épuletének felszereltsége és ,okosotthon” jellegl
automatizalasa egyedulallé. Az ,,okos” koncepcid ugyanakkor nem csak az épulet
kialakitdasara és fenntartdsara vonatkozik. Az &nkormanyzat pedagdgiai
programjaban az is szerepel: a gyors digitalis technoldgiai fejlédés teret nyert a
mindennapjainkban, ezért kihagyhatatlan az évodai nevelés folyamatabdl is. Az
értd hasznalat tanitdsat az o6vodaban kell elkezdeni, és erre nevelni a jové
tarsadalmat. Nagyon fontos az is, hogy a gyermek ne csak technoldgiailag, hanem
érzelmileg, szocidlisan is tdmogatast kapjon az évodakban, ennek a harmonidjat
kell megteremteni, a digitalis ellatast és a kdzosségi életre nevelést, felkészitést
egyuttesen kell megvaldsitani. Ennek helyszine a smart dévoda, melynek
Unnepélyes atadasan rendhagydé maodon elészér egy humanoid robot, 'Pepper’
Udvézolte a megjelenteket, és megkoszénte a Xlll. KeruUleti Onkormanyzatnak,
hogy bekodltozhetett a teljeskdrlden korszerdsitett Gyongyszem Tagdvodaba.
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Eletmindség-javité hatas a sziikebb kérnyezetben:

Az intézmény feldjitasa és bdvitése soran kiemelt cél a gyermekek egészséges testi-
lelki  fejlédéséhez  szlUkséges  feltételek  biztositdsa:  csoportszobdkat,
fejlesztéhelyiségeket, sdszobat, valamint akadalymentes kérnyezetet alakitottunk
ki. A modernizacié eredményeként a szUl6k szamdara is komfortosabb,
megbizhatébb, tobb funkcidval rendelkezé pedagdgiai tereket tudunk kinalni, ami
kdzvetlenul hozzajarul a helyi csaladok életmindségének emeléséhez.

Tagabb tarsadalmi, k6zésségi hatas:

A beruhdzas tdmogatja az esélyegyenldség érvényesulését az dvodai ellatas

tertletén. A fejlesztés lehetévé teszi, hogy minden gyermek — tarsadalmi vagy

gazdasagi hattértél fluggetlenul - egyenlé moddon részesllhessen a magas

szinvonalld nevelésben. A koznevelési intézmény kdzosségi funkciodt is betolt,
eseményeivel, programjaival erdsiti a kerUleti
Osszetartozast és szocialis kohézidt.

Fenntarthatésagi és innovaciés szempontok:

A fejlesztés sordn alkalmazott koérnyezetbarat
megoldasok (energetikai korszerUsités,
zoldterUletek ndvelése, természetes anyagok
hasznalata) elésegitik a kerUlet fenntarthatésagi
céljainak megvaldsitasat. A gyermekek kdrnyezeti
nevelését a fizikai kornyezet is tdmogatja, ezaltal a
beruhazas kozvetetten is szemléletformald
szerepet tolt be.

Munkahelyi és szakmai kérnyezet fejlesztése:

A pedagdgusok és nevelé-oktatd munkat segitd
kollégak szamara a korszerl munkakdrnyezet motivald és megtartd erd. Az épitett
kdrnyezet javulasa hozzdjarul a szakmai szinvonal fenntartasahoz, a nevelémunka
hatékonysaganak noveléséhez, valamint az dvodapedagdgusi palya presztizsének
erésitéséhez.

Az épllet fogadtatasa

Az épulet a haszndlatba vétele o6ta eltelt kozel egy év alatt az dvoda sok
elismerésben részeslUlt. Rengeteg pozitiv visszajelzést kaptunk a szulék és
pedagdgusok részérdl is. A bejaratnal interaktiv robot segiti az épulleten beldli
tajékozodast, a latogatdk - de féképpen a gyermekek - 6romére.

A XIll. keruleti Gyongyszem Tagdvoda népszerlsége tdobb tényezdnek
kdszdnhetd, amelyek egylttesen hozzajarulnak a szulék és gyermekek
elégedettségéhez:
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W~ Korszer(, SMART 6voda kialakitasa

A Gyodngyszem Tagoévoda 2024-ben teljes korl felljitason esett at, amely soran
Magyarorszag elsé SMART o6vodajava Vvalt. Az épulet megujuld energiaval
muUkodik, és modern, digitalisan tdmogatott kornyezetet biztosit a gyermekek
szamara. Az okosotthon-jellegld automatizalds és a pedagdgiai programba
integralt digitdlis eszkdzok elbsegitik a gyermekek technolégiai készségeinek
fejlédését.

@& Természetkozeli elhelyezkedés és zold kornyezet

Az 6voda Angyalfold zoldovezetében, a Gyongydsi sétanyon talalhato, egy virdgos
park kézepén. Az udvar magas szinvonalon felujitott, kUlonféle mozgasfejlesztd
jatékokkal, gumiburkolatu focipalyaval, parakapukkal és pancsolé medencékkel
felszerelt, amelyek elbsegitik a gyermekek mozgasigényének kielégitését és
élményszerzését.

2 SzUIGi bevonas és kdzosségi tervezés

A feldjitas el6készitése sordn 2021 tavaszan megkérdeztUk a szulSket és a
nevelStestUlet tagjait az elbzetes tervekrdl, biztositva, hogy az UJjitasok
megfeleljenek a kdzdsség igényeinek. Ez a bevonas erdsiti a szUl6k és pedagdégusok
kdzotti egyUttmukodést és bizalmat.

4 Kornyezettudatossag és fenntarthatdsag

Az 6voda felljitasa soran kiemelt figyelmet forditottunk a fenntarthatésagra és a
kérnyezettudatos szemléletre. A meglévd épulet atalakitasa és Ujrahasznositasa,
valamint a zold szempontok integralasa az épitészeti megoldasokba példamutatd
a hazai 6évodai infrastruktura fejlesztésében.

Ed Elkotelezett pedagdgusok és tamogatd kdzosség

Bar a konkrét szuléi vélemények a Gydngyszem Tagdvodardl altaldban széban
hangzanak el, az aldbbiakban idézink néhanyat:

Az épuletet konnyl volt megszeretni, és kiismerni, hiszen egyértelmu
piktogramokkal lehet tajékozédni. A tagas terek nyugtatdéan hatnak az itt
dolgozdkra, és a gyerekeinkre. Modern kialakitasy, a falak letisztultak, és
kulonlegesen szép, amikor a tetdablakokrdl besut a nap”.

JA nagy csoportszobak minden jatéknak teret biztositanak, és szUléknek
megnyugtatd, hogy a mosdoék a csoportszobakbdl nyilnak. Az épulet okos zarjainak
elfogadasa (udvarrdl kéddal lehet bejonni) pillanatok alatt megtértént, hiszen ez a
gyerekek biztonsagat tamogatja”.

Az dvoda természetkdzeli az épuleten bellli faval és a napkollektorokkal, gondoltak
a felndvekd nemzedékre is a tervezésnél”.

16



A XIlI. kerUleti 6vodak altalanossagban pozitiv visszajelzéseket kapnak a szuléktdl.
Kiemelik a kedves és hozzdérté ovondket, a csalddias hangulatot, valamint a
gyermekek érzelmi és szocidlis fejlédésére forditott figyelmet.

Osszességében a Gydngyszem Tagdvoda modern infrastrukturaja, zold kérnyezete,
kozbsségi szemlélete és elkotelezett pedagdgusai miatt valt a szulék és gyermekek
korében kedvelt intézménnyé a Xlll. keruletben.

Az 6voda a céljait a csaladi nevelésre alapozva, a szUlékkel egylttmUikddve
valdsitja meg a nyitottsag, empatia, és a tolerancia szellemében. A hagyomanyok
apolasa kapcsan bevonja a csaladokat a kuléonbdézd programokba,
tevékenységekbe: Csaladi nap, Barkacs-jatszédélutanok, Szuléi mihelymunkak,
udvarszépités-kertészkedés.

A palyazatot ismerteté kiadvanyhoz sziikséges alapadatok és kiegészité
informaciék
word formatumban

Palyami elnevezése magyarul és angolul és cime:

GCybngyszem Tagdvoda a Xlll. kerlleti ,okos” évoda - panel épuletébdl a jovd
6vodaja

GCybngyszem Tagdvoda is the “smart” kindergarten in the 13th district -
kindergarten of the future from a panel building

A nevezé adatai: Budapest Févaros XllI. Keruleti Onkormanyzat, 1139 Budapest
Béke tér 1.

A beruhazoék adatai: X!II. Keruleti Kbzszolgaltatd Zrt., 1131 Budapest, Béke utca
65.

Tervezd, adatai: ARCHI-KON Epitészeti Tervezd és Szervezd Kift.

M4 Budapest, Barték Béla utca ut 61,

A tagdvodardl késziilt film YouTube linkje:
https://www.youtube.com/watch?v=KVX9NCLBauc

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja (rovid ismerteté: 1060 karakter):

A Gyongyszem Tagdévoda hazank elsd, teljes egészében smart technoldgidkra
épulé ovodaja, amely Uj dimenzidt nyitott a koznevelési intézmények
mUukodésében. Az okos épullet komplex gépészeti rendszerei — energiatakarékos
hltés-fltés, hdévisszanyerds szellbztetés, napelemek - egy intelligens
épuletfellgyeleti rendszerhez kapcsolddnak, amely valés idében szabdlyozza a
belsé kornyezetet a maximalis komfort és energiahatékonysag érdekében. Az
okos csoportszobak szenzor vezérelt vilagitassal, az okos szoba digitalis interaktiv
eszkdzokkel és automatikusan reagalo fités/hltéssel segiti a pedagdgiai munkat
és javitjdk a gyermekek kozérzetét. Az intézmény pedagdgiai programja
élményalapuy, a 21. szazadi kompetencidk fejlesztésére épit: kiemelt szerepet kap
a digitalis nevelés, a kornyezettudatossag, a kreativitds és az egyéni képességek
kibontakoztatasa. A Gydngyszem Tagdvoda nem csupan épulet, hanem egy
jovébemutato oktatasi modell — valédi taldlkozasa a technoldgiai innovacionak és
a gyermekkozpontu szemléletnek.

17



Rovid ismertetd angol nyelven:

Gyongyszem Kindergarten is the first kindergarten in Hungary built entirely on
smart technologies, which has opened a new dimension in the operation of public
education institutions. The complex mechanical systems of the smart building -
energy-saving cooling, heating, heat recovery ventilation, solar panels - are
connected to an intelligent building monitoring system, which regulates the
internal environment in real time for maximum comfort and energy efficiency. The
smart group rooms with sensor-controlled lighting, with digital interactive devices
and automatically responding heating/cooling assist pedagogical work and
improve the well-being of children. The institution's pedagogical program is
experience-based and builds on the development of 2Ist century competencies:
digital education, environmental awareness, creativity and the development of
individual skills are given a prominent role. The Kindergarten is not just a building,
but a future-oriented educational model.
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Fotomellékletek:

Az épulet részét képzé éls fa.
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Nemcsak folydso, jatszéhely is.
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A két emeletet 6sszekotd 1épcsd
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Birtokba véve.

Az Uj homlokzat, az emelet-raépitéssel
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