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A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij palyazatra

ingatlanfejlesztés ismertetése
Dunakeszi IV. Béla Gimnazium és VSZC Lanyi Ferenc Technikum és Szakképz6

Iskola

(Dunakeszi Diaknegyed)

e Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Dunakeszi IV. Béla Gimnazium és a VSZC Lanyi Ferenc Technikum és Szakképzé Iskola -
Osszefoglalé néven Dunakeszi Didknegyed - l|étesitésének f6 célja, hogy a véros dinamikusan
novekvd lakossdgszdmahoz igazodva, hosszu tdvon biztositsa a kdzépfoku oktatas infrastrukturalis
hatterét és minéségi szinvonalat.

Az elmult években tapasztalt népességndvekedés kovetkeztében Dunakeszin a kdznevelési
intézmények leterheltsége jelentésen megndvekedett, ami komoly kihivas elé allitotta a varosvezetést
és a kdznevelési rendszert.

A telepulésen csupan egy allami kézépfoku iskola m(ikddoétt, amely mar nem volt képes kielégiteni a
diakok szamanak novekedésébdl adddo igényeket. A fejlesztés célja tehat tulmutatott egy Uj iskola
épitésén: egy modern, komplex, a 21. szazadi elvarasoknak megfelel§ oktatasi kézpont létrehozasa
volt a cél, amely nemcsak a tanuldk tudasanak gyarapitasat, de a kozosségi élet fejlédését is
szolgalja.

kap a kozszolgaltatasok bévitése, az oktatds szinvonalanak emelése, valamint a csaladbarat
kdrnyezet kialakitasa.

A beruhazas az &llami kdznevelési intézményhaldézat megerésitését célozza, mikdzben innovativ

épitészeti, energetikai és k6z6sségi szempontokat is integral a koncepciojaba.
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o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié

Az U] iskolakomplexum épitészeti kialakitasat és varosfejlesztési illeszkedését a funkcionalitas és az
esztétikai mértéktartas kettéssége hatarozta meg.

A létesitmény Dunakeszi északi részén, a Klapka utca mentén helyezkedik el, amely God kozvetlen
szomszédsagaban talalhatd, igy a kérnyez6 telepllések diakjai szamara is kdnnyen megkdzelithetd.
Az épitészeti tervezés soran kiemelt szempont volt az épllet kompakt, jél tagolt tdmegformalasa, a
természetes fény optimalis bevezetése, valamint a funkciok logikus elrendezése.

Az épllet két f6 egysegbél all: a nyugati gimnaziumi szarny és keleti szarny, ami a technikumnak ad
otthont. A két oktatasi egységet kozépen egy étkez6-konyha blokk valasztja el egymastél, amely
egyben kozosségi térként is funkcional.

A tervezés soran fontos szempont volt, hogy az épiiletegyiittes ne csak oktatasi célokat szolgaljon,
hanem nyitott és befogadd legyen a varos kdzdsségei, sportoldi, valamint kulturalis eseményei
szamara is. Ezt szolgaljak a tobbféle méretli tornacsarnokok, a lelatéval ellatott sportpalydk, a
kaldnalld sportbejaratok, valamint az uszoda.

Az aula tér karzatos kialakitasa lehetévé teszi, hogy az iskolai Unnepségek mellett varosi
rendezvények is otthonra talaljanak az épiilet falai kozétt, ezzel megerdsitve az intézmény kézosségi

jelent6ségét a varos életében.
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e Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzdk), fobb épiiletek és funkcidok

A projekt mlszaki paraméterei azt tlkrozik, hogy a tervezés soran egyensulyra torekedtek a
kapacitas, a hasznalhatosag és a fenntarthatésag szempontjai kdzott.

Az éplletegyiittes egy 122 827 m? terlileti telken valésult meg, amely béven megfelel a kdzépfoku
oktatasi intézményekre eldirt terlleti kdvetelményeknek.

A brutté beépitett alapterllet 18 360,98 m?, amely 14,95%-0s beépitettséget jelent, mig a zoldterulet
aranya meghaladja az 58%:-ot.

A maximalis épitménymagassag 10,24 méter, igy az épllet aranyosan illeszkedik a varosi
koérnyezetbe.

Az épllet szabadon all6 beépitési moéddal, haromszintes kialakitassal (foldszint + két emelet) késziilt,
az oktatasi és igazgatasi szarnyak kozott tisztan elvalasztott kdzlekedd- és kiszolgaldblokkokkal. Az
iskola  kulén-kalén  bejaratokkal, parkolokkal és  sportlétesitményekkel rendelkezik, a
sportcsarnokokhoz 6nallé bejarat és atjaro is tartozik.

A kdzlekedés a Klapka utcardl torténik, és kildn bejaratot kapott a gazdasagi kiszolgalas.

Az aula mellett reprezentativ diszudvar és parkold kapott helyet, ahol az iskolabuszok szamara kilon
terllet biztositott a biztonsagos ki- és beszallitashoz.

Az éplulet tomegképzése és anyaghasznalata a tartdossagra és letisztultsagra torekszik: homogén,
idétallé burkolatok, korszer(i nyilaszarok és magas mindségli hészigetelés biztositja a hosszu tavu

gazdasagos Uzemeltethetbséget.
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o Hasznalat jellege
o Kobzszolgalati, oktatasi funkcio

o Kozoktatasi, koznevelési funkcid

¢ Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok

A Kivitelezési munkak soran kuldén figyelmet forditottunk az innovativ milszaki megolddsok és a
kornyezettudatos épitészet alkalmazasara.

A kulsé hatarold szerkezetek hészigetelése megfelel a 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 2019-tél
hatalyos koéltségoptimalizalt kdvetelményeinek, ezaltal az épllet hdvesztesége jelentésen csdkken,
ami alacsonyabb fiitési koltségeket eredményez. A hétermelést nagy hatasfoku, automatizalt,
id6jaras-kdvetd szabdlyozassal ellatott kondenzéciés kazanrendszer biztositja, amelyet ugy
alakitottunk ki, hogy kés&bb napkollektoros rendszer is csatlakoztathat6 legyen hozza.

A hasznalati melegviz-tarolok két hécserélével készlltek, ezzel megnyitva a megujulé energiaforrasok
felé vezetd utat.

A csapadékvizet — mivel a kdrnyéken zart csapadékviz-elvezetd rendszer nem épult ki — telken beldl,
szikkasztasos technolégiaval kezelik.

A kivitelezés soran kizardlag az egészségre nem karos, kornyezetbarat anyagokat hasznaltunk, a
szell6zés, a vilagitas, a nedvesség elleni szigetelés és a zajvédelem terén minden vonatkozé
szabvanynak megfelel6 rendszerek keriltek beépitésre.

Kiemelt figyelmet kapott az akadalymentes kdzlekedés biztositasa is, az épulet minden funkcidja

elérhetd lifttel és akadalymentes kdzlekeddkkel.

e AKkivitelezés kezdete és befejezése

o AKivitelezés kezdete

=  Fovallalkozasi szerzédéskotés datuma: 2022.01.03.

o Akivitelezés befejezése
= Birtokba adas datuma: 2024.08.26.
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o A fejlesztés finanszirozasa

A beruhazas finanszirozasa allami forrasbol tortént, mivel a kormany 224/2019. (IX. 25.) rendeletével
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi beruhazassa nyilvanitotta a projektet.

A projekt piaci célu értékesitésre, hasznositasra nem iranyul, hanem teljes egészében kdzszolgalati,
oktatasi funkcidkat tolt be.

Az ingatlan bérbeadasabdl szarmazo bevétel nem képezi részét a projekt megtérilésének.

A fenntartas, Uzemeltetés allami kézben maradt, a tankerileti kdzpont és a szakképzési centrum végzi
majd.

Az ingatlan egyiittes tulajdonosa a Dunakeszi Onkormanyzat.

A Gimnaziumi éplletszarny fenntartéja a Dunakeszi Tankerlleti Kdézpont, a Technikumi szakképzdi
szarny a Vaci SZC fenntartasaban van.

Mivel a létesitmény nem szallodai funkciot 1at el, az éves kihasznaltsagi mutatdk oktatasi idészakhoz,
tanrendhez és sporteseményekhez igazodnak, igy a klasszikus szallodai foglaltsagi szazalék nem

ertelmezhetd a projekt keretei kdzott.
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¢ Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kornyezetét, az életminéség

javitasat és a kozosséqi érdekeket?

A Dunakeszi Diaknegyed az orszag legnagyobb kdzépiskolai beruhazasa, amelynek célja, hogy a
helyi és kornyékbeli diakok szamara modern, j6l felszerelt oktatasi kornyezetet biztositson. A projekt

nemcsak az oktatas szinvonalat emeli, hanem jelentds tdrsadalmi és gazdasagi hatassal is bir.

o Eletmindséq javitasa

A Diaknegyed lehetévé teszi, hogy évente tébb szaz dunakeszi didk helyben tanulhasson, igy
mentesllve az ingazas terhétél. Ez nemcsak id6t és energiat takarit meg a csaladoknak, hanem
csOkkenti a kozlekedési terhelést is. A komplexumban helyet kapott gimnazium, technikum,
sportlétesitmények és uszoda hozzajarulnak az egészséges életmdédhoz és a szabadiddé mindségi
eltéltéséhez.

o Kozosséqi érdekek szolgalata

A beruhdzéds megvaldsitdsa egy régi kozos alom beteljesllése, amely erdsiti a varosi identitast és
Osszetartozast.

A Diaknegyed megnyitasaval az eddigi korlatozott féréhelyek mellett tovabbi 400 diak szamara
biztositott a helyi tanulas lehetésége. Ez hosszu tavon hozzajarul a varos oktatasi rendszerének
stabilitasahoz és fejlédéséhez.

Az éplletegyuttes nyitott és befogadd a varos kdzdsségei, sportoldi, valamint kulturalis eseményei
szamara is, ezt szolgaljak a tdbbféle méretli tornacsarnokok, a lelatéval ellatott sportpalyak, a
kilénallé sportbejaratok, valamint az uszoda.

Az iskolai unnepségek mellett varosi rendezvények is otthonra talalnak a létesitményben, ezzel
megerdsitve az intézmeény kozdsségi jelentéségét a varos életében.
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ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

A létesitmény elnevezése és pontos cime

o Dunakeszi IV. Béla Kirdly Gimnazium és VSZC Lanyi Ferenc Technikum és
Szakképzo Iskola és Uszoda

o 2120 Dunakeszi Diaknegyed-liget 1.

A nevez{ adatai (cégnév felel8s személy, telefon, e-mail cim)
o WEST HUNGARIA BAU Kft.
o Képviseli: Szabd Dusén teruleti igazgato
o Telefon: +36 (23) 532 302

o E-mail: szabo.dusan@whb.hu

Beruhazoék adatai (cégnév felel6s személy, telefon, e-mail cim)

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

o Roviditett név: EKM

o Székhelye: 1358 Budapest, Pf. 14.

o Nyul Zoltan magasépitésért felelés helyettes allamtitkar
o Telefon: +36 (1) 207 8778

o E-mail: zoltan.nyul@ekm.gov.hu

Tervezd, adatai (cégnév, felel6s személy, telefon, e-mail cim)
o INCORSO Epitész és Epité Miihely Kft.
o 1033 Budapest, Meggyfa utca 27.

o Javorka Noémi ugyvezetd igazgato
o Mobil: +36 30 650 2677

o E-mail: incorso@incorso.hu
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o Kivitelez6 konzorcium adatai (cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail cim)

o

o

o

WEST HUNGARIA BAU Epitéipari Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Roviditett név: WEST HUNGARIA BAU Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, Vendel Park, Huber u. 1.

Cégjegyzékszam: 13-09-115940

Adoészam: 11469830-2-44

Képviseli: Szabé Dusan tertleti igazgaté

Kamarai nyilvantartasi szam: 34A25885 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)
Telefon: +36 (23) 532 302

E-mail: szabo.dusan@whb.hu

LATEREX Epité Zartkoriien M(ikodé Részvénytarsasag
Roviditett név: LATEREX Zrt.

Székhely: 1095 Budapest, Hidépitd utca 1-12.
Cégjegyzékszam: 01-10-048291

Addszam: 25098367-2-44

Képviseli: Sztankov Attila Laszld, vezérigazgatd

Kamarai nyilvantartasi szam: 26A13116

Telefon: +36 (1) 347 0010

E-mail: iroda@laterex.hu

o Uzemelteték adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim)

o

o

o

Dunakeszi Tankeriileti Kozpont

Cim: 2120 Dunakeszi, Allomas sétany 4.
Telefon: +36 (27) 795 206

E-mail: dunakeszi@kk.gov.hu

Vaci Szakképzési Centrum
Telefon: +36 (27) 316-866/203
E-mail cim: titkarsag@vaciszc.hu
Cim: 2600 Vac, Naszaly ut 8.
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Fébb adatok

Dunakeszi IV. Béla Kirdly Gimnazium és VSZC Lanyi

Ferenc Technikum és Szakképzé Iskola és Uszoda

Projekt megnevezése / name | Dunakeszi IV. Béla King Secondary School and VSZC
of the project magyarul és|Lanyi Ferenc Technical and Vocational Training School

angolul and Swimming Pool

Telek teriilete / territory of

the plot 122 827 m2
Beépitett teriilet /constructed

area 18 360,98 (14,95 %) m2
Zold teriilet / green area 74 010 (58,60 %) m2

Brutto szintteriileti mutatéba

beszamitandé alapteriilet | Brutt6 alapterilet 18 360,98

[Total surface Szintteruleti mutato: 0,352 m2
Ertékesithetd, bérelheté

netto teriilet / part for rent or

sale NA m2
Epitési  koltség, melybdl|NA millié
ITotal construction cost HUF
Sajat eré / own resource NA %
Hitel / loan NA %
Ertékesitésbdl / from sales NA %
Eladas, bérbeadas allasa / NA

sold or rented

Kivitelezés befejezésekor / at | NA

the end of the construction %

1 évvel késobb / 1 year later |NA %
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