DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERE

Debreceni Régi Varoshaza felujitasa és mélygarazs épitése
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felelos személy:
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Uzemeltet6 adatai:
cégnév:

felelds személy:
telefon:
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cégneév:

felelos személy:
telefon:

e-mail cim:

Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Régi Varoshaza

4024 Debrecen, Piac u. 20.
Sas utcai mélygarazs

4024 Debrecen, Sas utca 2.

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata
Dr. Papp Laszl6 polgarmester

+36 52 511 410
polgarmester@ph.debrecen.hu

Debrecen Megyei Jogt Viros Onkorményzata
Dr. Papp Laszl6 polgarmester

+36 52 511 410
polgarmester@ph.debrecen.hu

ABC Group Kft.

Stacho Balazs Andras, vezeto tervezo
+36 30 949 5103
stacho.balazsne@gmail.com

HAJDU-ALU Zrt.

Heim Imre, vezérigazgato
+36 52 501 866
hajdualu@hajdualu.hu

HUNEP Zrt.

Bakos Miklos, vezérigazgatd
+36 52 507 300
titkarsag@hunep.hu

Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

Dr. Szekeres Antal, cimzetes f6jegyz6
+36 52 511 421
jegyzo@ph.debrecen.hu

DV Parking Kft.

Fodor Andras, ligyvezeto
+36 52 529-910
info@dvparking.hu
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A projekt ismertetése

A Debreceni Régi Varoshaza feltjitasa €s a Sas utcai mélygarazs épitése egy Osszetett
varosfejlesztési program, amely Debrecen torténelmi belvarosdnak fenntarthatd
megujitasat célozza. A projekt két kiemelt, funkcionalisan elkiiloniilo, de egymast
tamogatd elembdl all: a miemléki védettségli, 1800-as években épiilt Varoshaza
feltjitasa, valamint a kozlekedési infrastruktira bovitését szolgalo, négyszintes, 207
féréhelyes foldalatti parkolohaz létrehozasa a Sas utcaban. Ezek a fejlesztések
egylittesen tamogatjak a helyi kdzosség igényeit, erdsitik a varosi arculatot, és 6tvozik
a fenntarthat6sagot, innovaciot és kozosségi funkciokat a torténelmi kdrnyezetben.

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A projekt atfogd célja Debrecen jovobeli varosképi €s infrastrukturalis fejlédésének
elésegitése volt, kiemelten figyelve a torténelmi Orokség megérzésére és annak
energiatakarékos, korszerli funkcidkkal valé harmonizalasara. A fejlesztés soran a
miemléki értékek maximalis tiszteletben tartasaval innovativ technologiak keriiltek
alkalmazdsra, amelyek jelentésen mérsékelik a kornyezeti terhelést és az
energiafelhasznalas koltségeit. Egyuttal a Sas utcai mélygarazs, mint korszer(
parkolohaz eldsegiti a belvarosi kozlekedés hatékonysagat, csokkenti a felszini forgalmi
nyomast, és tdmogatja a zold, kozosségi terek kialakulasat.

Ez a kettds fejlesztési koncepcid egyértelmii példaja annak, hogy a kulturalis értékek
tisztelete €s a modern varosfejlesztési elvarasok hogyan valosithatok meg egyszerre,
egy koherens urbanisztikai stratégia mentén, amely egyarant elémozditja a kdrnyezeti
fenntarthatsagot €s a tarsadalmi hasznossagot.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepci6

Az épitészeti megkozelités kulcsa a millemléki értékek megdvasa és azok tudatos,
szakmailag megalapozott integralasa a korszerti felgjitasi eljarasokkal. A Régi
Varoshaza rekonstrukcioja atfogd megujitds, amely a Debrecen Smart City
programjahoz illeszkedd intelligens épililetgépészettel €s digitalis vezérléssel biztositja
az energiafelhasznalds monitorozasat és optimalizalasat. A miilemléki Piac utcai
elécsarnok feljitasa (feliilet-helyreéllitdsok, a Nagykapuk restauraldsa) reprezentativ
érkezési szekvenciat alakit ki; a tér kozépvonalaban elhelyezett, 0,8 m-es siillyesztésben
bemutatott 1:1000 Iéptékli varosmakett kivételes szemléltetése Debrecen
varosszovetének. Impozans belépést biztosit az Gjonnan létesiilt porta, a kialakitott
beléptetdrendszer az ¢éplilet karakteré¢hez illeszkedve teszi rendezettebbe és
biztonsagosabba az érkezést. Az emeleti korfolyosorol nyild fogado-, titkarsagi és
irodaterek egységes, mértéktartd arculatot kaptak, a feliiletek, a fény és a szinkezelés
harmonikus alkalmazasa kortars, mégis idotalloé karaktert ad. A Nagytanacsterem uj
szinvilaga, beépitett butorzata ¢€s diszkréten integralt technoldgiai eszkozei és
audio-vizualis rendszerei a torténeti hitelességet megtartva biztositjak a 21. szazadi
miikddést. A varosi torténelmi hagyaték bemutatdsara elhelyezett miitargyak egységes
bels6épitészeti koncepcioval jelennek meg, a komfortot korszer(i &rnyékolas, akusztikai
fejlesztések és rugalmas térszervezés erdsiti. A fejlesztés soran egységes arculatot
kaptak az adminisztrativ, irodai és hattér funkciokat kiszolgalo helyiségek, a burkolatok
¢s a mobilidk megujitasa reprezentativ, ugyanakkor k6zosségbarat kornyezetet teremt a
napi munkavégzés mellett protokollaris vendégek fogadasdhoz. A Varoshaza torténelmi
jelentdségli belsd udvara a varos kulturalis és tarsadalmi ¢életének eddig is fontos része
volt, felujitasaval olyan igényes kornyezet kialakitasa volt a cél, amely ezen funkciot a
kovetkezO évtizedekben is mélton tudja kiszolgalni. Meguajultak ¢és bdviiltek a
zoldfeliiletek, gyepesités, jelentds novénytelepités tortént, ujjaépiiltek a térburkolatok,
az évtizedes 6don fak arnyékaban.
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Az atfogo felujitas varosi 1éptékben a Sas utcai mélygarazs épitészeti koncepciojaval
valik teljessé. A parkold kapacitas térszint ald torténd siillyesztése a belvarosi felszini
gépjarmii elhelyezési nyomas mérséklésével €s a felszin felszabaditdsaval tamogatja az
¢lhetdbb, kevésbé zsufolt, zoldebb varosképet. A parkolohaz nemcsak funkcionalisan,
hanem esztétikailag is illeszkedik a kornyezethez, a felszini gyalogos- és zoldfeliileti
zonakat megteremtve koveti a fenntarthatd és ¢€lhetd varosfejlesztés nemzetkdzi
trendjeit €s a helyi kozosség elvarasait.

Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok)
A projekt két egymastol jol elkiilonithetd egységbdl all, egyarant hozzajarulva Debrecen
fenntarthatd varosfejlesztési céljaihoz. A Régi Varoshédza telke 2 635 m?, az épiilet
beépitett alapteriilete 1 583 m?, bruttd szintteriilete pedig 3 130 m2 A Sas utcai
mélygarazs 2 695 m?-es telken, 2 538 m? beépitett teriilettel és 8§ 546 m? bruttd
szintteriilettel valosul meg. A teljes beruhazas koltsége mintegy 9,4 milliard forint.

A Régi Varoshaza korszerlsitése soran kiilonds hangsulyt kapott a hatékony ho- és
vizszigetelés, mind a homlokzat, mind a tetdszerkezet megujult korszerii anyagok
felhasznalasaval. A nyilaszarok cseréje soran energiatakarékos ablakokat és ajtokat
épitettek be, amelyek hozzdjarulnak a belsé komfort javitasdhoz és a hdveszteség
csOkkentéséhez. A gépészeti rendszerek atfogdé modernizalasa magaban foglalta a
korszert futési €s szell6zO berendezések beépitését, amelyek egyszerre biztositjak az
energiatakarékos milkddést és csokkentik a miikodtetési kiadasokat. A fejlesztés
digitalis és automatizalt megoldasok segitségével az épiilet energiafelhasznalasa
folyamatosan figyelemmel kisérhetd €s optimalizalhatd, ezaltal tdmogatva az ,,0kos”
miikddeést és a varosi életmindség javitasat.

Ez az integralt megkdzelités tilmutat a miiemléki épiilet energiatakarékos megujitasan:
példaként szolgal a fenntarthatd vérosfejlesztési szemléletre, amely hosszi tavon
gazdasagos, kornyezetbarat és kényelmes hasznalatot biztositva hozzajarul a vérosi
kozosség szolgalatahoz.

Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok

A projekt zold és innovativ karaktere abban nyilvanul meg, hogy a miemléki
kovetelményekkel Osszehangoltan, kovetkezetesen kornyezetkiméld, energiahatékony
megoldasokat alkalmaz. A Régi Varoshazaban korszerli hdszigetelési rendszerek ovjak
a szerkezeteket és mérsékelik a hdoveszteséget, 130 darab j nyilaszar6 Orzi a torténeti
karaktert és javitja az energiahatékonysagot, mig a bivalens hdszivattyis hétermelés —
tavfités és levegd—viz hdszivattyll egységek egyiittmiikodésével — részterhelésen
optimalizalt lizemmel, hdvisszanyerés szellézéssel érdemben csokkenti a
primerenergia-igényt és a CO>-kibocsatast. A természetes fény tudatos hasznositasara
épiilld vilagitdsi koncepcid zdénazhatd, jelenlét- és fényérzékelésre felkészitett
vezérléssel miikddik, a belsd levegdmindséget szabalyozhatd, hdvisszanyerds légesere
¢és egészségtudatos anyagvalasztas garantalja.

A meglévo értékes épiiletelemek megorzése €s szakszerti felujitasa csokkenti a beépiild
(beagyazott) szén-dioxid-terhelést. Az ilizemeltetés hatékonysagat épiiletfeliigyeleti
rendszer (BMS) és folyamatos energiamegfigyelés biztositja, amelyek a Debrecen
Smart City program adatvezérelt energiamenedzsmentjéhez kapcsoldodnak. Ezzel
parhuzamosan a Sas utcai mélygardzs — négy szinten, 207 féréhellyel — a fenntarthato
varosi mobilitast szolgalja: CO-szenzorhoz kotott, igény-vezérelt 1égkezeléssel, zart
csapadékviz-kezeléssel, por- és zajvédelmi intézkedésekkel, sarfelhordas csokkentéssel,
rendezett hulladékgazdalkodassal és elektromos toltdpontokkal. A f6ld ala siillyesztett
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kapacitas csokkenti a felszini forgalmat, helyet teremt gyalogosbarat, z6ld kozosségi
tereknek, ndveli a biodiverzitast, javitja a varosi levegdmindséget és a varosképi
Osszképet, ezaltal ¢lhetdbb varosi kornyezetet hozva Iétre.

A beavatkozasok egylitt mérhetd energiamegtakaritést, tartds tizemeltetési eldnyoket és
kézzelfoghato tarsadalmi-kornyezeti hasznot biztositanak, példat adva arra, miként
hangolhat6 Ossze energiahatékonysag, innovacid és Orokségvédelem egy komplex,
fenntarthat6 varosfejlesztésben.

A Kkivitelezés kezdete és befejezése
A Sas utcai mélygarazs épitése 2022. év majusdban kezd6dott a HUNEP Zrt.
kivitelezésében, kiilonos figyelemmel a kornyezetvédelmi eldirasokra, mint a zaj- és
portompitds, csapadékviz-kezelés és hulladékgazdalkodéas. A miiszaki atadas 2023. év
decemberében tortént meg, majd 2024. év januarjaban megkezdddott az lizemeltetés.

Ezzel parhuzamosan 2022. év marciusaban indult a Régi Varoshaza korszeriisitése a
HAJDU-ALU Zrt. és a HUNEP Zrt. kivitelezésében, kiemelt figyelemmel a milemléki
kornyezet megdvasara és a fenntarthato tizemeltetés lehetdségeinek megteremtésére.

A munkafolyamat 2024. év oktoberében zarult, ebben a honapban Debrecen varos
képviseldtestiilete mar a megujult Nagytandcsteremben tartotta tinnepi kozgytilését.

A kivitelezési iddszakokat szakmai feliigyelet, tdmogatott projektmenedzsment és
folyamatos mindségellenérzés kisérte, garantdlva a hataridok és szigori szakmai
kovetelmények maradéktalan betartasat.

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa

A beruhdzdsok megvalositasa a Teriilet- €s Teleptilésfejlesztési Operativ Program
(TOP) tamogatéasaval, valamint Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak sajat
forrasaival tortént Két onalld, ugyanakkor egymast erdsitd projekt keretében, a Régi
Varoshaza energetikai korszeriisitése (TOP-6.5.1-16-DE1-2017-00002), valamint a
Debrecen belvarosanak innovativ rekonstrukcidja (TOP-6.3.2-15-DE1-2016-00002)
cimii projektek keretében valosult meg a fejlesztés. Mindkét fejlesztés szervesen
varosszerkezet megovasat, a kozszolgéltatdisok modernizalasat, valamint a belvarosi
kornyezet terhelésének fenntarthatd mérséklését célozza.

A projektek finanszirozasa eurdpai unids €s allami tamogatasok igénybevételével,
valamint onkormanyzati sajat forras biztositasaval valosult meg. A finanszirozasi
egylittmiikodés a pénziigyi stabilitast €s a megvaldsitas iitembiztonsagat is erdsitette,
mikdzben a kockdzatokat kontroll alatt tartotta.

A létesitmények a beruhdzads befejezését kovetden Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak  tulajdondban maradtak. Hasznalatuk és  {izemeltetésiik
kozfeladatokat szolgdl, a fenntarthatdo véarosfejlesztés elémozditdsara iranyul,
értékesitésiik vagy piaci hasznositdsuk nem cél, elsddleges rendeltetésiik a varosi
infrastruktura és a kozosségi szolgaltatasok szinvonalanak emelése, ezaltal Debrecen
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Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szitkebb és tagabb kornyezetét, az életmindség

javitasat és a kozosségi érdekeket
A beruhdzasok megvalositasaval javultak az Onkormanyzati, kozszolgaltatasi és
kozigazgatasi szolgaltatasok feltételei, mikdzben energiahatékonysagi intézkedéseinek
koszonhetden csokkentették az épiilet fenntartasi koltségeit és mérsékelték annak
kornyezeti terhelését. A megujulod épiilet igy tovabbra is a varos kulturalis és szellemi
¢letének meghatarozo helyszine marad, amely hosszl tdvon biztositja funkcionalis és
komfortos hasznalhatdsagat.

Ezzel parhuzamosan a Sas utcai mélygarazs létesitése 0j szinteret nyitott a varosi
mobilitas fejlesztésében. A térszint alatti parkolohaz kialakitasa jelentés mértékben
tehermentesiti a felszini kozlekedést és gépjarmii elhelyezést, igy hozzajarul a belvarosi
forgalom ¢és a kornyezet zaj- ¢és légszennyezésének csokkentéséhez. Ezen tilmenden
felszabaditja a felszini tertileteket, 01j gyalogosbarat, zoldfeliileti lehetdségeket teremtve,
amely tovabb emeli a varosi tér esztétikai és Okologiai értékét. A kivitelezés soran
kiemelt figyelmet kaptak a kornyezet- és természetvédelmi el6irasok, tobbek kozott a
korszeri csapadékviz-kezelés, a por- ¢és zajvédelmi intézkedések, illetve a
hulladékgazdalkodas szigorti kontrollja, melyek egyiittes hatasa révén a beruhdzas
tarsadalmi, kdrnyezeti és gazdasagi elonyodket egyarant nyujt.

Ez a két beruhazas egyiittesen nemcsak épitészeti és technoldgiai eldrelépést jelent
Debrecen szamara, hanem komplex mddon erdsiti a varos identitasat, a kozosségi
kohéziot és a helyi gazdasag dinamizmusat is. A meguajult kozteriiletek és a felgjitott
épiiletek élhetobbé, tisztabba és vonzobba teszik a belvarost az ott ¢lok és az ide
latogatok szamdra egyarant, amelyek igy hozzdjarulnak Debrecen 4ltalanos
vonzerejének és versenyképességének noveléséhez. Emellett a fejlesztés révén a varosi
kornyezet mindségének javulasa, a kozlekedés racionalizélasa és az energiahatékonysag
novelése egylitt szolgalja a fenntarthatd varosfejlédést, mely egyszerre egyesiti a
kulturalis 6rokség megdrzését, a kornyezeti feleldsségvallaldst és a kozosségi igényeket.
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Fobb adatok

Projekt megnevezése

Debreceni Régi Varoshédza felgjitdsa és mélygarazs
¢pitése

Telek (m?)

5330

Beépitett teriilet (m?)

4121

Zold teriilet (m?)

Régi Véaroshaza Belsd udvar — 522 m?
Mélygarazs teté (Szenti Istvan park) — 1 773 m?

Bruttéo szintteriileti mutatéba
beszamitandoé alapteriilet (m?)

11676

Ertékesitheté, bérelheté netto
teriilet (m?)

Epitési koltség, melybél 9 400
(millié HUF)
Sajat eré (%) | 2 300
Hitel (%) | 0
Tamogatas (%) | 76

Ertékesitésbél (%)

Eladas, bérbeadas allasa (%)

1 évvel késobb (%0)
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