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A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij palyazatra

ingatlanfejlesztés ismertetése

Kovacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Akadémia megvalésitasa

o Bevezetés
A Kovacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Akadémia megvaloésitasa egy komplex sport infrastruktira
kialakitasat tlizte ki célul, amely a versenysport mellett az egészséges életmdd és a kdzdsségi
sportolas feltételeit is biztositja. A beruhazas egyszerre teremt innovativ miiszaki kornyezetet az
edzésekhez, és torekszik a természeti értékekkel valé harmonikus egyttélésre. Az épitett kdrnyezet
és a bevezetett technoldgiak szinergiaja példa értékiien szolgalja mind a sportoldk felkészilését, mind
a helyi k6z6sség életminéségének javitasat.

e Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Kovacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Akadémia létrehozasa a magyar vizi sportélet és a teljes
magyar sport egyik legjelentésebb infrastrukturdlis beruhdzasa, amelynek célja egy nemzetkozi
szinten is versenyképes, multifunkcionalis sportkdzpont megvalésitasa volt. A projekt egyszerre
szolgalja az élsport, az utanpétlas-nevelés, a lakossagi sportolas és a sportturizmus érdekeit.

Az intézmény — amely Kovacs Katalin haromszoros olimpiai bajnok, 31-szeres vilagbajnok kajakozé
nevét viseli — otthont ad a Magyar Kajak-Kenu Szovetség képzési programjainak, ugyanakkor hosszu
tavon fenntarthato, kdzhasznalatu rekreacios és sportkdzpontként is funkcional.

A helyszin kivalasztasa tudatos stratégiai dontés eredménye volt, amely soran a funkcionalis és
kdrnyezeti szempontokat egyarant figyelembe vették.

A sportakadémia a VVSI sukoréi telephelyére kerllt, egy védett, csendes kdrnyezetbe, mig a
nagykézonség szamara kialakitott zdldfelliletek Velence tertiletén, a foldnyelv kézelében kaptak
helyet. Ez a megosztas lehetévé teszi az akadémiai és kdzOsségi funkcidk térbeli elkllonitését,
csokkentve a kdrnyezeti és infrastrukturalis terhelést.
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o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié

o Epitészeti koncepcid

A Kovacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Sportakadémia épitészeti koncepcidja a természet és a sport
szellemi 6sszefonddasan alapul, organikus formalassal és magas szintli épitészeti minéséggel. Az
éplletkomplexum tdmegformalasa a Velencei-té hullamzasat idézd ivelt tetéformakbdl és tagolt
éplletrészekbdl épitkezik, melyeket zoldtetds, 6sszekdtd épiilet elemek kapcsolnak dssze. A tervezés
soran kiemelt szerepet kaptak a természetes anyagok a homlokzaton, a féldszinG téglaburkolatok,
valamint a képoros vakolt felliletek és a természetes hatasu burkolati elemek.

Kiemelked6 épitészeti értéket képviselnek a belsé terek egyedi fa szerkezetei. Az aula, a tornaterem
és a tanmedencével kiegészitett 50 m-es uszoda terében ragasztott rétegelt fatartok hatarozzak meg
a tér karakterét. Ezek a szerkezetek egyszerre latvany- és tehervisel§ elemek, a fa természetes
texturaja és formai ereje egyfajta melegséget, otthonossagot sugaroz, mikézben kiemelkedd statikai
teljesitményt is nyujt. A csarnoktér igy nem csupan funkcionalis tér, hanem épitészeti élmény, ahol a
tartéelem maga valik épitészeti motivumma.

A csonaktarold épuletrésznél a hagyomanyos vizparti hajotarolok kortars Ujra értelmezéseként
jelennek meg az el6regyartott, alafeszitett fa tetdszerkezetek. A 6 méter mély, fedett el6térrel
rendelkezd csdnakhazat tomor, esztergalt ragasztott fa pillérek és markans tartdivek hatarozzak meg,

a konstrukcio részletgazdag, mégis funkcionalisan preciz.

o Varosfejlesztési koncepcid

Varosfejlesztési szempontbdl az akadémia fontos hianyt potol a térség sportinfrastruktiarajaban,
egyuttal a kdzdsségi élet uj fékuszpontjava valik. A projekt példat mutat arra, hogyan kapcsolhaté
Ossze fenntarthato, korszer( épitészet, sport és tajhasznalat a hely szellemének tiszteletével.

A sportakadémia épitészeti karakterét a funkcionalis zénakra bontott, logikusan felflizott egységek, a
természetes anyaghasznalat és a bels6-kulsé térhatarok elmosasa jellemzi. A komplexum egységes,
mégis valtozatos formavilaga alkalmazkodik a taji kérnyezethez, és harmonikusan illeszkedik a
Velencei-t6 partvidékének zoldterlleti karakteréhez. Az épitészet célja a funkcionalitas és esztétika
O0sszhangjanak megteremtése volt.

A létesitmény f6épulete tdbb zdnara tagolddik — sportfunkcidk, szallds, kdzdsseégi terek, étkezés és
adminisztracié —, amelyek egymassal kapcsolatban, de kilon-kilon is miikodtetheték. A féépllet
mellett egy hajétarold és egy specialis funkcidju, ellenaramoltatott medencét tartalmazé épllet is

megépdult, valamint a meglévé céltorony kibdvitése és atalakitasa is része volt a projektnek.




Wi

it JABCL

WAL BEAL PATATE 55 1K
HUNGARY

A térkapcsolatok atlathatdk, a kézlekedési és hasznalati Gtvonalak elkilonllnek a sportoldk, didkok,
latogatok és Uzemeltetbk szempontjabdl. A bejaratok és a parkoldk kulénvalasztédsa, a
beléptetérendszerek kialakitasa lehetévé teszi a terllet biztonsagos és rugalmas hasznalatat. A
varosfejlesztési szempontbdl is jelentés projekt a jelenlegi kozlekedési infrastruktura bdvitését és
rendezését is tartalmazza, tobbek kozott uj bekotbutak, kiszolgald kdzmi és uthalézat és parkolok
kiépitésével.

A létesitmény fenntarthatdsagi elveken alapul, energiatudatos Gzemeltetéssel és korszer(i gépészeti

megoldasokkal valésul meg, ezzel hosszu tavon is gazdasagosan fenntarthaté marad.

o Infrastruktura fejlesztése

Az akadémia komplexuma magaban foglalja a sportolok felkésziilését szolgald létesitményeket:
edzécsarnokok, sportdiagnosztikai kdzpont/labor, ellenaramoltott medence stb. és a rekreaciot
szolgaléd wellness részleget: uszoda, szauna, g6ézkabin, masszazsmedence. Ezek a fejlesztések a
teleplilés infrastrukturajat is javitjak, és a lakossag szamara is hozzaférést biztositanak.

A helyi gazdasag élénkiilése szempontjabdl az akadémia jelenléte ndveli a helyi vendéglatéhelyek,
szallashelyek és egyéb szolgaltatok forgalmat. A sportesemények és rendezvények latogatéi tovabbi
gazdasagi bevételt generalnak a teleplilés szamara.

Munkahelyteremtés szempontjabdl is kiemelked6 a Velencei-to térségében az Akadémia: 45 f6
karbantarté-lizemeltetd, konyhai-Uzemelteté és takaritd munkatars dolgozik a mindennapi feladatok
ellatasan. Ezen kivil 35 f6 sportdiagnosztikai szakember, edz8, Uszomester tevékenykedik a sportoldk
fejlédésének érdekében. Rendezvények alkalmaval tovabbi kb. 50-100 6 tevékenykedik a rendezvény

ellatasan, versenyszervezésen.

o Sportturizmus fellendilése

Az akadémia nemzetkézi hirneve és a kiemelkedd sportoldk jelenléte vonzza a sportturizmus

képviseldit, ami tovabbi bevételt és ismertséget jelent a telepllés szamara.

o Kobzdsségeépités
Az akadémia nem csupan sportoldk képzésére szolgal, hanem kozosségi térként is funkcional, ahol a
helyi lakosok is részt vehetnek sporteseményeken, kulturalis programokon. Ez er6siti a k6z6sségi
Osszetartozast és a telepllés identitasat.
Az akadémia tehetséggondozé kézpontként is mikdodik, ami a fiatalok szamara is motivaciot jelent a
sportolasra és a tanulasra. A kettds karrier épitése (sport és tanulmanyok) elésegiti a fiatalok

fejlédését és jovokepét.
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Rovid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemz6k), fébb épiiletek és funkcidok

o Féépllet
= uszoda (50 m-es medence -FINA eléirasok szerint)
= multifunkcios tornaterem
= wellness részleg
= étkezd
= konferenciatermek
* irodak
= didk- és vendégszallasok
= el6écsarnok
* magaslati levegd szimulaldé edzb és szallas kdzpont -hypoxias légkezeld

berendezéssel

o Hajétarold épiilet

= kajak-kenu és evezd8s hajétaroldk
= tanmedence

= karbantarté-Uzemeltetd helyiségek

o Ellenaramoltatdé medence épulete

= fsz. gépészeti tér

= emelet ellenaramoltaté medence, diagnosztikai kézpont, targyalo

o Raktar épllet

o Céltorony bévitése

= jrodak
= vizesblokkok

= nézlk kiszolgalasa -lelaté / eredményhirdetd stég

o Kozlekedési infrastruktura

= (j kozat
= szervizutak

= parkolok (vendég, dolgozoi, sportoldi)
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e Méretek

o Hasznos alapterilet:
= Foépllet: 18.829,20 m?
= Hajétarolo épllet: 3645,15 m?

= Ellenaramoltatott medence éplilet: 728,82 m?2
= Raktar épiilet: 351,04 m2

= Céltorony bévitmény: 243,84 m?

= (Osszesen: 23.799,05 m?2

= Bels6 sportpalyak, zoldfellletek: 100 808 m?

= Rendezvényhelyszin: 55 112 m?

o F6 funkcidk
o Sportakadémiai képzés és utanpotlas-nevelés
o Nemzetkdzi és hazai kajak-kenu versenyek lebonyolitasa
o Nyilvanos uszoda és rekreacios szolgaltatasok (idésavos latogathatdésag)
o Konferencia- és vendégfogadasi lehetéségek

o egyéb sportagak felkésziilési taboroztatasa

e Hasznalat jellege
o Kbzhasznalatu épitmény (1997. évi LXXVIIL. tv. alapjan)

¢ Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok

o Innovécid
A Kovacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Akadémian alkalmazott edzéstechnoldgiai megoldasok
kiemelked&en innovativok nemcsak hazai, hanem nemzetkdzi viszonylatban is. A létesitmény egyik
kézponti eleme az ellenaramoltatott vizsgalati medence, amely vilagszinten is ritka sporttechnoldgiai
fejlesztésként lehet6séget nyujt a legmodernebb, laboratériumi  koérilmények kozott zajlo
telijesitménydiagnosztikara és technikai fejlesztésre. A medence belsé méretei (9,70 x 3,90 x 0,90 m)
és a szabalyozhaté aramlasi sebesség (0—-6 m/s) lehetévé teszik, hogy a sportoldk
versenyszituacionak megfelel6, ugyanakkor teljes mértékben kontrollalt kdrnyezetben edzhessenek. A
vizh8mérséklet allandd 25 °C, az edzések soran pedig a sportolékat hevederrel rogzitik, biztositva

ezzel a biztonsagos haszndlatot a nagy vizsebességek mellett is.
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A medencében végzett munka nemcsak a mozgastechnika finomhangolasara alkalmas, hanem
kinematikus, dinamikus és fiziolégias paraméterek nagy pontossagu rogzitésére is. A
vezérléhelyiségbdl két aramlastechnikus koveti nyomon a folyamatokat, valds idejli visszajelzést adva,
mig a falra szerelt monitorokon 7 kameranézetbdl figyelheté a sportolé mozgasa.

Fenti fejlesztést kiegésziti a Hypoxico cég altal telepitett magaslati leveg6t szimulalé rendszer, amely
a kornyezettudatos sportélettani optimalizalas kivald példaja. Nyolc halészobat és egy teljes
edzdbtermet szereltek fel a hypoxias légkezel6 rendszerrel, amely akar 2500-3500 méteres tengerszint
feletti magassagnak megfeleld oxigénszintet is képes biztositani. A mddszer elénye, hogy a szervezet
alkalmazkodasra kényszerll — n6 a vorosvértestszam, a hemoglobin-koncentracio és az oxigénszallitd
kapacitds —, mindezek révén jelent8sen javul a sportolok aerob teljesit6éképessége. A rendszer
lehetdséget ad az ,aludj magaslaton, eddz tengerszinten” (sleep high, train low) elv érvényesitésére,
amely tudomanyosan bizonyitottan hatékony a hosszu tavu teljesitményfokozasban.

A két rendszer — az ellenaramoltatott medence és a hypoxias edzétér — szinergiaban mikdodve
technikai és élettani oldalrél tamogatja az élsportot.

Fentieken kivll az épuletben megtalalhatéak a legmodernebb sportdiagnosztikai eszkdzok, ugymint

krio kabin, hiberbar kamra vagy specialis ergométerek.

o Kornyezettudatos megoldasok

A telepités soran a zoOldsavokkal korulvett, alacsony beépitettségli, ligetes kornyezetet sikerult
megdrizni, igy a létesitmény vizualisan és Okoldgiailag is illeszkedik a Velencei-t6 partvidékéhez.

A funkcionalis zénak szeparalt telepitése (akadémia zart, védett zéna — rendezvényteriilet nyitott,
szabadtéri tér) csdkkenti a kdrnyezeti terhelést és optimalizalja az infrastruktira hasznalatat.

A tervezés soran korszer(i éplletgépészeti megoldasok kerultek alkalmazasra (példaul: hészivattyus
rendszer, kondenzacios kazanok, energiamenedzsment-rendszer).

LED-alapu vilagitasi rendszer biztositja az energiahatékonysagot a sportcsarnokokban, uszodaban és
kozosségi terekben. A csapadékvizeket helyben szikkasztjak vagy gydjtik, ezzel csdkkentve a
csatornahaldzat terhelését és tamogatva a talajviz utanpotliasat.

A zoldfellletek megdrzése és bdévitése Okoldgiai szempontbdl is jelentds — a teriilet egy része
tovabbra is fas-ligetes zoldteriletként marad meg.

Az éplletek moduléris, részben flggetlenll hasznalhaté egységekbél allnak, ami lehetévé teszi a
valtoz6 hasznalati igényekhez val6 alkalmazkodast (pl. sportoldi vs. latogatoi zonak).

A sportakadémia és a hajétarold 6nalléan is Uzemeltethets, igy optimalizalhaté az energia- és
humaneréforras-felhasznalas.

A létesitmény idésavosan megnyitott szolgaltatasai (uszoda, konditerem, wellness) a lakossag

szamara is elérhetok, igy fokozott kozhasznalatu értéket képvisel.
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e A kivitelezés kezdete és befejezése

o AKivitelezés kezdete
= 2021.09.01.

o AKkivitelezés befejezése
= | (item:2024. 06.03.
= |l. tem: 2024.09.04.

e A fejlesztés finanszirozasa

o allami beruhazas

¢ Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kornyezetét, az életminéség

javitasat és a kozosséqi érdekeket?

A sukoroi és velencei partszakaszra megvaldsuld sportakadémiai és rendezvénykdzpont fejlesztése
példamutatd modon illeszkedik a térség tarsadalmi és gazdasagi céljaihoz, mikdzben jelentbs
mértékben jarul hozza a kozosségi élet, az aktiv életmod és a rekreacio feltételeinek bdvitéséhez,
mind helyi, mind regionalis szinten. A létesitmény alapvetéen sportakadémiai célokat szolgal,
ugyanakkor kijel6lt id6savokban megnyitja szolgaltatdsait a lakossag szamara (uszoda, wellness,
tornacsarnok, étterem, konferenciatér), ezzel valés kbézhasznalatu funkcidkat tolt be. A nyitott
rendezvénytér lehetéséget teremt kdzdsseégi események (fesztivalok, sportversenyek, csaladi napok)
lebonyolitasara, amely erésiti a kozdsségi identitast és a telepllések kdzotti egytttmikodést.

A sportakadémia miikddése révén rendszeres, magas szintl sportképzés valik elérhetévé a térségben
él6 és tanulo fiatalok szamara. A bennlakasos kollégiumi rendszer és a komplex kiszolgald funkcidk
lehetdévé teszik, hogy a fiatal sportolok biztonsagos, inspirald és egészségtudatos kornyezetben
fejlédjenek.

Az Uj épuletegylttes a fejlesztési, lzemeltetési és rendezvényszervezési tevékenységek révén helyi
munkahelyeket teremt, ezzel ndveli a térség gazdasagi aktivitasat. A sportturizmus, versenysport-
rendezvények és a nyari események révén novekszik a térség latogatottsaga, ami kdzvetett modon is
hozzajarul a vendéglatas, szallashely-szolgaltatas és kiskereskedelem élénkitéséhez.

A projekt soran kiemelt szempont volt a természeti kornyezet megoévasa, a ligetes-fas zoldteriletek
megtartasa, valamint a partvédelmi munkak soran az 6koldgiai egyensuly helyreallitasa.

A létesitmény létrehozasaval a Velencei-to térsége orszagos szintl vizi- és versenysport kdzpontta
valik, Uj szintre emelve a térségi sportéletet.

A fejlesztés nemcsak helyben, hanem regiondlisan is jelentés vonzer6t képvisel a verseny-,

szabadid8s- és utanpoétlassport szamara.




wliy

FIABCI

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION
HUNGARY

A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivédij palyazatra

ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

e A létesitmény elnevezése és pontos cime

o Kovacs Katalin Nemzeti Kajak Kenu Akadémia

o Sukoréi kajak-kenu és evezd8s palya; 8096 Sukord, Akadémia ut 1.

e A nevez{ adatai (cégnev felelés személy, telefon, e-mail cim)
o WEST HUNGARIA BAU Kft.
o Képviseli: Dénes Balazs ugyvezet6 igazgatéd
o Telefon: +36 (96) 511-358

o E-mail: denes.balazs@whb.hu

e Beruhazok adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail cim)

o Epitési és Kbzlekedési Minisztérium

o Roviditett név: EKM

o Székhelye: 1358 Budapest, Pf. 14.

o Nyul Zoltan magasépitésért felelés helyettes allamtitkar
o Telefon: +36 (1) 207 8778

o E-mail: zoltan.nyul@ekm.gov.hu

e Generdl tervez6, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim)

o Design Plan Zrt.

o Siroki Andrea

o 9027 Gyér, Nagysandor Jozsef utca 31.
o Mobil: +36 30 070 9733

o E-mail: siroki.andrea@designplan.hu
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e General arculattervez6, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim)

o Triskell Epiilettervezé Kft.

o Turi Attila

o Kossuth- és Ybl-dijas épitész

o Cim: 1034 Budapest, Makovecz Imre utca 25.
o Telefon: (06 1) 388 1707

o E-mail: iroda@triskell.hu

Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felels személy, telefon, e-mail cim)
o WEST HUNGARIA BAU Epitdipari Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag
o Réviditett név: WEST HUNGARIA BAU Kit.
o Székhely: 2051 Biatorbagy, Vendel Park, Huber u. 1.
o Cégjegyzékszam: 13-09-115940
o Addészam: 11469830-2-44

o Képviseli: Dénes Balazs tgyvezet6 igazgatéd

o Kamarai nyilvantartasi szam: 34A25885 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)
o Telefon: +36 (96) 511-358

o E-mail: denes.balazs@whb.hu

o Uzemelteték adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim)

o Nemzeti Sportiigynokség NZRT. Kozép-magyarorszagi Altalanos Olimpiai
Ko6zpont

o Székhely: 1119 Budapest, Petzval Jozsef u. 31-33.

o Kovéach Akos, Olimpiai Kézpont vezetd

o Mobil: +36 20 381 0959

o E-mail: akos.kovach@nsu.hu
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Fébb adatok

Projekt megnevezése / name
of the project magyarul és |Kovacs Katalin Nemzeti Kajak — Kenu Akadémia

angolul Katalin Kovacs National Kayak - Canoe Academy

Telek teriilete / territory of

the plot 136 680 m2
Beépitett teriilet /constructed

area 19 213 m2
Zold teriilet / green area 42 868 m2

Brutto szintteriileti mutatéba

beszamitandé alapteriilet

ITotal surface 24 435,10 m2
Ertékesithetd, bérelheté

netto teriilet / part for rent or

sale NA m2
Epitési koltség, melybdl millié
ITotal construction cost NA HUF
Sajat eré / own resource NA %
Hitel / loan NA %
Ertékesitésbdl / from sales NA %
Eladas, bérbeadas allasa / NA

sold or rented

Kivitelezés befejezésekor / at | NA

the end of the construction %

1 évvel késbbb / 1 year later | NA %
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