1, Az ingatlanfejlesztés célja és koncepciodja

A BUD-Aréna Budapest XVIII. kertletének egyik legjelentésebb kdzdsségi beruhazasa, amely
a korabbi L&rinci Sportcsarnok teljes épitészeti és funkcionalis megujitasaval valosult meg. Az
1970-es évek végén épllt, 400 f8s csarnok az elmult évtizedekben sokszinli sport- és k6zdsségi
eseményeknek adott otthont, de miszakilag elavultta valt. A kerilet lakoi, sportoldi és civil
szervezetei egy olyan korszer(i, multifunkcios térre vagytak, amely a sport, a kdzOsségi
részvétel és a helyi identitas megerésitését egyarant szolgalja — ezt valosult meg a BUD-Aréna
koncepcidja révén. A fejlesztés nemcsak fizikai megujulast, hanem tarsadalmi Ujradefinialast is
hozott: a csarnok Uj kdzdsségi fokuszpontként, friss arculattal illeszkedik a varosi szdvetbe.
Mara az Aréna a kerllet Osszetartozasanak szimboluma, ahol iskolai rendezvények, civil
események, zenei programok és kulturalis események valtjak egymast, minden generaciot
megszolitva. Az el6csarnok falan megjelend 23 varosrész képzdmiivészeti reprezentacidja

vizualisan is megerGsiti a lokalis identitdst és az Osszetartozas élményét.

2, Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio

A BUD-Aréna fejlesztésének egyik alappillére a meglévd szerkezet megbrzése mellett egy
teljeskorl ujraértelmezés volt. A két hosszoldali bévités révén a csarnok befogadoképessége
400-r6l 1.000 fére nétt, megfelelve tobbek kozott a Nemzetkdzi Kézilabda Szovetség
el6irasainak. A fébejarat a Thokoly uatrdl nyilik, kdzvetlen CAF-vilamos és kozvetett
metrokapcsolattal,  frekventalt varosi  kornyezetben,  kozintézmények  kdzvetlen
szomszédsagaban. Az el6csarnokokbdl akadalymentes kbdzlekedési utvonalak vezetnek a
lelatokhoz, a vertikalis kdzlekedést két lépcsd és egy lift biztositja. A parkoldk kdzvetlen
Osszekottetésben allnak a Lérinci Piaccal, igy a fejlesztés szervesen kapcsolodik a
varoskdzpont gyalogosforgalmahoz is. A vendégszurkolok szamara 6nallé bejarat és
kiszolgald zbéna létesllt, az emeleten televizidés kdzvetitésekhez szikséges helyiségek és
akadalymentes nézépontok kaptak helyet. A csarnok multifunkcionalis hasznalatat
sportszertarak, nyolc 6lt6z6, orvosi szoba, edzé- és konditermek, irodak, egy 50 fés el6add és
egy teljes értéki kondicionalé tér tdmogatja. A sportpadld védelme rendezvények idején
kiemelt szempont, hogy a csarnok hosszu tavon is alkalmas maradjon versenysport
eseményekre. A Tomory Lajos Muzeum MALEV-kiallitisa méltd helyet kapott az épiiletben,
igy a kozdsségi funkciot torténeti tartalom is gazdagitja. Az intelligens BMS-rendszer, a
korszerii hangtechnika, kivetitbk és kamerarendszer biztositjdgk a legvaltozatosabb
esemeények professziondlis lebonyolitasat. A homlokzat kortars, mégis kontextusérzékeny
megujitdsa nemcsak esztétikai dontés volt, hanem identitasteremtd gesztus: a kerulet Uj varosi

arculatanak vizualis manifesztuma, amely bliszkén viseli a f6 tdamogato, a Budapest Airport



arculati jegyeit. A nézdtér elétti oszlopok kivaltasa alafeszitett tartdszerkezettel valosult meg —

a bravuros statikai megoldas nemcsak Uj fesztavot, de kivételes térélményt is eredményezett.

3, Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok)

A BUD-Aréna egy 66.923 m2?-es telken valosult meg, az épulet brutté alapterilete 2.897,59 m?,
netté alapterllete 3.697,6 m? A csarnok befogaddképessége eléri az 1.000 f6t. A
letesitményben  sportcsarnok, rendezvénytér, edzétermek, el6adéterem, irodak,
akadalymentes mosdok, Oltéz6k és kozosségi helyiségek kaptak helyet. A bdvités
eredményeként az épulet alkalmas nemzetkdzi sportesemények, koncertek és konferenciak

befogadasara is. Az épulet mikodését korszeri épuletfeligyeleti (BMS) rendszer tdmogatja.

4, Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok. Altalanos

esetben alapismertetés

A BUD-Aréna energiaellatasat két nagy hatékonysagu Carrier 61AF-105 tipusu leveg6-viz
hészivattyu biztositja, melyek gaztdl fuggetlenll, kdrnyezetbarat médon latjak el az épulet
futését, hltését és melegviz-ellatasat, megfelelve a koézel nulla energiaigényi
kdzintézményekre vonatkozé eldirasoknak. A padléfités és radiatoros héleaddk kombinacidja
komfortos belsé klimat biztosit, mig a klizdétér 6nallé h6zénaként szabalyozhat6. A rendszer
optimalizalt mikoddése és a HMV-termelés hatékonysagot garantal az atmeneti idészakokban
is. A tetén elhelyezett napelemek révén az épllet 28,9%-0s megujuld részarannyal mikodik,
ami kiemelkedd ebben a Iéptékben. A csapadékvizet egy hdkdzpontként is funkcionald
szikkaszto rendszer gydjti, amely a BUD-Aréna mellett a L6rinci Piac klimatizalasahoz is
hozzajarul. A fenntarthaté Gzemeltetést intelligens épuletfelligyeleti rendszer tamogatja, amely
szabalyozza a fiitést, hltést, vilagitast és szell6zést, segiti a karbantartasok Utemezését és a
hibak korai észlelését, igy csokkentve a mikodési koltségeket és novelve a rendszerek
élettartamat. A belsé komfortot hdévisszanyerds szell6z6gépek és VRV-rendszer( kultéri
egysegek biztositjak. A kozOsségi terek keresztaramu hovisszanyerdkkel és elektromos
el6fitékkel felszerelt légkezel6i télen is optimalis klimat nyudjtanak  minimalis
energiafelhasznalassal. A vilagitas teljes mértékben energiatakarékos és szabalyozhato, a
kuzdétér természetes megvilagitasa pedig jelentds energia-megtakaritast tesz lehetévé. A
héhidmentes, atszell6ztetett homlokzat szalcement burkolata éntisztuld, karbantartasmentes,
csavaros rogzitése révén ujrahasznosithatd. A BUD-Aréna 2024-ben elnyerte a Fenntarthato
Epiiletburok palyazat fédijat az épiiletfelujitas kategériaban, valamint a Magyarorszag 365
épitészeti palyazat épitészet kategorigjanak 3. helyezését — elismerve a projekt magas

szinvonalu,  kornyezettudatos és  esztétikailag is  kiemelked6  megoldasait.



5, A kivitelezés kezdete és befejezése

A BUD-Aréna kivitelezése 2019-ben indult, ugyanakkor a koncepcitalkotas mar 2017-ben
kezdetét vette. A koncepcidalkotas soran minden relevans érintettet — civil és tarsadalmi
szervezeteket, intézmeényeket, sportegyesileteket, 6nkormanyzati és szakmai partnereket —
meghivtunk az egyeztetésekbe; a kialakult terv egy tébblépcsds, iterativ folyamat eredménye
volt, amelyben a részvételiség, a stakeholder-elemzés modszertana és a kodzdsségi
szempontok kiemelt szerepet kaptak a méltanyossag és a szolidaritas szellemében. A
beruhazas onkormanyzati sajat forrasbol és a Budapest Airport stratégiai tamogatasaval
valésult meg. A kivitelezés soran kiemelten fontos volt a meglévé acél racsostartd szerkezet
megtartasa, amely koltséghatékony és fenntarthatdé megoldast kinalt. A projektet a
jarvanyhelyzet ellenére is sikerult megvalositani, igy ma a BUD-Aréna a kerulet egyik
legjelentésebb kdzbssegi tere, egy jol mikddd dnkormanyzati-gazdasagi egyuttmikdodés

eredményekeént.

6, A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa. Szallodak

esetében az éves atlagos foglaltsaqg %-ban

A BUD-Aréna fejlesztése 3.786.476.927 Ft bruttd koltséggel valosult meg, melybdl
1.037.512.521 Ft volt dnkormanyzati sajat er6 (27,4%), 2.461.417.449 Ft Budapest Airport
(TAO) tamogatas (65,0%), valamint 50.000.000 Ft Emberi Eréforrasok Minisztériuma altal
kapott tamogatas (1,3%). A létesitmény nem kerult értékesitésre, kdzosségi hasznositasu
funkciéval mikodik. A 2024-es évben a BUD-Arénahoz koéthetd bérleti és Uzemeltetési

bevételek 6sszege 38.507.781 Ft volt, amelybdl:

o 32.276.000 Ft bérleti dijbal,

e 3.444.687 Ft sajat telephelyek Gzemeltetésébdl,

e 2.168.344 Ft sajat tulajdonu és vagyonkezelésbe kapott ingatlanokbdl szarmazott.



Figyelembe véve, hogy az épllet elsé teljes mikodési éve volt, és folyamatos hasznalatban
van, a funkcionalis kihasznaltsag 80-90% kozotti értékre becsulhetd. A beruhazas pénzigyi
megtérilése az Onkormanyzati hozzajarulds aranyaban kedvezd képet mutat. A projekt
els6édleges célja nem az volt, hogy a nettd jelenérték (NPV) pozitiv legyen, hanem az, hogy a
beruhazas a k6zdsségi érdekeket szolgalja. Ugyanakkor a létesitménybél szarmazo bevételek
— bérleti dijak, Uzemeltetési hozamok, programbevételek — hosszu tavon megteremtik az

onfenntartd miikddés feltételeit, igy biztositva a komplexum stabil fenntartasat a jévében is.

7, Hogyan szolgalja az inqgatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb

kornyezetét, az életmindség javitasat és a kozosségi érdekeket

A BUD-Aréna Budapest XVIII. kerlletének legnagyobb fedett k6z0sségi tere, ahol a sport, a
kultira és az oktatas talalkozik. A korabbi Lérinci Sportcsarnok helyén megvaldsult Uj
letesitmény valddi varoskdzponti minéségu és 1éptékld beruhazas, amely nemcsak a kertlet
kézel 100.000 lakéjat szolgalja, hanem a teljes Dél-Pesti régid kdzdsségi eletét is erdsiti. A
csarnok rendszeres helyszine civil rendezvényeknek, iskolai programoknak, zenei
esemeényeknek és jotékonysagi kezdeményezéseknek is, igy minden generaciot és tarsadalmi
csoportot képes elérni. A projekt kilon értéke, hogy egy korabban nehezen hasznosithato ipari
terlleten jott létre, kdzdsségi funkcidi révén pozitivan alakitva a varosi kornyezetet. A
sportpark, a kapcsolodo kultéri palyak, a kerékparut-halézatba integralt infrastruktura és a
tervezett jégcsarnok, maszofal tovabbi lehetGségeket kinalnak a szabadidé aktiv eltdltésére,
er6sitve a kerulet tarsadalmi és egészségmeg6brzé tdrekveseit is. A létesitmény képes
megszélitani a kbzeli oktatasi intézményeket is, hiszen négy iskola — a Karinthy Frigyes
Gimnazium, a Szent Lérinc Katolikus Altalanos Iskola és Gimnazium, a Sztehlo Gabor
Evangélikus Iskola és Gimnazium, valamint a Pogany Frigyes Technikumi és Szakképz6
Iskola — talalhatd kozvetlen kdrnyezetében, igy az utanpdtlas-nevelés, a sportolas és a
kdzdsségfejlesztés szervesen kapcsolddik 6ssze a helyi oktatasi rendszerrel. Az él6 televizids
kozvetitések, a tobb mint 300 igazolt fiatal kézilabdazo, valamint jotékonysagi események
mind hozzajarulnak ahhoz, hogy az Aréna a kerllet tarsadalmi és kulturalis vérkeringésének
meghatarozo tere lett. A BUD-Aréna mara a Dél-Pesti térség egyik legmeghatarozébb
kdzodsségi infrastrukturaja, amely példaszerlien egyesiti a varosfejlesztési, tarsadalmi és

kulturalis célokat egy fenntarthato, nyitott k6zdsségi térben.



