Soproni Innovacioés és Technolégiai Centrum Inkubatorhaz

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcioé

Az Innovacids és Technolégiai Centrum (ITC) terliletén kormanyzati tamogatasbol
megépult Uj inkubatorhaz, az M85 gyorsforgalmi Ut Sopron-Kelet csomdpontja kdzelében
helyezkedik el.

Az inkubatorhaz az Uj vallalkozasok varosba teleplilése mellett abbdl a célbodl jott létre,
hogy a helyi vallalkozdk szamara is Uj, korszer(i telephelyeket biztositson Sopronban. A
fejlesztés hozzajarul a helyi gazdasag er6sitéséhez, ami kiemelt cél a varosvezetés
szamara.

Az Uj inkubatorhazban lehetéség van mUhelyt, raktarat és irodat is bérelni, a palyazati
feltételek pedig mindenki szamara elérhetéek az onkormanyzat honlapjan. Az
inkubatorhaz a bérelhetd egységeken kivil tartalmaz kozosségi tereket, targyald- és
eléadotermeket is.

Az Ujinkubatorhaz kialakitdsa a kornyezettudatossag és az energiahatékonysag jegyében
zajlott. Az épulet fltési és hlitési héenergiajat hészivattyuk biztositjak, az aramellatast
pedig napelemrendszertdmogatja. Az ingatlan teher- és személygépjarm(ivel egyarant jol
megkozelithetd, szamos parkoldhely all a bérlék, az itt dolgozdk és az éplletbe érkezd
vendégek rendelkezésére.

A fejlesztésrol

Sopron MJV Onkorményzata Uj, példaértékii fejlesztést valdsitott meg az Innovacids és
Technolégiai Centrum (ITC) teruletén. A 2,303 milliard forint érték( beruhazas
kormanyzati tamogatasbol valdsult meg, az M85 gyorsforgalmi Ut Sopron-Kelet
csomopontja kdzelében.

Az inkubatorhaz az uj vallalkozasok varosba telepuilése mellett abbdl a célbdl jott étre,
hogy a helyi vallalkozok szamara is Uj, korszer(i telephelyeket biztositson Sopronban. A
fejlesztés hozzajarul a helyi gazdasag erdsitéséhez, ami kiemelt cél a varosvezetés
szamara.

Az inkubatorhazban netté 2699,5 m2-en lehetdéség van mihelyt, raktarat és irodat is
bérelni, ezen felul tartalmaz kozosségi tereket, targyald- és eléaddtermeket is.

Az inkubatorhaz kialakitasa a kornyezettudatossag és az energiahatékonysag jegyében
zajlott. Az épulet fltési és hlitési héenergiajat hészivattyuk biztositjak, az aramellatast
pedig napelemrendszer tdmogatja.

Epitészeti és miiszaki leiras

A telek feltarasa a délnyugati oldalon huzédd kozatrdl torténi a mar emlitett északi
kozutcsatlakozasi ponton. A belsé gépjarmdiforgalmi kozlekedési rendszer egyiranyu. A
behajtas tehat az északi oldalon, a kihajtas a déli kozutcsatlakozasi ponton torténik. A
kozlekedési koncepcido szerint muhelyegységek megkozelitése elvalasztott /
»levalasztott” médon torténik a parkolasi zénaktol. Ez azt jelenti, hogy a szallitas, rakodas
miatt az egységek bejarata elétt ,varakozd” gépjarmivek nem akadalyozzak az atmend
forgalmat, vagy a parkoldk hasznalatat.

A gyalogos (dolgozdi / vendég) forgalom az irodaépulet kozvetlen kdrnyezetére
koncentralédik. Gyalogosforgalmi utak/jarddk a kerékpéar tarolotél indulva (lasd
helyszinrajzon) az el6kertben, illetve a két épuletrész kozotti ,,passzazsban” talalhatok.



Azirodaépulet és a csarnoképulet kozti atjarhatdsag biztositasaval jobban elkilontl a két
funkcionalis egység dolgozoi és ugyfél forgalma, illetve a mihely egységek elérése is
egyszer(ibb és biztonsagosabb a parkolék iranyabol.

A ,passzazs” tovabbi pozitiv hozadéka, hogy egy ,hatsé” bejarat is létesulhet az
irodaépuletbe, (mUhelyekben dolgozdk szamaéra) valamint bevilagité feluletek
elhelyezését teszi lehetdvé egyfajta részben nyitott ,,atriumként”.

A tervezett épulet alapvetéen két szerkezeti és funkcionalis egységb6l all, melyeket az
emlitett ,,passzazs” valaszt el a foldszinten. (Az emeleti szinten az irodaépllet két
»hyaktaggal” kapcsolédik a csarnokhoz)

Abeépitett alapterlilet nagyobb részét a 16 db mlhelyegységet tartalmazo csarnoképulet
foglalja el. A csarnoképlilet eléregyartott vasbeton keretvazas ,,klasszikus” ipari épitési
rendszerrel készul. A m(helyek az északnyugati és délkeleti homlokzatok felél nyilnak,
kozvetlen megkozelitésiikinnen lehetséges. Osszekottetése zart térben azirodaépiilettel
nincs.

Az irodaéplilet kétszintes, hagyomanyos falazott szerkezeti rendszerrel. Ugyfélforgalmi
bejarata az utca felél nyilik. A foldszinten 5 db iroda és egy eldaddterem talalhato, a
szlUkséges kiszolgald helyiségekkel (étkez6, vizesblokkok, tea-konyha, gépészet stb...).
Az el6éaddéterem fenntartdi igény esetén 2 db irodava alakithaté mobil hangszigetel6
valaszfal rendszerrel.

Az emeleten tovabbi 9 db iroda talalhatd, 3 db targyaldval és a foldszinthez hasonldéan
szocialis egységekkel.

Az épulletben az akadalymentes kozlekedés biztositasara akadalymentes felvono
késziult. A foldszinten és az emeleten is 1-1 iroda, valamint az el6add terem
akadalymentes megkozelithetéségét biztositottuk. Akadalymentes WC-mosdd a
foldszinten kapott helyet.

A projekt keretében a mikodtetéshez szikséges eszkdzdk beszerzése is megvaldsult,
beleértve a beépitett butorokat és egyéb berendezési targyakat, alap informatikai
eszkozoket. Emellett megvaldsult a zoldfelulet-, kornyezetrendezése, a fejlesztés
részeként kerékpartamaszok (27 db kerékpar elhelyezésére), parkoldhelyek és
akadalymentes parkolohelyek (88 db parkold és 2 db akadalymentes parkold), valamint
elektromos toltépontok (4 db) is kialakitasra kerultek.

A Beruhazasrol

ATOP-6.1.2-16-SP1-2017-00001 palyazatkeretében valésult meg a projekt.

A kivitelezési munkakat a FESZ Zrt. és a STETTIN-HUNGARIA Kft. kezdték meg 2022
januarjaban, melyek 14 hénap utan, 2023 marciusaban befejezédtek. Az inkubatorhaz
2023. oktéberében kerult atadasra. Az inkubatorhaz a varosvezetés és a Sopron Holding
Zrt. egyuttmukodésében 2,6 milliard forint kormanyzati tamogatasbol valdsult meg.

Innovativ miszaki és kérnyezettudatos megoldasok

Az épllet kialakitdsa megfelel a jogszabalyi elirasoknak, biztositva a megfelelé termikus
burkot: a tetf, a falak és a padlé hdszigeteltek, a nyilaszarok pedig fokozott
hészigeteléssel rendelkeznek.

A két épuletrész onalld épulletgépészeti rendszerekkel rendelkezik. A tervezett
épulletgépészeti rendszerek megfelelnek az éplilet rendeltetésének és az érvényben lévd
energetikai kovetelményeknek.



Az irodaéplilet fitési és h(itési héenergiajat, megujuld energiaforrasbdl nyerjlk, levegbs
rendszerl hdészivattyuval, a mdhelyéptlletben 2 db kondenzaciés gazkazan lesz a
hétermeld, szabalyozas idéjaraskovetd vezérlével.

A tervezett h6leadod az irodaépulletben alacsony hémérsékleti felliletfités (padlofités),
a mUhelyépulletben radiatoros és termoventilatoros flités készll. Az irodaéplletben
helyiségenként szabalyozhatdsag biztositva lesz szobatermosztatokkal és a padléfiitési
osztokra felszerelt termoelektromos szelepallitokkal. H(tés csak az irodaéplletben lesz
kialakitva, fan-coil készulékekkel.

Koézponti hévisszanyerds szell6ztetd rendszer csak az irodaéplletben lett kiépitve. Itt két
onallo szellbztetést kellett kiépiteni. Az eléadoterem az altalanos szelldztetéstol kulon
Uzemeltethet6. A muhelyéplletben c¢sak elszivdsos szell6ztetés Uzemel, a
mellékhelyiségekben.

A hasznaélati melegviz eléallitasa az irodaépliletben levegd héforrasu hdszivattyuval, a
muhelyéplletben gazkazannal torténik.

Az épulet uj létesitmény, hatarolé szerkezetei megfelelnek az épités idejében érvényben
léevé hétechnikai eléirasoknak. A megujuld energia felhasznalds az irodaéplletben a
hészivattyukkal megoldott, a mUhelyépuletre napelem rendszer kerllt kiépitésre. A
csarnoképulet tetejére lett elhelyezve a napelemrendszer (kb. 20kWp).

Az épitési engedélyezési tervhez készult energetikai szamitas 7/2006. (V.24.) TNM
rendelet 2019. XI. 29-i mdédositasaban foglaltaknak megfeleléen, a ,,k6zel nulla energia
igényl épulet” (KN) kovetelményszint figyelembe vételével készult. A KN kovetelmény
2021.01.01. utadn benyujtott hasznalatba vételi kérelem esetén lép életbe. A KN
kovetelményszint 25% megujuld energia forras felhasznalasat irja el, az 0sszesitett
energetikai jellemzdre vonatkoztatva. Ennél a tervezett éplletnél a megujuld részaranyt
a tervezett hészivattyu és napelem rendszer biztositja.

A tervezett épuletszerkezetek és a tervben szerepld éplletgépészeti rendszerek
megvaldsulasa esetén az épulet energetikai besorolasa: BB (kézel nulla energiaigényre
vonatkoz6 kdévetelményeknek megfeleld)

Az iroda épllet tetején extenziv zoldteté kerult kialakitasra. A tetére 10 cm vastag
Ultetbkozeg kerllt, melybe minimalis fenntartast igénylé ndovényzetet telepitettink. A
zoldittetd elbsegiti az épllet klima szabalyozasat, valamint az elvezetend® csapadék
mennyiséget is csokkenti.

Ugyeltiink a megfeleld ultetékdzeg megvalasztasara. Nagyrészt szervetlen 6rleménybél
allé, konnyitett Ultetékozeg-keveréket tettlink, melyet kifejezetten tobbrétegli extenziv
zoldtet6khoz ajanlanak. Az Ultet6kozeg idedlis varjuhajfélék, kovirézsak es vadviragok
termd@rétegének.

FOBB TERULETI ADATOK

telekterllet: 33387 m?

beépitett terilet: 2585,60 m?

brutté szintterlilet-6sszesen: 3056,30 m?

teljes értéku zoldfelulet (telken belll): 25986 m?

épuletmagassag: 6,82 m (épitménymagassag)

FOBB TERVEZESI ES KIVITELEZESI ADATOK

Tervezés: ARC. Epitész M(terem Kft., Mentes Gabor okl. épitészmérnok
Kivitelezési munkalatok: 2022.01. - 2023. 04.



Kivitelez6: FESZ Zrt. és Stettin-Hungéria Magas- és Mélyépitsipar Kft.

Uzemeltetés: Sopron Holding Zrt.
Fotdk: visit studio
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