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A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij palyazatra

ingatlanfejlesztés ismertetése

Széchenyi Istvan Egyetem Science Park
(,,Kocka”)

¢ Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Széchenyi Istvan Egyetem Science Park ,Kocka” éplletének fejlesztése atfogd célt szolgal: egy
modern, innovaciés kozpont létrehozasat, amely tdamogatja az egyetem és az ipar kozotti

egyuttmikodést, valamint a tudasalapu gazdasag fejlédését a régidban.

o F6 célok:

= Innovacio és kutatas-fejlesztés tamogatasa: az épulet laborokkal, kutato- és fejlesztd
terekkel, valamint startup-irodakkal szolgalja a tudomanyos és ipari projektek
megvaldsitasat.

= Rugalmas és modern munkakdrnyezet biztositasa: az irodak, targyaldk és kdzdsségi
terek kdnnyen alakithatdak, igy alkalmazkodnak a kilénb6z6 igényekhez.

= Fenntarthatd és energiatakarékos mikoddés: korszerl hdszigetelés, energiatakarékos
gépészet és megujuld energiaforrasok integralasa a fenntarthatdé épiletcélok
érdekében.

= Tarsadalmi és gazdasagi hatas: Uj munkahelyek létrehozasa, hallgatéi és kutatéi

programok tdmogatasa, valamint a régié innovacios potencialjanak ndvelése.

o Koncepcié:
A ,Kocka” épllet koncepcidja a letisztult, geometrikus forma és az atlathato, inspirald belsé terek
kombinacidja. Az épulet modern arculata szimbolizalja a tudomany és a technoldgia iranti
elkotelezettséget, mikdzben a funkcionalitas és a rugalmassag biztositja, hogy a Science Park minden
felhasznaléi igényt kielégitsen. A koncepcié kiemelt hangsulyt fektet a fenntarthatésagra, a varosképi

illeszkedésre és az innovacioét 6sztdonz6 kérnyezet megteremtésére.
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o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié

A Széchenyi Istvan Egyetem Science Park ,Kocka” éplletének épitészeti koncepcidja a letisztult
geometriai forma és a modern, id6talld arculat 6tvozésén alapul. A négyzetes alaprajz és tiszta
vonalvezetés nemcsak vizualis mérfoldké a campus teriletén, hanem a funkcionalitast is szolgalja,

lehetbve téve rugalmasan alakithatd irodak, laborok és kézosségi terek kialakitasat.

o FO6 épitészeti jellemzbk:

= Forma és tdmeg: kocka alaprajz, harmonikus aranyokkal és letisztult homlokzattal,

amely a tudomanyos és innovacios tevékenység szimbolikaja.

Homlokzat: kombinalt (iveg- és fémfellletek, amelyek atlathatésagot biztositanak,

valamint természetes fényt engednek a belsd terekbe.

Az épulletet négy oldalrél latvany- elemként fliggdnyszer(i acélhald, illetve egy

kilépOnek is alkalmas szervizfolyosé oOleli koril.

Bels6 terek: rugalmas, inspirdlé és ergonomikus, tamogatva a kreativ munkat és a

kollaboraciot.

Fenntarthatésag: energiatakarékos rendszerek és megujuld energiaforrasok

integralasa a tervezés soran.

o Varosfejlesztési koncepcio:

A ,Kocka” épllet a Science Park és a varos innovacios és tudaskézponti szerepét erdsiti. A campus Uj
vizudlis és funkcionalis tengelyeként:
= Kapcsolddik a kdérnyezd infrastruktirdhoz és az egyetem meglévé éplleteihez,
harmonikus varosképi integraciot biztositva.
= KbdzOssegi és uzleti térként szolgal a hallgatok, kutatok és ipari partnerek szamara,
elésegitve a helyi gazdasag és a tudasalapu vallalkozasok fejl6dését.
= |konikus épitészeti elemként azonosithaté a varosi kornyezetben, vizualis és

innovacios jelként a régidban.

Ezaltal az épulet nemcsak funkcionalisan, hanem esztétikailag és varosfejlesztési szempontbdl is

kiemelkedd, megfelelve a modern egyetemi és innovaciés kdzpontok elvarasainak.
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e Rovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemz6k), fobb épiiletek és funkcidok

o Altaldnos ismertetés, rendeltetés

Az épulet a Széchenyi Istvan Egyetem Science Park fejlesztés BRAND éplleteként tizemel. A
fejlesztés célja volt az épllet és kornyezetének bekapcsolasa az egyetem és a varos életébe,
létrehozva egy olyan platformot, mely a késébbiekben biztositja az egyetem altal a terlleten Iétrehozni
kivant hosszutavu fejlesztés megismerését. Az épulet innovacios, kutatési, oktatasi és Gzemeltetési
tevékenységek befogadasara tervezett, melyeknek aranya a teljes beruhazas alakulasa folyaman
rugalmasan valtozni képes. Alapvetd igény volt egy olyan flexibilis térhasznalati rendszer
megteremtése, melyben az egyes funkciok egymas mikddését tamogatjak. A rugalmas téri és idébeni
organizacio tovabbi energiahatékony épitészeti megoldasokat inspiral jelképezve a park hosszutavu

innovacios célkitiizéseit.

o Epiilet programja, miikddése

= Cél volt a legjobb és a késbbbiekben leghatékonyabban és flexibilisen mikédé
funkcidk és azok tereinek megtalalasa a Kockdban, illetve annak koérnyezetében —

igazodva a Megrendel§ igényeihez és a beruhazas lehetéségeihez.

Olyan fejlesztési elemek létrehozasa, melyek a teljes ipari technoldgia és innovacios
park fejlesztése soran BRAND épiletként képviselik a teljes beruhazast és

alkalmassa teszik a kocka épliletét lehetséges térbeli és idébeli funkciovaltasokra.

Els6 utemben a park teljes fejlesztését irdnyitd kdzpont, kutatasi, oktatasi és
reprezentacids funkciok kapnak helyet az éplletben, igy megvalésithaté az oktatas-
kutatdés és az ipari-technoldgiai fejlesztések egymast tamogato, intenziv
Osszekapcsolasa.

= A megujulé éplletnek jeleznie kell, hogy a terllet ujbdl bekeril a varos

vérkeringésébe és az egyetem terliletén torténd fejlesztések kdzé. Pozicionalasaval,
épitészeti kialakitasaval alkalmas legyen a figyelem felkeltésére

= Innovativ épitészeti megoldasok és energiahatékony Uzemeltetés igénye alakitja az

épllet Uj megjelenését, a régi épuletvazat uj kompakt interaktiv felllettel kombinalt

burok oleli korbe.

Az atalakuld raktarépilet és a mellé helyezett féldszintes témeg egylttese nyit a
kornyezete és a varos felé, az abban elhelyezett ,kavézoé-étterem” funkcio alkalmas

az épllet sajat kornyezetébe torténd ,integralasara”.

A foldszinti tér teljes bevonasaval és megfeleld miszaki kialakitasaval kozOsségi

rendezvények, programok, kiallitasok megtartasara alkalmas.
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o Funkciok

f6 funkcio: oktatasi-nevelési épulet, a majdani ipari technolégiai és innovacios park
,BRAND” épllete

szintenként varhato létszam 40-80 6 kdzott

foldszint terei kozosségi térként és kdzdnségforgalom szamara megnyithatdé modon is
hasznalhat6ak

emeleteken lehet8ség szerint flexibilis, varialhaté terek

igazgatas, Uzemeltetés térben levalaszthaté teruletek

épulet minden szintje akadalymentesen is hasznalhaté legyen

az épulet megfelel a vagyon- és biztonsagvédelmi eldirasoknak

kUldn Uzemeltetési egységként kavézo-étterem-bisztro

o Foldszint terei

fogadd/aulatér recepcidval

levalaszthato el6ado terek 2db, min.20 és 40 f6 befogadasara alkalmas

kiszolgdld terek (szikséges vizesblokk, raktér, gépészet, elektromos helyiség,
kozlekedd)

kavézo, bisztré jellegli 50-80 adagos konyha (befejezd konyhaizemmel) és
fogyasztotérrel

vendéglatdegység kiszolgald terei (vendég vizesblokk, személyzeti blokk stb.)

vendéglatéegyseg terasza

o Bérlemények terei — 1. emelet

emelet — BOSCH irodatér: 40-50 f6s

o Oktatas/fejlesztés terei — 2-4. emeletek

emelet — inkubaciés szint: 4-10 f8s labortermek, 20-40 f6s levalaszthato
eléadotermek, kozosségi tér

emelet — startup szint: 4-6-10 f6s labortermek, k6z6s munkatér

emelet — rajzi studiumok: 4-6 f6s miihelyek (gipsz, hegeszté, fotolabor) 10-15 f6s rajzi
termek (grafika, rajz, plasztika)

emelet — oktatd szint: nagy oktatétermek — 20-24f6/terem, egybenyitasi lehetéséggel,
4-6 f6s kis oktatohelyiségek

minden szinten sziikséges kiszolgalo terek (vizesblokk, raktar, tak.szer., szerver,

kozlekedd, teakonyha stb.)




Wi

it JABCL

WAL BEAL PATATE 55 1K
HUNGARY

= 3ltalanos felszereltség oktatas-nevelés funkciéhoz (erés és gyengearamu végpontok,
laborok, miihelyek vizes csatlakozasokkal — kézmosa/kionté stb.)

o 5. emelet terei — projektiroda
= 3 db vezetéi iroda (15-25m2)
= titkarsag

= oszthaté targyalé min. 8-8 f6
= nyitott irodatér 20-25 munkaallomassal
= kiszolgalo terek (ruhalirattarolas, teakonyha, vizesblokkok, kdzleked6)

= vizlabor (kiilén bérleményben)

Az épllet két eltérd karakterl épulettomegbdl all. A kett6 talalkozasi vonala adja a fébejarati elbteret,
mely az utca feldl egy promenadlépcsén keresztll kozelitheté meg. Az elétér nyugati, parkolo feldli
megkozelitése egyben az akadalymentes fGbejarat is, kerekesszékkel innen kozelithetd meg az
épllet. A kelet-nyugati bejarat teljes megnyitasa — vizualis megnyitds a szintmagas Ulvegezett
bejaratokkal, fizikai megnyitas a teljes szélességben kihajthaté nyildszardkkal — finom atmenetet
képez a foldszintes pavilon éplletrész és a BRAND épllet karakteres tdmege kozoétt. Funkcidjat
tekintve egyszerre elétér, elosztotér és dsszekdtd atmeneti tér is — rendezvények alkalmaval az aula
€s a bisztrd 6sszekoto tere.

A kavézo-bisztrd épulet az elbtérbdl és az épllet elbtti teraszos térrél is megkodzelithetd.
Fogyasztotere egyszerd, teljes homlokzati feliletén megnyitott, térre néz8, egyszerre 30 f6 egyidejl
lelltetésére alkalmas.

A f6épulet foldszinti aulatere tdbbfunkcids, egyes részei eltolhaté mobilfalakkal levalaszthatd, igy
kisebb rendezvények lebonyolitdséra is alkalmas. Az aulatér bejarata mellett kdzvetlendl talalhaté a
recepcio, mely normal nappali nyitvatartassal mikodik az egyetemi rendhez igazoddan. A pillérvazas
kozponti térrész bal oldalan, mintegy masfél raszternyi traktusban kiszolgalé funkciok kaptak helyet.
Ebben a hats6 zénaban vannak a f6 kozlekedé6 magok — liftek és lépcséhazak, innen nyilik a
vizesblokk és egyéb gépészeti terek.

Az 1. emelet terei bérleményként kerlinek kialakitasra a BOSCH Gmbh részére.

A 2-4 emeletek terei a programtervben meghatérozott funkciodkat latjak el. Az itt kialakitott oktatasi
terek a funkcidhoz szikséges felszereltséggel ellatottak. Az oktaté termekben biztositottunk hideg-
meleg vizes vizvételi helyeket, er6s- és gyengearamu csatlakozasi pontokat. A terveken jeldlt

berendezési sémak a programtervhez alakitottak.
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Az éplletben elhelyezett mihelyek, laborok részben rajzi, fotd/grafikai, design tantargyak terei —
példaul makettek, modellek kisebb plasztikdak készitésére alkalmas helyiségek, részben pedig
kiilénbozé kutatas-fejlesztés terei - példaul programozas, elektrotechnikai kisebb eszkdzok, robotok
modellezésére, aramkordok hegesztésére alkalmas helyiségek. Az oktatasi szintek hatulrdl a kilsé
Iépcsérol is kdzvetlenlil megkodzelithetéek. Ez a lépcsd a legfélsé szintre nem megy fol, elsésorban a
mihelyeket, mitermeket hasznal6 diakokat szolgalja ki, valamint menekullé |épcsé is egyben.

Az 5. emelet az igazgatasi szint. Az acélvazas raépités terei a teljes legfélsé szinten irodai funkciot
latnak el. Itt kapott helyet az épllet Uzemeltetése és varhatdan itt fog mikddni a tertlet tovabbi
fejlesztését felligyel® projektiroda is. A nagyteri irodatérbdl targyaldk, vezetéségi szobak, kiszolgald
helyiségek nyilnak. A szinti vizesblokk a lenti emeletek vizes helyiségei folott, hasonld kialakitassal, a
lift-k6zlekedd el6térbdl nyiléan lett kialakitva.
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o Hasznalat jellege
o Kozoktatasi, koznevelési funkciod

¢ Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az életmindséq

javitasat és a kozosséqi érdekeket?

A Széchenyi Istvdn Egyetem Science Park ,Kocka” épllete nem csupan egy modern innovacios

koézpont, hanem a szlikebb és tagabb kérnyezet fejlédését tamogatd beruhazas is.

o Szilkebb kornyezetre gyakorolt hatas:

= Az épllet a campus vizualis és funkcionalis kézpontja, amely fejleszti a campus
infrastrukturgjat, és javitja a hallgatok, kutatok és dolgozdk munkakdrnyezetét.
= Rugalmasan alakithaté terei el6segitik a kollaboraciét és a kreativ munkat, igy a

felhasznaldk életmindségét és munkahelyi élményét novelik.

Zoldfellletekkel és kozdsségi terek kialakitasaval pozitiv mikroklimat és pihend- és
talalkozéhelyeket biztosit az egyetem és a Science Park kdzdssége szamara.

= Tagabb kdrnyezetre gyakorolt hatas:

= A projekt erdsiti a régidé innovacios potencialjat, el6segitve az ipari és egyetemi
egyuttmikodéseket, valamint a tudasalapu vallalkozasok fejlédését.

= Hozzajarul a helyi gazdasag élénkitéséhez, Uj munkahelyek teremtésével és a
szellemi t6ke bevonasaval.

= A véarosképi integracié és az ikonikus épitészeti megjelenés pozitiv hatassal van a

varosi kdrnyezetre, hozzajarulva a térség arculati és esztétikai értékéhez.

o 3. Kozosséqi érdekek szolgalata:

= Az épulet kozosségi terei és rendezvényhelyszinei tamogatjak az oktatasi, kutatasi és
innovéacios programokat, valamint a tarsadalmi szerepvallalast.

= A projekt a fenntarthatésdg és a kdérnyezettudatos miikdédés révén mintat nyujt a
fenntarthatd épités és lUzemeltetés terlletén, amely széles kérben elémozditja a

kdrnyezeti tudatossagot.

Osszességében a ,Kocka” éplilet javitia a felhasznalok életminéségét, erésiti a kozosséget, és
hozzajarul a varosi és régios kornyezet fenntarthaté fejlédéséhez, mikozben elbésegiti az egyetem és

az ipar kozotti egyuttmikodést.
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Adatok

A létesitmény elnevezése és pontos cime

o

o

Széchenyi Istvan Egyetem Science Park ,,Kocka”
9025 Gy6r Toltésszer utca 13., HRSZ.: 8486/16

A nevez6 adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail cim)

o

o

(e]

o

WEST HUNGARIA BAU Kft.
Képviseli: M6zes Zoltan, Ggyvezetd, miiszaki igazgatod
Telefon: +36 (96) 511 302

E-mail: mozes.zoltan@whb.hu

Beruhazoék adatai (cégnév felel6s személy, telefon, e-mail cim)

o

o

o

o

o

Széchenyi Istvan Egyetem

Székhelye: 9026 Gyér, Egyetem tér 1.

Képviseli: Rotter Zsolt mliszaki- fejlesztési és Uzemeltetési igazgatésag lgazgatd
Mobil: +36 20 500 9676

E-mail: rotter.zsolt@sze.hu

Tervez6, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim)

o

General tervezé:
= TSPC Kift.
= 1053 Budapest, Magyar u. 36.
= Kadar Mihaly ugyvezet6 tulajdonos
= Mobil: + 36 30 632 2060
= E-mail: kadar.mihaly@tspc.hu
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o

Epitész tervezé:
=  FormiConcept Kift.
= 1095 Budapest Soroksari ut 48 14. épiilet, 2.5. emelet
= Halmai Dénes tulajdonos
= Mobil: +36 30 632 2060

=  E-mail: halmaid@gmail.com

o Kivitelez6 konzorcium adatai (cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail cim)

o

o

o

WEST HUNGARIA BAU Epitdipari Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Réviditett név: WEST HUNGARIA BAU Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, Vendel Park, Huber u. 1.

Cégjegyzékszam: 13-09-115940

Adoészam: 11469830-2-44

Képviseli: M6zes Zoltan, Ggyvezetd, miiszaki igazgatd

Kamarai nyilvantartasi szam: 34A25885 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)
Telefon: +36 (96) 511 302

E-mail: mozes.zoltan@whb.hu

EURO GENERAL Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Roviditett név: EURO GENERAL Zrt.

Székhely: 9026 Gy6r, Vizmi u. 2.

Cégjegyzékszam: 08-10-001831

Addszam: 22927800-2-08

Képviseli: Varga Zsolt igazgatdsagi tag

Kamarai nyilvantartasi szam: 34A33161

Telefon: +36 (96) 523 075

E-mail: gyor@eurogeneral.hu

o Uzemeltets adatai (cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail cim)

o

o

o

Uni-Inno Kft.

Cim: 9026 Gyér, Egyetem tér 1.
Kolozsvari Tamas

Telefon: +36 (96) 504 361

E-mail: uni-inno@sze.hu
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Fébb adatok

Projekt megnevezése / name
of the project magyarul és|Széchenyilstvan Egyetem Science Park ,Kocka”
angolul Széchenyi University Science Park ,Kocka”

Telek teriilete / territory of

the plot 35429 m2
Beépitett teriilet /constructed

area 828 m2
Zold teriilet / green area 28 275 m2

Brutto szintteriileti mutatéba

beszamitando alapteriilet | Brutté szintterlleti mutatéba beszamitanddé

[Total surface alaptertilet: 3 442 m2
Ertékesithetd, bérelheté

netto teriilet / part for rent or

sale NA m2
Epitési koltség, melybdl milliard
ITotal construction cost 4,1 HUF
Sajat eré / own resource NA %

Hitel / loan NA %
Ertékesitésbdl / from sales | NA %
Eladas, bérbeadas allasa / NA

sold or rented

Kivitelezés befejezésekor / at | NA

the end of the construction %

1 évvel késbbb / 1 year later | NA %
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