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Tervezdk, kivitelez6k adatai: a feltjitas tobb litemben, szamos szerepld bevondsaval zajlott, ezért
az adatok az egyes munkarészeknél keriilnek feltiintetésre.

A felujitas célja

A K&banyai Polgarmesteri Hivatal épiiletének t6bb éven keresztiil megvalésitott atfogo felujitasa
és funkciondlis bovitése orokségvédelmi szempontbol és a kdérnyezettudatos energetikai
megujitas szempontjabdl egyarant jelentds.

A beruhazas célja kettds volt: egyrészt a tobb mint szazéves, védettség alatt allé épiilet eredeti
értékeinek megbrzése, masrészt korszerdi, iigyfél- és munkavallalébarat, valamint
energiatakarékos kornyezet kialakitadsa. Az épiilet a keriilet életében meghatdrozé szerepet tolt
be, ezért a fejlesztések soran kiemelten fontos volt, hogy a modern technikai megolddsok
diszkréten illeszkedjenek a torténeti szerkezetekhez, és hosszu tavon biztositsak az épiilet
fenntarthaté miikodését.

A felujitds eredményeként a Hivatal épiilete komplex mddon megujult megdrizve és helyredllitva
a XIX. szazadi épiilet épitészeti értékeit és a hivatali kornyezetben megteremtve a mai kor
igényeinek megfelel6 energiatudatos lizemeltetés feltételeit.

A Polgarmesteri Hivatal épiiletének torténete

A K6banyai Polgdrmesteri Hivatal épiilete Budapest els6, kifejezetten 6nall6 kertileti el6ljardsag
szamara tervezett kozigazgatasi létesitménye. Az épitkezés 1895-ben kezd6dott, és az j,
egyemeletes irodahdzat mindossze 10 hénap alatt fejezték be, hivatalosan 1896. aprilis 14-én
adtdk 4t a millennium évében. A terveket a Székesf6varos Mérnoki Hivatala készitette Maltas Hugo
miiszaki tanicsos és Heuffel Adolf kozépitési igazgatd irdnyitdsaval, akik a homlokzat
kialakitasanal figyelembe vették a kornyék épitészeti viszonyait, igy a Liget téri iskolat és a még
csak tervasztalon 1étez6 Szent Laszl6 templomot is.

Az épiilet homlokzatat a kor kdzépiileti stilusjegyei hataroztadk meg: magas oromzat, huszartorony,
diszes tet6ablakok és tet6csucsok, eklektikus kapu, hatalmas félkorives ablakok, kovacsoltvas
zaszlotartdk, cimer és dlnapdrak. A labazati és homlokzati k6faragas szemcsézett haraszti k6bdl
készilt, amelyet Miiller Jozsef és Wisinger Gyorgy mesterek kiviteleztek. A badogosmunkakat
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Briindl Janos, a beltéri terrazzo burkolatot Christofoli Vince, a vizvezeték- és fajanszmunkakat
Balazs Izidor, a vaskalyhdkat Erlich Gusztav, a vilagitoberendezéseket Oszwald Karoly és tarsa, a
fest6i munkdkat pedig Brenner Janos végezte. Az éplilet tetején 1évé laterna kiilonleges,
mennyezeti 6lomiivegen keresztiili vilagitast biztositott a tanacsteremnek, ami az épiilet
reprezentativ jellegét is erGsitette.

Az éplilet funkcidja egyszerre kozigazgatasi és tdrsadalmi volt: a foldszinten a pénztar, az
adéhivatal, az allatorvos és a varosfeliigyel6, az emeleten a mérndoki hivatal, tisztiorvosi iroda,
varosbiréi hivatal, munkakényvi hivatal, telefonszoba, hdzinyomda és tanacsterem kapott helyet.
A tanacsterem a helyi kozosségi élet kozpontja is volt, itt tartotta iléseit a X. keriileti
Kozjotékonysagi Egylet, itt miikodott a népkonyha, és itt zajlottak a tarsadalmi tanacskozasok.

A 20. szazad els6 évtizedeiben a novekvd lakossag és a kozigazgatasi feladatok miatt az épiilet tobb
bévitést is megélt: a bels6 udvarra néz6 pinceszint kialakitdsa, valamint az emeletraépités révén
Ujabb irodak, tanicsterem és szolgalati helyiségek jottek 1étre. Az emeletraépitést ugy végezték,
hogy a Hivatal miikédése zavartalan maradjon: a tetGszerkezetet maglyatdmaszokkal és
emelGcsavarokkal emelték meg, majd a régi tet6 és az 0j szint kozé épitették be a falakat, mikézben
az eredeti ives, 6lomiiveges ablakokat visszaépitették az 0j szinten.

A felujitas egyes iitemei

Az elmult évtizedek soran az épiilet folyamatosan fejlédott és alakult a kézigazgatasi igényekhez
igazodva, a nagyobb beruhdazasok és atfogé feltjitasok azonban csak 2016 utan valdosultak meg.
Ekkor a Hivatal teljes korli modernizacidja, energetikai korszer(isitése és a kozosségi terek
fejlesztése tortént meg. A felijitds soran kiilon figyelmet forditottak az épiilet eredeti
anyaghaszndlatdnak és stilusjegyeinek megdrzésére: a homlokzati kéfaragasok, az 6lomiiveges
ablakok, a kovacsoltvas elemek és a diszitd festés restauraldsa mellett korszerli miiszaki
berendezésekkel lattdk el a Hivatal tereit. Az udvar, a kozosségi és ligyfélfogadd helyiségek
atalakitasaval a funkciondlis és reprezentativ célok harmonikusan dsszekapcsolddtak, igy a XIX.
szazadi épitészeti 6rokség és a XXI. szazadi kozigazgatasi igények egységet alkotnak.

A f6bb munkalatok:

o A bels6 udvarban pincefédém épitése, alatta étkez6 kialakitasa. A bels6 udvar lefedése,
felujitasa, rendezvényhelyszinné alakitasa

. A foldszinten tigyfélvaré kialakitasa

. A 2. emeleti eredeti (korabban hazassagkot6 teremként miikodd) iilésterem
helyreallitasa

. Az irodak atalakitasa; kis méret(i helyiségek 0sszenyitdsa, targyalok kialakitasa

. A kozlekeddk, 1épcs6hazak teljes kori feldjitasa

. Vizesblokkok teljes feltjitasa, akadalymentes mosdoék kialakitasa

. Felvono épitése

. Valamennyi homlokzati nyildszaré feltjitasa,

. Bels6 ajtok felujitasa

o A zar6fodém szigetelése;

. A gazkonvektoros és részben tavfiitéses, valamint a mobilklimas gépészet lecserélése
VRV-rendszertire, ezzel egyidejiileg elektromoshalézat-bévités és szell6z6rendszer
kialakitasa

. A kiils6 homlokzat feldjitasa



Bels6 udvar rekonstrukciéja:

A bels6 udvar rekonstrukcioja sordn a korabbi, utdlagos tet6szerkezetet elbontottidk. Helyére egy
konnyed, aluminium vazas tlivegtetd keriilt a 2. emeleti foédém sikjaba, amely természetes fényt
biztosit, mikézben lathaté maradt a téglahomlokzat és a fa ereszdeszkazat. Az iivegkupola
nyithatd, ami egyrészt tlizvédelmi okokbdl a filistelvezetés miatt sziikséges, masrészt az atrium
légterének nyari tilmelegedése esetén is hasznos.

Az oldalfalak téglaburkolatat megtisztitottdk és feljitottak, igy az udvar visszanyerte eredeti
hangulatat. Az igy kialakitott harom szint belmagassagu impozans bels6 tér kisebb rendezvények,
linnepségek és kidllitdsok befogadasara, valamint hazassagkotésre is alkalmas lett. Az atalakitas
egyszerre Orzi az épiilet torténeti értékeit, és biztosit Uj, kozosségi funkciokat.

A hatsé 1épcs6hdz melletti légudvarokra nyildo ablakokkal rendelkez6 irodahelyiséget
megszlintették, annak helyén egy kozepes és egy kis méretli targyalét hoztak létre, ami
nagyméretii livegajtajaival és iivegfalaval a kozleked6n keresztiil az 4j fedett udvarral is vizudlis
kapcsolatban van.
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Pinceszinti étterem Korszeriisitése:

A belsé udvarban a korabbi korszertitlen tet6szerkezet elbontdsat kovetéen 1j pincefédémet
épitettek, igy alatta lehetévé valt az étkez6 és biifé atalakitasa. Az étterem korszertisitése soran a
meglévé tér Uj burkolatokat, modern lampatesteket és vilagos szineket kapott. A kialakitas célja
az volt, hogy a helyiség tdgasabbnak és baratsagosabbnak hasson még az alacsonyabb
belmagassag ellenére is. A biifé a funkciondlisabb elrendezés érdekében 1j poziciéba keriilt. A
felujitds sordn a meglévo iil6helyek szama valtozatlan maradt, igy tovdbbra is kényelmesen
kiszolgalhaték a hivatali munkatirsak és a vendégforgalom. Az Aatalakitds eredményeként
korszert, hasznalhaté és esztétikus étkezotér jott 1étre.

Recepcio és varo kialakitasa a fobejarat mellett

A recepcidt és vardt a fébejarat melletti gépészeti és irodahelyiségek 6sszenyitasaval alakitottak
ki. Az Osszenyitds révén tagasabb, vildgosabb belsé tér jott létre az épililet f6bejaratdnak
kornyezetében. A falazott szerkezetek bontasat koveten iivegfalak és liveg nyildszardk kertltek
beépitésre, amelyek kiemelik az épiilet boltives szerkezeteit. A kialakitadsnal modern, de az épiilet
stilusdhoz illeszked6 szineket és anyagokat alkalmaztak. Az igy létrejott lgyféltér egyszerre
korszerti és az épiilet patindjahoz mélté fogaddhely.



A 2. emeleti képviseld-testiileti iilésterem helyreallitasa

Mint a Hivatal feltjitasa soran mindenhol, itt is kiemelt szempont volt az épiilet eredeti épitészeti
értékeinek meg0rzése, ugyanakkor egy korszerii és funkcionalis tér 1étrehozasa. A ma ismét a
képviseld-testiilet tiléstermeként szolgald helyiség a feltijitast megel6z6en az eredeti funkci6jatdl
eltéréen hazassagkotd teremként miikddott. Az Gj terem a korabbinal 1ényegesen korszertibb,
nagyobb befogadoképességii és vilagosabb lett. Parhuzamos hasznalat esetére lehetdség van a
terem hatsé részének a levalasztdsara is. A helyiség vilagitasi rendszerét a torténeti épiilet
architektirajahoz igazodva, az 6lomiiveg feliilvilagito feldjitasaval, de korszeri vilagitotestekkel
alakitottak ki.




Folyosok és 1épcs6hazak felgjitasa:

A Hivatal feltjitasanak részét képezte a bels6 kozleked6terek, 1épcs6hazak és mellékhelyiségek
atfogd feltjitdsa. Ez magaban foglalta a padlé-, fal- és ajtéburkolatok korszeriisitését és
egységesitését a teljes épiiletben. A 1épcséhazakban a meglévé miiks és beton 1épcséket javitottak
és csuszasmentesitették. A foldszinti és els6 emeleti terrazzo burkolatot teljes feliileten
felajitottak, potlasokat és kiegészitéseket végeztek az eredeti mintazat és szin megtartasaval, majd
a teljes feliileten poliroztak és zarédanyaggal kezelték a padlét.

A folyosok és 1épcséhazak felijitasa sordn a falburkolatok teljes cseréje is megval6sult. Miigyanta
adalékos gipszbdl késziilt falpaneleket helyeztek el, melyek tartdsak és ellenalléak. Az elkésziilt
burkolatok egységes mintdzattal rendelkeznek, a belsd ajtok faragvanyait tiikrozik biztositva az
épiilethez illeszked6 megjelenést a kozleked6terekben.

A Hivatal tdgas folyosdin és kozleked6in a ladmpatestek is Kkicserélésre Kkeriiltek, igy
megjelenésiikben jobban tiikr6zik az épiilet stilusat, és mindemelett az energiahatékony vilagitas
is megvalodsult.

A feldjitds sordn a vizesblokkok teljes korszer(sitése is megtortént. A meglévé helyiségek
atalakitasaval aj férfi és n6i mosdot alakitottak ki az ligyfelek szamara. Kiilon figyelmet kapott az
akadalymentesités, igy egy teljesen akadalymentes mellékhelyiség is létesiilt. Az Gj burkolatok,
szaniterek és vilagitotestek modern, tiszta és higiénikus kornyezetet biztositanak. Az atalakitas
célja az volt, hogy a haszndlat kényelmesebb és mindenki szamara hozzaférhetd legyen.

Az udvar lefedése egyes helyiségek (vizesblokkok, folyosd, étterem stb.) természetes szell6zését
megsziintette, igy azt ki kellett valtani az egyes helyiségekben befuvokat és elszivokat hasznald
szell6ztetérendszerrel, amelynek a gépészetét a padlastérben helyezték el. A szell6ztet6rendszer
hangcsillapitassal, szlir6vel, hévisszanyerével és hiit6-, valamint fiit6elemekkel is rendelkezik a
bels6 helyiségek megfelel6 komfortja és az energiatakarékossag érdekében.
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Személyfelvoné épitése

A Hivatal épiiletébe 1j személyfelvond keriilt beépitésre, hogy biztositsa az akadalymentes
kozlekedést az emeletek kozott. A lift szdmara a 1épcs6haz mellett, korabban raktarként hasznalt
helyiségek elbontasaval és a sziikséges fodémszakaszok kibontasaval alakitottak ki az aknat. A
beépitett lift korszerii, biztonsagos, és jol illeszkedik az épiilet bels6 kialakitasdhoz. Ennek
koszonhetéen az ligyfelek és a dolgozdok szamara egyarant kényelmesebbé valt az épilet
haszndlata.

Nyilaszarok és ajtok felujitasa

A homlokzati és bels6 nyilaszardk allapota miatt sziikségessé valt azok teljes kort feldjitasa. Az 4j,
illetve felujitott ablakok faszerkezetiiek, a miemléki kornyezethez illeszkednek, geometriajukban,
osztasrendjiikben és diszitésiikben kovetik az eredeti kialakitast. Miszaki paramétereik

megfelelnek a Kkorszerli h6- és hangszigetelési eldirasoknak. A pinceszinten a korabbi
nyilaszarékat egységesen fémszerkezet(i, hészigetel6 iivegezésii ablakokra cserélték.

A beltéri ajték - lehetdség szerint az eredeti szerkezetek helyredllitisaval, egyes esetekben
Ujragyartasaval - egységes megjelenést kaptak, amely harmonizal a falburkolatok 4j szinvilagaval

8



és diszitésével. A kilincsek és vasalatok sargaréz kivitelben késziiltek illeszkedve a meglévo
torténeti elemekhez. A kiiszobok keményfabol késziiltek ipari lakkozassal, ami hosszu tavon
biztositja a tartéssagot és a hasznalhatdsagot.

Gépészeti felujitas és egyéb koérnyezettudatos megoldasok

A Hivatal épitészeti atalakitasaval, felujitasaval egyiddben gépészeti és energetikai fejlesztés is
tortént. Az épiilet gépészeti korszertisitése kiemelt jelent6ségli volt, hiszen a tobb mint szazéves,
miiemléki védettség alatt allo épiilet eredeti rendszerei teljesen elavultak, energiapazarléak és
nehezen Kkarbantarthaték voltak. A felgjitds soran a legfontosabb szempont az
energiahatékonysag, a komfortérzet novelése és az épiilet torténeti értékeinek megovasa volt.

A munkalatok els6sorban a tet6térben zajlottak, mivel a homlokzatokat és a f6 tartészerkezeteket
a miiemléki el6irdsok miatt nem lehetett mddositani. Ezért a mérnokok olyan megoldasokat
kerestek, amelyek diszkréten illeszkednek a meglév) szerkezetekhez, nem bontjak meg az épiilet
eredeti latvanyat, mégis korszert, hosszu tavon fenntarthatd rendszert biztositanak.

Korabban a helyiségek fiitésérdl parapetes gaziizemi konvektorok gondoskodtak, mig a hiitést
mobil klimaberendezések lattdk el az ablakiivegeken koralakra vagott nyildsokon keresztiil.
Mindkét megoldas azon tul, hogy energiapazarlé volt, és nem biztositotta a megfeleld
komfortérzetet, az épiilet homlokzati képét is jelentGsen rontotta.

A korszertsités egyik legfontosabb eleme a VRV (Variable Refrigerant Volume) rendszer kiépitése
volt. Ez a modern, hészivattyt-alapu hiit6-fitérendszer lehet6vé teszi az egyes helyiségek
hémérsékletének kiilon szabalyozasat. A megoldas nagy elénye, hogy rugalmasan illeszthet6 a
Hivatal sokrét{ funkcidihoz: a nagyobb tligyféltérben, a tandcsteremben, a dolgoz6i iroddkban és a



kozlekedbterekben az eltéré hémérsékleti igények is kiszolgalhatok. Igy egyszerre biztosithaté az
tgyfelek kényelme és a dolgozdk komfortos munkakérnyezete.

A VRV-rendszer nagy hatékonysaggal miikodik: a héenergia jelentds része djrahasznosithato, a
szabalyozds pedig intelligens vezérl6egységekkel torténik. Ennek koészonhetéen a Hivatal
energiafelhaszndldsa és tlizemeltetési koltségei szamottevéen csokkentek a kordbbi, elavult
rendszerekhez képest. A korszerii technoldgia emellett a fenntarthatésagot is szolgdlja, hiszen
kevesebb karosanyag-kibocsatassal jar.

A pinceszinten kordbban is tavfiités miikédoétt, ez megtartottdk és korszerisitették. Uj
szabalyozhat¢ flit6testeket (az atriumban padlofiitést) épitettek be, valamint Gj 6nallé bekotési
korszer( tavhokozpont is 1étesiilt tavszabalyozassal.

A hiitési és flitési rendszer mellett az elektromos halézat, a szell6zoérendszer és a vizvezeték-
héldzat is részben megujult korszertiibb, biztonsagosabb és energiatakarékosabb berendezések
beépitésével. A tet6tér adottsagait kihaszndlva a mérnokok Uj cs6- és 1égcsatorna-vezetékeket
épitettek ki, mik6zben a meglévo szerkezetekhez igazodva ligyeltek arra, hogy az épiilet stabilitasa
és torténeti értéke ne sértljon.

Osszességében a gépészeti felujitas az egyik legdsszetettebb és legjelent6sebb beruhazas volt a
Hivatal modernizaciéja sordn. Az Uj VRV-rendszer, valamint a megujult elektromos és
szell6z6halézat révén az éplilet ma mar a XXI. szdzadi elvardsoknak megfeleld, energiahatékony
és kornyezetbarat modon tizemel. A korszertisités nemcsak gazdasagosabba tette a miikddtetést,
hanem kényelmesebb és egészségesebb kornyezetet is biztosit a Hivatal munkatarsai és tigyfelei
szamadra, mindezt ugy, hogy k6zben az épiilet miiemléki értékei valtozatlanul megmaradtak.

A Hivatal bels6 helyiségeinek feltjitdsdhoz kapcsoléddan teljesen kicserélték az elektromos
halézatot, modern LED-vilagitast szereltek be, beléptetérendszer késziilt, és bdovitették a
gyengearamu rendszereket is. Beépitettek egy 1j flist- és hdelvezetd (RWA) rendszert, ami
vészhelyzet esetén a biztonsagi és tlizvédelmi el6irasoknak megfelel6en 1ép miikddésbe.

Az épililet homlokzatdn a meglév6 fa anyagu nyilaszarék ugy keriiltek felajitasra, hogy azok
megfeleljenek napjaink épiiletenergetikai kovetelményeinek. Mivel a védett épiilet karakterében
meghatarozé elemként jelennek meg az ablakok, fontos volt, hogy a megjelenésiik, a kialakitasuk
és az anyaghasznalatuk is az eredetivel megegyez6 maradjon.

A bels6 udvar befedésével létrejott egy tlivegfedésti atrium. Az 0j tetGszerkezet minimalis ho-
atbocsajtassal rendelkezd livegezéssel késziilt, igy a korabban nyitott bels6 oldalra néz6 ablakok
fel6l nagy mértékben csokkent az épiilet lehiild feliilete. A padlastérben a masodik emelet
fodémszerkezetére vastag kézetgyapot hészigetelést fektettek jelentésen javitva ezzel is az épiilet
hétechnikai jellemzéit.
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Kiils6 homlokzat felgjitasa

A homlokzatfelijitds tobb iitemben tortént. Az els6 fazisban azokat a legsziikségesebb
beavatkozasokat végezték el, amivel megakadalyozhat6va valt a falak tovabbi karosoddasa. A sértilt
klinkertéglakat javitottak vagy kicserélték, és el6készitették a kés6bbi javitasokat, mint a fugazas
vagy a falak viztaszitova tétele. A mdasodik szakaszban Kkeriilt sor a tetd javitdsara érintve a
cserépfedést és az ereszcsatorndkat is, ezzel nem csak javult az épiilet kiils6 megjelenése, de a
beazasok szama is jelentésen csokkent. A parkdnyok, diszit6elemek és oromfalak fémlemez-
burkolatainak cseréjére az utolsé fazisban keriilt sor. Az 4j burkolat horganylemezbdl késziilt,
amely nem csak tartds, de esztétikailag is kedvezden illeszkedik a torténeti épiilethez.

A felgjitdsok eredményeként az épiilet homlokzata visszanyerte eredeti arculatat, a karakteres
klinkertégla feliiletek rekonstrukcidja mellett helyredllitottdk a vakolatdiszeket, homlokzati
festéseket, diszitd festéseket és a kovacsoltvas elemeket is. Ugyanakkor az épiiletet modern
miiszaki berendezésekkel is ellattak, igy a parapetkonvektorok és a klimak homlokzatot csufit6
kivezetései is eltiintethet6vé valtak. A nyilaszardk feldjitdsa is az értékvédelmi szempontok
el6térbe helyezésével valésult meg, igy eredeti szépségiikben csodalhaték meg a diszterem
6lomiivegablakai vagy a fébejarat tomorfa kapuja.

_Yd "
'II
4
s
v -1.;"'H
B
i-.-.nL.
i, > ;
k : I
- = o
y B B B o T
i T
; »‘_‘11" ol T8 Tt

11



Iy

) §

Budapest District 10 Municipality of K6banya

Renovation of the K6banya Mayor's Office building
Short summary

The comprehensive renovation of the K6banya Mayor's Office building, which was carried out over
several years, is significant both from a heritage conservation perspective and from an
environmentally conscious energy renewal perspective.

The aim of the investment was twofold: on the one hand, to preserve the original values of the
more than hundred-year-old listed building, and on the other hand, to create a modern, customer-
friendly and energy-efficient environment. The building plays a decisive role in the life of the
district, therefore, during the renovation works, it was of utmost importance that modern
technical solutions discreetly fit into the historical architectural details and ensure the sustainable
operation of the building in the long term.

As a result of the renovation, the Mayor’s Office building was renovated in a complex manner,
preserving and restoring the architectural values of the 19th century building and creating the
conditions for energy-conscious operation that meet the needs of today.
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