WING FIABCI palyazat - Liget Center

A projekt ismertetése (3-4 oldal magyar nyelven)
Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A WING altal fejlesztett Liget Center projekt harom éplletet foglal magaba: a midemléki
oltalom alatt allé Liget Center Classicot és Auditoriumot, tovabba egy teljesen uj, 6
szintes boutique-irodahazat, a Vitrumot. A komplexum két midemléki épulete, a Classic
és Auditorium rekonstrukcidja mar onmagaban ingatlanfejleszt6i bravur, hiszen egy
muvészettorténetileg kiemelt érték szlletett Ujja egy egyedulallé irodakomplexumként. A
WING megtartotta a kozel 75 éves épulet modernista épitészeti jegyeit, mikozben a
legkorszerlibb technolégiaval latta el és kielégitette a 2024 nyaran bekolt6zé RTL
Magyarorszag milsorgyartdi tevékenységébdl adédoé specidlis funkcionalis igényeket is.
A mintaszerl mldemlékfelujitast és funkciovaltast kovetéen az Auditoriumban az RTL
Magyarorszag hirigazgatdsaga és a hir- és infotainment mlsorainak studioi, a kapcsolodo
Classicban pedig a kereskedelmi médiavallalat irodafunkcidi kaptak helyet.

A projekt harmadik eleme, az uj, letisztult Liget Center Vitrum, prémium kategorias
boutique irodahazként kinal magas mdiszaki minéséget az Ujépitésid irodat vagy akar
székhazat keres6knek.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié

A Liget Center Budapest VI. kerlletében, a D6zsa Gyorgy ut — Varosliget fasor altal
hatarolt saroktelken az Uj Néprajzi Muzeum éplletével szemben talalhatd. A kornyék
nyugodt, zold kornyezet, egyuttal a févaros kiemelt turisztikai helyszine koszonhetéen a
szomszédos Varosligetnek, a H6sok terének és az itt megtalalhaté vagy az éppen épuld
szamos kulturalis és sport-, szabadidés létesitményeknek. A Varosligeti fasor pedig Pest
egyik legelegansabb villanegyede, ahol patinas kozépuletek, nagykovetségek, irodahazak
és palotaszerd lakéhazak valtjak egymast. A kornyéken emellett nemzetkozi
nagyvallalatok székhelyei is talalhatéak.

A Liget Center Classic és a hozza kapcsolédd Auditorium éplletegylittes a magyar
modernista épitészet egy klilonleges darabja, amely 1948 és 1951 kozott a Magyar
Epitémunkéasok Orszagos Szdvetsége (MEMOSZ) kdzpontjaként épiilt. A WING Zrt. a
projekt soran nemcsak megmentette, hanem Uj funkcidval is ellatta az épuletet, példat
mutatva arra, hogyan lehet egy torténelmi jelent6ségli miemléket a jelenkor igényeihez
igazitani. Az épulet rekonstrukciéja soran a WING célja az volt, hogy az épulet egy modern
irodahaz minden kritériumanak megfeleljen, mikozben meg6rzi a torténeti karakterét és
épitészeti értékeit.

Az Auditorium épuletének megmentése kildondsen nagy szakmai kihivast jelentett: a
korabban zart, sotét tér természetes fényt nem engedett be, igy mar az RTL Magyarorszag
igényeitél fuggetlenul is szukség volt a terek megnyitasdra és ujragondolasara. A
hirigazgatosag és a hiradd studiok specialis technolégiai kdvetelményei — példaul a
kamerak és reflektorok tomegébdél fakadd statikai elvarasok, a ldmpak, monitorok és
ledfalak gépészeti rendszerei, valamint a zajmentes klimatizalas — tovabbi komplexitast
adtak a tervezési folyamatnak. A mlemléki védettség miatt a fejlesztés szigoru
eléirasoknak kellett megfeleljen, amelyek a nehézségek mellett inspiracioként is



szolgaltak a WING szamara. Az épitészeti koncepcid a mult értékeinek megbrzésére és a
modern funkcidk integralasara épult, igy az épulet belsejében &v6é ,kubai nad”
burkolatok, a fémprofilos szalagablakok, az attort lépcséfokok és a fém lépcsékorlatok
mind részben vagy teljesen megujultak, mikdzben kortars minéségi belséépitészeti
megoldasok is szllettek, példaul a galérias terek és a Frank Lloyd Wright Johnson
kozpontjat idézé hullamos installaciok.

A projekt nemcsak épitészeti, hanem varosfejlesztési szempontbdl is jelentds, hiszen a
Varosligeti fasor és a Ddzsa Gyorgy ut keresztezé6dése, a fasor villanegyede, valamint a
megujuld Varosliget a Néprajzi Muzeummal egylutt Budapest egyik legértékesebb
pontjava valt. Az egykori MEMOSZ-székhdz megmentése olyan teriileten toértént, ahol
mas fejleszték a muiemléki kotottségek, a stilusbeli sajatossagok és a piaci
megfontolasok miatt inkdbb nem vallaltdk a kockazatot. A WING azonban a
nehézségekben lehetéséget latott, és uttor6ként mutatta meg, hogyan lehet a
modernista épitészetet a kortars funkciékhoz illesztve értékesen megérizni. A projekt
soran a WING a elismert szakemberekkel dolgozott egylitt: a kutatdmunkat Hajdu Virag,
Prakfalvi Endre és Fehérvari Zoltan végezték, a generaltervezést a TIBA Epitész Studid
vallalta, amely mar a Telekom Campuson is bizonyitotta szakértelmét, és részt vett a
Dézsa Gyorgy uti szarny korabbi felujitasaban is. A rehabilitacié soran a kongresszusi
bels6 tér teljesen elbontasra kerult, de helyette egy olyan Uj, dokumentalasra mélté
kortars belsd sziletett, amely a multat és a jovét egyszerre képviseli. Az épulet
megujitasa a hazai épitéipar szamara is kulonleges kihivasokat tartogatott, hiszen a
modernista elemek, mint a fém lépcsbkorlatok vagy a szalagablakok, felujitasara még
nem volt hazai rutin. Az Auditorium és a Liget Center Classic rehabilitaciéja tehat egy
kivételesen Osszetett, de inspirald és példamutatod fejlesztés, amely Uj életet adott a
modernista épitészet egyik jelentés magyarorszagi darabjanak.

A telken meglévd éplletek épitészeti és varosfejlesztési koncepcidja egy uj, teljes
uveghomlokzattal rendelkezd, 6nallé épulettel, a Vitrummal valt teljessé, amely hat
szinten tovabbi 2200 négyzetméter modern irodateruletet kinal a zold kérnyezetben,
belvarosi irodat keres6 cégek szamara. Az éplilet a Dézsa Gyorgy ut forgalmatél és a
jarokel6k kivancsi tekintetét6l a muemléki épuletek mogé rejtdzik, igy az exkluziv
ékszerdoboz jellege tovabb erf@siti a helyszin egyediségét. A harom haz — a Classic, az
Auditorium és a Vitrum - egyutt egy privat, nyugodt belsé udvart keretez, amely védett és
exkluziv teret biztosit a bérlék szamara, mikézben kozvetlenil kapcsolddik a kdrnyezé,
nyuzsgd varosi élethez. Az izgalmas és kllonleges épitészeti megoldasok, valamint a régi
és az Uj harmonikus egysége egyedulalld élményt nyujt, mikézben a magas mindségl
irodai funkcidkat és a nyugodt belsé udvar intimitasat egy rendkivul exkluziv lokaciéban
valdsitja meg.

Rovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzék)

A komplexum egy 5366 négyzetméteres telken helyezkedik el, amelyb6l 2982
négyzetméter beépitett tertilet, 1074 négyzetméter pedig zoldfelliletként funkcional. A
projekt teljes, brutté szintterlileti mutatdba beszamitandé alapterulete 10 137
négyzetmeéter. A Liget Center Classic épllet brutté kiadhato tertilete 6900 négyzetméter,
az Auditoriumé 3250 négyzetméter, mig a Vitrumeé 2200 négyzetméter.



A Liget Center Auditorium felujitdsaért felelés tervezé a TIBA Epitész Studis, a
generalkivitelezést a WORKUP, a FITOUT erre szakosodott uUzletaga végezte, a
tajépitészetért az S73 Studid, a belséépitészetért pedig a LABS architects felelt.

Innovativ miiszaki és kérnyezettudatos megoldasok
Koérnyezettudatos kategoria szerinti elbiralast is szeretnénk kérni.

A WING kiemelt figyelmet fordit a kornyezettudatossagra és a fenntarthatdsagi
szempontok érvényesitésére projektjeiben. A Liget Center Auditorium unikalis fejlesztés
a hazai irodapiacon: egy tobb mint 70 éves létesitménybdl egy koézel nulla
energiafelhasznalasu épulet jott létre "A" energiahatékonysagi és "A+" CO, kibocsatas-
hatékonysagi besorolassal.

e Megujuld energiak hasznositasa és az épitett szerkezetek energiatudatos

megoldasai

A Classic épulet tetdszerkezetén napelemek kerlltek elhelyezésre, amelyek
hozzajarulnak az energiahatékonysaghoz és a fenntarthaté Gzemeltetéshez. Az épllet
haromrétegli, LOlI mindsitésli kllsé nyildszarékat, valamint korszer(i homlokzati
hészigetelést kapott, amely tovabb noveli az energiahatékonysagot.
AVitrum projekt a meglévé mélygarazs bejarata folé épult, igy nem igényelt Uj beépitést a
slr(n beépitett belvarosi kornyezetben, ezaltal a kornyezeti ldbnyoma jelentésen kisebb
egy Uj épulet megvaldsitdsdhoz képest. Az épulet “A++” energiahatékonysagi
besorolassal rendelkezik, karbonsemleges kialakitasu — kizardlag elektromos energiat
hasznal, a f(itést és h(tést korszer(i hészivattyus rendszer biztositja. A haromrétegi
uveghomlokzat alacsony energiafogyasztast tesz lehetévé azirodatertleteken, mikdzben
tamogatja a hdészivattyus rendszer hatékony uUzemeltetését. A belsd hdmérséklet
optimalizalasat kulsé id6jarasfigyelé rendszer segiti.
A Vitrum bérléi szamara rugalmas, egyedi igényekre szabhaté megoldasokat kinal (BTS,
build-to-suit lehet8ségek). Az épulet kialakitasa soran fontos szempontvolt a benapozas
vizsgalata is, annak érdekében, hogy a szabad kilatas és az optimalis klilsé megyvilagitas
biztositott legyen. Akusztikai vizsgalat készilt, amely alapjan a zajcsokkentd
megoldasokat a kornyezetre és a dolgozdkra vonatkozo zajgatlasi értékek teljesitéséhez
optimalizaltak.

e Fenntarthatdsagi és innovativ tervezési megoldasok
A WING a Liget Center projektjét BIM-alapu (3D) tervezéssel valésitotta meg, amely
lehetévé tette a kulonbozé rendszerek preciz koordinadlasat és az Uzemeltetési
hatékonysag el6zetes modellezését. A f(itési-hlGtési rendszerek tervezéséhez h6komfort
modell készult, amely a munkavallalék kényelmét szolgalja a kulonbdzé évszakokban is.

e Hulladékenergia hasznositasa, hévisszanyerés
Az épullet energiahatékonysagat hészivattyds rendszer biztositja, amely a hulladékhd
felhasznalasaval jarul hozza a f(ités és h(ités megolddsaihoz. A hdévisszanyerds
szell6z6gépek (free-cooling funkcidval) és a Classic épulet klimahomlokzata szintén a
fenntarthatd Uzemeltetést tamogatjak. A teljes h(tés-flités és vilagitdas a komplex
épuletfelligyeleti és energiamenedzsment rendszer altal szabalyozott.

e Természetes fény és megvilagitas



A WING célja a természetes fény maximalis kihasznalasa volt. Ennek érdekében a
homlokzaton Uj megnyitasok kerultek kialakitasra, illetve az Auditérium épllete
Uvegtetével bovilt. A Classic teljes magassagu, padlétol mennyezetig érd lvegfellletet
kapott, amely biztositja a belsd terek vilagos és esztétikus megjelenését. A Vitrum épulet
tervezése soran elvaras volt, hogy az éplilet minden pontjan természetes fénnyel ellatott
legyen.

o Belsd levegbmindség
Az éplilet légkezeld rendszere 50 m®/f6/6ra frisslevegd kapacitasra lett méretezve, amely
hozzajarul a megfeleld belsd levegbmindség fenntartasahoz és a komfortos
munkakdrnyezet biztositasahoz.

e Anyaghasznalat
A kivitelezés soran a WING kornyezettudatos, korszer(i és a miemléki védettség
eléirasainak megfeleld anyagokat valasztott, figyelembe véve a fenntarthatdsagot és a
hosszu tavu fenntarthaté Uzemeltethet6séget. Kizarélag FSC-tanusitvannyal rendelkezé
faanyagot hasznaltak fel, kerlilve a magas VOC-tartalmu anyagokat, valamint
kornyezetbarat, ujrahasznositott anyagokat is beépitettek.

o Aktiv gépészeti és szabalyozasi rendszerek

A projektben kiépitett modern épuletfellgyeleti rendszer (BMS) tamogatja a
kornyezettudatos mikodést és az energiahatékony lGzemeltetést. A rendszer része a
KNX-alapu LED-vilagitasvezérlés, a motoros, BMS-muUkodtetés arnyékoldk, valamint a
teljes energiamenedzsment rendszerbe integralt komplex meérési megoldas, amely
lehetdvé teszi a fogyasztasok optimalizalasat és a hatékonysag folyamatos nyomon
kovetését. Arendszer kiegészult egy kuls6 id6jarasfigyeld szenzorral a belsé hémérséklet
optimalizalasa érdekében, valamint alacsony fogyasztasu, jelenlétérzékelés LED-
lampakkal és jelenlétérzékelds, alacsony vizfelhasznalasu szaniterekkel, amelyek a viz-
és energiafogyasztas csokkentését szolgaljak. A Vitrumban biztositott a UPS
elhelyezésének lehetfsége, valamint kiépitésre kerilt egy smart — applikacié alapu
beléptetérendszer, amely modern, felhasznaldbarat megoldast kinal a belépés és az
Uzemeltetés kezelésére. Az alkonykapcsolés kulsé vilagitétestek automatikusan
igazodnak a természetes fényviszonyokhoz, igy biztositjak az energiatakarékos kultéri
vilagitast is.

e Zoldfeluletek, zoldtetdk, biodiverzitas tamogatasa
A Classic és a Vitrum épuletek tetején zoldtetdk kerlltek kialakitasra, 6shonos
novenyfajokbdl allé novényallomannyal, 6kologus szakérté bevonasaval. Az automata
Ontdzérendszer biztositja a zoldfellletek fenntartasat, el6segitve a biodiverzitas
megobrzését és a varosi hésziget-hatas csokkentését.

o Esdviz- és szurkeviz-kezelés
A WING az eséviz hasznositasara eséviztarozot alakitott ki, amely lehetbéséget biztosit a
csapadékviz gy(ijtésére és Ujrahasznositasara, csokkentve ezzel a halézati vizfogyasztast
és a csatornahaldzat terhelését.

e Egyéb megszerzett mindsités



A Liget Center Vitrum megszerezte a BREEAM “Very Good” zold épuletmindsitést, amely
komoly szakmai elismerés a fenntarthato épités tertletén.

A kivitelezés kezdete és befejezése, a fejlesztés finanszirozasa és értékesitése,
bérbeadasa

Az éplletegylttes fejlesztése 2019-ben indult, és a Vitrum épulet kivitelezésével 2024
6szén zarult le. A WING még 2018-ban vasarolta meg az ingatlant, amely nemcsak a
Dozsa Gyorgy uti szarnybol, hanem az addig teljesen kihasznalatlan auditoriumi tombbdél
is allt. A fejlesztés soran a cég 2021-ben hosszu tavu bérleti megallapodast kotott az RTL
Magyarorszaggal, amely a Liget Center Classic és Auditorium kiemelt bérldjeként
koltozott be 2024 nyaran. A Classic épulet fennmarado terlletére egy neves, nemzetkozi
ugyvédi iroda, a Wolf Theiss koltozik, igy 100%-os a haz bérbeadottsaga, mig Uj
épuletként a Vitrum, 2200 négyzetméternyi prémium irodateruletet kinal olyan cégek
szamara, amelyek a belvaros szivében, modern, fenntarthaté kérnyezetben keresnek Uj
otthont.

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb koérnyezetét, az
életmindség javitasat és a kozosségi érdekeket

A Liget Center fejlesztése nem csupan épitészeti és gazdasagi szempontbdl jelentds,
hanem a szlikebb és tagabb kornyezet kulturalis, torténeti és kozosségi értékeinek
megobrzését és gazdagitasat is szolgalja. Az Auditorium épulet homlokzatan megdrzésre
és restaurdlasra kerilt Tar Istvan ,Epiték” cimlG mélyreliefije, amely a magyar
épitésztorténet kiemelkedé6 mdalkotasa, ezzel is tisztelegve a mult értékei elétt. A
fejlesztés megkoronazasaként a WING visszaallitotta a Varosligeti fasori bejarat elé Lanyi
Dezsd ,,Epitémunkasok” cimii szobrat, igy a varosrész mivészeti 6roksége ismét teljessé
valt, gazdagitva a koztereket és erdsitve a hely identitasat.

A projekt értékteremtd Uzenetét a WING 2024-ben egy épitészettdrténeti pop-up
kiallitassalis hangsulyozta, amely az Artis Business és a Paradigma Ariadné épitésziroda
kozremikodésével jott létre. A kiallitds izgalmas keretrendszerben mutatta be a haz
mdvészeti és épitészeti értékeit, torténeti korszakait, ezzel is er6sitve a tarsadalmi
parbeszédet a varosépitészet, a kultlra és a kozosség kapcsolatarol.

A fejlesztés a tagabb varosi kornyezet szerves része, kozvetlen kapcsolatban all a Liget
Budapest Projekt kiemelkedd, vilagszinvonall fejlesztéseivel, amelyek a kornyéket még
élhetdbbé, rendezettebbé és vonzobba teszik. Az itt kialakuld egyedi varosi szovet — a
zoldfellletek, kulturalis és rekreacids intézmények paratlan egylttese —egy tobb mintegy
évszazados hagyomanyt apol tovabb, amely a Varosliget karakterét és vonzerejét
hatarozza meg, ezzel Budapest egyik legkedveltebb célpontjava téve a kornyéket.
Afejlesztés emellett Uj szolgaltatasokat és kereskedelmi funkcidkat is vonz potencialisan
a kornyezetbe, tovabb erésitve a varosi kozosség komfortjat és életminbségét.
Osszességében a Liget Center fejlesztése nem csupan épitészeti értéket teremtett,
hanem aktivan hozzajarult a kozosségi érdekek szolgalatahoz, a varos szovetébe
illeszked®, fenntarthaté és kulturalis orokséget tiszteletben tartd fejlesztéssel. Az
életmindség javitasat a zoldfeliletek megbrzése és bdvitése, a muilvészeti értékek
integralasa, valamint a kdrnyezetet kiszolgald uj funkciok — kozlekedési, kulturalis és



kozosségi szolgaltatasok - biztositjak, egy élhetébb, szerethet6bb varosi tér
megteremtése érdekében.



