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A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazat
Melea - The Health Concept

Adatok:

A létesitmény megnevezése és cime: Melea - The Health Concept, 9600 Sarvar, Rakoczi
Ferenc utca 28.

1. A nevezé adatai:
Unione Sarvar Kft.
Felelés személy: Bencze Zsolt
Telefonszam: +36306123867

Email: bencze.zsolt@unione.hu
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2. Beruhazé és lizemeltet6 adatai:
Unione Sarvar Kft.
Felel6s személy: Bencze Zsolt
Telefon: +36306123867

Email: bencze.zsolt@unione.hu

3. Kivitelez6 adatai:
Market Epité Zrt.
Felel6s személy: Scheer Sandor
Telefonszam: +3612792727

Email: marketiroda@market.hu

4. Tervezo adatai:

Lean Tech Mérndkiroda Kft. (generaltervezo)
Felel6s személy: Keszthelyi Kristéf és Ilku Gyorgy
Telefon: +36 30 962 2918 és +36 30 174 1601

Email: keszthelyik@market.hu és ilkugy@leantech.hu
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Fobb miszaki adatok:

Projekt megnevezése / name of the project
magyarul és angolul

Melea — The Health Concept

Telek teriilete / territory of the plot 34.129 m2
Beépitett teriilet /constructed area 3.923 m2
Zold teriilet / green area 24.586 m2
Brutto szintteriileti mutatoba beszamitandé [6.804, 24 m2
alapteriilet /Total surface

Ertékesithetd, bérelhetd netto teriilet / part m2
for rent or sale

Epitési koltség, melybdl /Total construction [11.111,5 millio HUF
cost

Sajat eré / own resource 25 %
Hitel / loan, allami tamogatas 75 %

Ertékesitésbél / from sales

%

Eladas, bérbeadas allasa / sold or rented

Kivitelezés befejezésekor / at the end of the
construction

%

1 évvel kés6bb / 1 year later

%

A projekt bemutatasa:

1. Azingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Az épllet koncepcidja hazankban egyedi, csupan kilfoldon, nyugati orszagokban van

példailyen jellegli éplletre. A napjainkban jelentkez® egyre tobb megbetegedés,

munkahelyi kiégés és a pihenés hianyat hivatott az éplilet orvosolni. Szigorlan véve egy

szalloda, de ennél tobbet nyujt szolgaltatasaival. Cél volt, hogy az idelatogatdk

hosszabb iddintervallumot toltsenek itt — ennek megfeleléen késziilt a szobdk és a

bels6 terek kialakitasa is, cél volt az otthonos hangulat megteremtése. Fontos tovabba

olyan funkcidk telepitése, melyek a testi és lelki feltolt6dést szolgaljak. A vendégek
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személyre szabott testi, lelki és spiritualis szolgaltatasokat kapnak, melyben ennek
megfeleld szakértbgarda segit.

2. Epitészeti és varosfejlesztési koncepcidé

A tervezési terulet klildnleges adottsagu. A varos kézpontjatol 2 percre lév6 telek inkabb
zoldteruleti mint egy varosi telek. A hotel déli oldalarol kitlind latvany nyilik a csdnakazé
téra, de a telek fakkal dvezett terllete, eldugott, csendes részen talalhaté. Eszakréla
Szent Laszlo Kérhaz, nyugatrol tobbszintes lakdéplletek és parkold, mig keletrél
csaladi hazas telkek hataroljak. A Beruhazé vélhetéen ezen adottsagok miatt talalta
megfelelébnek a megalmodott funkcid telepitéséhez.

A telek beépitésénél legfontosabb szempontnak kell lennie a terlilet hangulatanak,
nyugalmanak védelme. Az épllet tervezett funkcidja is elésegiti, erdsiti ezt a
gondolatot. Nemcsak a t4j, a kornyezet nyugodtsaga, hangulata, hanem az épllet ezt
erésit6 és hangsulyozé hatasa is szolgalja az épulet létrehozasanak, funkcidjanak
céljat. ABeruhazénak fontos volt, hogy az épulet ugy legyen elhelyezve a telken, hogy
minél nagyobb egybefliggd teriletli kert maradjon a Vendégek szamara.

Az épllet két f6 részbdl all, egy nagyobb alaptertlet(i foldszintbél, illetve a felette
elhelyezked® szobakbol. A szobak felett egy 200 m2-es jégaterasz is helyet kapott - a
jogateraszt is a vendégek tudjak a meghirdetett programok soran hasznalni. A
foldszinten talalhatéak a szolgaltatasok: lobby, étterem, valamint ennek a kiszolgalé
konyhdja, az oktatasra, el6adasokra, céges rendezvényekre alkalmas multifunkcionalis
terem, wellness részleg, illetve a gyogyaszati kezelések helyiségei.

Az emeleti szinteken hosszanti folyosérol nyilnak a szobak, lakosztalyok, melyek
mindegyikéhez terasz csatlakozik.

A foldszint, illetve a felette elhelyezkedd szobai szintek, az épulet kiils8
megjelenésukben is elkilonilnek. El6bbi Stttéi mészkd burkolatot kapott, utébbi
szalcement burkolatot. Az éplilet tervezésekor fontos szempont volt, hogy egy nyugodt,
természetkozeli, ne hivalkodd épllet szlilessen.

A kornyezettudatossag jegyében az épulet LEED Gold minésitést kapott, talajszondak
segitségével mukddnek a hdszivattyuk, illetve furt katrol torténik a kert ontdzése.
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3. Afejlesztés rovid bemutatasa

»EgY innovativ koncepciod egy paratlan helyszinen, ahol az orvostudomany, az 6si
tradiciokon alapulé gydgyaszat, a holisztikus szemlélet, a tudatos gasztronémia és az
idilli kdérnyezet talalkozik.”

A Sarvari Csénakazo-t6 mellett 2024-ben nyitotta meg kapuit a Melea — The Health
Concept Hotel, amely 83 szobat és lakosztalyt kinal, mindegyikhez erkély tartozik. Az
épulet egyszerre képviseli a modern épitészeti szemléletet és a természet iranti
tiszteletet: a 3,5 hektaros teruletnek csupan 12%-a beépitett, a fennmaradé rész zome
(72%) zoldfelulet, a parkoldkat pedig kornyezetbarat gyephézagos térké boritja.

A szalloda egyedulallo, egészségkozpontu koncepcidt kovet, amely személyre szabott
kezelésitervekkel és programokkal tdmogatja az élethosszig tartd aktivitast és
vitalitast. Az orszagban elséként szerezte meg a LEED BD+C: Hospitality Gold
mindsitést, igy szamos innovativ és fenntarthato technolégiat alkalmaz.

A belsd terek kialakitasat a Kroki Studio jegyzi, a kertet Andahazy Laszlo tajépitész
tervezte, a kivitelezést pedig a Market Epitd Zrt. valdsitotta meg. Az éplilet formavilagat
és hangulatat japan esztétikai és zen buddhista elvek ihlették, amelyek a nyugalom és a
harmoénia megélését szolgaljak.

Az itt megszallé vendégek komplex egészségligyi tamogatast kapnak: orvosi
alapvizsgalatok, személyre szabott életmodprogramok, pszicholégusok, szakorvosok
és edz6k kdzremUiikddése biztositja a teljes regeneraciot. Ugyanakkor a szalloda a
wellness irant érdekléd6 vendégeket is dtcsillagos superior szinvonalon varja.

4. Innovativ miszaki és kornyezettudatos megoldasok

A Melea - The Health Concept tervezésekor a fenntarthatésagi szempontok kiemelt
szerepet jatszottak. Az éplilet LEED Gold mindsitést kapott, amely a fenntarthatdsagi és
energiahatékonysagi kritériumoknak valé megfeleléstigazolja és egyedulallo elismerés
a magyar fels6oktatasban. A MELEA kiemelked6 fenntarthatésagi és
energiahatékonysagi allapota szamos valtozatos mdszaki megoldasnak kdszonhetd. A
MELEA Magyarorszag els6, LEED BD+C: Hospitality Gold minésitéssel rendelkez6
épllete.

Az épllet BB energetikai besorolassal rendelkezik, amely igazolja energiahatékony
mikodését. A megujuld energidk kozul kiemelt szerepet kap a geotermikus energia
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hészivattyus hasznositasa, amely jelentésen csdkkenti a fosszilis energiafelhasznalast.
A légkezel6 berendezések hévisszanyeréssel mikodnek: a tavozo leveg6 héjét lemezes
hécserélén keresztll adjak at a friss levegdnek, igy mérsékelve az energiaigényt. A
bels6 terekben kizardlag szabalyozhato LED fényforrasokat alkalmaznak, amelyek
vezérelt kapcsolassal tovabb novelik az energiahatékonysagot. A belsé levegd
min&ségét korszerd légtechnikai gépek biztositjak: szabalyozott paratartalommal,
hulladékh6 hasznositassal és szlrérendszereikkel, amelyek megakadalyozzak a
szennyezddések bejutasat. A fitési és hltési rendszereket kdozponti épuletfelligyeleti
szoftver irdnyitja, amely a klilsé h6mérséklet folyamatos figyelésével automatikusan
optimalizalja a mikodést, biztositva az energiatakarékos lizemelést és a
koltséghatékonysagot. A fenntarthatésagot erésitik a 6 darab, 11 kW teljesitményd
elektromosauté-toltdk, valamint az épllet egyes részeit borité zéldteték, amelyek
nemcsak esztétikai értéket képviselnek, hanem hozzajarulnak a hészigeteléshez, a
mikroklima javitdsahoz és a kornyezettudatos Uzemeltetéshez is.

5. Kivitelezés kezdete és befejezése

A tartalmi tervezés 2021 elején kezd6dott meg, a konkrét épitési munkalatokat pedig
2021 8szén inditottuk el. Végll 2024 februar 1.-jén nyitotta meg kapuit a Melea-The
Health Concept.

6. Finanszirozas és miikodtetés

A fejlesztést az Unione Sarvar Kft. valésitotta meg, amely jelenleg az épulet
tulajdonosa. A beruhazas 2,5 milliard forintos Kisfaludy-tamogatas felhasznalasaval
valosult meg. Az ingatlan szallodaként Gzemel, amelynek 2025-ben eddig atlagosan
36,9%-0s volt a kihasznaltsaga. Fontos kiemelni, hogy az év elérehaladtaval a foglaltsag
folyamatosan emelkedik: augusztusban mar elérte az 55%-ot. Tapasztalataink szerint a
vendégek korében rovidul a foglalasi idéablak, vagyis egyre tobben az utolsé
pillanatban dontenek az utazasrdl, ami a kés6bbi hénapokra tovabbi novekedést vetit
elére.

7. Tarsadalmi és kornyezeti hozzaadott érték

A Melea - The Health Concept tarsadalmi értéke abban rejlik, hogy a vendégek szamara
nem csupan szallodai élményt kinal, hanem komplex egészségmeg6rzb és
életmddformald programot nyudjt. A megel&zésre éplildé szemlélet révén segiti a testi,
lelki és mentalis egyensuly kialakitasat, hozzajarulva ezzel a kozegészség javulasahoz
és a hosszu tavu életminfség noveléséhez. A holisztikus megkozelités —amely az orvosi
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szlréseket, a mentalis egészséget, a tudatos taplalkozast és a személyre szabott
életmddbeli tanacsokat egyarant magaban foglalja — lehet6séget teremt a vendégek
szamara, hogy tartds valtozasokat vezessenek be mindennapjaikba. Fontos szerepet
kap az edukacio is: a szalloda rendszeresen szervez workshopokat és tematikus
programokat, példaul a fermentalasrél és mas egészségtudatos gasztrondmiai
megoldasokrdl, amelyek a mindennapi életben is alkalmazhaté tudast adnak. A Melea
mikodése emellett kozvetlen tarsadalmi hatassal bir: munkahelyeket teremt a
térségben, bevonja a helyi termel&ket és szolgaltatokat, erésitve ezzel a régio
gazdasagat és kozosségi halojat. Kozvetlen kornyezetére is figyelmet fordit: a
telekszomszédsagban mikodoé sarvari kérhéaz szamara Uj parkolot épitett, valamint
részt vallalt a proszektura felujitdsaban is, ezzel is tamogatva a varos egészségugyi
infrastrukturajat. A fenntarthaté mikodésre valé torekvés, a példamutaté szolgaltatasi
szinvonal, az edukacios tevékenység és az egészségkozpontu kildetés egylitt olyan
tarsadalmi hozzaadott értéket képvisel, amely tulmutat a szallodai tartézkodas
élményén, és valddi, hosszu tavu hatast gyakorol a vendégek életére, valamint a helyi
kozosségre.

A Melea - The Health Concept kornyezeti hozzaadott értéke abban rejlik, hogy
mikodését tudatosan a fenntarthatdsag elvei mentén alakitja. Az épllet megkapta a
LEED Gold minégsitést, amely nemzetkozi szinten is elismert garancia az
energiahatékonysagra, a kornyezetbarat anyaghasznalatra és a felelés viz- és
hulladékgazdalkodasra. A szalloda innovativ geotermikus és hészivattyus
rendszerekkel biztositja a flitést és a hltést, igy jelentésen csdkkenti a fosszilis
energiafelhasznalast és a szén-dioxid-kibocsatast. A nagy zéldfeluletek, a téparti
elhelyezkedés és a gondosan tervezett kert nemcsak a vendégek feltoltédését segitik,
hanem hozzajarulnak a helyi mikroklima javitasahoz is.

A fenntarthatd gasztronémia szintén kézponti elem: az étterem szezonalis, novényi
alapu és egészségtudatos fogasokat kinal, amelyekhez elsésorban helyi termel6ktél
beszerzett alapanyagokat hasznal. Ez nemcsak a vendégek egészséget tamogatja,
hanem csokkenti a szallitassal jar6 kdrnyezeti terhelést és erdsiti a régio
agrargazdasagatis.

A Melea kornyezeti felel6sségvallalasa igy tobb szinten is érvényesil: a modern
technolégiai megoldasok, a tudatos ételkinalat és a helyi beszallitéi kapcsolatok
egylttesen olyan fenntarthaté mikodést eredményeznek, amely példat mutat a hazai
szallodaiparban, és biztositja, hogy a vendégek élménye 6sszhangban legyen a
természeti kornyezet védelmével.
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https://issuu.com/tlc_montenegro/docs/the_collection_vol 9eabb8d865b514

(p.272)
https://issuu.com/worldluxuryhotelawards16/docs/luxury_landings_-

june_2025?fr=sMDc5Mjg1ODk3NDQ (p.38)

Klasszis Top Design 2024 - Az év Klasszis TopDesign vidéki 5 csillagos
szallashelye

Klasszis Top Design 2024 - Az év Klasszis TopDesign hotel lobbija
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World Luxury Spa Awards — 2025.10.25 eredményhirdetés
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