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Biggeorge Property (BGP) is a market leading, privately owned 
real estate development and investment company and a key 
player on the Hungarian property market. BGP has delivered and 
managed a diverse range of projects of the highest architectural 
quality and aesthetic value since 2005, all of them realized in indi-
vidual real estate investment funds managed by Biggeorge Fund 
Management, currently boasting over EUR 556 million assets un-
der management. 

The company covers the full spectrum of the real estate market: 

¡ residential
¡ commercial: office and retail
¡ logistics and industrial
¡ as well as hospitality projects.

With close to twenty ongoing premium development projects 
and over 230 employees making these architectural dreams a 
reality, Biggeorge Property lives up to its motto of ’Passion for 
Creation’.

In 2024 − reaching a 15% market share in the Hungarian resi-
dential development market − Biggeorge Homes featured the 
largest number of projects under development and on offer, and 
sold over 1,000 residential units, contributing to a record-high to-
tal in company history with 5,000+ apartments sold. 

To ensure the top-quality implementation of its residential de-
velopment projects, Biggeorge Property set up its in-house con-
struction unit − GroundUp − in 2018 that has been delivering 
complex, professional high-rise construction services since, and 
built a 400,000+ sqm portfolio by now. 

Biggeorge Property Plc. is listed in the XTEND section of the Bu-
dapest Stock Exchange. With its significant market presence, the 
company intends to prepare for a potential IPO over the coming 
years.​ 

The development and investment company is part of Biggeorge 
Holding, one of the largest vertically integrated real estate groups 
founded in 1991, headquartered in Budapest, Hungary.
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One of Biggeorge Property’s most sought-after Balaton proj-
ects, Szemesbay Resort, offers 152 premium apartments ranging 
in size from 32 to 104 square meters right on the waterfront of 
Hungary’s and Central Europe's largest lake, and only a couple of 
minutes from the Balatonszemes town center. 

Besides the eye-catching and innovative architectural solutions 
and the top-quality built-in materials, the project features an 
outdoor swimming pool, landscaped garden, sauna and jacuzzi 
to provide exclusive leisure opportunities for its residents year-
round. Almost every apartment has an unobstructed panoramic 
view of Lake Balaton (the local port and/or the southern shore), in 
addition to the charming views of the inner garden. 

Balatonszemes is only 130 kilometers from Budapest, easily 
accessible via Road 7 or Highway M7. The open beaches, as well 
as the portside restaurants and cafés with their great vibes create 
a lively atmosphere in the town center.

The general objective of Biggeorge Property − the investor and 
developer of Szemesbay Resort − was to create a large-scale, 
top architectural and technical quality, aesthetically pleasing, 
sustainable and lovable residential project by Lake Balaton that 
will attract home buyers and investors, preserve the breathtaking 
natural setting, improve the existing landscape and infrastructure, 
create value in a larger social context, and provide environmental 
and infrastructural benefits to the entire community.

C O M P L E T I O N ,  H A N D O V E R January 2025

P L O T  S I Z E 12,898 sqm

N U M B E R  O F  A P A R T M E N T S 152

G R O S S  B U I L T  A R E A  A B O V E  G R O U N D 16,400 sqm

G R O S S  B U I L T  A R E A  B E L O W  G R O U N D 4,458 sqm

T O T A L  G R O S S  A R E A 20,858 sqm

N E T  S E L L A B L E  A R E A 

( A P A R T M E N T ,  T E R R A C E ,  S T O R A G E )
9,517 sqm

U N D E R G R O U N D  P A R K I N G  S P A C E S 149

S U R F A C E  P A R K I N G 24

T O T A L  P A R K I N G 173

F I A B C I  P R I X  D ' E X C E L L E N C E  A W A R D S  •  2 0 2 518
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B A L A T O N S Z E M E S

Lake Balaton, often called the 'Hungarian Sea', is the largest lake 
in Central Europe and a sought-after vacation destination in Hun-
gary. Surrounded by charming towns and vineyards, it offers a 
unique blend of natural beauty and cultural heritage. The north-
ern shore is known for its historic sites and wine regions, while the 
southern shore features sandy beaches and a vibrant nightlife.

Every summer, festivals, sailing events, and local traditions bring 
the area to life, attracting both locals and international visitors. 

While the busiest season at Lake Balaton runs from May through 
September, the area is a year-round destination for both residen-
tial living and investment opportunities. 

Szemesbay Resort is a lakeside residential development project in 
a beautiful, natural yet vibrant setting on the south shore of Lake 
Balaton. Situated in the heart of Balatonszemes, only meters away 
from its sailing marina, boat dock, gastro and social scenes, it offers 
the best of premium, sustainable waterfront living in Hungary.
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D E V E L O P M E N T  P L O T

The 12,898 sqm site – classified as a special touristic area 
(KI-1) – was as an ideal development plot to construct two 
standalone buildings and to create a large green area. 
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The architectural concept of Szemesbay Resort is defined by 
the waterfront theme of ’waves’, a visually pleasing, playful, and 
harmonious form that gives the development a unique, contem-
porary, and eye-catching appearance, while also lending an ele-
gant, lightweight quality to its massing.

Bánáti and Hartvig Architects detailed the concept's origin in 
their permitting plan, discussing the building's layout, massing, 
and façades.

Following the shape of the plot and ad-
hering to zoning regulations, we placed 
two elongated buildings on the site, posi-
tioned as far apart as possible. Their mass-
ing is broken in plan, forming two boo-
merang-shaped structures. Each building 
includes a basement, ground floor, and 
three upper levels. A wooded, park-like 

green space lies between them, with a 
leisure pool at its center to enhance resi-
dents’ quality of life.

The smaller Building B sits on the marina 
side of the site, offering views of the wa-
ter and harbor. The larger Building A is lo-
cated in the southeastern part of the plot. 
The space between the buildings opens 
toward Lake Balaton, maximizing views 
and natural light.

View orientation was the primary con-
sideration in the layout. Every apartment 
enjoys a view of Lake Balaton, with larger 
terraces on higher floors to further em-
phasize the vista. Both buildings feature a 
recessed third floor, designed as a pent-

house level, offering sweeping panoramic 
views. The buildings’ scale and alignment 
are shaped by the regulatory plan. In line 
with the site’s shape and zoning limits, one 
building has a single break in massing, 
and the other has two. Both are as close to 
the lake − and as far from each other − as 
permitted.

Each double-loaded corridor building 
has terraces on both sides, which increase 
in size with each floor. These terraces are 
edged with gently curved glass railings, 
creating a wave-like motif that defines 
the architectural identity. This undulating 
form repeats on every level, slightly offset, 
giving each apartment a uniquely shaped 
terrace and shaded overhang.

A R C H I T E C T U R A L  C O N C E P T

Béla Bánáti Lajos Hartvig DLA
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JELMAGYARÁZAT:

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!

 1

 2

5,5 mm vastag Kerlite Forest Acero gres homlokzatburkolat, Mapetherm Tile System alkalmazásával ragasztva
5mm-es Mapesil LM fuga hézaggal

 3

 4 Gealan Linear hőszigetelt üvegezésű műanyag nyílászáró szignálszürke, RAL 7004 színben

 5

 6 Paravánfal - horganyzott acél zártszelvény szerkezetű, 5,5 mm vastag Kerlite Forest Acero greslap burkolattal,
Mapetherm Tile System alkalmazásával

 7 Növényláda (földszint) - látszóbeton minőségű vasbeton szerkezetű

 8 120x120 mm négyszög szelvényű ejtőcső (pl. Rheinzink), homlokzati vakolat színével megegyező színben

 9 Hörmann ipari szekcionált garázskapu, RAL 9006 fehéralumínium színben

Baumit homlokzat vakolat rendszer, középszürke Cultur 3265 színben, dörzsölt 2,0 mm felülettel

Vonalmenti befogású biztonsági üvegkorlát 8.8.4 ESG-VSG minőségű üvegezéssel

Kőzetgyapot sáv - homlokzati tűzterjedési gát (nyílászárók felett és mellett 30 cm kőzetgyapot hőszigetelés)

Növényláda (3. emelet) - horganyzott acél zártszelvény szerkezetű, 5,5 mm vastag Kerlite Forest Acero greslap
burkolattal

 10

11 porszórt alumínium ablakpárkány szignálszürke, RAL 7004 színben

12 0,7 mm vastag titáncink kettős állókorcos fémlemezfedés szignálszürke, RAL 7004 színben

13 0,7 mm vastag titáncink fémlemez sáv szignálszürke, RAL 7004 színben
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HRSZ: 190/3

Tűzivíz tározó

Helyrajzi szám:  190/4
Övezeti besorolás:  KI-1 (különleges idegenforgalmi ter.)
Beépítési mód:  szabadonálló
Telek területe:  12.898 m2

A beépítendő területre vetített beépítési mutatók:
Megengedett maximális bruttó szintterületi mutató:  2,00 m2 / m2 (25.796 m2)
Tervezett bruttó szintterület:  1,62 m2 / m2 (20.859,01 m2)

Megengedett max. beépíthetőség terepszint felett:  30 % (3.869,4 m2)
Tervezett beépítettség terepszint felett:  29,29 % (3778,94 m2)

Megengedett max. beépíthetőség terepszint alatt:  35 % (4.514,30 m2)
Tervezett beépítettség terepszint alatt:  34,56 % (4.458,46 m2)

Minimális zöldfelület:  44,56 % (5.747,34 m2)
Tervezett zöldfelület:  44,89 % (5.790,54 m2) 
 

Maximális építménymagasság:  7,50 m
Tervezett építménymagasság „A” épület:  7,49 m
Tervezett építménymagasság „B” épület:  7,33 m

PINCE+FSZ+2

RÁTA
HKELET

S I T E M A P F A Ç A D E  D R A W I N G

S O U T H

The façade color palette features whites, beiges, and greys, complemented  
by green-blue glass elements that harmonize naturally with the water-inspired theme.

S Z E M E S B A Y  R E S O R T  •  B A L A T O N  B Y  B I G G E O R G EF I A B C I  P R I X  D ' E X C E L L E N C E  A W A R D S  •  2 0 2 5 3130

L A Y O U T ,  A P P E A R A N C E  A N D  F I N I S H



KISS NOÉMI É 01-4697

BÁNÁTI BÉLA É/1 01-0589

PÁKOZDY PETRA

SASS PETRA

WALDMANN ANDREA

INDEX:

DÁTUM:

2022.12.08.

DÁTUMINDEX VÁLTOZÁS

ÉP.GÉPÉSZET: GT-01-11429

STATIKA: TM JANEDA KFT. TÓTH GÁBOR T-09-01341

AKUSZTIKA: CSOTT RÓBERT SZÉSZ-3 13-0465/12

TÁJÉPÍTÉSZET: GARTEN STUDIO BT. STEFFLER ISTVÁN

ÉPÍTÉSZET: BÁNÁTI+HARTVIG ÉPÍTÉSZ IRODA KFT. BÁNÁTI BÉLA É/1 01-0589

ÉP.VILLAMOSSÁG: DORTERV MÉRNÖKIRODA KFT. KŐSZEGI-MADARÁSZ RITA V-13-11220

LAKÓÉPÜLET
8636 Balatonszemes, Kikötő u. 1.
Hrsz.: 190/4

PROJEKT:

TERVFAJTA:

MEGRENDELŐ:

A TERVLAP A KAPCSOLÓDÓ ÉPÍTÉSZ ÉS SZAKÁGI TERVEKKEL EGYÜTT ÉRTELMEZENDŐ!
A TERV KIVITELEZÉSRE NEM HASZNÁLHATÓ!
±0,00 = 105,80 mBf

MÓDOSÍTOTT KIVITELI TERV  -  ÉPÍTÉSZET

95 APSZIS BT.

GENERÁL
TERVEZŐ:

Bánáti + Hartvig Építész Iroda Kft.
H-1097  Budapest,   Fehérvári út 38.
tel.: 222 6744, fax: 222 6743, e-mail: bh@bh.hu, www.bh.hu

TÖRZSSZÁM: 21-04

LÉPTÉK:

1:50

ÉPÍTÉSZ FELELŐS TERVEZŐ:

PROJEKTVEZETŐ ÉPÍTÉSZ:

ÉPÍTÉSZ TERVEZŐK:

Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztő
Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

KÖZMŰ:

OKEAN BT. GEISZT LÁSZLÓ

h a r t v i g
ép í tész
irodaKF

T

b á n á t i

HARTVIG LAJOS DLA É/1 01-1060

FELVONÓK: DICTALIFT KFT. MAKOVSZKY ZSOLT  AF-T 01-11573

ÉPSZERK.,SZIGETELÉS: FRT RASZTER KFT. TAKÁCS BALÁZS É 01-3835

KOVÁCS GERGELY

TÁJÉPÍTÉSZ TERVEZŐ: K 13-1511

SZABÓ PÉTER

h a r t v i g
ép í tész
irodaKF

T

b á n á t i

HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

TŰZVÉDELEM: FAZEKAS GÁBOR TUÉ-13-14207VENTOR KFT.

 K/1 01-5121

ÚT, KÖZLEKEDÉS:  KÉ-T 13-1721

GT-01-11429HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

MEDENCETECHN.: BUDABAU KFT. BENCZE JÁNOS VZ-TEL 01-5583

RAJZSZÁM:

RAJZNÉV:

KT-203

C-C METSZET 1/2
METSZETEK

HAZLER EDINA

ROSTÁS NIKOLETT

VASS ZOLTÁN

HAJNAL ÁBEL

2 3'

3

3

4

4 4'

5

5 5'

6

6 6'

7

7 7'

7*

7* 8'

8

8 9'

9

9 10'

10

10 11'

11

11

46 47 481

1

2

21

43' 44' 45' 43' 44'

-3,95

-3,55

-1,15

-0,66

-0,15

+2,56

+2,81

+3,13

+6,09

+6,42

+9,45

+9,78

+12,78

+13,00

+2,84
+3,00

+3,18

+6,20
+6,36

+6,54

+9,56
+9,75

+9,90

+12,78

+13,00

-4,25

-3,55

-0,52

±0,00

+2,44

+3,36

+4,36

+5,16

+6,72

+7,72

+8,52

+10,08

+11,09

+11,88

+13,08

+13,52

+2,84
+3,00

+3,18

+6,20
+6,36

+6,54

+9,56
+9,72

+9,90

+12,78

+13,00

-4,40

-3,55

-0,58

-0,02

+2,84
+3,00

+3,36

+4,36

+6,20
+6,36

+6,72

+7,72

+9,56
+9,72

+10,08

+11,08

+12,78

+13,08

+13,52

60
2,4

0
75

25
2,9

6
25

3,0
3

33
3,0

3
33

3,0
0

22

60
2,4

0
75

25
2,9

6
25

3,0
3

33
3,0

3
33

3,0
0

22

60
2,4

0
75

25
2,9

6
25

3,0
3

33
3,0

3
33

3,0
0

22

-4,40

-3,55

-1,30

-0,55

±0,00

+1,22

+2,135

+3,34

+3,36

+4,58

+5,495

+6,72

+8,855

+10,08

+12,78

+13,55

-3,55

±0,00±0,00

+2,40

+3,36

+5,76

+6,72

+9,12

2,
25

68
15

32
15

MU.3F.12b

FO.1e.04
MU.3F.28b

MU.3F.29d

FO.1e.04

MU.SA22.3
a

MU.SA22.4
a MU.3F.15a MU.3F.15a MU.3F.15a MU.3F.28a MU.9F.04a MU.9F.04a

MU.4F.01b

MU.4F.01b
FO.1e.02

MU.3F.12b
FO.1e.04

MU.SA13.5
b

FO.1e.02

FO.1e.02
MU.4F.06b

MU.4F.08d
FO.1e.02

MU.3F.22b FO.1e.04
MU.3F.08b

MU.4F.01b

MU.4F.03d
FO.1e.02

FO.1e.02

MU.4F.03d

MU.3F.40aMU.3F.40aMU.9F.04a

MU.4F.06b
FO.1e.04

FO.1e.02

FO.1e.02

MU.3F.21a

ÜK
E-

05

ÜK
I-2

0-
02

ÜK
I-2

0-
02

LP 1,90

LP 0,96

LP 0,70

AL
.00

.02

AL
.00

.02
AL

.00
.02

ÜK
E-

12

ÜK
E-

08
ÜK

E-
14

MU
.S

A2
2.1

a

2I(
d)

|50
Ø|

2I(
d)

|50
Ø|

2I(
d)

|17
5Ø

2I(
d)

|17
5Ø

2I(
d)

|12
5Ø

2I(
d)

|17
5Ø

2I(
d)

|12
5Ø

purenit hátszerkezetű attika,
részletrajzi kialakítás szerint

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

monolit sík gipszkarton
álmennyezet

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

gipszkarton előtétfal

gipszkarton előtétfal

korcolt fémlemez
cseppentő szegély

vakolható tokos,szúnyoghálóval
kombinált alumínium redőny

monolit sík gipszkarton
álmennyezet

monolit sík gipszkarton
álmennyezet

purenit hátszerkezetű attika,
részletrajzi kialakítás szerint
korcolt fémlemez
cseppentő szegély

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

paravánfal szerkezet
LP és LN konszignáció szerint

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

monolit sík gipszkarton
álmennyezet

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

gipszkarton előtétfal

paravánfal szerkezet
LP és LN konszignáció szerint

gipszkarton előtétfal

monolit sík gipszkarton
álmennyezet

vasbeton gerenda
tartószerkezeti tervek szerint

paravánfal szerkezet
LP és LN konszignáció szerint

süllyesztett acél szegély
LE konszignáció szerint

kis
ze

llő
ző

 ac
éls

ze
rke

ze
t

LS
Z 

ko
ns

zig
ná

ció
 sz

er
int

MU.4F.01b

MU.3F.07b MU.3F.40b

MU.3F.12b

MU.3F.34d
LSZ-15

LN 1,81

LN 1,91

L09FSZ.

1. EM.

2. EM.

3. EM.

FSZ.

1. EM.

2. EM.

PINCE

3. EM.

Nappali

ElőszobaKözlekedő

Közlekedő Előszoba Fürdő

Fürdő

Fürdő

Fürdő

Konyha

Konyha Előszoba

Előszoba Fürdő

Fürdő

Fürdő

Fürdő

Melygarázs

Fürdő

Fürdő

Fürdő

FürdőElőszoba

ElőszobaKonyha

Konyha

Fürdő

Fürdő

Fürdő

FürdőElőszoba

ElőszobaKonyha

Konyha

Fürdő

FürdőElőszoba

ElőszobaKonyha

Konyha

Közl. Hálószoba Konyha Előszoba Fürdő Nappali Közl. Hálószoba Nappali Közl. Hálószoba Fürdő

Nappali Hálószoba Hálószoba Hálószoba Hálószoba Nappali Nappali Hálószoba Nappali Hálószoba Hálószoba

2,0%

Nappali

Konyha Hálószoba

C41
2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

ME
TS

ZŐ
SÍ
K 

TÖ
RÉ

S

Közlekedő

2,0%2,0%

Közlekedő

Sz
er

ke
ze

ti d
ila

tác
ió

Terasz

Terasz

Terasz

-4,15

-3,55

-1,15

-0,40

-0,15

+2,81

+3,06

+6,09

+6,42

+9,45

+9,78

+12,78

+13,00

20
2,8

0
49

10
20

40
2,4

0
49

18
21

27
70

2,4
0

67
48

20
5

60
2,2

5
15

60
15

25
15

2,8
1

25
30

2,7
3

33
30

2,7
3

33
30

2,7
0

22
55

85
3,0

0
55

2,8
1

55
2,7

3
63

2,7
3

63
2,7

0
77

3,5
5

3,3
6

3,3
6

3,3
6

3,4
7

-4,25

-3,55

-1,15

-0,47

-0,15

+2,81

+3,13

+6,09

+6,42

+9,45

+9,78

+12,78

+13,00

-4,50

-3,55

-1,30

-0,62

±0,00

+2,81

+3,36

+6,09

+6,72

+9,12

+9,45

+10,08

+12,78

+13,55

20
5

60
2,2

5
15

60
15

25
15

2,8
1

25
30

2,7
3

33
30

2,7
3

33
30

2,7
0

22
55

85
3,0

0
55

2,8
1

55
2,7

3
63

2,7
3

63
2,7

0
77

3,5
5

3,3
6

3,3
6

3,3
6

3,4
7

20
5

60
2,2

5
15

60
15

25
15

2,8
1

25
30

2,7
3

33
30

2,7
3

33
30

2,7
0

22
55

85
3,0

0
55

2,8
1

55
2,7

3
63

2,7
3

63
2,7

0
77

3,5
5

3,3
6

3,3
6

3,3
6

3,4
7

-4,40

-3,55

-1,30

-0,55

±0,00

+2,81

+3,36

+6,09

+6,72

+9,45

+10,08

+12,78

+13,55

20
5

60
2,2

5
15

60
15

25
15

2,4
0

5
36

25
30

2,4
0

5
28

33
30

2,4
0

5
28

33
30

2,7
0

22
55

20
5

60
2,2

5
15

60
15

25
15

1,2
0

1,2
0

5
36

25
30

1,2
2

1,1
8

5
28

33
30

2,7
3

33
30

2,7
0

22
55

20
5

60
2,2

5
15

60
15

25
15

2,4
0

5
36

25
30

2,4
0

5
28

33
30

2,7
3

33
30

2,7
0

22
55

20
5

60
2,2

5
15

60
15

25
15

2,4
0

5
36

25
30

2,4
0

5
28

33
30

2,4
0

5
28

33
30

2,7
0

22
52

-4,15

-3,55

-1,15

-0,40

-0,15

+2,81

+3,06

+6,09

+6,42

+9,45

+9,78

+12,78

+13,00

PF-01

PE-01

PE-01

RT-09

PP-01

RT-06

RT-06

RT-06

RT-06

RT-06

PP-01 PP-01

FP-01

H-01

H-03

RT-06

PP-10 RT-04*PF-04 PF-01 PF-02 PF-02 PF-02PF-01 RT-02

H-02

PE-06 PE-01 PE-03 PE-03 PE-01 PE-03 PE-10

H-01

PE-06 PE-01 PE-06 PE-06 PE-06 PE-01 PE-06 PE-05 PE-06

PE-06 PE-06 PE-06 PE-06 PE-06

RT-09RT-09

PF-05 PF-03 RT-03*

H-07

H-05

H-05

H-06

PE-03

RT-03

G FO 50 /30

+8,55

+8,10

EFA 30 x 40
as: 4,30

2N(d)|75Ø|2I(d)

2N(d)|100|2N(d)

ré
teg

ek
 sz

ám
a

pa
lán

ko
lás

 típ
us

a
pa

lák
olá

s v
as

tag
sá

ga

bo
rd

av
áz

 m
ér

ete

ré
teg

ek
 sz

ám
a

pa
lán

ko
lás

 típ
us

a
pa

lák
olá

s v
as

tag
sá

ga

vízzáró monolit vasbeton
szerkezet

monolit vasbeton szerkezet

előregyártott vasbeton
szerkezet

vasalatlan beton szerkezet

zsalukő fal

tömör tégla falazat

vázkerámia falazat

mészhomoktégla falazat

pórusbeton falazat

expandált polisztirolhab
hőszigetelés

extrudált polisztirolhab
hőszigetelés

ásványi szálas hőszigetelés

PIR hab hőszigetelés

kőzetgyapot magszerkezetű
szendvicspanel

PIR hab magszerkezetű
szendvicspanel

szárazépítési falszerkezet
(részletek gipszkarton
konszignáció szerint)

vízszigetelés vonala

termett talaj

homokos kavics

11,525% burkolati lejtés

11,525% lejtés szigetelés síkján

GFA gépészeti faláttörés
EFA elektromos faláttörés

GPA gépészeti padlóáttörés
EPA elektromos padlóáttörés

GFO gépészeti födémáttörés
EFO elektromos födémáttörés

rétegrend

szerkezeti dilatáció vonala

szerkezeti szintkóta

burkolati szintkóta

részletrajz jelölt pozícióban

JELMAGYARÁZAT:

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!
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GIPSZKARTON FALAK KONSZIGNÁCIÓS JELRENDSZERE:

|50| 50mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|50Ø| 50mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|75| 75mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|75Ø| 75mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|100| 100mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|100Ø| 100mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül

pl.:
2N(d)|100| I(d)2

N normál gipszkarton építőlemez
I impregnált gipszkarton építőlemez
T tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
Y impregnált tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
W fali gipszrost építőlemez
L padlószerkezeti gipszrost építőlemez
F tűzvédelmi gipszrost építőlemez
A cementkötésű építőlemez
B tűzvédelmi szálerősítéses gipsz építőlemez
G gipszrost álpadló elem
P cementkötésű tűzvédelmi építőlemez
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purenit hátszerkezetű attika,
részletrajzi kialakítás szerint
korcolt fémlemez
cseppentő szegély

kiszellőző acélszerkezet
LSZ konszignáció szerint

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

vakolható tokos,szúnyoghálóval
kombinált alumínium redőny

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

gipszkarton előtétfal

üvegkorlát szerkezet
ÜK konszignáció szerint

paravánfal szerkezet
LP konszignáció szerint

monolit planténer
PE konszignáció szerint

monolit sík gipszkarton
álmennyezet
vakolható tokos,szúnyoghálóval
kombinált alumínium redőny

monolit planténer
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vízzáró monolit vasbeton
szerkezet

monolit vasbeton szerkezet

előregyártott vasbeton
szerkezet

vasalatlan beton szerkezet

zsalukő fal

tömör tégla falazat

vázkerámia falazat

mészhomoktégla falazat

pórusbeton falazat

expandált polisztirolhab
hőszigetelés

extrudált polisztirolhab
hőszigetelés

ásványi szálas hőszigetelés

PIR hab hőszigetelés

kőzetgyapot magszerkezetű
szendvicspanel

PIR hab magszerkezetű
szendvicspanel

szárazépítési falszerkezet
(részletek gipszkarton
konszignáció szerint)

vízszigetelés vonala

termett talaj

homokos kavics

11,525% burkolati lejtés

11,525% lejtés szigetelés síkján

GFA gépészeti faláttörés
EFA elektromos faláttörés

GPA gépészeti padlóáttörés
EPA elektromos padlóáttörés

GFO gépészeti födémáttörés
EFO elektromos födémáttörés

rétegrend

szerkezeti dilatáció vonala

szerkezeti szintkóta

burkolati szintkóta

részletrajz jelölt pozícióban

JELMAGYARÁZAT:

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!
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GIPSZKARTON FALAK KONSZIGNÁCIÓS JELRENDSZERE:

|50| 50mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|50Ø| 50mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|75| 75mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|75Ø| 75mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|100| 100mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|100Ø| 100mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül

pl.:
2N(d)|100| I(d)2

N normál gipszkarton építőlemez
I impregnált gipszkarton építőlemez
T tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
Y impregnált tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
W fali gipszrost építőlemez
L padlószerkezeti gipszrost építőlemez
F tűzvédelmi gipszrost építőlemez
A cementkötésű építőlemez
B tűzvédelmi szálerősítéses gipsz építőlemez
G gipszrost álpadló elem
P cementkötésű tűzvédelmi építőlemez
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ejtőcső (pl. Rheinzink) homlokzati
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elektr. felszálló

L1 LIFT
630 kg / 8 fő

L2 LIFT
630 kg / 8 fő

L3 LIFT
630 kg / 8 fő

GAS: 2,40m

GAS: 2,40m

H
21H22

C26

C22

C24

C23

C23*

A-02.01.01

ELŐTÉR
kerámia
3,15 m2

A-02.01.08

KÖZLEKE
DŐ

parketta
3,35 m2

A-02.01.02

NAPPALI

parketta
16,06 m2

BM: 2,84 m

A-02.01.03

KONYHA
kerámia
4,89 m2

A-02.01.04

HÁLÓSZOBA

parketta
9,59 m2

A-02.01.06

FÜRDŐ
kerámia
3,42 m2

A-02.01.05

HÁLÓSZOBA

parketta
10,60 m2

A-02.01.07

FÜRDŐ
kerámia
3,17 m2

A-02.02.01

ELŐTÉR
kerámia
3,04 m2

A-02.02.02

NAPPALI

parketta
17,82 m2

BM: 2,84 m

A-02.02.03

KONYHA
kerámia
5,54 m2

A-02.02.04

HÁLÓSZOBA

parketta
10,69 m2

A-02.02.05

FÜRDŐ
kerámia
4,24 m2

A-02.02.06

WC
kerámia
1,07 m2

A-02.03.01

ELŐTÉR
kerámia
3,15 m2

A-02.03.02

NAPPALI

parketta
18,52 m2

BM: 2,84 m

A-02.03.03

KONYHA
kerámia
5,73 m2

A-02.03.04

HÁLÓSZOBA

parketta
10,69 m2

A-02.03.05

FÜRDŐ
kerámia
4,50 m2

A-02.03.06

WC
kerámia
1,07 m2

A-02.05.01
ELŐTÉR
kerámia
3,50 m2

A-02.05.02
NAPPALI
parketta
21,74 m2

BM: 2,76 m

A-02.05.03
KONYHA
kerámia
6,54 m2

A-02.05.04
HÁLÓSZOBA
parketta
11,02 m2

A-02.05.05
HÁLÓSZOBA
parketta
12,97 m2

A-02.05.06
FÜRDŐ
kerámia
4,04 m2

A-02.05.07
FÜRDŐ
kerámia
4,20 m2

A-02.05.09
KÖZLEKEDŐ
parketta
4,25 m2

A-02.06.02
NAPPALI
parketta
18,98 m2

BM: 2,76 m

A-02.06.03
KONYHA
kerámia
7,67 m2

A-02.06.04
HÁLÓSZOBA
parketta
11,19 m2

A-02.06.05
FÜRDŐ
kerámia
4,98 m2

A-02.06.06
KÖZLEKEDŐ
parketta
1,80 m2

A-02.06.01
ELŐTÉR
kerámia
3,15 m2

A-02.07.02
NAPPALI
parketta
18,73 m2

BM: 2,76 m

A-02.07.03
KONYHA
kerámia
7,44 m2

A-02.07.04
HÁLÓSZOBA
parketta
11,51 m2

A-02.07.05
FÜRDŐ
kerámia
4,64 m2

A-02.07.06
KÖZLEKEDŐ
parketta
2,58 m2

A-02.07.01
ELŐTÉR
kerámia
3,57 m2

A-02.08.01ELŐTÉR
kerámia
3,49 m2

A-02.08.08KÖZLEKEDŐparketta
3,75 m2

A-02.08.02NAPPALI
parketta
16,72 m2
BM: 2,73 m

A-02.08.03KONYHA
kerámia
6,42 m2

A-02.08.04HÁLÓSZOBAparketta
10,54 m2

A-02.08.07FÜRDŐ
kerámia
4,36 m2

A-02.09.01ELŐTÉR
kerámia
3,50 m2

A-02.09.02NAPPALI
parketta
22,19 m2
BM: 2,73 m

A-02.08.05HÁLÓSZOBAparketta
10,51 m2

A-02.09.04FÜRDŐ
kerámia
3,34 m2

A-02.09.03KONYHA
kerámia
4,04 m2

A-02.10.01ELŐTÉR
kerámia
2,99 m2

A-02.10.07KÖZLEKEDŐparketta
2,15 m2

A-02.10.02NAPPALI
parketta
20,01 m2
BM: 2,73 m

A-02.10.04HÁLÓSZOBAparketta
10,74 m2

A-02.10.05FÜRDŐ
kerámia
4,06 m2

A-02.10.03KONYHA
kerámia
6,59 m2

A-02.10.06WC
kerámia
1,50 m2

A-02.11.01ELŐTÉR
kerámia
2,53 m2

A-02.11.02NAPPALI
parketta
16,44 m2
BM: 2,73 m

A-02.11.03KONYHA
kerámia
5,89 m2

A-02.11.04
HÁLÓSZOBAparketta
9,75 m2

A-02.11.05
HÁLÓSZOBAparketta
10,73 m2

A-02.11.06
FÜRDŐ
kerámia
3,08 m2

A-02.11.07FÜRDŐ
kerámia
3,98 m2

A-02.11.08KÖZLEKEDŐparketta
3,25 m2

A-02.12.01ELŐTÉR
kerámia
2,99 m2

A-02.12.02NAPPALI
parketta
19,14 m2
BM: 2,73 m

A-02.12.03KONYHA
kerámia
4,84 m2

A-02.12.04HÁLÓSZOBAparketta
9,16 m2

A-02.12.05HÁLÓSZOBAparketta
10,73 m2

A-02.12.06FÜRDŐ
kerámia
4,65 m2

A-02.12.07WC
kerámia
1,62 m2

A-02.14.01ELŐTÉR
kerámia
3,01 m2

A-02.14.02NAPPALI
parketta
20,85 m2
BM: 2,73 m

A-02.14.03KONYHA
kerámia
5,75 m2

A-02.14.04HÁLÓSZOBAparketta
11,16 m2

A-02.14.05HÁLÓSZOBAparketta
11,24 m2

A-02.14.06FÜRDŐ
kerámia
3,52 m2

A-02.14.07FÜRDŐ
kerámia
3,71 m2

A-02.14.08HÁZT.H.
kerámia
1,97 m2

A-02.14.09KÖZLEKEDŐparketta
3,85 m2

A-02.15.01ELŐTÉR
kerámia
2,99 m2

A-02.15.07KÖZLEKEDŐparketta
1,70 m2

A-02.15.02NAPPALI
parketta
19,52 m2
BM: 2,73 m

A-02.15.04HÁLÓSZOBAparketta
11,09 m2

A-02.15.05FÜRDŐ
kerámia
3,39 m2

A-02.15.03KONYHA
kerámia
7,64 m2

A-02.15.06WC
kerámia
1,45 m2

A-02.16.01ELŐTÉR
kerámia
2,84 m2

A-02.16.03KONYHA
kerámia
4,84 m2

A-02.16.04HÁLÓSZOBAparketta
10,73 m2

A-02.16.05HÁLÓSZOBAparketta
9,48 m2

A-02.16.08HÁZT.H.
kerámia
1,65 m2

A-02.16.09KÖZLEKEDŐparketta
2,85 m2

A-02.16.02NAPPALI
parketta
17,07 m2
BM: 2,73 m

A-02.17.01ELŐTÉR
kerámia
2,99 m2

A-02.17.07KÖZLEKEDŐparketta
1,70 m2

A-02.17.02NAPPALI
parketta
19,52 m2
BM: 2,73 m

A-02.17.04HÁLÓSZOBAparketta
11,09 m2

A-02.17.05FÜRDŐ
kerámia
3,39 m2

A-02.17.03KONYHA
kerámia
7,64 m2

A-02.17.06WC
kerámia
1,45 m2

A-02.18.01ELŐTÉR
kerámia
3,50 m2

A-02.18.03KONYHA
kerámia
4,25 m2

A-02.18.04FÜRDŐ
kerámia
3,34 m2

A-02.18.02NAPPALI, HÁLÓFÜLKEparketta
22,56 m2
BM: 2,73 m

A-02.19.02NAPPALI
parketta
16,01 m2
BM: 2,73 m

A-02.19.03KONYHA
kerámia
2,75 m2

A-02.19.04HÁLÓSZOBAparketta
9,59 m2

A-02.19.05FÜRDŐ
kerámia
4,82 m2

A-02.19.01ELŐTÉR
kerámia
1,77 m2

A-02.20.02NAPPALI
parketta
16,11 m2
BM: 2,73 m

A-02.20.03KONYHA
kerámia
5,69 m2

A-02.20.04HÁLÓSZOBAparketta
10,39 m2

A-02.20.05FÜRDŐ
kerámia
3,82 m2

A-02.20.01ELŐTÉR
kerámia
2,88 m2

A-02.21.04HÁLÓSZOBAparketta
9,93 m2

A-02.21.05FÜRDŐ
kerámia
4,38 m2

A-02.21.01ELŐTÉR
kerámia
2,36 m2

A-02.21.02NAPPALI
parketta
16,04 m2
BM: 2,73 m

A-02.12.08KÖZLEKEDŐparketta
3,15 m2

B-02.04.01

ELŐTÉR
kerámia
3,96 m2

B-02.04.02

NAPPALI

parketta
35,17 m2

BM: 2,73 m

B-02.04.03

KONYHA
kerámia
7,97 m2

B-02.04.04

HÁLÓSZOBA

parketta
12,93 m2

B-02.04.08

FÜRDŐ
kerámia
6,46 m2

B-02.04.06

KAMRA
kerámia
2,78 m2

B-02.04.10

KÖZLEKE
DŐ

parketta
4,51 m2

B-02.04.05

HÁLÓSZOBA

parketta
15,28 m2

B-02.05.01

ELŐTÉR
kerámia
2,94 m2

B-02.05.02

NAPPALI

parketta
18,41 m2

BM: 2,73 m

B-02.05.03

KONYHA
kerámia
7,43 m2

B-02.05.04

HÁLÓSZOBA

parketta
10,80 m2

B-02.05.06

FÜRDŐ
kerámia
3,68 m2

B-02.05.08

KÖZLEKE
DŐ

parketta
3,70 m2

B-02.05.07

FÜRDŐ
kerámia
2,87 m2

B-02.05.05

HÁLÓSZOBA

parketta
10,73 m2

B-02.06.01

ELŐTÉR
kerámia
3,08 m2

B-02.06.02

NAPPALI

parketta
18,58 m2

BM: 2,73 m

B-02.06.03

KONYHA
kerámia
7,65 m2

B-02.06.04

HÁLÓSZOBA

parketta
11,11 m2

B-02.06.06

FÜRDŐ
kerámia
3,57 m2

B-02.06.08

KÖZLEKE
DŐ

parketta
3,80 m2

B-02.06.07

FÜRDŐ
kerámia
3,25 m2

B-02.06.05

HÁLÓSZOBA

parketta
10,70 m2

B-02.07.01

ELŐTÉR
kerámia
2,89 m2

B-02.07.02

NAPPALI

parketta
18,85 m2

BM: 2,73 mB-02.07.03

KONYHA
kerámia
7,92 m2

B-02.07.04

HÁLÓSZOBA

parketta
10,70 m2

B-02.07.06

FÜRDŐ
kerámia
3,63 m2

B-02.07.08

KÖZLEKE
DŐ

parketta
3,70 m2

B-02.07.07

FÜRDŐ
kerámia
3,11 m2

B-02.07.05

HÁLÓSZOBA

parketta
10,73 m2

B-02.08.01

ELŐTÉR
kerámia
3,59 m2

B-02.08.02

NAPPALI, HÁLÓFÜLKE

parketta
22,22 m2

BM: 2,73 m

B-02.08.03

KONYHA
kerámia
4,35 m2

B-02.08.04

FÜRDŐ
kerámia
3,35 m2

B-02.09.01

ELŐTÉR
kerámia
2,99 m2

B-02.09.02

NAPPALI

parketta
19,91 m2

BM: 2,73 m
B-02.09.03

KONYHA
kerámia
8,52 m2

B-02.09.04

HÁLÓSZOBA

parketta
11,38 m2

B-02.09.06

FÜRDŐ
kerámia
3,96 m2

B-02.09.08

KÖZLEKE
DŐ

parketta
3,90 m2

B-02.09.07

FÜRDŐ
kerámia
3,11 m2

B-02.09.05

HÁLÓSZOBA

parketta
11,10 m2

B-02.10.01

ELŐTÉR
kerámia
2,84 m2

B-02.10.02

NAPPALI

parketta
19,98 m2

BM: 2,73 m

B-02.10.03

KONYHA
kerámia
6,41 m2

B-02.10.04

HÁLÓSZOBA

parketta
11,34 m2

B-02.10.06

FÜRDŐ
kerámia
3,71 m2

B-02.10.09

KÖZLEKE
DŐ

parketta
4,06 m2

B-02.10.07

FÜRDŐ
kerámia
3,33 m2

B-02.10.05

HÁLÓSZOBA

parketta
11,04 m2

B-02.10.08

HÁZT.H.

kerámia
2,06 m2
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A-02.00.01LÉPCSŐHÁZkerámia
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JELMAGYARÁZAT:

GIPSZKARTON FALAK KONSZIGNÁCIÓS JELRENDSZERE:

|50| 50mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|50Ø| 50mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|75| 75mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|75Ø| 75mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|100| 100mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|100Ø| 100mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!

pl.:

vízzáró monolit vasbeton
szerkezet

monolit vasbeton szerkezet

előregyártott vasbeton
szerkezet

vasalatlan beton szerkezet

zsalukő fal

tömör tégla falazat

vázkerámia falazat

mészhomoktégla falazat

pórusbeton falazat

expandált polisztirolhab
hőszigetelés

extrudált polisztirolhab
hőszigetelés

ásványi szálas hőszigetelés

PIR hab hőszigetelés

kőzetgyapot magszerkezetű
szendvicspanel

PIR hab magszerkezetű
szendvicspanel

szárazépítési falszerkezet
(részletek gipszkarton
konszignáció szerint)

vízszigetelés vonala

termett talaj

homokos kavics

11,525%

folyóka

burkolati lejtés

füvesített terület

bejárat

padlóburkolat felső síkja
vasbeton szerkezet felső síkja

padlóburkolat felső síkja
szerkezet felső síkja

kiváltó alsó síkja

11,525% lejtés szigetelés síkján

GFA gépészeti faláttörés
EFA elektromos faláttörés

GPA gépészeti padlóáttörés
EPA elektromos padlóáttörés

GFO gépészeti födémáttörés
EFO elektromos födémáttörés

rétegrendkerekesszékes fordulási
helyigény

padlóösszefolyó –
vízelvezetés
burkolati síkon

padlóösszefolyó –
vízelvezetés burkolati és
szigetelési síkon

lejtéskép burkolati
síkon

lejtéskép szigetelési
síkon

tűzcsapszekrény

szerkezeti dilatáció vonala

L05 részletrajz jelölt vonalban felvett
metszeten

L05

részletrajz jelölt pozícióban

2N(d)|100| I(d)2

N normál gipszkarton építőlemez
I impregnált gipszkarton építőlemez
T tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
Y impregnált tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
W fali gipszrost építőlemez
L padlószerkezeti gipszrost építőlemez
F tűzvédelmi gipszrost építőlemez
A cementkötésű építőlemez
B tűzvédelmi szálerősítéses gipsz építőlemez
G gipszrost álpadló elem
P cementkötésű tűzvédelmi építőlemez

EGYÉB MEGJEGYZÉSEK:

- Vizes helyiségekben mosható-fertőtleníthető mázas kerámia falburkolat ajtó magasságig
- Lakásokban burkolati váltásnál eloxált alumínium T burkolatváltó profil alkalmazandó
- Álmennyezetek az álmennyezeti terveken részletezettek! Alaprajzon áthúzással, szürke színnel (lásd jelmagyarázat) jelölve!

monolit gipszkarton álmennyezet

(a) 6,5 mm
(b) 9,5 mm
(c) 10 mm
(d) 12,5 mm
(e) 15 mm
(f) 18 mm
(g) 20 mm
(h) 22 mm
(i) 25 mm
(j) 28 mm
(k) 30 mm
(l) 32 mm
(m) 34 mm
(n) 36 mm

G PA 60 /25
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REV-A2 2023.06.19. A-02.08, A-02.09 hiányzó konszig. jelek; A-02.14.02 MU.SA13 konszig. jel javítása

KISS NOÉMI É 01-4697

BÁNÁTI BÉLA É/1 01-0589

PÁKOZDY PETRA

SASS PETRA

WALDMANN ANDREA

INDEX:

DÁTUM:

2023.06.19.

DÁTUMINDEX VÁLTOZÁS

ÉP.GÉPÉSZET: GT-01-11429

STATIKA: TM JANEDA KFT. TÓTH GÁBOR T-09-01341

AKUSZTIKA: CSOTT RÓBERT SZÉSZ-3 13-0465/12

TÁJÉPÍTÉSZET: GARTEN STUDIO BT. STEFFLER ISTVÁN

ÉPÍTÉSZET: BÁNÁTI+HARTVIG ÉPÍTÉSZ IRODA KFT. BÁNÁTI BÉLA É/1 01-0589

ÉP.VILLAMOSSÁG: DORTERV MÉRNÖKIRODA KFT. KŐSZEGI-MADARÁSZ RITA V-13-11220

LAKÓÉPÜLET
8636 Balatonszemes, Kikötő u. 1.
Hrsz.: 190/4

PROJEKT:

TERVFAJTA:

MEGRENDELŐ:

A TERVLAP A KAPCSOLÓDÓ ÉPÍTÉSZ ÉS SZAKÁGI TERVEKKEL EGYÜTT ÉRTELMEZENDŐ!
A TERV KIVITELEZÉSRE NEM HASZNÁLHATÓ!
±0,00 = 105,80 mBf

MÓDOSÍTOTT KIVITELI TERV  -  ÉPÍTÉSZET

95 APSZIS BT.

GENERÁL
TERVEZŐ:

Bánáti + Hartvig Építész Iroda Kft.
H-1097  Budapest,   Fehérvári út 38.
tel.: 222 6744, fax: 222 6743, e-mail: bh@bh.hu, www.bh.hu

TÖRZSSZÁM: 21-04

LÉPTÉK:

1:50

ÉPÍTÉSZ FELELŐS TERVEZŐ:

PROJEKTVEZETŐ ÉPÍTÉSZ:

ÉPÍTÉSZ TERVEZŐK:

Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztő
Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

KÖZMŰ:

OKEAN BT. GEISZT LÁSZLÓ
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HARTVIG LAJOS DLA É/1 01-1060

FELVONÓK: DICTALIFT KFT. MAKOVSZKY ZSOLT  AF-T 01-11573

ÉPSZERK.,SZIGETELÉS: FRT RASZTER KFT. TAKÁCS BALÁZS É 01-3835

KOVÁCS GERGELY

TÁJÉPÍTÉSZ TERVEZŐ: K 13-1511

SZABÓ PÉTER
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HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

TŰZVÉDELEM: FAZEKAS GÁBOR TUÉ-13-14207VENTOR KFT.

 K/1 01-5121

ÚT, KÖZLEKEDÉS:  KÉ-T 13-1721

GT-01-11429HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

MEDENCETECHN.: BUDABAU KFT. BENCZE JÁNOS VZ-TEL 01-5583

RAJZSZÁM:

RAJZNÉV:

KT-102-B2

FÖLDSZINTI ALAPRAJZ
ALAPRAJZOK

HAZLER EDINA

ROSTÁS NIKOLETT

VASS ZOLTÁN
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JELMAGYARÁZAT:

GIPSZKARTON FALAK KONSZIGNÁCIÓS JELRENDSZERE:

|50| 50mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|50Ø| 50mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|75| 75mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|75Ø| 75mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|100| 100mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|100Ø| 100mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!

pl.:

vízzáró monolit vasbeton
szerkezet

monolit vasbeton szerkezet

előregyártott vasbeton
szerkezet

vasalatlan beton szerkezet

zsalukő fal

tömör tégla falazat

vázkerámia falazat

mészhomoktégla falazat

pórusbeton falazat

expandált polisztirolhab
hőszigetelés

extrudált polisztirolhab
hőszigetelés

ásványi szálas hőszigetelés

PIR hab hőszigetelés

kőzetgyapot magszerkezetű
szendvicspanel

PIR hab magszerkezetű
szendvicspanel

szárazépítési falszerkezet
(részletek gipszkarton
konszignáció szerint)

vízszigetelés vonala

termett talaj

homokos kavics

11,525%

folyóka

burkolati lejtés

füvesített terület

bejárat

padlóburkolat felső síkja
vasbeton szerkezet felső síkja

padlóburkolat felső síkja
szerkezet felső síkja

kiváltó alsó síkja

11,525% lejtés szigetelés síkján

GFA gépészeti faláttörés
EFA elektromos faláttörés

GPA gépészeti padlóáttörés
EPA elektromos padlóáttörés

GFO gépészeti födémáttörés
EFO elektromos födémáttörés

rétegrendkerekesszékes fordulási
helyigény

padlóösszefolyó –
vízelvezetés
burkolati síkon

padlóösszefolyó –
vízelvezetés burkolati és
szigetelési síkon

lejtéskép burkolati
síkon

lejtéskép szigetelési
síkon

tűzcsapszekrény

szerkezeti dilatáció vonala

L05 részletrajz jelölt vonalban felvett
metszeten

L05

részletrajz jelölt pozícióban

2N(d)|100| I(d)2

N normál gipszkarton építőlemez
I impregnált gipszkarton építőlemez
T tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
Y impregnált tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
W fali gipszrost építőlemez
L padlószerkezeti gipszrost építőlemez
F tűzvédelmi gipszrost építőlemez
A cementkötésű építőlemez
B tűzvédelmi szálerősítéses gipsz építőlemez
G gipszrost álpadló elem
P cementkötésű tűzvédelmi építőlemez

EGYÉB MEGJEGYZÉSEK:

- Vizes helyiségekben mosható-fertőtleníthető mázas kerámia falburkolat ajtó magasságig
- Lakásokban burkolati váltásnál eloxált alumínium T burkolatváltó profil alkalmazandó
- Álmennyezetek az álmennyezeti terveken részletezettek! Alaprajzon áthúzással, szürke színnel (lásd jelmagyarázat) jelölve!

monolit gipszkarton álmennyezet

(a) 6,5 mm
(b) 9,5 mm
(c) 10 mm
(d) 12,5 mm
(e) 15 mm
(f) 18 mm
(g) 20 mm
(h) 22 mm
(i) 25 mm
(j) 28 mm
(k) 30 mm
(l) 32 mm
(m) 34 mm
(n) 36 mm

G PA 60 /25
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REV-A2

REV-A2 2023.06.19. A/5-9 hiányzó külső nyílászáró konszig. jelek; A-00.12,25,26. hiányzó konszig. jelek; A-00.05.06,A-00.06.06,B-00.08.06,B-00.10.06 ajtó kifelé
nyílóra módosult; A-00.11.04 ajtó konszig. jele változtott; H-39 raszternél ejtőcső elhúzás, E-H/20-28 növényláda mögötti folyóka kikerült
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MEGRENDELŐ:

A TERVLAP A KAPCSOLÓDÓ ÉPÍTÉSZ ÉS SZAKÁGI TERVEKKEL EGYÜTT ÉRTELMEZENDŐ!
A TERV KIVITELEZÉSRE NEM HASZNÁLHATÓ!
±0,00 = 105,80 mBf

MÓDOSÍTOTT KIVITELI TERV  -  ÉPÍTÉSZET
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ÚT, KÖZLEKEDÉS:  KÉ-T 13-1721
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MEDENCETECHN.: BUDABAU KFT. BENCZE JÁNOS VZ-TEL 01-5583
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RAJZNÉV:

KT-514

SZAUNA ZUHANY ÜVEGFAL KONSZIG.-ÜF-02
ÜVEGFAL KONSZIGNÁCIÓ
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SASS PETRA

WALDMANN ANDREA

INDEX:

DÁTUM:

2022.12.08.

DÁTUMINDEX VÁLTOZÁS

ÉP.GÉPÉSZET: GT-01-11429

STATIKA: TM JANEDA KFT. TÓTH GÁBOR T-09-01341

AKUSZTIKA: CSOTT RÓBERT SZÉSZ-3 13-0465/12

TÁJÉPÍTÉSZET: GARTEN STUDIO BT. STEFFLER ISTVÁN

ÉPÍTÉSZET: BÁNÁTI+HARTVIG ÉPÍTÉSZ IRODA KFT. BÁNÁTI BÉLA É/1 01-0589

ÉP.VILLAMOSSÁG: DORTERV MÉRNÖKIRODA KFT. KŐSZEGI-MADARÁSZ RITA V-13-11220

LAKÓÉPÜLET
8636 Balatonszemes, Kikötő u. 1.
Hrsz.: 190/4

PROJEKT:

TERVFAJTA:

MEGRENDELŐ:

A TERVLAP A KAPCSOLÓDÓ ÉPÍTÉSZ ÉS SZAKÁGI TERVEKKEL EGYÜTT ÉRTELMEZENDŐ!
A TERV KIVITELEZÉSRE NEM HASZNÁLHATÓ!
±0,00 = 105,80 mBf

MÓDOSÍTOTT KIVITELI TERV  -  ÉPÍTÉSZET

95 APSZIS BT.

GENERÁL
TERVEZŐ:

Bánáti + Hartvig Építész Iroda Kft.
H-1097  Budapest,   Fehérvári út 38.
tel.: 222 6744, fax: 222 6743, e-mail: bh@bh.hu, www.bh.hu

TÖRZSSZÁM: 21-04

LÉPTÉK:

1:50

ÉPÍTÉSZ FELELŐS TERVEZŐ:

PROJEKTVEZETŐ ÉPÍTÉSZ:

ÉPÍTÉSZ TERVEZŐK:

Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztő
Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

KÖZMŰ:

OKEAN BT. GEISZT LÁSZLÓ

h a r t v i g
ép í tész
irodaKF

T

b á n á t i

HARTVIG LAJOS DLA É/1 01-1060

FELVONÓK: DICTALIFT KFT. MAKOVSZKY ZSOLT  AF-T 01-11573

ÉPSZERK.,SZIGETELÉS: FRT RASZTER KFT. TAKÁCS BALÁZS É 01-3835

KOVÁCS GERGELY

TÁJÉPÍTÉSZ TERVEZŐ: K 13-1511

SZABÓ PÉTER

h a r t v i g
ép í tész
irodaKF

T
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HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

TŰZVÉDELEM: FAZEKAS GÁBOR TUÉ-13-14207VENTOR KFT.

 K/1 01-5121

ÚT, KÖZLEKEDÉS:  KÉ-T 13-1721

GT-01-11429HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

MEDENCETECHN.: BUDABAU KFT. BENCZE JÁNOS VZ-TEL 01-5583

RAJZSZÁM:
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KT-421
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JELMAGYARÁZAT:

GIPSZKARTON FALAK KONSZIGNÁCIÓS JELRENDSZERE:

|50| 50mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|50Ø| 50mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|75| 75mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|75Ø| 75mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|100| 100mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|100Ø| 100mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!

pl.:

vízzáró monolit vasbeton
szerkezet

monolit vasbeton szerkezet

előregyártott vasbeton
szerkezet

vasalatlan beton szerkezet

zsalukő fal

tömör tégla falazat

vázkerámia falazat

mészhomoktégla falazat

pórusbeton falazat

expandált polisztirolhab
hőszigetelés

extrudált polisztirolhab
hőszigetelés

ásványi szálas hőszigetelés

PIR hab hőszigetelés

kőzetgyapot magszerkezetű
szendvicspanel

PIR hab magszerkezetű
szendvicspanel

szárazépítési falszerkezet
(részletek gipszkarton
konszignáció szerint)

vízszigetelés vonala

termett talaj

homokos kavics

11,525%

folyóka

burkolati lejtés

füvesített terület

bejárat

padlóburkolat felső síkja
vasbeton szerkezet felső síkja

padlóburkolat felső síkja
szerkezet felső síkja

kiváltó alsó síkja

11,525% lejtés szigetelés síkján

GFA gépészeti faláttörés
EFA elektromos faláttörés

GPA gépészeti padlóáttörés
EPA elektromos padlóáttörés

GFO gépészeti födémáttörés
EFO elektromos födémáttörés

rétegrendkerekesszékes fordulási
helyigény

padlóösszefolyó –
vízelvezetés
burkolati síkon

padlóösszefolyó –
vízelvezetés burkolati és
szigetelési síkon

lejtéskép burkolati
síkon

lejtéskép szigetelési
síkon

tűzcsapszekrény

szerkezeti dilatáció vonala

L05 részletrajz jelölt vonalban felvett
metszeten

L05

részletrajz jelölt pozícióban

2N(d)|100| I(d)2

N normál gipszkarton építőlemez
I impregnált gipszkarton építőlemez
T tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
Y impregnált tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
W fali gipszrost építőlemez
L padlószerkezeti gipszrost építőlemez
F tűzvédelmi gipszrost építőlemez
A cementkötésű építőlemez
B tűzvédelmi szálerősítéses gipsz építőlemez
G gipszrost álpadló elem
P cementkötésű tűzvédelmi építőlemez

monolit gipszkarton álmennyezet

G PA 60 /25

H-03

PINCESZINTI  ALAPRAJZ

M1-M1 METSZET

M3-M3 METSZET

M2-M2 METSZET

M
2

M
2

M1 M1

M
3

M
3

LÉPTÉK:  1:25  -  A1 lapméretnél

Parketta fektetési iránya

Eltolás iránya

Burkolatváltó

Rugalmas dilatáció

Jelmagyarázat

Dátum:

MEGJEGYZÉS:

Padlóburkolat indítása

Recepció Szemesbay Resort

BURKOLATKIOSZTÁSI  TERV

A kiosztás a lapmérettel van ábrázolva, fugavastag-
sággal nem kalkuláltunk, így a magasságok és 
egyes esetekben a kiosztások is változhatnak. 
A terven megjelenített burkolati színek, minták 
tájékoztató jellegűek, az eredeti burkolat színektől, 
mintáktól kismértékben eltérhetnek.
Amennyiben kivitelezés során a jelölt burkolatkiosz-
táshoz képest jelentős méreteltérés jelentkezik a 
Vevőkoordinátorral kell kivitelezés részéről felvenni 
a kapcsolatot.

- lábazat magassága: 6 cm
- fugakereszt méret: 

- padlólap: 3mm
- falicsempe: 2mm

- kád eleje általában 
- falazott és csempézett
- ha előlapos, a rajz jelöli!

- kád magasságát lehetőség szerint a lapok 
méretéhez kell igazítani!
- akryl kád esetén a hidegburkolás a kád mögé fut 1 
sorral

- a padka magassága, ha nem pontosan kerül 
megadásra (kb.), akkor egész burkolólap fugával 
növelt méretéhez igazítandó

AMENNYIBEN A RAJZ MÁSKÉPP NEM JELÖLI:
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Purestone Grigio, matt padlólap/csempe,
60x60, 10860A
Fuga: Helyszínen kiválasztandó

FUGAKERESZT 2MM

Purestone Piombo, matt padlólap/csempe,
60x60, 00519A
Fuga: Helyszínen kiválasztandó

burkolatváltó: Szálcsiszolt titán T-profil, 5905167815489
élvédő: L szögletes pl. Schlüter-DECO-DE

1A 1B 1C 1D

2A 2B 2C 2D

3A 3B 3C 3D

4A 4B 4D4C 4E

2D

A burkolás és a karton közötti rész rugalmas szilikonnal kerül tömítésre.

PADLÓFUGA FALRA FELFUTTATVA

 Geberitfal magassága a burkolatkiosztáshoz igazítva (kb. +1,20)

geberitfal teteje
Purestone Piombo, matt padlólap/csempe,

60x60, 00519A
Fuga: Helyszínen kiválasztandó

2A

geberitfal teteje
Purestone Piombo, matt padlólap/csempe,

60x60, 00519A
Fuga: Helyszínen kiválasztandó

3A

3B

4D

 Geberitfal magassága a burkolatkiosztáshoz igazítva (kb. +1,20)

PADLÓFUGA FALRA FELFUTTATVA

PADLÓFUGA FALRA FELFUTTATVA 

PADLÓFUGA FALRA FELFUTTATVA 

1A

1D

 Geberitfal magassága a burkolatkiosztáshoz igazítva (kb. +1,20)

PADLÓFUGA FALRA FELFUTTATVA

A burkolás és a karton közötti rész rugalmas szilikonnal kerül tömítésre.

  

Parapetfal magassága a burkolatkiosztáshoz fél lappal igazítva (kb. +0,90)

geberitfal teteje
Purestone Piombo, matt padlólap/csempe,

60x60, 00519A
Fuga: Helyszínen kiválasztandó
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Falnézet - Porta WC  M=1:25

2mm

Alaprajz - A épület Porta  M=1:25

10 cm

Alaprajz - B épület WC  M=1:25

Falnézet - B épület WC 1  M=1:25 Falnézet - B épület WC 2  M=1:25

Falnézet - B épület WC előtér  M=1:25

2C

2B

3C

3D

4A

4B

4C

4E

PORTA - 10 CM LÁBAZAT

1B

1C

R E C E P T I O N  W A L L  P L A N  A N D  F L O O R I N G  P L A NS W I M M I N G  P O O L

C O N S I G N A T I O N

S Z E M E S B A Y  R E S O R T  •  B A L A T O N  B Y  B I G G E O R G EF I A B C I  P R I X  D ' E X C E L L E N C E  A W A R D S  •  2 0 2 5 3938

L A Y O U T ,  A P P E A R A N C E  A N D  F I N I S H



n �25,000 m3 from 
the development site 

n 144 m2 new pier built
n �3,000 m3 sand excavated 

from the lake bed

n 1,050 tons

n 4,000 hours 
n �420,000 construction work hours 

when calculated with a daily average 
headcount 

n daily maximum: 247 people
n daily average: 105 people
n 50 contributing companies 

n 11,000 m3 n 40,000 sqm

n �glass railings: 1,600 sqm 
(30% curved surface) 

n �glass windows and doors: 
1,300 sqm

n green roofs: 1,160 sqm 
n gardens: 5,600 sqm 
n vegetation planted: 
	 • 3,200 on the development site 
	 • 1,200 on the shore
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I N T E R I O R

D E S I G N

C O N C E P T

With abundant natural light, beautiful lake and marina views, ideally positioned apart-
ment units, large and practical floorplans and smart home technologies, interior design 
possibilities are endless in Szemesbay Resort. Our standard and premium fit-out options 
both offer state-of-the-art materials, furnishing and lighting solutions, catering to all cus-
tomer types and preferences.

S Z E M E S B A Y  R E S O R T  •  B A L A T O N  B Y  B I G G E O R G EF I A B C I  P R I X  D ' E X C E L L E N C E  A W A R D S  •  2 0 2 5 4342
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F I A B C I  P R I X  D ' E X C E L L E N C E  A W A R D S  •  2 0 2 544

L A Y O U T ,  A P P E A R A N C E  A N D  F I N I S H



KISS NOÉMI É 01-4697

BÁNÁTI BÉLA É/1 01-0589

PÁKOZDY PETRA

SASS PETRA

WALDMANN ANDREA

INDEX:

DÁTUM:

2023.06.19.

DÁTUMINDEX VÁLTOZÁS

ÉP.GÉPÉSZET: GT-01-11429

STATIKA: TM JANEDA KFT. TÓTH GÁBOR T-09-01341

AKUSZTIKA: CSOTT RÓBERT SZÉSZ-3 13-0465/12

TÁJÉPÍTÉSZET: GARTEN STUDIO BT. STEFFLER ISTVÁN

ÉPÍTÉSZET: BÁNÁTI+HARTVIG ÉPÍTÉSZ IRODA KFT. BÁNÁTI BÉLA É/1 01-0589

ÉP.VILLAMOSSÁG: DORTERV MÉRNÖKIRODA KFT. KŐSZEGI-MADARÁSZ RITA V-13-11220

LAKÓÉPÜLET
8636 Balatonszemes, Kikötő u. 1.
Hrsz.: 190/4

PROJEKT:

TERVFAJTA:

MEGRENDELŐ:

A TERVLAP A KAPCSOLÓDÓ ÉPÍTÉSZ ÉS SZAKÁGI TERVEKKEL EGYÜTT ÉRTELMEZENDŐ!
A TERV KIVITELEZÉSRE NEM HASZNÁLHATÓ!
±0,00 = 105,80 mBf

MÓDOSÍTOTT KIVITELI TERV  -  ÉPÍTÉSZET

95 APSZIS BT.

GENERÁL
TERVEZŐ:

Bánáti + Hartvig Építész Iroda Kft.
H-1097  Budapest,   Fehérvári út 38.
tel.: 222 6744, fax: 222 6743, e-mail: bh@bh.hu, www.bh.hu

TÖRZSSZÁM: 21-04

LÉPTÉK:

1:50

ÉPÍTÉSZ FELELŐS TERVEZŐ:

PROJEKTVEZETŐ ÉPÍTÉSZ:

ÉPÍTÉSZ TERVEZŐK:

Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztő
Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

KÖZMŰ:

OKEAN BT. GEISZT LÁSZLÓ
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irodaKF
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HARTVIG LAJOS DLA É/1 01-1060

FELVONÓK: DICTALIFT KFT. MAKOVSZKY ZSOLT  AF-T 01-11573

ÉPSZERK.,SZIGETELÉS: FRT RASZTER KFT. TAKÁCS BALÁZS É 01-3835

KOVÁCS GERGELY

TÁJÉPÍTÉSZ TERVEZŐ: K 13-1511

SZABÓ PÉTER

h a r t v i g
ép í tész
irodaKF

T
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HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

TŰZVÉDELEM: FAZEKAS GÁBOR TUÉ-13-14207VENTOR KFT.

 K/1 01-5121

ÚT, KÖZLEKEDÉS:  KÉ-T 13-1721

GT-01-11429HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

MEDENCETECHN.: BUDABAU KFT. BENCZE JÁNOS VZ-TEL 01-5583

RAJZSZÁM:

RAJZNÉV:

KT-105-A3

3. EMELETI ALAPRAJZ
ALAPRAJZOK

HAZLER EDINA

ROSTÁS NIKOLETT
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Statikai és Épületszerkezeti tervek szerint!
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JELMAGYARÁZAT:

GIPSZKARTON FALAK KONSZIGNÁCIÓS JELRENDSZERE:

|50| 50mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|50Ø| 50mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|75| 75mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|75Ø| 75mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|100| 100mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|100Ø| 100mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!

pl.:

vízzáró monolit vasbeton
szerkezet

monolit vasbeton szerkezet

előregyártott vasbeton
szerkezet

vasalatlan beton szerkezet

zsalukő fal

tömör tégla falazat

vázkerámia falazat

mészhomoktégla falazat

pórusbeton falazat

expandált polisztirolhab
hőszigetelés

extrudált polisztirolhab
hőszigetelés

ásványi szálas hőszigetelés

PIR hab hőszigetelés

kőzetgyapot magszerkezetű
szendvicspanel

PIR hab magszerkezetű
szendvicspanel

szárazépítési falszerkezet
(részletek gipszkarton
konszignáció szerint)

vízszigetelés vonala

termett talaj

homokos kavics

11,525%

folyóka

burkolati lejtés

füvesített terület

bejárat

padlóburkolat felső síkja
vasbeton szerkezet felső síkja

padlóburkolat felső síkja
szerkezet felső síkja

kiváltó alsó síkja

11,525% lejtés szigetelés síkján

GFA gépészeti faláttörés
EFA elektromos faláttörés

GPA gépészeti padlóáttörés
EPA elektromos padlóáttörés

GFO gépészeti födémáttörés
EFO elektromos födémáttörés

rétegrendkerekesszékes fordulási
helyigény

padlóösszefolyó –
vízelvezetés
burkolati síkon

padlóösszefolyó –
vízelvezetés burkolati és
szigetelési síkon

lejtéskép burkolati
síkon

lejtéskép szigetelési
síkon

tűzcsapszekrény

szerkezeti dilatáció vonala

L05 részletrajz jelölt vonalban felvett
metszeten

L05

részletrajz jelölt pozícióban

2N(d)|100| I(d)2

N normál gipszkarton építőlemez
I impregnált gipszkarton építőlemez
T tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
Y impregnált tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
W fali gipszrost építőlemez
L padlószerkezeti gipszrost építőlemez
F tűzvédelmi gipszrost építőlemez
A cementkötésű építőlemez
B tűzvédelmi szálerősítéses gipsz építőlemez
G gipszrost álpadló elem
P cementkötésű tűzvédelmi építőlemez

EGYÉB MEGJEGYZÉSEK:

- Vizes helyiségekben mosható-fertőtleníthető mázas kerámia falburkolat ajtó magasságig
- Lakásokban burkolati váltásnál eloxált alumínium T burkolatváltó profil alkalmazandó
- Álmennyezetek az álmennyezeti terveken részletezettek! Alaprajzon áthúzással, szürke színnel (lásd jelmagyarázat) jelölve!

monolit gipszkarton álmennyezet

(a) 6,5 mm
(b) 9,5 mm
(c) 10 mm
(d) 12,5 mm
(e) 15 mm
(f) 18 mm
(g) 20 mm
(h) 22 mm
(i) 25 mm
(j) 28 mm
(k) 30 mm
(l) 32 mm
(m) 34 mm
(n) 36 mm

G PA 60 /25
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É
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A2

A3

B1

B2

REV-A2

REV-A2 2023.06.19. F/41 raszteren lévő áttörés mérete módosult; A-03.00.15 zuhanyzó melletti stang mellett gépészeti cső elfalazása
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A TERVLAP A KAPCSOLÓDÓ ÉPÍTÉSZ ÉS SZAKÁGI TERVEKKEL EGYÜTT ÉRTELMEZENDŐ!
A TERV KIVITELEZÉSRE NEM HASZNÁLHATÓ!
±0,00 = 105,80 mBf
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GENERÁL
TERVEZŐ:

Bánáti + Hartvig Építész Iroda Kft.
H-1097  Budapest,   Fehérvári út 38.
tel.: 222 6744, fax: 222 6743, e-mail: bh@bh.hu, www.bh.hu
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HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

TŰZVÉDELEM: FAZEKAS GÁBOR TUÉ-13-14207VENTOR KFT.

 K/1 01-5121

ÚT, KÖZLEKEDÉS:  KÉ-T 13-1721

GT-01-11429HANO-PLAN KFT. NÓGRÁDI PÉTER

MEDENCETECHN.: BUDABAU KFT. BENCZE JÁNOS VZ-TEL 01-5583

RAJZSZÁM:

RAJZNÉV:

KT-106-A3
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JELMAGYARÁZAT:

GIPSZKARTON FALAK KONSZIGNÁCIÓS JELRENDSZERE:

|50| 50mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|50Ø| 50mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|75| 75mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|75Ø| 75mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül
|100| 100mm-es bordaváz hőszigeteléssel
|100Ø| 100mm-es bordaváz hőszigetelés nélkül

MEGJEGYZÉSEK:

Méretek és mennyiségek a kivitelezés megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizendők!
Az egyes tervlapok közötti esetleges ellentmondások esetén a Tervezővel egyeztetni szükséges!
A tervtől való bármilyen eltérés csak a generáltervező írásbeli hozzájárulásával lehetséges! A tervdokumentáció a Bánáti+Hartvig Építész Iroda tulajdona és
szerzői jogvédelem alatt áll. A tervdokumentáció vagy a tervdokumentáció egyes részeinek ismételt felhasználásához, bármilyen módosításához,
kiegészítéséhez és/vagy másolásához a tervező előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges!
A másodlagos acélszerkezetek (homlokzatburkolat tartóváza, falak hátszerkezete, üvegkorlátok, üvegkorlátok kiegészítő acélszerkezete) homlokzati
függönyfalak és nyílászárók, az egyedi belső nyílászárók, az üvegszerkezetek kialakításáról gyártmányterv készítendő és a tervezővel jóváhagyandó!
Ez a terv csak a kiviteli tervi többi - építészeti és egyéb szakági (tartószerkezeti, épületgépészeti, épületvillamossági, épületszerkezeti, tűzvédelmi,
belsőépítészeti, tájépítészeti, akusztikai, közmű, közlekedési, műtárgytechnológiai stb.) - tervvel, műszaki leírással, és specifikációval együtt érvényes.
Alapozást, vasbeton szerkezeteket, valamint az acélszerkezetek tervét és pozícionálását lásd tartószerkezeti munkarészben!

pl.:

vízzáró monolit vasbeton
szerkezet

monolit vasbeton szerkezet

előregyártott vasbeton
szerkezet

vasalatlan beton szerkezet

zsalukő fal

tömör tégla falazat

vázkerámia falazat

mészhomoktégla falazat

pórusbeton falazat

expandált polisztirolhab
hőszigetelés

extrudált polisztirolhab
hőszigetelés

ásványi szálas hőszigetelés

PIR hab hőszigetelés

kőzetgyapot magszerkezetű
szendvicspanel

PIR hab magszerkezetű
szendvicspanel

szárazépítési falszerkezet
(részletek gipszkarton
konszignáció szerint)

vízszigetelés vonala

termett talaj

homokos kavics

11,525%

folyóka

burkolati lejtés

füvesített terület

bejárat

padlóburkolat felső síkja
vasbeton szerkezet felső síkja

padlóburkolat felső síkja
szerkezet felső síkja

kiváltó alsó síkja

11,525% lejtés szigetelés síkján

GFA gépészeti faláttörés
EFA elektromos faláttörés

GPA gépészeti padlóáttörés
EPA elektromos padlóáttörés

GFO gépészeti födémáttörés
EFO elektromos födémáttörés

rétegrendkerekesszékes fordulási
helyigény

padlóösszefolyó –
vízelvezetés
burkolati síkon

padlóösszefolyó –
vízelvezetés burkolati és
szigetelési síkon

lejtéskép burkolati
síkon

lejtéskép szigetelési
síkon

tűzcsapszekrény

szerkezeti dilatáció vonala

L05 részletrajz jelölt vonalban felvett
metszeten

L05

részletrajz jelölt pozícióban

2N(d)|100| I(d)2

N normál gipszkarton építőlemez
I impregnált gipszkarton építőlemez
T tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
Y impregnált tűzvédelmi gipszkarton építőlemez
W fali gipszrost építőlemez
L padlószerkezeti gipszrost építőlemez
F tűzvédelmi gipszrost építőlemez
A cementkötésű építőlemez
B tűzvédelmi szálerősítéses gipsz építőlemez
G gipszrost álpadló elem
P cementkötésű tűzvédelmi építőlemez

EGYÉB MEGJEGYZÉSEK:

- Vizes helyiségekben mosható-fertőtleníthető mázas kerámia falburkolat ajtó magasságig
- Lakásokban burkolati váltásnál eloxált alumínium T burkolatváltó profil alkalmazandó
- Álmennyezetek az álmennyezeti terveken részletezettek! Alaprajzon áthúzással, szürke színnel (lásd jelmagyarázat) jelölve!

monolit gipszkarton álmennyezet

(a) 6,5 mm
(b) 9,5 mm
(c) 10 mm
(d) 12,5 mm
(e) 15 mm
(f) 18 mm
(g) 20 mm
(h) 22 mm
(i) 25 mm
(j) 28 mm
(k) 30 mm
(l) 32 mm
(m) 34 mm
(n) 36 mm

G PA 60 /25
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A1

REV-A2

REV-A2 2023.06.19. E-F/38 raszteren tetőfelépítmény helyzete változott; E/31-32 raszternél lejtés változott; B-C/3 raszternél tetőfelépítmény helyzete változott

R O O F T O P  A N D  3 R D  F L O O R  P L A N S

B

A

R E S I D E N C E  A - 3 0 4

Residence A-304 is one of the most sought-after penthouse apart-
ments on the 3rd floor of Szemesbay Resort's Building A. 

It is a 3 bedroom, generously sized unit with exclusive interiors, and a 
grand terrace offering the greatest panoramic views of Lake Balaton.
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L O B B Y 4.55 sqm

L I V I N G  R O O M 36.03 sqm

K I T C H E N  A N D  D I N I N G  A R E A 7.08 sqm

R O O M 11.09 sqm

R O O M 9.88 sqm

R O O M 11.14 sqm

B A T H 4.36 sqm

B A T H 4.90 sqm

R E S T R O O M 1.84 sqm

C O R R I D O R 8.49 sqm

L A U N D R Y  R O O M 3.34 sqm

N E T  F L O O R  A R E A 103.72 sqm

T O T A L  F L O O R  A R E A 107.11 sqm

T E R R A C E 238.21 sqm

F L O O R I N G  S A M P L E

Ceramic floor tile decor, matte, 60×60 cm

1. Inserto Rombo Ambra (1065250)
2. Inserto Rombo Cenere (1065251)

An option from the Finishes and Appliances  
Product Range Catalogue

1.

2.

F L O O R P L A N 

&  L I S T  O F  R O O M S
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1.

3.

5.

2.

4.

B A T H R O O M  W A L L  P L A N  A N D  F L O O R I N G  P L A N

1. Patchwork Naomi (OP867-001-1)

2. Patchwork Flores (OP867-003-1)

3. Patchwork Clover Black Pattern (OP867-002-1)

4. Patchwork Clover Grey Pattern (OP867-007-1)

5. Patchwork Vertigo (OP867-004-1)
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I N T E R I O R  D E S I G N  A - 3 0 4
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L A N D S C A P I N G

The interior garden and poolside area connecting the buildings have been designed for 
both biodiversity and an eye-catching, all-season visual effect, integrating local species 
into the landscape. Newly planted trees, bushes and flowers enrich the environment 
and bring a truly natural ambiance that also contributes to the residents’ well-being and 
mindful way of life.
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S E R V I C E S D
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The immediate environment of Szemesbay Resort provides nu-
merous cultural and gastronomy options, places to socialize, 
means of recreation, sports facilities, banks, post offices, phar-

macies, stores and more. A diverse range of in-house services 
− available to all residents − also makes Szemesbay Resort 
more than just a residential complex.

I N - H O U S E  S E R V I C E S N E I G H B O R H O O D

S A U N A  W I T H  L O C K E R S 

A N D  S H O W E R S
R E S T A U R A N T S  A N D  C A F É S

J A C U Z Z I S A I L I N G  M A R I N A

O U T D O O R  P O O L S H O P S

P R I V A T E  P I E R P O S T  O F F I C E

P R I V A T E  B E A C H B A N K

H E A L T H C A R E  F A C I L I T I E S

C L E A N I N G , 

G A R D E N I N G  A N D 

L A N D S C A P I N G  S E R V I C E S
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E
S A F E T Y ,

S E C U R I T Y ,

S U S T A I N A B I L I T Y ,

I N N O V A T I O N
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n occupancy and daylight sensors
n energy-saving LED light fixtures in common areas
n �coverings, hardscape materials and shading 

installed to reduce the heat island effect

n energy-efficient HVAC system
n geothermal heating
n green surfaces (gardens, roofs)

n �all-stage recycling is available and reinforced in the building 
(development, construction and operational phases)

n �separate metering is offered in the building, 
making comparative data available

L I G H T C L I M A T E  C O N T R O L

R E C Y C L I N GW A T E R

The building is designed and equipped for maximum safety and security. Inspections and maintenance are carried out on a regular 
basis. Szemesbay Resort offers innovative technical solutions, smart technologies and wellbeing features. 

S E C U R I T Y  M E A S U R E SF I R E  S A F E T Y  M E A S U R E S

n smoke detectors
n fire doors and fireproof insulation 
n �Fire Safety Manual distributed to all residents

n CCTV
n �each apartment is prepared for the installation 

of alarm systems
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Our innovative and creative marketing team − in collaboration 
with our in-house sales force and acclaimed marketing agen-
cies − has created a complex, long-term marketing strategy and 
action plan that Szemesbay Resort as a high priority project of 
Biggeorge Property deserves. We built on qualitative and quan-
titative data compiled by our mandated market research partner 

company who had studied the preferences, priorities and de-
cision-making patterns of our target audience, and decided on 
a comprehensive set of TTL (Through the Line) marketing tools 
including online, offline, print and broadcast content, tradition-
al, new and social media platforms, site branding elements, lo-
cal and international exposure, and private onsite client events.

C O M M U N I C A T I O N  A N D  S A L E S

O N L I N E

n project website

n online banners

n PPC campaigns

n �social media: Facebook, LinkedIn, 
Instagram, TikTok, YouTube

n newsletters

P R I N T

n �glossy print brochure, booklet, leaflet

n �press releases, interviews, 
expert opinions

n image ads

n floorplans, site maps, maps

n folders, business cards

n site presentations

n award submissions
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The complex marketing support contributed to the over-

all sales and financial success of the project. 6 months 

after the January 2025 technical handover of the project 

142 out of 152 residences have been sold, boasting a 

93% sales result.

B R O A D C A S T

n TV and radio commercials

M E R C H A N D I Z I N G  A N D  E V E N T S

n pens, bags, towels, notepads, chocolate etc.

n client events and open houses

n roll-ups and pop-ups

O T H E R S

n 3D model of the building

n 3D touch-screen virtual apartment selector

n design and fit-out of on-site sales office

n �branded personal and safety equipment 
(helmets, visibility vests, jackets, gadgets)

n CGI and image videos

O U T D O O R

n project boards and banners on-site

n construction fences

n billboards, outdoor advertising

Szemesbay Resort CGI project video:Szemesbay Resort image video:
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Tibor Nagygyörgy

Founder, CEO

Zsolt Bozsovics

Deputy CEO Real Estate Development

Managing Director, GroundUp

Gábor Kutasi

Development Director

Ildikó Rézműves Ph.D.

Communications Director
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All content included in this brochure is the sole property of Biggeorge Property Plc. 

Photos, architectural visualizations, maps and infographics are for illustrative purposes only. 

The data presented in the publication reflect the projects’ state of completion 

at the time of printing (July 2025). 

All rights reserved.




