SZEMESBAY
RESORT

XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési
Nivodij Palyazat

Az ingatlanfejlesztés ismertetése

1. ADATOK
A létesitmény elnevezése Szemesbay Resort
cime 8636 Balatonszemes, Kikoto utca 1.
Image film https://m.youtube.com/watch?v=JwbECNI5sbc
CGl projektvided https://m.youtube.com/watch?v=0Ce--VWWu84
Weboldal https://www.biggeorge.hu/hu/kinalatunk/szemesbay-resort
Nevez6/Beruhazé
cégnév Biggeorge Property Nyrt.
felelés személy Nagygyorgy Tibor vezérigazgaté
telefon +36 1 225 2525
e-mail cim nagygyorgy.tibor@biggeorge.hu
Tervezo
cégnév Banati + Hartvig Epitész Iroda Kft.
felelés személy Banati Béla
telefon +36 12226744
e-mail cim bh@bh.hu
Kivitelezo
cégnév GroundUp Kft.
felelés személy Bozsovics Zsolt
telefon +36 1 225 2525
e-mail cim info@groundup.hu
Uzemeltetd
cégnév Béres Zs. Kft.
felelés személy Polgar Krisztina
telefon +36306786176
e-mail cim szemesbayresidenceth@gmail.com


https://m.youtube.com/watch?v=JwbECNI5sbc
https://m.youtube.com/watch?v=OCe--VWWu84
https://www.biggeorge.hu/hu/kinalatunk/szemesbay-resort
mailto:nagygyorgy.tibor@biggeorge.hu
mailto:bh@bh.hu
mailto:info@groundup.hu
mailto:szemesbayresidenceth@gmail.com
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A PROJEKT ISMERTETESE
AZ INGATLANFEJLESZTES CELJA ES KONCEPCIOJA

A Szemesbay Resort a Balaton déli partjanak egyik legkeresettebb lakdingatlan-fejlesztési
projektje, a Biggeorge Property 2025 januarjaban atadott, kiemelt hazai prémiumterméke. A
Balatonszemes kdzpontjatdl par percre talalhato, fenntarthatd téparti luxust kinald projekt
részeként 152 apartmant alakitottunk ki 32 és 104 m? kozotti méretben, valtozatos alaprajzi
elrendezéssel. Az impozans és innovativ épitészeti megoldasok és a kivald mindségll
beépitett anyagok mellett a Szemesbay Resort kiltéri uszomedencével, parkositott kerttel,
szaunaval és jakuzzival gondoskodik arrdl, hogy az itt lakok egész évben élvezhessék az
exkluziv kikapcsolédas élményét. Szinte minden lakasbdl zavartalan kilatas nyilik a Balatonra:
a Hunyady Jozsef Vitorlaskikotére és/vagy a kozeli partszakaszra, illetve a gondosan tervezett
és karbantartott belsé kertre. A Budapesttél minddssze 130 kilométerre fekvo
Balatonszemes az M7-es autdpalyan és a 7-es uton egyarant konnyen megkdzelithets. A
kozeli szabadstrand, valamint a kikoté melletti éttermek és kavézdk mind-mind hozzajarulnak
a pezsgo, nylzsgd Balaton-parti életérzéshez, és a hamisitatlan balatonszemesi hangulathoz.

Befektetoként és ingatlanfejlesztéként a Biggeorge Property célja egy nagy volumen, kivalo
épitészeti és mUszaki minéségl, kifinomult esztétikai értéket képviseld, fenntarthatd és
szerethet6 lakdprojekt létrehozasa volt a Balaton partjan. Az épitészeti koncepciot
meghatarozd vizid iranyelvei, és a pontosan definidlt projektértékek kozott kiemelt
fontossaggal birt, hogy a Szemesbay Resort legyen vonzd mind a lakasvasarlok mind a
befekteték szamara, érizze meg a terllet egyedilalléd természeti adottsagait, illeszkedjen a
tajhoz, szélesebb tarsadalmi kontextusban is értékteremté hatast gyakoroljon, valamint
kornyezeti és infrastrukturalis elénydkkel jarjon a helyi kdzosség szamara.
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Szemesbay Resort
8636 Balatonszemes
Kikété utca 1.

sailing marira
boat dack
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EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Szemesbay Resort épitészeti koncepcidjat a hullamok és a vizpart tematikaja hatarozta
meg. A hulldmforma vizualis szépsége, jatékossaga és harmonidja egyedilalldo és modern
megjelenést kolcsonodz a fejlesztésnek, mikdzben az épllettomegnek kdnnyed és elegans
jelleget ad. A Banati + Hartvig Epitész Iroda az engedélyezési tervben részletesen kitért a
koncepcio eredetére, az éplletek elrendezésének logikajara, valamint a tdmegformalasra, az
igazodasi sikokra, és a homlokzat megjelenésére.

Oket idézve:

»A telek alakjahoz igazodva, a szabalyozasi vonalakat figyelembe véve egymastol minél
tavolabb helyeztink el a terlleten két hosszukas épuletet, mely tomegeket alaprajzilag
megtortik, mint két bumerang. Az éplletek pince + foldszint + 3 emelet magassaguak, koztik
ligetes-fas terliletet alakitottunk ki. A kisebbik 'B’ épllet a terilet kikotoé feléli oldalan
helyezkedik el, csodalatos kilatassal a vizre, a kikotére, a nagyobbik "A’ éplilet pedig a terilet
délkeleti részén. Az éplletek kozotti terlilet a Balaton felé kinyilik, az itt kialakult zold terilet
kozepén egy élménymedence teszi még kellemesebbé az itt lakdk id6toltését.

Az éplletek elhelyezésének legfontosabb szempontja a kilatas, minden lakasbdl ralatni a
Balatonra, az egyre magasabb szinteken lévé lakdasok egyre nagyobb terasszal fordulnak a
kilatas felé. A két épllet legfels6é (3.), eléggé visszahlzott penthouse szintje csodalatos
kilatassal rendelkezik. A terilet feltarasa a Kikotd utcai sétanyrol torténik, gépkocsival és
gyalogosan egyarant. Két gépkocsis megkozelitést terveztiink, egyik a mélygarazs
megkozelitése a rampaval, a masik pedig a felszini parkoldkhoz csatlakozik a telek déli
oldalan. Az ingatlan gyalogos megkozelitése a két kapubehajtd kozott torténik, innen az A’
épllet lobby-jan keresztil ellen6rzotten juthatunk el az apartmanokhoz. Az éplletek alatt 1
szint pince, mélygarazs kerllt kialakitasra, a foldfelszin alatt 6sszekotve a két éplletet.”
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ROVID LEIRAS A FEJLESZTESROL (ADATOK, MERETEK, JELLEMZOK)

Lakasok szama 152 db
Ertékesitheté nettd teriilet
v lakas 7.616 m?
v’ terasz/erkély 4.773 m?
v' magankert 2.697 m?
v tarold 283 m?
Lakasmix
v’ garzon 17 db
v' nappali + 1 halé 82 db
v" nappali + 2 halo 46 db
v" nappali + 3 hald 7 db
Parkoldk szama
v' a mélygarazsban 149 db
v afelszinen 24 db

Meghatarozo szinvilag

v’ tortfehér

vildgosszirke

szignalszirke

fehér aluminium

ANINIANIN

vizzold (Gvegfeliletek)

INNOVATIV MUSZAKI ES KORNYEZETTUDATOS MEGOLDASOK

Energiahatékonysag, fény
v' mozgasérzékeldk és alkonykapcsoldk
v energiatakarékos LED vilagitdtestek a kozos terileteken
v' a ho6sziget-hatdst csokkentd burkolatok és arnyékoldk hasznalata

Megujulé energia, klimaszabalyozas
v' geotermikus fUtés
v' energiahatékony HVAC rendszer

Viz
v vizhatékony csaptelepek, zuhanyfejek és dblités

V' az éplletben egyéni mérbdorak keriltek felszerelésre, elektronikus leolvasassal
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Ujrahasznositas
v' az éplletben biztositott a szelektiv hulladékgyUjtés lehetésége

Tlzvédelem
v flstérzékelok
v tlizgatld ajtok és thzallod szigetelés
V' tlhzvédelmi kézikdnyv, amelyet minden laké megkap

Biztonsag
v CCTV
v" minden lakdsban kiépitésre kerilt riasztérendszer-eldkészités

Anyagdfelhasznalas
v Az elsb6sorban regionalis forrasokbdl szarmazd, j6 mindségl, kornyezetvédelmi
kritériumoknak is megfeleld, mindsitett anyagok hasznalata hozzajarul a fejlesztés
Osszértékéhez és fenntarthatdésagahoz.

Novényzet
v' Az éplileteket 6sszekotd belsd kertben és a medence kornyékén helyi biodiverz fa-,
bokor- és virdgfajokat ultettiink, amelyek egész évben szemet gyonyorkodtetd
0sszhangot alkotnak.
v’ Az épluletek tetején kialakitott zoldtetd (1.290 m?) és a bels6é kert (6.478 m?)
egylttesen 60% (7.768 m?) zoldfelllet jelent a 12.898 m? dsszterulett telken.

A KIVITELEZES KEZDETE ES BEFEJEZESE

2023. majus — 2025. januar (hasznalatbavételi engedély és elsé birtokbaadas)
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A FEJLESZTES FINANSZIROZASA ES ERTEKESITESE

Az ingatlanfejlesztd a projektek megvaldsitasat ingatlanalapokon keresztil bonyolitja le, ahol
a forras pénzlgyi befektetékon és kereskedelmi banki hiteleken keresztil biztositott. A
Szemesbay Resort lakasai 97,4%-ban eladdsra kerlltek 2025 szeptember koézepéig, a
palyazat leadasanak pillanataban mindossze 4 db értékesithet6 apartman érheté mar csak el.

Az épllet lokacids, természeti és épitészeti értékei mellett az értékesitési folyamat
sikerességéhez jelentésen hozzdjarult a sokcsatornds, intenziv és minéségi TTL
marketingtamogatas.

HOGYAN SZOLGAUJA AZ INGATLANFEJLESZTES SzZUKEBB ES TAGABB
KORNYEZETET, AZ ELETMINOSEG JAVITASAT ES A KOZOSSEGI ERDEKEKET?

A Biggeorge Property a fejlesztéshez kapcsolddd kozosségi szerepvallalas részeként (vizjogi
engedély alapjan) 3.000 m3 homokot termelt ki a Balatonbdl egy régdta szikséges
mederrendezés keretében, hiszen a kozeli 6bol az évek alatt hordalékkal toltodott fel. A
kornyezeti helyredllité munkalatok eredményeképpen a Szemesbay Resort melletti
szabadstrand Ujra teljesérték( flird6zési és szabadidés helyszinként szolgal.

A fejlesztés melletti partszakasz nadasa érintetlen maradt, eredeti kiterjedésében és
szépségében csodalhatd meg a Szemesbay Resort teraszairdl, vagy egy partmenti séta soran.
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2. FOBB ADATOK

SZEMESBAY
RESORT

Projekt megnevezése
Project name

Szemesbay Resort
Szemesbay Resort

Telek terilete 12.898 m2
Plot size 12,898 sgm
Beépitett tertilet 20.858 m2
Gross built area 20,858 sgm
amibdl fold felett | 16.400 m2
of which above ground | 16,400 sgm
amibdl fold alatt | 4.458 m2
of which below ground | 4,458 sgm
6.478 kert + 1.290 zoldtetd
Zoldteriilet Osszesen: 7.768 m2
Green area 6,478 garden + 1,290 green roofs sgqm
total: 7,768
Brutt’o s’zmtte'ruletl mltl.tatoba 20.859 m2
beszamitandd alapteriilet 20.859 sqm
Total surface '
Ertékesithetd nettd teriilet 15.369 m2
Net sellable area 15,369 sgm
Epitési koltség, amelybél
. N/A
Total construction cost
Sajat eré
Equity N/A
Hitel N/A
Loan
Ertékesités alldsa
Sales results
A kivitelezés befejezésekor
. 67 %
At the end of the construction
Jelenleg (8 hénappal késébb) 97,4 %
Now (8 months later) 974




