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A XXVII. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij
pdlyazatra ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

A létesitmény elnevezése és pontos cime.
ActiCity Tanc- és Mozgasmiivészeti K6zpont
8200 Veszprém, Hovirag u. 1.

A nevezd adatai (cégnev felel6s szemely, telefon, e-mail cim).
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Porga Gyula polgarmester

06-88/549-100, porga.gyula@gov.veszprem.hu

Beruhazok adatai (cégnev felel0s szemely, telefon, e-mail cim).
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Porga Gyula polgarmester

06-88/549-100, porga.gyula@gov.veszprem.hu

Tervezd, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim).

A-B épiilet:

Gall és Tarsai Epitésziroda Kft., felels tervezé: Gall Anthony John
+36 20/929 3855, a.j.g.gall@gmail.com

D parkolohaz:

Balazs és Vecsey Epitésziroda Kft. Balazs Csaba felel6s épitész tervezo

+36 30 935 6526; iroda@balazsesvecsey.hu

Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim).

VEMEV-SZER Epit6- és SzerelSipari Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
(konzorcium vezetd), VeszprémBer Epito Korlatolt Felelosségli Tarsasag;

Boross Otto ligyvezetd; +36 88 423 033; vemevszer@vemevszer.hu

Uzemeltet6k adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail cim).

Swing-Swing Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag,

Bélafi Laszlo iigyvezeto, belafi.laszlo@hangvilla.com

A projekt ismertetése (3-4 oldal Magyar és Angol nyelven)

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja.
Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.
Rovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzk).

Innovativ. miszaki és kdrnyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben

alapismertetés.
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o A kivitelezés kezdete és befejezése.

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa. Szallodak esetében
az éves atlagos foglaltsag %-ban.

e Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az
életmindség javitasat és a kozosségi érdekeket.

Az Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023 programsorozathoz kapcsoldédva Veszprém
infrastrukturalis fejlesztéseinek kdzéppontjaban a tervezett kulturdlis és kdzosségi
programokat kiszolgaldé korszerUsitések alltak. Ezek elsésorban a varos és régio
meglévd, hasznalaton kivuli, illetve alulhasznositott épitett oOrokségének és
kozterlleteinek Ujjaélesztésére és uUjra értelmezésére iranyultak. A meglévd és
értékes épuletallomany a varos és a régio identitasat hordozza. Fizikai feltjitasuk és
a programsorozat eseményei altal torténd kulturalis ujjaélesztésik kapcsolatot teremt
mult és jelen k6zott, megnyitva hosszutavu hasznositasuk jovéjét.

Eplilettérténet

A kulturalis negyed intézményei kozott Veszprém varosanak dél-nyugati hataraban
1904-ben, egy év alatt épult meg a Kozép-Dunantul ellatasat célzé allami
gyermekmenhely, amelyre ma mar, mint Heim Pal Gyermekkérhaz emlékszunk. Széll
Kalman belugyminiszter iranyitasaval 1901-t61 orszagosan 18 helyszinen kezdddott
meg a gyermekmenhelyek tervezése és épitése. A veszprémi helyszin, az akkori
Klls6-Puspokkert egy kozel masfél hektaros része, Hornig Karoly puspok
adomanyaként, a menhely megépitésének céljabadl kerult varosi tulajdonba.

Az intenziv és hatékony munka eredményekeént, az intézmény épitészeti terveit Ybl
Lajos készitette el, aki Czigler Gy6zével egyltt dsszesen, orszagosan kilenc menhely
épuletét terveztek meg. Az egységes program azonban nem eredményezett
egyseéges megjelenést, nem készultek tipustervek. Minden helyszin magaban
hordozza kornyezetének értékeit €s egyedi megjelenésével teremtett értéket az adott
varosban, varosrészben. A f6épulet Csomay Kalman és Horvath Sandor veszprémi
épitébmesterek iranyitasaval, egy év alatt készllt el, igy Dr. Cseresnyés Jozsef orvos
igazgatd iranyitasaval mar az elsé évben kodzel 1200 gyermek sorsa fordulhatott
jobbra.

A gyermekmenhely, majd az 1945-ben funkciot valtd és 1955-ben Heim Pal nevét
felvevé gyermekkorhaz, egészen 1995-ig tltotte meg élettel a ma mar tébb mint egy
évszazada megépitett haz falait. Az atépitések és bévitések mellett fellelhetéek az
eredeti tervezdi szandékok, mint a teruletet korbevevd kokerités, a bejarati kapu, az
épuleteket 6lelé ndvényzet és park, valamint a féépulet - helyi védelem alatt allo -
homlokzati elemei.

Ingatlanfejlesztési koncepcio

2018. decemberében, mikor Veszprém és a Bakony-Balaton régio sikeres palyazott
az Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023 cim viselésére, a gyermekkorhaz épuletei mar
23 éve alltak kihasznalatlanul. A teriilet tulajdonosa ekkor még a Magyar Allam volt
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€s a varos tobb sikertelen fejlesztési kisérletet tudhatott a hata mogott. Az Eurdpa
Kulturalis Févarosa 2023 cim elnyerése lehetbséget teremtett arra, hogy az ingatlan
megujitasara tett eréfeszitések ujabb lenduletet kapjanak. Bélafi Laszlo, a veszprémi
Hangvilldnak (zene hazanak) megalmododja, Anthony Gall épitésszel kdzésen egy
komplex, koncepcionalis fejlesztési javaslatot dolgozott ki a tertlet hasznositasara,
az eépuletek megmentésére azzal a hatarozott céllal, hogy a varosban elszértan
mikodd, mozgasmiveészetekkel foglalkozé egyesuleteket, csoportokat egy helyre,
egy hazba terelve méltd korulmeények kozott szulethessen meg a mozgas haza.

A koncepcio harom alappillére:

> A féépulet mely az 1900-as évek elején épult, klils6leg és belséleg is ugy ujul
meg, hogy fontos stilusjegyeit megérizze. A fébejarat az egyetem felél kerul
kialakitasra, ehhez kapcsolodik hozza egy vasbeton és fém szerkezetl
eléépulet, mely fogadja a latogatokat.

> A B épulet, mely kdzvetlenul a f6épullet mellett helyezkedik el, a nyolcvanas
években mosodaként mikodott. Egy uvegfolyoso kialakitasaval 6sszekotésre
kerul a féépulettel, igy kdnnyen at lehet jutni anélkul, hogy ki kelljen menni az
épuletbdl a szabad térbe.

» A terllet kornyezetének rendezésével, a ndvényzet és zoldfellletek
megtartasaval, a meglévé angol stilusu park megdérzésével lehetéség nyilik
arra, hogy a csaladok a belvaros kdzelében egy nyugodt parkban tolthessék el
szabadidejuket.

A terllet varosszovetbe illesztése, megnyitasa az Erzsébet sétany és Egyetem utca
irAnyaba, katalizatorként kelti életre a belvarosban kialakulé ,z6ld kulturalis folyosot”,
amely egy sétalé zéna lesz a kulturalis negyed intézményei (Pannon Egyetem,
Eb6tvos Karoly Megyei Konyvtar, Petéfi Szinhaz, Hangvilla, Csermak Antal
Zeneiskola, Laczkd Dezs6 Muzeum) kdzott.

Révid leiras a fejlesztésrél

A Veszprém-Balaton 2023 Zrt. altal biztositott forrasok felhasznalasaval kezdédhetett
meg a koncepcid tovabb tervezése. Az elsédleges Iépések: felmérések, diagnosztikai
vizsgalatok, részletes épitéstorténeti kutatasok birtokdban az egyre bovuld
mernokcsapat megalapozottan tudott donteni a megtarthatd szerkezeti elemekrél, a
szlkséges és lehetséges beavatkozasok maédjardl, a tertlet ndvényallomanyanak
megdrzésérdl, atalakitasardl. Ezzel parhuzamosan a végfelhasznaldk igényeinek
részletes felmérése is zajlott. A tancra, mozgasra és zenével kisért sport
foglalkozasok megtartasara alkalmas termek mellé 06lt6z6k, mosdodk, kiszolgald
helyiségek is rakerlltek a tervekre. A terllet varosszovetbe illesztése, megnyitasa az
Erzsébet sétany és Egyetem utca iranyaba koncepcionalis elképzelésbdl tervi ténnyé
szilardult.

2020. végén a fejlesztd Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata beadta az
épitési engedélyeztetési kérelmét, majd az érintett ellendrzé szervek, és az illetékes
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épitésugyi hatdésag hatékony és gyors munkajanak koszonhetéen, megkapta az
épitési engedélyt. A varos ismét egy nagy, kdzos cél megvaldsitasan dolgozott.

Az engedélyezési tervek kiegészultek egy foldfelszin feletti tobbszintes parkolo
anyagaval, és a teljes tervcsomag egybeflizésével az o&nkormanyzat 2021.
aprilisdban nyilt kdzbeszerzési eljarast inditott, eurdpai szinten keresve azokat a
kivitelez6ket, akik a terveket megvalosithatjak. Az eljaras, a jogszabalyok diktalta
formaban és hatarid6k mentén 6 honapot emésztett fel, a szerz6dések megkotéseét
és a kivitelezés fedezetének eléteremtését kdvetéen, november 3-an a munkaterultre
fel tudott vonulni a nyertes ajanlattevd, a két veszprémi épitbipari vallalkozasbaol allé
konzorcium.

A" épulet (helyi védett - korabbi gyermekkérhaz - épilete): kilonb6zé
mozgaskulturahoz kapcsolddd csoportos tevékenységeknek ad otthont:

Az épulet 6sszes hasznos alapterulete 2333,6 m2.

Az ingatlanon allé helyi védettségli, korabban kérhazként funkcionald épulet kerult
felljitasra. Az épulet kulénb6z6 mozgaskulturahoz kapcsoldodé csoportos
tevékenységeknek ad otthont. Az épuletben bérelhetd termek kerultek kialakitasra,
és egy bisztrd jellegl étterem is helyett kapott.

Az ,A” épllet északi homlokzatahoz kapcsoléddan rendezvénytér valosult meg, ami
kulturalis célokat szolgal.

,,B" épulet (korabbi mosoda épulete) — a varosban jelenlévé néptanc csoportok
szamara egy kozponti hely kialakitasa; tanc- és rendezvénytér kialakitasa kiszolgalo
funkciokkal (irodak, raktarak), bufével; valamint az épuleten belul, de kulon bejaraton
keresztll megkozelithetd falmaszo kdzpont kertilt kialakitasra:

Az épulet 2721,9 m2 hasznos alapteruletl, 450 m2 alaptertletli rendezvénytérrel.
Emellett kiszolgalé funkciok (irodak, raktarak, bufé) és egy 450 m2 alapterileti
falmaszo kdzpont is helyet kapott az épuletben.

,,D" épulet (parkoléhaz) — foldfelszin feletti (fsz+3 szintes) 159 féréhelyes parkoléhaz,
szemeélygépjarmivek szamara.:

A beépitett alaptertlet 1194,9 m2, az épulet 6sszes hasznos alapterulete 4628,4 m2.
Foldfelszin feletti (foldszint+3 szintes), 154 fér6helyes parkoldhaz funkcidju épulet
kerult kialakitasra személygépjarmivek szamara, ami az eddigi veszprémi
parkoléhianyra is megoldast jelentett. Tovabba a parkoléhazban 4 db elektromos
toltéallomas is kialakitasra keruilt.

Az acélszerkezetli épitmeény esztétikus, varosképbe ill6 megjelenését az épitmény
homlokzatain elhelyezett, elbnevelt, automata Ontozérendszerrel 6nt6zo6tt zold
homlokzati elemekkel biztositjuk. A zold homlokzat elemei kivaldéan alkalmasak arra,
hogy lekdvessék a parkoldhaz tartdészerkezetének keretdllas tavolsagait. A
novényladakat a tartéoszlopokhoz rogzitett acél keret konzolok tartjak, anyaguk
horganyzott.
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Gépészeti szempontbdl mindkét épuletben onallé hasznalati melegviz (HMV) termel6
berendezés telepult, mindkett6 hdétermeldje a B-épulet tetbterébe tervezett
kondenzacios gazkazan. Az épuletek hitési és fltési energiatermelését 2 db leveg6-
viz hészivattyu végzi, a hbéleadok fan-coil berendezések. Az energiahatékonysag és
koltségoptimalizalas szempontjabol +12 — 0 C° kils6 hédmérseékletig a hészivattyuk
mikoédnek, 0C° -7C° kuls6 hémérsékletig: hbszivattydk mikddnek kazan
rasegitéssel, -7C° alatt csak a kazanok mikodnek.

A ,B” éplletben a foldszinten és az emeleten keletkezd elhasznalt levegbt a
pinceszinti raktar légterébe juttatd csOventilator (a pinceszinti tér folyamatos
szaritasat végzi a folyamatos — ugyan fenti terekben elhasznalt — levegd) Ez a leveg6
a szaritasi feladat utan a pinceszintrél felvezetésre kerul a frisslevegds légkezel6ig,
ahonnan hétartalma kivonasa utan a szabadba kerul.

A kivitelezés kezdete 2021.11.03. A miszaki atadas-atvétel lezarasa ,A’-,B” épuletek
esetében 2023.04.19. A ,D” épulet esetében 2023.04.06. A birtokba vétel idépontja
2023.05.12.

Az évtizedek ota elhagyatott és megujulasra varé egykori Heim Pal gyermekkérhaz
felujitasat és atalakitasat kovetdéen kulturalis és szabadidékdzpontként nyilt meg. Az
ActiCity uj talalkozasi pont, amely helyet, edzési és fellépési lehet6séget biztosit a
varosban korabban elszortan és szikos helyeken m(kodé tanc- és
mozgasmuvészeti csoportoknak.

Az ActiCity Tanc- és Mozgasmiivészeti Kozpont ideajanak megsziletésekor a cél — a
varos kozepén fekvd értékes épuletek megmentése mellett — éppen az volt, hogy a
varosban tanccal, sporttal és mozgasmiivészetekkel foglalkozd egyeslletek,
csoportok mélto korulmeények kozott lelhessenek otthonra. Az ujjavarazsolt épuletben
a megnyitd utan olyan kilénb6z6 mozgasformakkal talalkozhatnak az érdekl6dok,
mint a klasszikus balett, a jazz balett, a néptanc, a hip-hop, a modern és kortars tanc,
a falmaszas, a taekwon-do, a légtorna és a légtanc, a zumba és az aerobic, vagy
akar a petanque és a joga.

A beruhazas minden korcsoportot megcélzott a fiataltdl az idés korosztalyig hazai és
nemzetkozi szinten egyarant.

Az épuletben 12 probaterem, egy versenyekre alkalmas falmaszépalya, egy tobb
szaz vendéget befogadni képes rendezvényterem, étterem és kavézo talalhaté. A
féépuletben balett, valamint egyéb tanc- és mozgasformak kaptak helyet, a
mellékéképlletben (amely a nyolcvanas években mosodaként mikodott) a
veszprémi néptanccsoportok és falmaszok tarthatjak meg foglalkozasaikat.

A fejlesztés értéke: 11,2 milliard Ft

Az ingatlan tulajdonosa és egyben a beruhazé: Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

Uzemeltets: Swing-Swing Kit.
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A beruhazas, a Magyar Allamtél kapott tAmogatas hozzajarul a kulturalis 6rokség
védelméhez azzal, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanokban megvaldsulo
programsorozat kdzossegeépitd és kdzossegfejleszté hatassal bir.

Foébb adatok

Projekt megnevezése / name of the project magyarul és ActiCity Tanc- és Mozgasmiivészeti
| angolul Kézpont

Telek teriilete / territory of the plot 13 657 m2
Beépitett teriilet /constructed area 3 806 m2
Zold teriilet / green area 5377 m2
Brutté szintteriileti mutatoba beszamitandé alapteriilet

[Total surface 11 329 m2
Ertékesithetd, bérelhetd netto teriilet / part for rent or sale 0 m2
Epitési koltség, melybél /Total construction cost 10 972,8 millié HUF
Sajat er6é / own resource 0 %
Hitel / loan 0 %
Ertékesitésbél / from sales 0 %

Eladas, bérbeadas allasa / sold or rented
Kivitelezés befejezésekor / at the end of the construction 0 %
1 évvel késbbb / 1 year later 100 %




