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, DOLGOZNI NEM LEHET ONCEL,

DOLGOZNI CSAK UGY ERDEMES, HA AZ EMBER ALKOT VALAMIT...”

Marai Sandor

A FEJLESZTES CELJA

Az UNI-INVEST Kft. tdbb, mint harom évtizedes épitsipari és generalkivitelezgi
tapasztalattal rendelkezé vallalkozasként sajat mikodési kdrnyezetét is olyan
szakmai szemlélettel kivanta megteremteni, amelyben az épitészet, a midiszaki
tartalom, a fenntarthatosdg és az emberkézpontisag egymast erésité

szempontként jelenik meg.

Az irodahaz az UNI-INVEST Kft. épitészeti és kivitelezési szemléletének fizikai
megjelenitése is. Belvarosi mikddési kdrnyezet helyett tudatosan egy kertvarosi,

z0ldebb és nyugodtabb helyszin mellett dontottink.



A vezetéség egy olyan kornyezetet kivant létrehozni, melyben a természet
kozelsége, a megfelels természetes megvilagitas, a kertkapcsolat és az igényes

belsé terek a mindennapi munkakornyezet szerves részévé valhatnak.

A fejlesztés egyik legfontosabb alapelve tehat a hosszutava gondolkodas volt:
nem csak a jelen igényeire reagal, hanem a hasznalat, a vallalati mikodés és

a kornyezeti szempontok valtozasaira is képes valaszolni.

KONCEPCIO

A beruhazas eredményeként harom kulonalld, ugyanakkor egységes épitészeti
és funkcionalis koncepcidba szervezett épllet valosult meg. Az dsszesen 861
m2-es éplletegylittes rugalmas hasznalatra késziilt: az egyes épliletegységek
egymastol elszeparalhatdk, szikség esetén részben vagy egészben egyuttesen
is képesek mikodni.

EPITESZETI, BELSGEPITESZETI KONCEPCIO

Az éplletegylttes épitészeti kialakitasanal figyeltink arra, hogy a munkavégzés
helyszine ne valjon elszakitott, mesterséges kornyezetté. Kialakitasaban Bagi
Zoltan épitészmérnok, a belséépitészeti kialakitasban Karolyi Szilvia mikodott
kozre. A megvalésult épllet modern, ugyanakkor emberkdzeli, melyben a
funkcionalitas és az esztétikai mingség természetes moédon kapcsolddik dssze.




A belsé terekben a kulonb6zé munkafolyamatokhoz igazodd irodak, targyalok
és kozdsségi terek léteslltek. A belsgépitészetben alkalmazott anyagok,
fellletek, fények és szinek az otthonossag és a professzionalis munkakornyezet
egyensulyat szolgaljak. A munkakérnyezet nem kizardlag a belsé terekre
koncentral. A zoldfeliletek, a kertkapcsolat, a teraszok és a természetes
kornyezet mind a komfortérzet noévelését szolgaljak. A targyaldk egybenyitasa
a kerttel és az automata pergolaval rendelkezé japan kerttel, teljesen Uj

atmoszférat biztosit.




Mar a tervezési fazisban gondoltunk az éplletegységek bérbeadasara akar
részenként, akar egyben, illetve az értékesités lehetéségére az alabbi
bontasban:

Az épllet hasznos alapterllete 6sszesen: 866,35 m2

Az ingatlan terilete: 1638 m2

1. szamu 5 szobas, 166,67 m2 hasznos alapteriletd,

2. szamu 4 szobas, 138,21 m2 hasznos alapteriletd,

3. szamu 6 szobas, 213,39 m2 hasznos alapteriletd.

a telek beépitettségének meértéke: 408,79 m2 - 24,96 %
terepszint alatti beépitettségének mértéke: 415,44 m2 - 25,36 %

szinttertleti mutat6: 0,664 m2/m2
zoldfelulet mértéke: 1016,17 m2 - 62,04 %.



KIVITELEZES ES KULONLEGES M(SZAKI MEGOLDASOK A 2020.
szeptember 2-an megkezdett, majd 2023. julius 21-én atadott fejlesztés AA++
energetikai besorolasu, passziv irodahaz kiemelt miszaki és épitészeti eleme
az atszelléztetett homlokzati rendszer, mely a korszer(i hétechnikai kialakitast
és a megfelelé belsé komfortot egyarant szolgalja.

Meghataroz6 tovabba a hészivattyls rendszer és a mennyezetfités, valamint a
tudatosan kialakitott arnyékolasi és természetes megvilagitdsi megoldasok. Az
alkalmazott rendszerek és épitészeti eszkdzOk egyuttes célja az alacsony
energiaigény, a gazdasagos Uzemeltetés és a magas szintli belsé komfort
biztositasa.



A FEJLESZTES FINANSZIROZASA

Az irodahaz sajat beruhazasként, dnerébdl valosult meg, A fejlesztés elsédleges
célia nem az értékesités, hanem a vallalat stabil és magas szinvonall
miikddését biztositd sajat ingatlan Iétrehozasa volt.

A harom épuletegység kialakitasa lehetéséget teremt arra, hogy az
éplletegylttes a vallalat aktualis igényein tulmenéen is gazdasagosan
hasznosithatd legyen, megfelel6 bérl6k szamara torténé hasznositasra, vagy
akar értékesitésre teszi alkalmassa.

INNOVATIV MGSZAKI ES KORNYEZETTUDATOS MEGOLDASOK

Az épllet legfontosabb sajatossaga, hogy a kornyezettudatossag nem egyetlen
miszaki berendezésre vagy energiaforrasra korlatozodik, hanem az teljes
koncepcidjat athatja.

A fejlesztés része a megujulé energia hasznositdsa, napelemes
energiatermelés a hészivattyis rendszer, az energiahatékony
épiiletszerkezetek, az atszell6ztetett homlokzat, a falhiités-fiités, valamint a

természetes fény tudatos alkalmazasa.

Becsiilt éves fogyasztas energiahordozok szerint
Energiahordozo tipusa E e Eorim econ

[MWh/a] [-] [MWh/a] [g/kWh]

elektromos aram 1,37 2,50 3,43 365
Osszesen 343




A homlokzat Kerlite keramia burkolata tartos, idstalld és esztétikus kilsé
fellletet képez.

Nagy figyelmet forditottunk a természetes fény minél nagyobb mértéki
bejuttatdsdra és hasznositdsa. A megfeleléen elhelyezett és méretezett
nyilaszardk biztositidgk a belsé terek természetes megvilagitasat. A tudatos
arnyékolas egyulttes alkalmazasa szintén hozzajarul az energiahatékony és
komfortos irodai kdrnyezet kialakitdsahoz.

Az épllet gépészeti rendszereit aktiv,
szabalyozott épiiletfeliigyeleti
rendszer vezeérli, amely lehetévé teszi

a fitési, hitési és szellgztetési

rendszerek igény szerinti mikodtetését.

A zOldtets és a japankert az emeleti teraszok kozvetlen kapcsolatot biztositanak
a kulsé térrel. A foldszinti irodak kertkapcsolata tovabb erésiti a természet és
a munkakornyezet Osszhangjat, igy az épulet minden szintjén megjelenik a
zoldfeltletekhez vald kodzvetlen kapcsolodas.

A kertben a gyep mellet zdldség- és filiszerndvények, tdobbek kozott
paradicsom és paprika, valamint szél6tokék és gyiimdlcsfak is helyet kaptak.
A novényzet fenntartdsat automata éntézérendszer segiti.



A kilénbdzé nodvényfajok alkalmazéasa

nemcsak esztétikai ertéket
teremt, hanem hozzajarul a
M-»* biodiverzitds tamogatasahoz,

~: természetkézeli irodai

kdrnyezet kialakitasahoz.

A fejlesztés része az elektromos gépjarmivek toltésének lehetésége is, amely
az alternativ kozlekedési moddok hasznalatdt tdmogatja, 2 db elektromos
gépjarmd-tolté kerult kialakitasra.

A projekt kérnyezettudatos szemléletét mar a megvalésitas idején szakmai
elismerés igazolta: Az Ev Irodaja 2022 megmérettetésen az

Ev Koérnyezettudatos Irodaja 2022 gyéztes

cimet nyerte el.

A FEJLESZTES HATASA A KORNYEZETRE ES AZ ELETMINGSEGRE

Az UNI-INVEST székhazanak létrehozasa tulmutatott egy Uj irodaépulet
megvalositasan.

Szakmai szemléletének bemutatotere is, melyben sajat maga szamara
alkalmazza azokat az épitészeti, miiszaki és kdrnyezettudatos megoldasokat,
amelyek megrendeléi projektjeiben is meghatarozdak.

A székhaz igy egyszerre vallalati kbzpont, munkakornyezet és szakmai névjegy:
az épulet maga is megmutatja, hogy a Kkorszer(i épitsipari szemléletben a
miszaki teljesitmény, az esztétikai mingség, a fenntarthatésag és az emberi
hasznalhatésag egymassal 6sszehangolhato.



Megjelenések
https://azevirodaja.hu/nevezok/uni-invest-kft/48984

https://www.panaria.net/projects/headquarters-uni-invest-budapest
https://www.cottodeste.com/projects/headquarters-uni-invest-budapest
https://sferakeramia.hu/hirek/az-ev-kornyezettudatos-irodaja-2022-uni-invest/

https://fdb-homlokzat.hu/hu/projektjeink/teleki-ut



