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Rovid ismertet§:

Az IGPark Debrecen A-kategérids logisztikai kdézpont a hazai ipari ingatlanszektor jovéallé, fenntarthatd
megujuldsanak mintapéldaja. A projekt Debrecen Eszaknyugati Gazdaséagi Ovezetében, a BMW gyar kozvetlen
szomszédsdgaban jott létre z6ldmez8s beruhazasként. A 4,6 hektaros tertleten felépitett, 21 035 m?-es logisztikai
csarnok a 2025. juliusi dtaddsa ota folyamatosan 100%-os bérbeadottsdg mellett mkodik. A komplexum
tervezése és lizemeltetése sordn az ESG-szemlélet all a kbzéppontban: a szigord BREEAM New Construction
Excellent mingsitést kiemelkedd, 79,7%-os pontszammal teljesitette. Az INNOVINIA transzparens mikodését az
éves ESG-jelentés fémjelzi. Az épullet a cslUcstechnolégids logisztikai funkciot egyedildlld médon 6tvozi a
tudomanyos alapu biodiverzitas-fejlesztéssel és a munkavallaldi jéléttel. A Debreceni Egyetem kutatdival kozosen
megvalositott dkoldgiai program révén a park a helyi 6koszisztéma aktiv részévé valik, mikdzben az esztétikus,
motivald terek hosszu tavu elkotelezettséget mutatnak a helyi kozosség és a human well-being irant.
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I. A projekt ismertetése

Az IGPark Debrecen Logisztikai kdzpont megvaldsitdsa a hazai ipari-logisztikai szektor jovébemutatd,
fenntarthatd megujuldsat testesiti meg, ahol a tartdssdg és hasznalhatéség elve a modern,
kornyezettudatos és tarsadalmilag felelGs ingatlanfejlesztéssel fonddik Ossze.

A projekt az orszag egyik leggyorsabban névekvé ipari régidjaban, Debrecen Eszaknyugati Gazdasagi
Ovezetében, a BMW gyar kdzvetlen szomszédsagdban jott létre. A 4,6 hektaros teriileten felépitett,
21035 m?-es, A-kategdrias logisztikai csarnok a 2025. juliusi ataddsa ota folyamatosan 100%-ban
bérbeadottsag mellett miikodik, igazolva a piaci igények pontos kiszolgaldsat és a koncepcio sikerét.

A létesitmény tervezése, kivitelezése és lizemeltetése soran a klimavédelem és az ESG-szemlélet all a
kozéppontban. Az éplilet a szigori BREEAM New Construction Excellent fenntarthatdsagi mindsités
kovetelményrendszerét 79,7%-os kiemelked6 pontszdmmal teljesitette, amellyel az ipari szektorban
egyedulallé mdédon 6tvozi a csucstechnoldgias logisztikai funkcidt a biodiverzitds-fejlesztéssel és a
munkavallaloi jéléttel.

Il. Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Az INNOVINIA cégcsoport tagja, az IGPark DN Ingatlanfejlesztd Kft. Debrecen kiilterlletén, a dinamikusan
fejl6ds északi ipari zdnaban talalhatd, korabban beépitetlen ingatlanan, hosszu tavi bérbeadasi és sajat
Uzemeltetési céllal valdsitotta meg Uj logisztikai kozpontjat.

Az IGPark Debrecen a jovdalld ipari-logisztikai fejlesztések mintapéldaja: egy 4,6 hektaron eltertld,
21 035 m?-es, A-kategorias, a 2025-6s atadasa 6ta 100%-ban bérbeadott prémium csarnok, amely a
BMW gyar kozvetlen szomszédsagaban jott Iétre. A z6ldmez8s beruhazasként megvaldsult, Uj épitésl
Iétesitmény funkcidjat tekintve modern logisztikai, raktdrozdsi és konnyUipari feladatok ellatdsara szolgal.
A lokdcio stratégiai fontossagat a kozvetlen M35-M3 autdpdlya-kapcsolat és a nemzetkozi repulétér
kozelsége adja, amely akadalymentes integraciot biztosit a régié gazdasagi 6koszisztémajaba.

A projekt a tartdossag és funkcionalitas elveit 6tvozi a 21. szdzadi kornyezettudatos elvarasokkal. A
kornyezeti terhelés minimalizalasat a szigori BREEAM New Construction Excellent fenntarthatdsagi
mindsités garantalja, mikozben a sajat tulajdond struktira és a hazon belili, dedikalt Gzemeltetés szilard
alapot biztosit a hosszu tdvd minéség megérzéséhez. Az Innovinia transzparens mikodését az éves ESG-
jelentés fémijelzi, az irodai és szocialis terek révén pedig a munkavallaloi jolét és a tarsadalmi
felel8sségvallalds terén is Uj mércét allit fel a Iétesitmény az ipari szektorban.

IIl. Epitészeti, belsGépitészeti és varosfejlesztési koncepcid

Az IGPark Debrecen épitészeti megformaldsa Louis Sullivan ,,a forma kéveti a funkcidt” elvét 6tvozi a 21.
szdzadi kornyezettudatossdggal. A z6ldmez8s beruhdzésként megvaldsult, Gj épitésl, prémium
kategdrias |étesitmény egyetlen, racionalisan szervezett épllettombbdl all.

Az el6regyartott vasbeton szerkezetl csarnok alapvetéen foldszintes kialakitdsu, de a jov6allosag és a
maximalis rugalmassag jegyében a bele integralt irodai és szociélis blokkok emeleti bévitési lehet&séggel
(tartoszerkezeti, lépcséhazi és homlokzati el6készitéssel) valdsultak meg. A csarnoképilet
alaptertletének donté részét a logisztikai és tarolasi zona alkotja, amely négy 6nalldan is Gzemeltethetd
bérleményi részre oszlik. A kiszolgdlé blokkok elrendezése altal harom bérlemény egymastdl figgetlen
irodai, szocialis és m(iszaki kiszolgdlast kapott, mikbzben a szerkezet lehetdvé teszi a késGbbi bérlsi
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igények szerinti gyors és zokkenémentes belsé téralakitast, valamint két irodarész vertikalis bévitését. A
féépulet mellett a komplexum szerves részét képezik a kapcsolddo infrastrukturalis épitmények és egy
modern portaépulet.

Terileti adatok és kdrnyezeti kapcsolatok:

o A telek teljes terilete: 4,6 hektar (46 000 m?), amely sik, korabban beépitetlen, debreceni
kilteruleti ingatlanon helyezkedik el.

e  F§ funkcidt szolgdlod nettd terilet: 21 035 m? prémium logisztikai csarnoktér.

o Kozlekedési infrastruktira: Az ingatlan Debrecen Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetének Uj feltaro
Utja mellett fekszik. A jov6beni bérldi igényeket megel6zve, az elbirt kotelez6 mennyiségnél
nagyobb kapacitdsu személygépkocsi-parkolo kerilt kialakitasra a telekhataron bell.

o Akaddlymentesités: Bar az épilet nem kdzhaszndlatu, a tarsadalmi felelGsségvallalas jegyében az
egyik irodarész akadalymentesitett WC-vel, a parkolé zéna pedig 2 darab dedikalt akaddlymentes
parkoléhellyel valdsult meg.

IV. A kivitelezés kezdete és befejezése

A logisztikai csarnok kivitelezése 2024 juliusdban vette kezdetét a Pallér Csarnok Kft.
generalkivitelezésében, majd a sikeres miszaki atadds-atvételi eljarast kovetéen, 2025. julius 1-jén
hivatalosan is megkezd&dott az épllet Gzemeltetése. A teljes megvaldsitasi idészakot folyamatos szakmai
feligyelet, mérnoki szintl projektmenedzsment és rendszerszint(i min&ségellendrzés kisérte, amely
zaloga volt a feszitett hatdrid6k pontos betartdsanak és a szigord mszaki kdvetelmények maradéktalan
teljesllésének.
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V. A fejlesztés finanszirozasa, értékesitése és bérbeaddasa

Az IGPark Debrecen fejlesztése mogott az INNOVINIA cégesoport stabil pénzigyi hattere és egyedulalld
projektmenedzsment-tapasztalata all. A beruhdzas hosszu tavu értékmegdrzésre és sajat tulajdonu
portfolié-bdvitésre iranyul: a l1étesitmény sajat tulajdonban és sajat, dedikalt Gzemeltetésben mikodik,
ami a prémium mindség és a fenntarthatodsag legfébb garancidja.

Az ingatlanpiaci és lokacios koncepcié sikerét bizonyitja az értékesitési és bérbeaddsi mutato: a 2025-
ben &atadott, 21 035 m?es logisztikai csarnok mdr a hasznalatbavétel pillanatdtél 100%-ban
bérbeadottként mikddik. A négy 6nalld bérleményi egység azonnali és teljes kord piaci hasznositasa
egyértelm(ien igazolja, hogy a rugalmasan alakithatd, modularitasra felkészitett terek és a BMW gyar
melletti stratégiai elhelyezkedés tokéletes valasztasnak bizonyultak.

VI. Innovativ miszaki és kdrnyezettudatos megoldasok

A)

A projekt legf6bb mérfoldkove és elismerése a fenntarthatdsagi mutatdk kiemelkedd teljesitése. A
fejlesztés soran a jogszabdlyokban és ipardgi szabvanyokban eldirt alapszinteknél [ényegesen magasabb
mind&ségi kovetelményeket hatdroztunk meg, amelynek eredményeként az épllet elnyerte a rendkivil
szigord BREEAM New Construction Excellent minGsitést. A projekt dokumentdlt pontszama elérte a
79,7%-ot, amellyel a kategdria 70%-0s bemeneti alapkovetelményét magasan tulteljesitve a hazai és
nemzetkozi élvonalba emelte a létesitményt.

A dokumentalt, kimagaslé z6ld eredmények, valamint a projekt komplex 6koldgiai és energetikai
eredményei alapjan a pélyazat benydjtasaval egyidej(ileg tisztelettel kérjlik a tisztelt Biralobizottsagtdl a
[étesitmény Kornyezettudatos kategdria szerinti kilon elbiralasat is.

Az Innovinia elkotelezettségét igazold megoldasokat az aldbbi, szigord ESG-szempontu struktura szerint
mutatjuk be:

KORNYEZETI PILLER (E— ENVIRONMENTAL)
Karbonsemlegesség, energiahatékonysag és klima-reziliencia

Gdzmentes, tisztan elektromos koncepcid: Stratégiai fenntarthatdsdgi szempontok alapjan a féldgaz
bevezetését teljes mértékben elvetettik; a telek kdzmUvesitése gazhaldzat nélkil valdsult meg. Az éplilet
fosszilis energiahordozdktol mentes, kizardlag elektromos energiat hasznal.

Magas energiahatékonysag és prémium besorolds: A Iétesitmény a kotelez8en elvart szintet messze
tulteljesitve ,,A+” energiahatékonysagi és ,A+” CO,-kibocsatashatékonysagi tanusitvannyal rendelkezik.
Az ipari csarnokok tobbsége a flitési és hiitési veszteségek, valamint a nagy belmagassag miatt altalaban
kedvez6tlenebb besoroldst kap. Ezen kettés ,A+” elit kategdria eléréséhez elengedhetetlen volt a
kiemelked6 hészigetelés, a korszerl, magas hatasfoku gépészeti rendszerek alkalmazasa, valaminta 27,42
kWh/m?2év érték, kifejezetten magas fajlagos megujuléenergia-hasznositas.

Passziv design megoldasok és hészigetelés: Az épllet korszer(i homlokzati és tetd-hdszigetelésével,
valamint prémium nyildszarokkal csokkentettik a transzmisszids veszteségeket, minimalizalva a fltési és
htési rendszerek induld energiaigényét.

Innovativ gépészeti rendszerek: A csarnokterek gazdasagos és hatékony fltésérdl korszerd ipari split
rendszerek gondoskodnak, amelyeket a rétegz6dés megsziintetésére dedikalt leszoritd (destratifikacios)
ventilatorokkal egészitettiink ki. A huzamosabb tartézkodasra szolgald iroda/szocidlis blokkok esetében a
fltést és hdtést beltéri VRF hészivattyUs rendszer biztositja. Az épulet f(itési és h(tési, valamint a
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hasznalati melegviz (HMV) rendszereinek teljes energiaigénye tisztdn elektromos alapu, igy az
Gzemeltetés nem jar helyszini NOx és egyéb égéstermék kibocsatassal.

o Napelemes és elektromobilitasi infrastruktura-felkészités: A tetdszerkezet 50 %-anak statikai teherhordd
képességét célzottan a jovBbeni napelemes rendszer fogaddsdra méreteztiik és er@sitettik meg. A
|étesitmény fenntarthatd kozlekedésének elBsegitésére 4 darab parkoléhelyet autdémegosztd (car-
sharing) szolgaltatasra dedikaltunk, tovabbi 3 parkoldt pedig késébbi bérlGi igények esetére
elektromosautoé-tolték telepitéséhez készitettiink eld.

e Tudomanyos energiamodellezés (BREEAM Ene 01): A koncepciotervezési szakaszban dinamikus
energetikai tervezési modellt készitettink az optimalis mUszaki valtozat kivalasztdsara. A kivitelezést
kovetden Ujabb szakért6i energiamodellezéssel (GN32 irdnyelvek mentén) hataroztuk meg a ténylegesen
varhato Gzemeltetési energiafogyasztast.

o Eghajlati Kockazatértékelés és alkalmazkodas (BREEAM Wst 05): Atfogd klimakockazati elemzés késziilt a
relevans éghajlattal kapcsolatos fizikai kockdzatok azonositasara. A klimavaéltozas hatasait (szélsGséges
héség, heves es6zések) korszer(i energetikai/h6szigetelési megoldédssal és &tfogd csapadékviz-
gazdalkodasi (szabalyozasi és-megtartasi) technoldgiaval kezeltlk, igy biztositva a m(iszaki biztonsagot a
maiaknal szélsGségesebb jovébeli éghajlati viszonyok kozott is.

B) Korkords gazdasag, anyaghatékonysag és életciklus-elemzés

o Eletciklus-elemzés (LCA) és beépitett karbonldbnyom-csokkentés: ,Bolcsétdl a sirig” tartd, részletes
szoftveres életciklus-értékelést (LCA) végeztiink a beépitett szerkezeti elemek teljes kornyezeti hatdsanak
szamszer(sitésére. A modellezés segitségével optimalizaltuk az épulet beépitett szén-dioxid-kibocsatdsat
(Embodied Carbon), igazolva, hogy a tudatos anyagvélasztas révén a létesitmény koérnyezeti terhelése
jelent8sen elmarad az iparagi bazisértékektdl.

e Anyaghatékonysag és Ujrahasznositds: A foldmunka minimalizaldsara preciz alapszinti sikkoordinaciot
végeztink. A modularitds elvét érvényesitettik a vasbeton- és acélszerkezeteknél, valamint a
homlokzatburkolatnal is. Az el6regyartott szerkezetekben beépitett betonacél 82%-os Ujrahasznositott
arannyal bir (EPD &ltal dokumentalt). Ujrahasznositott daralt betont alkalmaztunk az épiilet és az utak
alatti dgyazatban.

e Fenntarthatd beszerzési és hulladékminimalizélasi politika: A beépitésre kertl§ anyagok beszerzése
elismert kornyezetvédelmi tanusitvanyok mentén tortént. A Kkivitelezési fazisban a keletkezé
hulladékmennyiség csokkentése érdekében el6térbe kerlltek a nagytételes, odmlesztett vagy silds
kiszerelések, valamint az Ujrahasznosithatd csomagoldsi rendszerek. Emellett a gyartaskozi és helyszini
szabasi veszteségek minimalizdlasara torekedtink a belsGépitészeti és éplletszerkezeti elemek
(burkolatok, raszterek) optimalis, modularis kiosztdsaval és preciz tervezésével.

e  Funkciondlis adaptdcids stratégia: Az épullet integralt, modularis kialakitdsa és az irodak el6készitett
bdvithetdsége biztositja, hogy a létesitmény a jov6ben a bérléi igények véltozasa szerint, minimalis
bontdsi hulladék termelésével legyen atalakithatd és szeparalhatd. A beépitett modern anyagok a tavoli
jovében esedékes életciklus végén magas aranyban hasznosithatok Ujra, jelentésen meghosszabbitva az
ingatlan gazdasdgi élettartamat.

C) Vizgazdélkodas és a vizkészletek védelme

e Fenntarthaté és hatékony vizfelhasznalds: Az éplletben beépitett szaniterek és vizes berendezések

kovetelményeknek. A haldzatba integrdlt mérérendszer kozvetlentl kapcsolddik az épuletfeliigyelethez
(BMS), biztositva az adatok folyamatos gyljtését és a fogyasztasi trendek atlathatdsagat, amely
megalapozza a hosszu tavuy, takarékos izemeltetési stratégiat.
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e Fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodas: A klimavaltozds miatti heves es6zések és villdamarvizek
kockazatdnak kezelésére egy megfelel6en méretezett, nyitott és burkolatlan csapadékviz-tarozd kerdlt
kialakitasra. A nyitott és burkolatlan m(iszaki megoldas Prof. Dr. Torok Péter (a Debreceni Egyetem
Természettudomanyi és Technoldgiai Kar, Bioldgiai és Okoldgiai Intézet, Okoldgiai Tanszékének egyetemi
tanara) szakmai és 6koldgiai javaslataival 6sszhangban valdsult meg. A tarozd hatékonyan biztositja a
villdmvizek helyben tartdsat, tehermentesitve a kérnyez6 kdzmuinfrastrukturat.

D) Tudomanyos alapu 6koldgiai és biodiverzitds-menedzsment

A beruhdzadst megel6z8en, 2023 szeptemberében elvégzett Okoldgiai szakérti vizsgdlatok
megallapitottak, hogy a projektterilet florisztikai és faunisztikai szempontbdl kifejezetten szegényes,
intenziv mez&gazdasagi (buza) és gyomos terilet volt, fak és fuves éléhelyek nélkal.

A biodiverzités radikalis novelése érdekében az Innovinia egyediilallé Okoldgiai Kezelési Tervet valdsit
meg. A program a Debreceni Egyetem Természettudomanyi és Technoldgiai Kar, Bioldgiai és Okoldgiai
Intézet Okoldgiai Tanszékének kutatdival — Prof. Dr. Térék Péter egyetemi tandrral (ndvénydkoldgia,
restauracios okoldgia), Prof. Dr. Téthmérész Béla egyetemi tanarral, tanszékvezetével és Andrds Maté
természetvédelmi bioldgussal —, valamint Zalai Tamas o©koldgiai szakért6vel szoros szakmai
egylttmikodésben, a teljes novényallomany tudomanyos alapi megtervezésével, beszerzésével, az
optimalis Ultetési id6szak megvalasztasdval, fenntartdsaval és szakért6i nyomon kovetésével valdsult
meg.

A zOldstratégia a kdvetkez6 6 pillérekre épdil:

o  Loszsztyepp szigetek (kb. 4000 m?): A teriileten egyedi, a Debreceni Egyetem &ltal ellen8rzott és
igazolt magkeverékkel hoztunk létre zoldfellleteket. A keverék kizarélag éshonos (Magyarorszagon
természetes Uton legaldbb 2000 éve jelenlévd), tajhonos (a célterllet 30 km-es korzetében honos),
valamint terméhelyazonos (csernozjom és rokon talajféleségeken eléforduld) fajokbaol all.

o Klima-reziliencia: A kialakuld, féként szarazsagtlr6é novényzet ellendll majd az abiotikus
stresszhatdsoknak. Az életkdzosség a valtozo klimahoz is képes adaptédlddni, igy a legnagyobb
aszalyok idején sem hullik szét és nem gyomosodik, emellett zartsaga révén aktivan kizarja az
invazids fajok megtelepedését.

o Biodiverzitdsi ugrds: A vetett felilet 6nmagaban is magas biodiverzitds-indexet mutat, a
sokszorosan kutatott és igazolt magkeverék hatdsara azonban a spontan beteleplld,
viraglatogatoé rovarok és beporzék (méhek, poszméhek, pillangdk) szama a varakozasok szerint
minimum a 30-szorosara novekszik. A [étesitmény igy egyfajta ,biodiverzitas-szigetként” pozitiv
hatast gyakorol a kornyezd, fajokban szegényes ipari taj élévilagara is.

o Strukturdlis és mez6gazdasdgi elényok: A telepitett ndvényzet a szakértdi el6rejelzések szerint
a 3-4. évre éri el a teljes, kétszintes lagyszard (10-30 cm és 50-60 cm kozo6tti), virdgokban
gazdag vegetacids strukturat. A pillangds virdgliak magas faj- és magaranya talajjavitd hatasu, a
természetes gyepekkel veteked6 mennyiségli CO,-megkotést biztosit, és a kordbbi
mezdgazdasagi zoldtomeg tobbszorosét garantalja.
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A novényzet varhato jellege a 3-4. évtdl

majus kozepén junius kozepén

e Fenntarthatd zoldterilet-kezelés: A telepitett vegetacid extenziv és folyamatosan csokkend — a
hagyomanyos pazsitokkal 6sszevetve a 3—4. évtdl kezdédGen csupdn téredéknyi — beavatkozasi és
fenntartasi igény(, ami hosszU tavon minimalizalja az izemeltetési karbonldbnyomot. A vadviragos
feluletek kezelése az els6 harom évben felfutd rendszerben valdsul meg. A flves terlletek egy
részén a vegetdciot tartdsan megndvelt magassdgon hagyjuk, emellett a teljes zoldfelllet 20%-3at
kitevd, évente kijelolt két foltot (télen is) teljesen kaszalatlanul, ,ldbon hagyott” teruletként &rizzik
meg a helyi fauna biztonsagos telelése és védelme érdekében.

o  Okoldgiai cserjesavok (2300 m?): A telekhatarok mentén slrl agszerkezet(, jellemz&en éntdzést
nem igényl§ cserjesavokat alakitottunk ki. A biodiverzitasi terveknek megfelelen az itt lehulld
lombot helyben hagyjuk lebomlani, ezzel értékes és természetes mikro-élGhelyet teremtve a
talajlaké gerinctelenek szamara.

e Lombos fak és mikroklimatikus hatdsok: A lombos fak tudatos névényfajta-valasztasdn tulmenden
kiemelt figyelmet forditottunk arra, hogy a példanyokat facsoportokba rendezve telepitsik. Ez a
strukturdlt elrendezés elGsegiti az egymasra gyakorolt pozitiv mikroklimatikus hatasok
érvényesilését, tdmogatja a fak egészséges fejl6dését.

e Fauna-tdmogatds és mikrokertek: Az irodarészek kozvetlen kornyezetében esztétikus mikro-
diszkerteket alakitottunk ki, amelyek tudatos névényvalasztdasa ugy valdsult meg, hogy az ne
befolyasolja a dominans sztyepp-koncepciot.

TARSADALMI ES EMBERI JOLETI PILLER (S — SOCIAL)

Human komfort, egészség és well-being

Dinamikus h&érzeti és komfortszimulacié (BREEAM Hea 04): A f(itési és hiitési rendszerek tervezését
részletes, évszakokon ativel§ dinamikus hékomfort-modellezés tdmogatta. A szimuldcids vizsgalatok
igazoltak, hogy az épulet 6sszes rendszeresen haszndlt helyisége maradéktalanul teljesiti az ISO 7730
szerinti ,B” komfortfokozati kategdria kdvetelményeit. Ez a nemzetkozi szinten is elismert besorolds a
modern, prémium kategdrids irodak és kozépuletek redlis cslcsszintjét jelenti, garantalva a belsé
terekben tartdzkodok kiemelkedd héérzetét és elégedettségét.

Természetes megyvildgitasi stratégia: Az irodarészek poziciondldsa az Uvegezett homlokzatokkal
tudatosan jellemz&en az északi oldalra tortént, igy biztositva a vakitdasmentes természetes fényt. Az
irodak mélységét mar a koncepciofazistdl kezdve a benapozottsaghoz optimalizaltuk, a nyilaszarokat
pedig esztétikus, kiils6 arnyékoldkkal lattuk el a belsé héterhelés ellen.
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o  Akusztikai védelem és zajcsokkentés: Részletes akusztikai szakvélemény alapjan optimalizaltuk a
zajcsokkent6 megolddsokat. Kiemelt figyelmet forditottunk az irodai és a csarnoki zéndak kozotti akusztikai
gat kialakitdsara. Ezt a magas foku védelmet egyrészt tudatos, passziv épitészeti térelrendezéssel,
masrészt megfelel6 hanggatldsu szerkezeti elemek és nyilaszarék beépitésével értiink el, hatékonyan
védve a dolgozok egészségét és a munkakornyezet nyugalmat.

B inmovine

o

3. IRANYITASI ES JOVOALLOSAGI PILLER (G — GOVERNANCE)
Integralt éplletfelligyelet, mérés és élettartam-kodltség tervezés

o Integrdlt, intelligens BMS éplletfelligyelet: A Iétesitményben kiépitett éplletfellgyeleti rendszer (BMS)
Modbus RTU és M-busz kommunikacios haldzatokon keresztill fellgyeli az irodai VRF- és a redundans
szerverhelyiségi split rendszereket, a csarnokterek ipari klimaberendezéseit, valamint fogadja a
csapadék- és szennyviz-atemel6k hibajelzéseit. Az adatalapu transzparenciat és a szigord BREEAM-
kovetelményeket egy kiterjedt, villamos- és vizmérdkbdl allé f6- és almérési haldzat kiszolgalasa
garantalja. Az automatikus energetikai kimutatdsok készitése mellett a rendszerrel folyamatosan
megfigyelheték és detektdlhatok a fogyasztdsi anomalidk: az al- és fémér6k adatainak valds idejd
Osszehasonlitdsaval és kiértékelésével gyorsan feltarhatok a hirtelen kiugréd fogyasztdsi cstcsok
(cs6torések) vagy a hosszan tartd, rendellenes vizelfolyasok.

o  Kultéri vilagitasvezérlés: A létesitmény kultéri vildgitasa intelligens id6- és alkonykapcsoldkkal
szabdlyozott, amely az optimalis fényslrlség biztositdsa mellett minimalisra csokkenti az
energiafogyasztast és a fényszennyezést.

o Elettartam-koltség és életciklus-tervezés (BREEAM Man 02): A tervezési szakaszban elvégzett Life Cycle
Cost Analysis (LCCA) kimutatta, hogy bar a beruhazasi koltség jelentls, az Uzemeltetési energia és a
tervezett karbantartas szerepe egyre meghatarozobba valik. Ezen adatok birtokaban a tervezdcsapat
célzott intézkedéseket (természetes fény-stratégia, mlszaki specifikacidk felllvizsgalata) vezetett be a
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beruhazasi és az Uzemeltetési koltségek egyidejli radikalis csokkentése érdekében. A szerkezeti-
komponens szintl értékelés megerGsitette, hogy a tervfejlesztési dontések mérhetd, hosszd tavu
koltségmegtakaritast és folyamatosan kontrollalhatd menedzsmentet eredményeznek.

VII. Tarsadalmi felelGsségvallalas és a kérnyezet szolgalata

Az Innovinia név és a vallalat szlogenje — ,We can” — azt az innovativ gondolkoddsmdédot tlkrézi, amely
mindennapi m(kodésiinket jellemzi: a felmerll6 problémakat és a gyorsan valtozd koérnyezeti tényezéket
megoldando kihivasokként kezeljik, ami a megszokottdl eltérd, Gjszerd utak kijel6lésére 6szténdz benniinket.

A cégcsoport alapértékei—az , Ingatlanfejlesztés fels6fokon” elvét kovetve —a korrekt egytttmikodést és a hosszu
tavu felel@sségvidllaldast szimbolizdljak. Ennek megfelel6en az IGPark Debrecen projekt nem csupan egy
funkcionalis ipari-logisztikai |étesitmény, hanem a helyi kd6zosség és a munkavallaléi jélét aktiv tdmogatdja is
egyben.

A szocidlis érzékenység és a ,well-being” szempontok kozvetlenlil megjelennek az épllet belsé tereiben. Az
esztétikus irodai részek és a gondosan tervezett kornyezet olyan kényelmes, biztonsagos, rugalmasan bdvithetd,
kivalé funkcionalitdsu és motivald munkakornyezetet biztositanak, amely kdzvetlentl hozzajarul a munkavallaloi
elégedettséghez, valamint a helyi munkaeré megtartdsahoz.

A projekt tdgabb kornyezetére gyakorolt hatdsa az aktiv és transzparens parbeszéden alapul. Az Innovinia
elkotelezett amellett, hogy a gazdasdgi ndvekedést a kdrnyezeti értékek megdvasaval hozza egyensulyba, amelyet
a transzparens, atfogd ESG jelentése is hitelesit a befektetdk, a hatdsagok és a tarsadalom felé.

A Debreceni Egyetem kutatéival k6zosen megvaldsitott 6koldgiai program a varakozasaink szerint hosszu tavon
hozzajarul a régid kornyezeti allapotanak gazdagitdasdhoz, példdt mutatva arra, hogy egy modern logisztikai

kozpont is képes a helyi 6koszisztéma aktiv részévé vaini.
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PROJEKT ADATOK:

Projekt megnevezése: / / Name of the facility: IGPark Debrecen Logisztikai kdzpont
Telek terilete: / Territory of the plot: 4,6 ha
Beépitett tertlet (csarnok) / Built-up area (warehouse) : 21165 m2
Z6ld terilet / Greean area: 9263 m2
Bruttd szintterdleti mutatoba beszamitandé alapterilet / Total surface: 23477 m2
Ertékesithetd, bérelhetd nettd terllet / Part for rent or sale: 21035 m2

Kivitelezés, beleértve az el6készité munkakat, anyagokat, berendezéseket és munkadijat / Construction,

including preparatory works, materials, equipment and labour: 726 EUR /m2
Epitésfinanszirozas / Construction financing: 0%
Ertékesitésbdl / From sales: 0%
Bérbeadas alldsa Kivitelezés befejezésekor / Rented at the end of the construction: 100 %
1 évvel kés6bb / 1 year later: 100 %
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