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KONUT PROJELERI

AIDAT DEGERLERI ANALIZI




_ KONUT AIDATLARINDA
TURKIYE REKORU BESIKTAS'TA

18.20 TL/m2 W

istanbul’daki en yiiksek konut aidati, izmir’deki en yiiksek aidatin iic katini gecti.

Gayrimenkul sektori ile ilgili kapsamli ve giincel verilerle derinlikli analitik bilgiler sunan
REIDIN’in, 2017 yii ‘Konut Projeleri Aidat Degerleri’ raporu yayinlandi. 1146 adet markali
konut projesi lizerinden analiz edilen rapora gore, 2017 yilinin en yiiksek konut aidati rekoru,
18.20 TL/metrekare ile Istanbul Avrupa Yakas'nin oldu. Ankara Cankaya 16.27
TL/metrekare ile ikinci olurken, ticiincii sirayi 15.93 TL/metrekare ile yine istanbul Avrupa
aldi. izmir, 4.85 TL/metrekare olan en yiksek konut aidati degeri ile istanbul'un yaklasik 3
kat gerisinde kald..
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Istanbul - Anadolu Istanbul - Avrupa Ankara lzmir
H Minimum 0.26 0.68 0.40 1.10
H Ortalama 3.12 3.55 2.37 2.49
® Maksimum 12.03 18.20 16.27 4.85

REIDIN'in, il, ilce ve projeler bazinda lokasyonlarin aidat ortalamalarinin analiz edilebilir
sekilde sundugu verilere gére, istanbul, Ankara ve izmir'’de oturumun basladigi markali
konut projelerinde, metrekare bazinda en yiiksek aidat degerine sahip konut projesi 18.20
TL/metrekare ile istanbul Avrupa Yakasi’'nda bulunuyor. Metrekare bazinda en diisiik aidat
degerine sahip konut projesi ise ortalama 0.26 TL/metrekare ile istanbul Anadolu
Yakasi’'nda yer aliyor.




istanbul - ilcelere Gore Aidat Fiyatlar (TL/M2)
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Refah diizeyi ile aidat degerleri paralel yiikseliyor

Yapilan analizde, aidat degerlerinin en yiiksek oldugu Besiktas ve Sisli ilcelerinin, ayni zamanda
REIDIN SED (Sosyo-Ekonomik Derecelendirme) siniflandirmasinda da A+ seviyesinde
goruldugunu belirten REIDIN CEO’su Kerim Bertrand sunlari sdyledi: “Analiz sonuclari yine,
gecen senelerde oldugu gibi, refah diizeyi arttikca aidat degerlerinin de arttigina isaret ediyor.
Bu nedenle gelir diizeyinin, satis ve kira fiyatlarinin yiiksek oldugu bélgelerde aidat degerleri
de yiiksek seyrediyor. Sonuc olarak aidat degerlerinin lokasyona, sosyo-ekonomik seviyeye,
oda tipine ve konut fiyatlarina bagli olarak degiskenlik gosterdigini soyleyebiliriz. Oda tipine
gore aidat fiyatlar incelendiginde, daire biyiikligl ve oda sayisi azaldikca, metrekare basina
disen aidat fiyatlarinda artis oldugu gozlemlenmektedir. Stiidyo ve 1+1 daire tiplerinde
metrekare basina diisen aidat fiyatlari yiksek iken, 3+1 ve 4+1 daireler daha avantajl
durumdadir. Gecen yilin aidat degerlerine gore semt bazinda yasanan artis ve distslerin
sebebi olarak, insaati yil icerisinde tamamlanmis projelerin analize dahil edilmesi ve/veya
proje bazli aidatlarin artisi/azalisi gosterilebilir. Sisli ve Zeytinburnu gibi metrekare birim
fiyatlan yiiksek olan ilceler artis gosterirken, Bayrampasa diisiis gosteren ilceler arasinda yer

aliyor™.



En yiiksek aidatlar istanbul’da Besiktas, Ankara’da Cankaya, izmir'de
ise Bayrakl'da

En viiksek konut aidati karsilastirmasinda istanbul Avrupa Yakasi (18.20 TL/metrekare),
Ankara'yi (16.27 TL metrekare) ve izmir'i (4.85 TL/metrekare) geride birakiyor. istanbul'da
en yiksek konut aidatina sahip proje Besiktas'ta yer alirken, Ankara’da en yiksek konut
aidatina sahip proje Cankaya'da, izmir'de ise Bayrakl’'da bulunuyor. En diisiik konut aidati
karsilastirmasinda ise istanbul (0.26 metrekare TL/metrekare);

Ankara (0.43 TL/metrekare) ve izmir'i (1.10 TL/metrekare), geride birakarak en diisiik aidat
fiyatlari konusunda da ilk sirada yer aliyor.

Besiktas'ta 2016-2017 yillari arasindaki aidat degisim orani %12

Arastirma sonuglari istanbul'un iki yakasi arasinda da deger farkUliklari oldugunu gésteriyor.
Ozellikle Bogaz aksinda bulunan ilcelerde rayic degerlerde oldugu gibi aidat degerleri de
ceperlere oranla yiksek cikti. istanbul ilceleri icin hesaplanan metrekare bazinda ortalama
aidat degerlerine bakildiginda, Silivri 1.24 TL/metrekare ile en diisiik degere sahipken, 8.48
TL/metrekare ile en yiiksek aidat ortalamasina sahip Besiktas'ta 2016-2017 yillari arasindaki
degisim orani %12 olarak gerceklesti. Besiktas'ta, ayni donem icin 2. el konut satis
fiyatlarindaki degisim orani %1.50 olmustur.
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Kagithane’de aidat degisim orani %23

REIDIN SED (Sosyo Ekonomik Derecelendirme) siniflandirmasinda B- seviyesinde olan
Kagithane'nin; Uclincli sirada yer almasinda, ilcede bulunan ©nemli projelerin aidat
degerlerinin yiikselmesi etkili oldu. Kagithane’nin 2016-2017 yillari arasindaki aidat degisim
orani %23 iken; 2. el konut satis fiyatlarindaki degisim orani ise %7.40 olarak gerceklesti.



istanbul ilcelerinde ortalama aidat degerleri

ilcelerde ortalama aidat degerleri; Besiktas 8.48, Sisli 8.34, Kagithane 5.45, Uskiidar 4.77,
Sariyer 4.31, Kadikdy 4.26, Eyiip 4.22, Atasehir 3.97, Maltepe 3.74, Bakirkdy 3.695,
Bayrampasa 3.64, Zeytinburnu 3.63, Kartal 3.59, Bagcilar 3,45, Cekmekdy 2.97, Sultangazi
2.92, Kiiciikcekmece 2.92, Giingéren 2.87, Umraniye 2.87, Tuzla 2.83, Bahcelievler 2.81,
Sancaktepe 2.79, Beykoz 2.76, Basaksehir 2.66, Gaziosmanpasa 2.60, Pendik 2.48, Avcilar
2.48, Sultanbeyli 2.38, Esenler 2.20, Esenyurt 2.03, Beylikdiizii 1.94, Biiyiikcekmece 1.87,
Arnavutkdy 1.37, Silivri 1.24 TL/metrekare seklinde siralaniyor.

REIDIN SED Derecelerine Gore Proje Aidatlari Ortalamasi
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2007’den bu vyana, gelismekte olan piyasalara odakl, lider bir gayrimenkul bilgi sirketi
olarak hizmet veren REIDIN, Tuirkiye ve Birlesik Arap Emirlikleriicin elde edilmesi zor verilere
dayali gayrimenkul fiyat endeksleri treten ilk firmadir. Sahibi oldugu biiyiik miktardaki
veriler ile is ortaklarindan gelen bilgileri harmanlarken yapay zeka algoritmalari ve
tekniklerini kullanan, veri analizi ve bilimi alaninda kiiresel bir oyuncudur. is ortaklarina daha
ivi stratejik kararlar vermeleri, gelirlerini artirmalari, maliyetlerini diisiirmeleri ve rekabette
avantaj saglamalari icin yardimci olan, disiplinler arasi veri bilimi ve veri analitigi sirketidir. i
ortaklari arasinda devlet kurumlari, bankalar, sigorta sirketleri, perakende zincirleri,
gayrimenkul gelistiricileri, emlak-gayrimenkul danismanlari, yatinim danismanlari ve
degerleme uzmanlari bulunmaktadir.
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