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 އނިފްރްސާޓްރްކަޗްރަ ހއަސުނިގް އނެޑްް ، މނިސިޓްރްީ އފޮް ނޝޭނަލަް ޕލްނޭނިގް

 ، މާލެ

 ދވިހެިރއާޖްެ.

 ސލީކުށޮް ބޔަނާކްރުާ ގވައާދިު ނޖްހެޭ އސަސާީ މނިގްނަޑތުއަް ތފަު ތނަތްނަގުއަި ހނުންަ  ޓކައަި ކއުޔްށަދްޭ  ދރިއިޅުމުށަް 

ޓަކައި ގތޯިގދެރޮު (ދިރިއުޅުމށަް 2021/21 ޤނާނޫު ނަންބަރު  ،މިއީ (ހ) .1 ތަޢރާަފއާި ނަން 

ވނަަ މާއދްާގެ (ހ) ގެ  49ވނަަ މާއދްާއާއި  11ބހެޭ ޤނާޫނު) ގެ ދނިުމާކުއްޔށަް

 ފައިވާ ގަވާއދިެކެވެ.އިލައިއެކލުަވަ) ވނަަ ނަންބަރުގެ ދށަނުް 3(

ންޖހެޭ ތނަތްަނުގައި ހނުންަ ޓަކައި ކުއްޔށަދްޭ "ދިރިއޅުމުށަް ،މި ގަވާއދިށަް ކިޔނާީ (ށ)  

 ސލީުކށޮް ބަޔނާްކުރާ ގަވާއދިު" އެވެ.ތފަުއަސާސީ މނިްގނަޑތުައް 

ދެވޭނެ  ދނިުމށަް ހުއދްަ ޓަކައި ގދޯިގދެޮރު ކުއްޔށަް ދިރިއުޅުމށަް ،ކީސދަަގުމި ގަވާއދިުގެ މަ .2 ސަދު ގު މަ

އެ މނިްގނަޑތުަކުގެ  ،ތނަތްނަުގައި ހނުންނަްޖެހޭ އަސާސީ މނިްގނަޑތުައް ކނަޑައަޅައި

ލތުަކެއް ސޫއުލައި ހަމހަަމަ އިއެކލުަވަމނިްގނަޑތުަކެއް  ،ތައް ބަޔނާްކުރުމާއިސލީުތފަު

 ގނެްގުޅުމށަް މަގފުހަިކުރުމެވެ.

ކއުްޔަށދްޭ ތަންތަނުގައި ހުންނަނޖްެހޭ 

 އަސާސީ މިންގަނޑުތައް 

ދނިުމުގެ ހުއދްަ ދޫކުރެވޭ ތނަތްނަުގައި އނަންނަިވި އަސސާީ  ޓަކައި ކުއްޔށަް ދިރިއުޅުމށަް .3

 ގނަޑތުައް ފުރހިަމަވނާްވނާެއެވެ.މނިް

، ނަމަ ދިރިއުޅުމުގެ ބނޭުމށަް ކުއްޔށަް ދޫކުރުމުގެ ހުއދްަ ދޫކުރނަީ ގޭބީސީއަކށަް (ހ)  

 އނަންނަިވި ކނަްކނަް ފުރހިަމަވާންވނާެއެވެ.

 ،ގެ ޚދިުމތަް ލބިުމުގެ ވސަލީތަތްައްފނެާއި ނަރދުަމައާއި ކަރނަޓްު )1(   

ފައިވާ މނިގްނަޑށަް އިކނުް ކނަޑައަޅަކަމާގުޅޭ އދިާރތާަ ދައލުތަުގެ

 ޤާއިމުވފެައި ހނުންނަްވނާެއެވެ.

މާރތާެއްގައި ހިމނެޭ ފލުޓެެއް އިމާރތާެއް ނުވތަަ އިކުއްޔށަދްޭ ތނަަކީ  )2(   

މާރތާެއްގެ ބައެއް އިއހެނެް ބައެއްނަމަ،  ފލުޓެެއްގެ ނުވތަަ
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ތިޒާމެއް ފދަަ އނިް ކުމެވޭމެއންތެި އެ ތަނަށް ވަކނިް ވދަނެުބނޭނުްކުރު

 ވނާްޖހެނޭެއެވެ. ހަމަޖހެފިައި

 2017/4ނަމަ، ޤާނޫނު ނަންބަރު  މާރތާެއް އިކުއްޔށަދްޭ ތނަަކީ  )3(   

ފައވިާ އިވާއދިުގައި ކނަޑައޅަަ ގަމި  ،(ޢިމާރތާްކުރުމުގެ ޤނާނޫު) އާއި 

 އްކަމުގައިއެ ބަމާރތާެއްގެއިމާރާތެއް ނުވތަަ އިމނިްގނަޑތުަކށަް ފތެޭ 

 ވނާްޖހެނޭެއެވެ.

ކައބިޮއި ހެދޭގތޮަށް ކައްކައި،  ،އެ ތނަެއްގައި ނދިައި ،ދޭ ތނަަކީށްކުއްޔަ )4(   

 ވނާްޖހެނޭެއެވެ. ކަމުގައި ފައިވާ ތނަެއްށްފަރުމާކޮ

އހެނެް  ،ތނަުގައި ހނުންަ ކޓޮަރތިަކށަް ކުއްޔށަް ދޫކުރުމގުެ ހުއދްަ ދކޫރުާ )5(   

 ންވނާެއެވެ.ކޓޮަރިއަކާ ހިއްސނާުވާގތޮށަް ވަކނިް ވދަެވޭގތޮށަް ހުންނަ

      މދަުވެގނެް ،ކަމުގައި ބލަނާީ މި ގަވާއދިުގެ ބނޭުމށަް ކޮޓަރިއެއް )6(   

 ނަމައެވެ. ހނުންަ އަކފަޓޫު(އށަްޑހިަ)  80

 ހނުންަ ކޓޮަރތިަކުގައި ވައި ދައުރުކރުާ  ތަނުގައި އެ ،ދޫކުރާ ތނަާއި ހުއދްަ )7(   

 ގތޮށަް ހނުްނަންވނާެއެވެ.

   ފަރުމކާށޮފްައިވާ ށްކެވޭގތޮަ ކައްކައި ،އް ފދަަޓްމނަޓްެސޓްޫޑިއޯ އެޕާ )8(   

 ފނަްސާސް) އަކފަޓޫު ކަސތަޭއެއް( 150މދަުވެގެން  ،ނަމަ ތނަެއް

 ހނުންނަްވނާެއެވެ.

(ދޭއް)  2ކނޮްމެ  ،ތނަުގައި ދކޫުރާ ދނިުމުގެ ހުއދްަ ކުއްޔށަް )9(   

 ނާ ހނުންނަްވނާެއެވެ.ޚާ(އެކެއް) ފާ 1މދަުވެގނެް  ،ކށަްކޓޮަރިއަ

ނާއި ފެ އދަި  ގތޮށަް، ދައުރކުރުާ ރނަގަޅަށް ވައި ،ނާ ހނުންނަްވނާީޚާފާ )10(   

ފނެާއި ކަރނަޓްު ނުވތަަ  ފައިށްކޮޤާއިމުލބިނޭެ ގޮތަށް ނިޒާމު  ކަރނަޓްު

 އެވެ. ފަށްގތޮށަް ނިޒާމު ފަރުމާ ކޮ ލބިނޭޭ

 ފައި ނވުތަަ ދޮރުށްހަރުކޮ ދޮރު ،އާއި ކޓޮަރތިައް ހނުންނަްވނާީނާޚާފާ )11(   

 ފައެވެ.ށްގތޮށަް ފަރުމާކޮ ހަރުކުރެވނޭެ

 ދޫކުރާ ތނަުގައި ކައްކައި ދޫކުރުމުގެ ހުއދްަ ދިރިއުޅުމުގެ ބނޭުމށަް ކުއްޔށަް )12(   

 އިމުޤާ ނިޒމާު  ކށޮފްައި ނުވތަަ އެއިމުޤާ އނިތްިޒާމުހދެނޭެ ކައބިޮއި
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 ހަމަޖހެފިައި ހނުްނަންވނާެއެވެ. ގތޮް ކުރެވނޭެ

ސލެނިޓޭަޑް ފނެުގެ ރި ރށަަކީ ޑީމުގެ ހުއދްަ ދޫކުރާ ތނަް ހުކުއްޔށަް ދޫކުރު )13(   

    ބަދިގޭގއަި  ،ނަމަ ދުމތަް ލބިނޭެ އނިތްިޒާމު ހަމަޖހެފިައިވާ ރށަެއްޚި

ލބިނޭެ ފެން  ހަމަޖހެފިައި ނުވތަަ އެ ފނެް ލބިނޭެ އނިތްިޒާމު އެ

ފައި ހނުންނަްވނާެއެވެ. އދަި ހިގތޮް ހަމަޖެ ހަމަޖެއްސނޭެ އނިތްިޒާމު

ސލެިނޭޓަޑް ފނެް ދޫކުރުމުގެ ހުއދްަ ދޫކުރާ ތނަް ހުރި ރށަަކީ ޑީ ކުއްޔށަް

 ށީގނެްވާ ފެން ލިބޭނެ އނިތްިޒާމުލބިނެް ނެތް ރށަެއް ނަމަ، ބޯން އެކަ

 ހނުންނަްވނާެއެވެ. 

ނގްނަޑށަް ތނަުގައި ފަޔަރސފޭޓްީ މި ކުއްޔށަް ދޫކުރުމުގެ ހުއދްަ ދކޫރުާ )14(   

 ވތަަ ބހެެއްޓޭނެ އިނތްިޒާމުނުފައި އި އޓްަހަފތެޭ އލަފިނާންިވި ބަ

 ހނުންނަްވާނެއެވެ. ހަމަޖހެފިައި

 އނިޝްުއަރ ކޮށްފައެވެ. ،ތނަް ހނުންނަްވާނީ  ދޫކުރުމުގެ ހުއދްދަޭ ކުއްޔށަް )15(   

           ނީ އްޔށަް ދޫކުރުމުގެ ހއުދްަ ދޫކުރަދިރިއުޅުމުގެ ބނޭުމށަް ކު (ށ)  

 ވާންވާނެއެވެ.އނަންނަިވި ކނަްކނަް ފުރހިަމަ، ނަމަ ބޯޑނިްގ ހައުސްއަކށަް

      ށް ފނެްވަރައި ނދިނޭެ އނިތްިޒާމުނާކޮޚާ ފާ  ،ނަމަ ވަކި ކޓޮަރިއެއް )1(   

 .ހަމަޖހެފިައި ހނުްނަންވނާެއެވެތނަުގައި  އެ

އެ ތނަުގައި ހުންނަ ކނޮްމެ  ،ގެއެއް ނުވތަަ އެޕޓާްމނެޓްެއް އެއްކށޮް ނަމަ )2(   

 .ހނުންަންވނާެއެވެ ނާޚާ(އެކެއް) ފާ 1މދަުވެގެން  ،ރިއަކށަްކޓޮަ އް)ދޭ( 2

 .ގތޮށަެވެ ކުރާވައި ދައުރު ،ކޓޮަރި ހނުންނަްވާނީ  )3(   

ކޓޮަރގީެ  ،ތިއްބުމުގެ ހުއދްަ ދނޭެ އދަދަަކީކޓޮަރިއެއްގައި މހީނުް ބޭ )4(   

(ފނަްސަވީސް) އަކފަޓޫަކށަް މހީެއްގެ  25ބޮޑުމނިނުް ކނޮްމެ 

 .ނިސބްތަނުންެވެ

ކނޮްމެ މހީަކށަް ވަކީން އނެދެއް  ،ޓަކައި ކޓޮަރީގައި ނދިުމށަް )5(   

 .ހނުންނަްވނާެއެވެ

ޓަކައި ތަޅލުެވޭ ކބަަޑއެް  ކޓޮަރީގައި ކނޮްމެ މހީކަު ބނޭނުްކުރުމށަް )6(   

 .ހނުންނަްވނާެއެވެ
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ސޮކޓެް  ކަރނަޓްުގތޮށަް ވަކނިް  ކޓޮަރީގައި ކނޮްމެ މހީަކށަް ބނޭނުްކުރެވޭ )7(   

 .ފައި ހނުންނަްވާނެއެވެށްހަރުކޮ

ރކނަްޑޝިނަް (އޭ.ސީ) އލިެކޓްްރިކް ފނަްކާ ނުވތަަ އެއަ ކޓޮަރީގައި )8(   

 .ފައި ހނުންނަްވާނެއެވެށްހަރުކޮ

ބޯޑނިްގ ހައުސްއެއްގެ ގތޮުގައި ރަޖިސޓްަރީކށޮދްޭ ތނަަށް ނުވަތަ  )9(   

ވސެް  ކނޮްމެ ވަގތުަކު ތނަުގައި ދިރިއުޅޭ މހީނުންށަް  އެ ،ކޓޮަރިއށަް

އޮނންަންވނާެއެވެ.  ހަމަޖހެފިައި ކުމެވޭނެ އިނތްިޒާމުނު ވދަެހައނިް ފަސޭ

    ،މލަުކުރނާީޢަ ދށަުގެ ކދުނިންަމަ އހަރަނުް(އށަާރަ)  18ނަމަވެސް 

ދެމދެު  ، ބޯޑނިްގ ހައުސް ހނިްގާ ފަރތާާ އިފަރތާާ ކުއްޖާގެ ބލެނެިވެރި އެ

 .ވފެައިވާ އެއބްަސްވުމާ އެއްގތޮށަެވެ

     ބާ ބޯޑނިްގން ބައތިިއްށުގެ ކދުީދައހަަރނުް (އށަާރަ)  18 )10(   

ތެރިކނަް އު އި ދިރިއުޅޭ ފަރތާތްަކުގެ ރައްކަތނަުގަ ،ނަމަ ހައުސްއެއް

ރޓިީ ބލެހެެއޓްުމުގެ ނިޒާމެއް ކށަަވަރުކުރެވނޭެ ފދަައނިް ތނަުގެ ސެކިއު

 .ފައި ހނުންނަްވާނެއެވެކށޮްއިމުޤާ

 ށހަަޅާ ތނަުގައި ކައްކާކުރުމށަް ހު ރީރަޖިސޓްަބޯޑނިްގ ހައުސްގެ ގތޮުގައި  )11(   

ކަމުގެ ކަންއހެނެިހެން ދިރިއުޅުމށަް ބނޭނުްވާ އަސާސީ  ، ހދެުމާއި ކައބިޮއި

ދޮވެ އިސތްިރިކުރނުް ފދަަ ކނަްކނަް ކުރެވނޭެ ތެރޭގައި ހިމނެޭ އެއްޗހެި

 .އނިތްިޒާމު ހަމަޖހެފިައި ހނުްނަންވނާެއެވެ

ކުރާ ގައި މި ގަވާއދިު ޝާއޢިުހި ސަރުކާރުގެ ގެޒޓެުފަށާނީ، ދިވެމި ގަވާއދިށަް ޢަމލަުކުރނަް  .4 ގަވާއިދަށް ޢމަަލު ކރުަން ފެށުން 

 ދުވހަނުް ފށެިގެންނެވެ. 

ތިރީގައި  ،އަންނނަިވި ޢބިާރާތްތަކާއި ލފަުޒުތައް މނާަކުރނާީ ،މި ގަވާއދިުގެ ބނޭުމށަް .5 މާނަކރުުން 

 ބަޔނާްކށޮފްައިވާ ގތޮުގެ މތަީންނެވެ. 

 ޓަކައި ކުއްޔށަދްޭ  ދިރިއުޅުމށަް ،ވނަީއެ "ކުއްޔށަދްނިނުް" ކަމުގައި ބުނެފައި (ހ)  

އދަި އަގަކށަް  އެއބްަސްވާފަރތާާއި ކުއްޔށަހްފިާ ފަރތާނުް  ކުއްޔށަދްޭ ،ތނަެއް

ކުއްޔށަހްފިާ ފަރާތަށް މލިްކުވެރިކނަް  ،ކުއްޔށަދްޭ ތނަް ،މުއދްތަަކށަް އެއބްަސްވާ

 ލބިދިނިުމށަެވެ. ޙައޤްުނޤަލުުވުމެއންތެި ބނޭނުްކުރުމުގެ 

ތާއި ކުއްޔށަް ހފިާ ފަރާކުއްޔށަދްޭ  ،އބްަސްވނުް" ކަމށަް ބނުފެައި އެވނަީ"ކލުީގެ އެ (ށ)  

އެ އެއބްަސްވުމުގައި ހމިނެޭ އނެްމހެއަި  ،ވެވޭ އެއބްސަވްުމާއި މދެުގައިދެ ފަރތާާ
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ވެވޭ އެއބްަސްވުމށަް  ދނިުމށަް އެހެން އެއބްަސްވުމަކނުް ކުއްޔށަް ،ޖދަުވލަތުަކާއި

    ،އތިުރެއް ގނެައުމށަް ވެވޭ އއެބްަސްވނުތްަކާއި ނުވތަަ އުނި ގނެައުމށަް ބދަލަެއް 

ގުޅޭ ޖދަުވަލުތަކުގައި ހިމނެޭ  އެ އެއބްަސްވނުތްަކާ ،އެ އެއބްަސްވނުތްަކާއި

 ނންެވެ.މތަީ އނެްމހެައި ލިޔެކިޔނުް ހިމނެޭ ގތޮުގެ

 ،އިމާރތާތްަކާއި ،ގތޯިގދެޮރާއި  ،"މނިިސޓްަރު" ކަމށަް ބނުެފައި އެވނަީ (ނ)  

ފައވިާ ށްހަވލާުކޮގުޅޭ ކނަްކނަް ބލެހެެއޓްުމުގެ މަސްއލޫިޔތަތުައް  ބހޯިޔާވހަިކަމާ

 ސަރުކާރުގެ ވުޒާރގާެ ވަޒީރށަެވެ.

 ،އިމާރތާތްަކާއި ،ގތޯިގދެޮރާއި  ،"މނިިސޓްްރީ" ކަމށަް ބނުެފައި އެވނަީ (ރ)  

ފައިވާ ށްހަވލާުކޮގުޅޭ ކނަްކނަް ބލެހެެއޓްުމުގެ މަސްއލޫިއްޔތަތުައް  ބހޯިޔާވހަިކަމާ

 ރުގެ ވުޒާރާއށަެވެ.ސަރުކާ

ތަ ވަނުއިމާރތާުގެ ވރެފިަރތާް  ،"ކުއްޔށަދްޭ ފަރތާް" ކަމށަް ބނުފެައި އެވނަީ (ބ)  

 ވެ.ކށަެފަރތާަދފީައިވާ ކނޮްމެ  ދނިުމުގެ ހުއދްަ އިމާރތާުގެ ވެރފިަރތާނުް ކުއްޔށަް

ން ކލުީގެ އެއްބަސްވުމުގެ ދށަު ،"ކުއްޔށަހްފިާ ފަރތާް" ކަމށަް ބނުފެައި އެވނަީ (ޅ)  

 ވެ.ށެފަރތާަޓަކައި ކުއްޔށަދްޭ ތނަެއް ކުއްޔށަހްފިާ  ދިރިއުޅުމށަް

ކލުީގެ އެއބްސަވްުމެއްގެ ދށަނުް  ،"ކުއްޔށަދްޭ ތނަް" ކަމށަް ބނުފެައި އެވނަީ (ކ)  

ޓަކައި ލބިދިވެޭ  ކނަޑައެޅޭ މުއދްތަަކށަް ކއުޔްށަހްފިާ ފަރތާނުް ބނޭނުްކުރުމށަް

 ވެ.ކށަެތނަަ

އިމާރތާެއް ނުވތަަ  ،ކައި ކުއްޔށަދްނިނުް" ކަމށަް ބނުފެައި އެވަނީ ޓަ "ދިރިއުޅުމށަް (އ)  

އެ ތނަުގެ މލިްކުވެރިކނަް ބދަލަުވުން  ،އިމާރތާަކނުް ބައެއް ނުވަތަ ބިމެއް

ކލުީގެ ގޮތުގައި ކނަޑައޅެޭ  ،ކނަޑައެޅޭ ވަކި މުއދްތަަކށަް ،ނހުިމނެޭގތޮަށް 

 ނުމށަް ބޭނުންކުރުމށަް އހެނެްތނަެއްގައި ދިރިއުޅުމުގެ ބޭ އެއްޗެއްގެ ބދަލަުގައި އެ

 ށް ދނިުމށަެވެ.ކަފަރތާަ

މާރތާެއްގައި ވަކނިް އިނުވތަަ  ގައިގެއެއް ،"ގބޭިސީ" ކަމށަް ބނުފެައި އެވނަީ (ވ)  

 ދިރިއުޅޭ މހީނުންށަެވެ.

އދަި  ،ވާ ވކަި އަގަކށަްކނަޑައެޅފިައި ،"ބޯޑނިްގ ހައުސް" ކަމށަް ބނުފެައި އެވނަީ (މ)  

 ގތޮށަް ގޭގެ އނާްމު ތަންތނަް ބޭނނުްކުރެވޭ ،މުއދްތަަކށަްވަކި ކނަޑައެޅފިައިވާ 

ދުމތަް ޚިއެހެނހިނެް ކެއނިބްުއިމާއި ދިރިއުޅުމށަް ބނޭނުްވާ އަސާސީ  ،ހުރުމާއި



 ގެޒެޓް ސރަުކާރުގެ ދވިެހި              R-22/2022 : ނަންބަރު ގަވާއިދު                30  އދަަދު:                 51ލިއުމް: ވޮ
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 ފޯރުކށޮދްޭ ގެއަކށަެވެ.

ބެހޭ ޤނާނޫު" ކަމށަް ކުއްޔށަދްނިުމާގދެޮރު ތިނުވތަަ "ދިރިއުޅުމށަްޓަކައި ގޯ "ޤނާނޫު" (ފ)  

(ދިރިއުޅުމށަޓްަކައި ގތޯިގދެރޮު  2021/21ޤނާނޫު ނަންބަރު  ،ނީބނުފެައި އެވަ

 ބހެޭ ޤނާޫނު) އށަެވެ.ކުއްޔށަދްނިުމާ

__________________________ 

 

 

 

 

 


