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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gjuteriet 9, 769606-1808 far harmed avge arsredovisning foér 2017,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-28 hos Bolagsverket.
Féreningens firma ar Brf Gjuteriet 9.

Foéreningen har till andamat att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen for Brf Gjuteriet 9, Karlsviksgatan 7, Stockholm, redovisar har verksamheten fér januari-
december ar 2017.

Styrelsen

Mikkel Strandell har varit ordinarie ledamot och ordférande under hela aret
Joachim Westerlund har varit ordinarie ledamot sedan augusti 2016
Serena Hansson har varit ordinarie ledamot sedan augusti 2016

Mikael Pehrsson har varit ordinarie ledamot sedan augusti 2015

Ellen Irenaeus har varit ordinarie ledamot sedan augusti 2016

Anna Mamolo har varit ordinarie suppleant sedan augusti 2015

Peter Arnstrém har varit ordinarie ledamot sedan augusti 2015

Johanna Gottlander har varit ordinarie ledamot sedan augusti 2017

Revisorer
Thomas Palmaqvist, Auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB
Thomas Jerndal, revisor suppleant, BDO Stockholm AB

Under verksamhetsaret har 10 styrelseméten, en ordinarie féreningsstdmma och en extra stdmma
hallits.

Valberedning
Fredrik Astedt har varit ordférande hela aret.
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Information om fastigheten
FORVALTNING

Valvet foérvaltning AB har varit saval féreningens ekonomiska som tekniska férvaltare.

FASTIGHETEN
Byggnadsar: 1929
- Fastigheten férvarvades: Ar 2000
- Foreningen bestar av 42 lagenheter, inga hyresréatter finns i féreningen.
- Antal lokaler: Inga
- Akta bostadsrattsférening: Ja
- Mdjlighet till delat agande: Ja
- Far anvandas som évernattningslagenhet: Ja
- Far képas av juridisk person i privat andamal: Nej
- Tvattstuga. Ja, i kéllaren
- Cykelforrad. Ja i kéllaren
- Barnvagnsrum: Nej
- 3-fas-el finns indraget: Ja
- Balkongplaner: Nej, balkonger/uteplatser har byggts.
- Eldstad/eldstader har provtryckts: Ja
- Eldningsférbud: Nej

Medlemsinfomation

Foreningen har under aret varit fullvardesforsakrad hos Laénsférsékringar.
Under aret har 7 (11) lagenheter bytt agare.

Vid arets utgang hade féreningen 64 (59) medlemmar.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

EKONOMI

Planerade stérre reparationer/ombyggnader: Se underhallsplan

- Plan fér amortering av féreningens lan: Fér narvarande amorterar vi ingenting I6pande pa
féreningens 1an. | april 2016 amorterades stérre delarna av den férséaljningslikvid som erhélls i
samband med avyttringen av féreningens sista hyresrétt.

- Kanda framtida férandringar av féreningens ekonomi: Nej

- Foreningens kostnader i samband med Sverlatelse betalas av: Képaren

- Overlatelseavgift: 2,5 procent av prisbasbeloppet (prisbasbeloppet 2017 &r 44 800 kronor)

- Pantsattningsavgift: 1 procent av prisbasbeloppet per pantsattning (prisbasbeloppet for ar 2017 ar
44 800 kronor)

ATGARDER 2017

- Omférhandling av samtliga laneavtal

- OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroli)
- Renovering av hiss

OVRIGT

1995
2004
2005/2006
2006
2009
2012
2014
2016
2017

Renovering av stammar och elstigar
Dranering av gard

Vindsbyggnation

Renovering av tvéattstuga
Undercentral fér fiarrvédrme byts ut
Snérasskydd pa taket

Ommalning av taket

Renovering trapphus

Renovering av hiss

KABEL-TV OCH INTERNET

Kabel-tv: Ingar inte i manadsavgiften

Bredband: Bredbandsolaget ar leverantér av nat och har installerat ett fastighetsnat
(fiberlan-installation) &r 2011. Ingar inte i manadsavgiften.
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, tkr 1512 1511 1586 1452
Resultat efter finansiella poster, tkr 116 -67 189 -261
Soliditet, % * 77 77 68 66
Bostadsrattsyta 2164 2164 2 164 2164
Total yta (bostéder och lokaler) 2164 2164 2164 2164
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 696 696 686 642
Lan / kvm bostadsrattsyta 4 027 4101 5 596 5832
Fastighetens belaningsgrad, % 12,00 12,00 22,00 23,00
Taxeringsvarde, tkr 73000 73000 54000 54000
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 33006 33006 29706 29706
Avsattning till fond fér yttre underhall / kvm total yta 101,20 101,20 74,86 74,86
Avskrivning / kvm total yta 131 131 131 131
Elkostnad / kvm total yta 17 26 23 22
Varmekostnad / kvm total yta 119 132 134 138
Vattenkostnad / kvm total yta 23 22 17 19

*} Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Ingaende balans 30251252 2754873 1676220 -4260709 -66742
Avsattning till fond for yttre underhall -19 545
Resultatdisposition -47 196 66 742
Arets resultat 115710

30 251 252 2754 873 1656675 4307905 115710

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstammans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -4 307 905
arets resultat 115710
Totalt -4 192 195
Styrlesen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till fond for yttre underhall 219 000
uttag ur fond for yttre underhall -303 143
balanseras i ny rékning -4 108 052
Summa -4 192 195

Bolagets resultat och stéllning framgéar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséattning 2 1511 856 1510 524
Summa rorelseintdkter 1511 856 1510 524
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -875 148 -929 499
Ovriga externa kostnader 4 -176 633 -212 112
Av- och nedskrivningar 5 -282 554 -282 554
Summa rorelsekostnader -1 334 335 -1 424 165
Roérelseresultat 177 521 86 359
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 59
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -61 811 -153 160
Summa finansiella poster -61 811 -163 101
Resultat efter finansiella poster 115710 -66 742
Resultat fore skatt 115710 -66 742
Arets resultat 115710 -66 742
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 38 1562 631 38435185
Summa materiella anldggningstiligangar 38 152 631 38 435 185
Summa anliaggningstiligangar 38 152 631 38 435185
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 54 328 51 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 69 220 64 970
Summa kortfristiga fordringar 123 548 116 309
Kassa och bank

Kassa och bank 1314 641 1087 498
Summa kassa och bank 1314 641 1 087 498
Summa omsittningstillgangar 1438 189 1203 807
SUMMA TILLGANGAR 39590 820 39638 992
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 34 662 800 34 682 345
Summa bundet eget kapital 34 662 800 34 682 345
Ansamlad vinst/ férlust

Balanserat resultat -4 307 905 -4 260 709
Arets resultat 115710 -66 742
Summa fritt eget kapital -4 192 195 -4 327 451
Summa eget kapital 30470605 30 354 894
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 874 988 8714 988
Summa langfristiga skulder 8 874 988 8 714 988
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 160 000
Leverantérsskulder 54 358 124 659
Skatteskulder 52 439 105 462
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 138 430 178 989
Summa kortfristiga skulder 245 227 569 110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 590 820 39 638 992
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Kassaflédesanalys

Not 2017-12-31 2016-12-31
Belopp i kr
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 177 521 86 359
Ranteintakter - 59
Rantekostnader -61 811 -163 160
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 282 554 282 554

398 264 215812

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 398 264 215812

fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 240 -50
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -323 881 43 571
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 67 143 259 333
Investeringsverksamheten

Upplatelse av lagenhet - 3 300 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3 300 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan - -3 235 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -3 235 500
Arets kassafléde 67 143 323833
Likvida medel vid arets borjan 1 087 498 763 664
Likvida medel vid arets slut 1154 641 1087 497
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen 2016 i enlighet med BFNAR 2016:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, vitket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret
och det nérmast féregaende réakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats om da skillnaderna
mellan jamférelsetalen &r sma eller inga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal

Nyckeltalen har beraknats genom att anvanda faststallda ytor enligt taxeringsbesked frén Skatteverket
samt faktiskt kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till fastighetens taxeringsvéarde.

Soliditet defineras som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjart dver

tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100ar
-Tillkommande utgifter avseende byggnad 20-50ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, bostader

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Foérsakring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
1511 856 1505 149

= 5375

1511 856 1510 524
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
58 124 123 804

41 998 32 563

303 143 238 545
388 371 447 749

34 317 33 582

49 195 53 256

875 148 929 499
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
136 452 127 816

40 181 60 395

- 23 901

176 633 212112
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Not 5 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde 28 255403 28 255 403
28 255 403 28 255 403
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -2 550 315 -2 267 761
-Arets avskrivning enligt plan -282 554 -282 554
-2 832 869 -2 550 315
Inventarier och verktyg
Ack anskaffningsvarde 148 013 148 013
148 013 148 013
Ack avskrivningar markanl&ggning enligt plan: -148 013 -148 013
-148 013 -148 013
Mark 12 730 097 12 730 097
Redovisat vérde vid arets slut 38152 631 38 435 185
Taxeringsvérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 36 000 000 - 36 000 000
Mark 37 000 000 - 37 000 000
Summa 73 000 000 0 73 000 000
Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald férsakrigspremie 37 977 34 317
Forvaltararvode 26 045 25611
ComHem 2839 2792
Ovrigt 2 359 2 250
69 220 64 970
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats  LOptid 2016-12-31 Féréandring 2017-12-31
Handelsbanken 0,85% 2020-12-01 2 625 500 -160 000 2 785 500
Handelsbanken 0,85% 2020-12-01 6 089 488 - 6 089 488
8 714 988 -160 000 8 874 988
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantor 6 600 6 600
Férutbetalda hyror och avgifter 116 830 113 036
Varme - 44 353
Revisionsarvode 15 000 15 000

138 430 178 989

Not 9 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 17 005 000 17 005 000

17 005 000 17 005 000
Underskrifter
Stockholm den Qo I%O"’l 2.6
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Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Jaachim Westerlund
Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Thomas Palmqvist
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 9
Org.or. 769606-1808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 9 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fo6r den interna kontroll som den beddmer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndaméalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en védsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én {or en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gjuteriet 9 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande {6reningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriéttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm deiy{) 18 (
/ o=

Thomas Palmqvist
Auktoriserad revisor
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