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Tryggingarbréf
BUNDID VISITOLU NEYSLUVERDS TIL VERDTRYGGINGAR
| TENGSLUM VID
SKULDABREFAUTGAFUR GROSKU EHF.

milli
Grésku ehf. (sem utgefanda og vedsala),
kréfuhafa Grésku ehf. i skuldabréfaflokknum GROSKA 29 GB (sem vedhafar)
og
KPMG ehf. (sem umsyslu- og vedgaesluadila)

10. mai 2022



Adilar ad pessu tryggingarbréfi (,,tryggingarbréfid*) eru:

(1)
(2)

@)

Groéska ehf., kt. 680515-1580, Bjargarg6tu 1, 102 Reykjavik (,atgefandi* eda ,vedsali‘);

Peir adilar sem, & hverjum tima, eru skradir eigendur skuldabréfanna (skilgreint i grein 1.1),
Utgefin a grundvelli laga nr. 7/2020, um verSbréfamidstodvar, uppgjér og rafraena
eignarskraningu fjarmélagerninga (,vedhafar‘ eda ,lanveitendur); og

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik, I hlutverki sinu sem umsyslu- og
vedgeesiuadili f.h. og | umbodi vedhafa (,umsyslu- og vedgaesiuadili‘).

INNGANGUR:

(A)

(B)
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Med tryggingarbréfinu setur vedsali tilgreinda fasteign ad vedi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu & vedtryggéum krofum (skilgreindar i gr. 1.1), eftir pvi sem nanar er lyst i
tryggingarbréfinu.

Utgefandi, vedhafar og umsyslu- og vedgeesluadili eru sammala um ad umsyslu- og
vedgaesluadili skuli fara med ol réttindi vedhafa samkvasmt tryggingarbréfinu i umbodi vedhafa
og kemur fram fyrir hénd vedhafa i tengslum vid tryggingarbréfid.

SKILGREININGAR 0G TULKUN

 tryggingarbréfinu hafa eftirfarandi hugtok pa merkingu sem peim er gefin hér & eftir:
»Skuldabréfin“ merkir skradu langtima skuldabréfin og skradu skammtima skuldabréfin.

»skradu langtima skuldabréfin“ merkir skuldabréf atgefin i fiokki skuldabréfa Gtgefanda med
audkenninu GROSKA 29 GB, ISIN 1S0000034080, sem er med lokagjalddaga pann 28. mars
2029 og gefin eru ut i 1 krénu nafnver8seiningum. Vid fyrstu atgafu skuldabréfa undir pessum
flokki eru gefin Gt skuldabréf ad nafnvirdi 2.620.000.000 kronur. Nanari lysingu &
skuldabréfaflokknum er ad finna i ttgafulysingu skrads langtima flokks.

,skradu skammtima skuldabréfin® merkir skuldabréf i flokki skuldabréfa lantaka sem verda
gefin ut. Nanari lysingu & skuldabréfaflokknum verdur ad finna i atgafulysingu skrads
skammtima flokks. Vid Gtgafu skradu skammtima skuldabréfanna verdur pinglyst uppfeersia a
tryggingabréfi pessu par sem skrada skammtima skuldabréfid verdur audkennt med nanari
heetti, svo sem fram kemur i viauka 1 vid tryggingarbréf petta.

,vedtryggdar kréfur' merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er), nu
efa sidar, samkvaemt skuldabréfunum, hvad nafni sem nefnast, og hvort sem um er ad raeda
hofudstol, vexti, drattarvexti, ver8beetur, logbundin vanskiladloég, kostnad vid kréfugerd,
innheimtu- og malskostnad af fullnustugerdum eda annan tengdan kostnad.

Skilgreind hugtok i skuldabréfunum skulu hafa sému merkingu i tryggingarbréfinu nema annad
sé tekid fram eda bersynilega ljost af samhengi.

Tilvisanir til 16ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar 16ggjafar eins og henni kann ad
hafa verid breytt og regina sem kunna ad hafa verid settar med stod i slikri 16ggjof.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vi6 a) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vié um pa sem
med ibgmaetum haetti hafa tekid vid réttindum og/eda skylidu af peim.

VEDTRYGGING - FASTEIGNAVED

Me6 undirritun sinni a tryggingarbréfit setur vedsali pa fasteign, sem tilgreind er hér a eftir, ad
vedi til handa vedhoéfum med 1. vedrétti, til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hinna
vedtryggdu krafna ad fjarhasd alit ad kr. 9.750.000.000 (niu milljarar sj6 hundrud og fimmtiu
milljénir kréna) (fjarhaedin®), auk vaxta, drattarvaxta, ver8béta, innheimtukostnadar sem fellur
til i tengslum vid innheimtu vedtryggdra krafna sem og 68rum kostnadi.



2.2

2.3

24

25

2.6

2.7
2.8

2.9

3.2

33

34

Vedsett fasteign:
Fasteignanimer Heimilisfang Sveitarfélag  Péstnimer
F2327933 Bjargargata 1 Reykjavik 102

Umsyslu- og vedgassluadili, eda sa sem tekur vi& réttindum og skyldum hans med Ibgmaetum
heetti, fer med oll réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfinu og kemur fram fyrir hénd veshafa
i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt tryggingarbréfinu en vedhéfum er dheimilt ad leita
fullnustu krafna sinna & grundvelli tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila.

Hver adili ad tryggingarbréfinu sampykkir a8 hver og einn vedhafanna, eins og peir eru &
hverjum tima, skuli njéta jafnra réttinda samkvaemt tryggingarbréfinu.

Fjarheedin er bundin visitslu neysluveras til verbtryggingar midad vié grunnvisitélu 530,78000
sem er gildi visitdlu neysluverds (VNV) pann 10. mai 2022, og skal fiarhaedin taka breytingum i
samraemi vid breytingar & visitdlunni miéad vid grunnvisitélu. Aldrei skal p6 mida vid leegri
visitdlu en grunnvisitéiu tryggingarbréfsins.

Fasteignin er vedsett dsamt 6llu pvi sem henni fylgir og fylgja ber, allt eins og viskomandi
fasteign verdur frekast vedsett samkvaemt 15. — 20. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved og i
pvi astandi sem hun er i ni eda kann siar ad verda, med hverskyns endurb6tum og vidbotum,
hverju nafni sem nefnast.

Vedsala er heimilt ad hagnyta sjalfsvérsiuved med venjubundnum hzetti, nema um annad hafi
verid samid, sbr. 7. gr. laga nr. 75/1997.

Vedsala er 6heimilt ab vedsetja réttindi sin skv. leigusamningum um vedsettar fasteignir.

Vedsala er skylt ad vatryggja vedsetta fasteign gegn tjoni af véidum eldsvoda, auk hverskyns
66rum heettum sem er vatryggt fyrir i starfsemi svipadri peirri sem vedsali hefur med héndum.
Falla allar vatryggingarbaetur undir vedsetninguna. Vatryggingar skulu keyptar hja
vidurkenndum tryggingarfélégum og skal vedsali greida 6l i6gjold a gjalddaga og gera hverjar
peer radstafanir sem eru naudsynlegar til aé peer vatryggingar sem teknar hafa veri& haldist i
fullu gildi. Vedsali skuldbindur sig til a8 lata umsysiu- og veSgaesluadila | té, hvenzer sem hann
krefst, skilriki fyrir pvi a8 hin vedsetta fasteign séu vatryggd, ella er umsyslu- og vedgeesluadila
heimilt en p6 ekki skylt ad vatryggja viskomandi fasteign & kostnad vedsala.

Vedsala er enn fremur skylt & hverjum tima a8 fullnaegja 6llum légbundnum krofum, b.m.t.
oryggis- og eftirlitskréfum, varandi hina vedsettu fasteign.

UMBOP TIL UMSYSLU- OG VEDGASLUADILA
Vedbsali og sérhver vedhafi veitir umsyslu- og vedgaesluadila fullt og takmarkad umbod til a8:

(a Framkveema hverja pa skyldu sem vedsali hefur undirgengist skv. tryggingarbréfinu en
hefur ekki framkvaemt, pratt fyrir askorun umsyslu- og vedgaesluadila.

(b) Framkveema allt bad sem naudsynlegt er i tengslum vid fullnustu vedsins skv. gr.7 09
vedsali sinnir ekki, pratt fyrir askorun umsysiu- og vedgaesluadila, p.m.t. a8 undirrita &ll
skjol f.h. vedsala i tengslum vi& framsal & hinu vedsetta.

Umbod pad sem umsyslu- og vedgeesluadila er veitt skv. tryggingarbréfinu og pau réttindi sem
honum eru fengin eru eingéngu til ad vernda hagsmuni veshafa 0g umsysiu- og vedgaesluadili
er aldrei skuldbundinn gagnvart itgefanda eda vedsala til a8 nyta umbodié eda réttindin.

Pott umsyslu- og vedgaesluadili nyti umbodid eda réttindi skv. tryggingarbréfinu pa leysir pad
ekki veSsala undan skyldum sinum eda skuldbindingum skv. tryggingarbréfinu eda
skuldabréfunum.

Umsyslu- og vedgeesluadili er po avallt abyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann raunverulega
mottekur sem umsysiu- og vedgaesiuadili.
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FRAMSAL A RETTINDUM UMSYSLU- OG VEDGASLUADILA

Umsy_lslu- og vebggesluabila skal eingdngu heimilt ad framselja 6ll réttindi sin og skyldur skv.
tryggingarbréfinu til nys umsyslu- og vedgeesluadila sem tekur vid réttindum og skyldum
umsyslu- og vedgaesluadila samkvaemt tryggingarbréfinu.

Ef skipt er um umsyslu- og vedgaesiuadila | samraemi vid framangreint pa skulu utgefandi og
sérhver vedhafi, skv. beibni umsyslu- og vedgeesluadila, undirrita 6ll naudsynleg skj6l og
framkveema allt pad sem naudsynlegt er eda edlilegt i tengsium vié adilaskiptin.

ba skal umsyslu- og vedgaesluadila jafnframt heimilt ad fela 68rum adila, med skriflegu umbodi,

ad fara med i heild eba hluta, paer heimildir og réttindi sem umsysiu- og vedgaesluadila eru
fengin med tryggingarbréfinu,

SERSTAKAR SKYLDUR VEDSALA

Vedsali og sérhver vedhafi skal skv. beidni umsyslu- og vedgaesiuadila undirrita 6ll pau skjél og
gera allar peer radstafanir sem med sanngirni ma aetlast til ad:

(@) Tryggingarbréf petta veiti umsyslu- og vedgeesluadila, f.h. vedhafa, pau réttindi sem
kvedid er & um i tryggingarbréfinu.

(b) Umsyslu- og vedgaesluadili geti, f.h. vedhafa, nytt réttindi skv. tryggingarbréfinu, par
me?d talid i tengslum vid fullnustu vedsins.

Komi il fullnustu vedsins pa skuldbindur vedsali og sérhver vedhafi sig til ad undirrita &il pau
skjol og gera allar pzer radstafanir sem umsysiu- og vedgaesluadili med sanngirni éskar eftir i
tengslum vid fullnustuna, s.s. vegna afsals eda framsals.

Sampykki umsyslu- og vedgaesluadili, f.h. vedhafa, ad gerdar séu breytingar a hinni vedsettu
eign, skuldbindur vedsali sig til ad undirrita 6ll pau skjol og gera allar peer radstafanir sem
umsyslu- og vedgaesluadili 6skar eftir i tengslum vid breytingarnar.

Vedsali skal greiéa oll opinber gjold, p.m.t. stimpil- og pinglysingagjéld og allan kostnad sem
kann ad falla til vegna tryggingarbréfsins, breytingu & pvi eda fullnustu & grundvelli pess.

BREYTINGAR A HINU VEDSETTA

Utgefandi hefur heimild til ad oska eftir pvi vié umsyslu- og vedgaesluadila ad breytingar séu
gerdar & hinni vedsettu eign, med pvi ad tiltekin eign sé leyst ur vedbéndum og/eda
vidbotareignir vedsettar. Umsyslu- og vedgeesluadili skal f.h. vedhafa verda vid slikri sk, enda
séu slikar breytingar | samraemi vid akvaedi skuldabréfanna.

Sampykki umsyslu- og vedgaesluadili beidni vedsala um breytingar skv. pessari grein i samraemi
vid skuldabréfin, pa skal vedsali undirrita 6ll skjol sem umsysiu- og vedgaesluadili 6skar eftir i
tengslum vid breytingarnar.

beir adilar sem undirrita skjol, f.h. vedsala, samkvaemt framangreindu skulu afhenda umsyslu-
og vedgeesluadila sénnun fyrir umbodi sinu a formi og ad efni sem umsyslu- og vedgaesluadili
sampykkir.

Vedsala er heimilt ad tryggja kréfur samkvaemt skradu skammtima skuldabréfunum med
tryggingarbréfi pessu, med uppfaersiu & tryggingarbréfi pessu samkvaemt vidauka 1, vid utgafu
skradu skammtima skuldabréfanna.

FULLNUSTA VEDSINS

Hafi vebtryggd krafa verid gjaldfelld og akvérdun tekin um ad ganga ad vedinu, skal umsyslu-
og vedgaesluadila, f.h. vedhafa, vera heimilt ad:

(a) Lata selja hid vedsetta nauBungarsélu fyrir Gtistandandi vedtryggdum krofum, an
undangengins doms, sattar eda fjarnams, sbr. 2. tol. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.



7.2

9.2

10.
10.1

10.2

11.
11.1

11.2

12.
©121

(b) Selja hi6 vedsetta | almennri solu fyrir utistandandi vedtryggdum krofum. Skal hann p6
avallt leitast vi6 ad f4 sem haest vers fyrir hid vedsetta 4 peim tima sem paé er selt.

(¢ Leysa til sin hi§ vedsetta & edlilegu og sanngjérnu markadsvirdi.

Umsyslu- og vedgaesluadila skal avallt haga fullnustuadgerdum med hagsmuni vedhafa ad
leidarljosi. Pa skal umsyslu- og vedgeesluadili sinna fullnustuadgerdum innan edlilegra
timamarka.

RADPSTGFUN ANDVIRDIS

Komi til fullnustu vedsins skal umsyslu- og vedgeesiuadili radstafa 6llum fiarmunum sem hann

méttekur til greidsiu & hinum vedtryggéu kréfum.

TAKMARKANIR A HEIMILDUM VEDSALA

Vedsala skal vera oheimilt ad framselja réttindi sin eda skyldur samkvaemt tryggingarbréfinu
nema fyrir liggi skriflegt sampykki umsyslu- og vedgaesluadila.

Vedsala skal 6heimilt a8 selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir a hina vedsettu eign nema
med sampykki umsyslu- og vedgeesluadila.

TILKYNNINGAR

Allar tilkynningar og 6nnur samskipti sem eru gefin ut e6a afhent vegna tryggingarbréfsins skulu
vera skrifleg (i bréfi eda téivupdsti) og skulu sendast til vedsala 0g umsyslu- og vedgaesluadila
med sannanlegum haetti 4 eftirfarandi heimilisfong og/eda tolvupéstfong, til pess ad peer geti
talist gildar:

(@) Ef til vedsala:
Groska ehf.
Bjargargétu 1, 102 Reykjavik
b.t. Veru Antonsdéttur
vera@groska.is
(b) Ef til umsyslu- og vedgeesluadila og/eda vedhafa:
KPMG ehf.
Borgartuni 27, 105 Reykjavik
b.t. Helgu Har8ardéttur
hhardardottir@kpmg.is

Tilkynna skal pegar i stad um allar breytingar & heimilis- eda t6lvupéstfangi.

GILDISTIMI OG VEDBANDSLAUSN

Hi® vedsetta skal standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hinna vedtryggdu krafna
par til ab paer hafa allar veri® greiddar ad fullu med 6afturkraefum og skilyréislausum hegtti.

Pegar hinar vedtryggdu kréfur hafa verid greiddar aé fullu, skv. framangreindu, skal umsyslu-
0g vedgeesluadili, ad beidni og & kostnad vedsala, gera allar naudsynlegar radstafanir til ad fella
niéur pau ved sem veitt hafa verié & grundvelli tryggingarbréfsins.

LOG OG VARNARDING

Um tryggingarbréfi gilda islensk log.
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Risi mal it af tryggingarbréfinu, skulu adilar leitast vid ad leysa agreining med samkomulagi sin

a milli, en naist ekki ad leysa ar agreiningi med samkomulagi skal reka malié fyrir Héradsdémi
Reykjavikur.

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru & tryggingarbréfinu skulu vera skriflegar og sampykktar af
vedsala og vedgaesluadila f.h. vedhafa.

Tryggingarbréfid er gefid Gt i 2 samritum til pinglysingar hja Syslumanninum a
hofudborgarsvaedinu.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar tryggingarbréfis.

[undirritunarsida fylgir]



Reykjavik, 10. mai 2022

F.h. Grésku ehf.
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Hver sa sem undirritar tryggingarbréf betta
fyrir hénd atgefanda abyrgist og stadfestir
ad hann hafi heimild i samraemi vié l6g og
reglur og sampykktir félagsins til ad

skuidbinda utgefanda.

F.h. vedhafa sem umsyslu og vedgaesluadili

o2
Helpn ¥ ercinsts o

Hver sa sem undirritar tryggingarbréf petta
fyrir hdnd vedhafa abyrgist og stadfestir ad
hann hafi til pess heimild vedhafa i

samreemi vid 16g og reglur.

F.h. KPMG ehf, sem
vedgaesluadili f.h. vedhafa

€.

Hver sa sem undirritar tryggingarbréf
petta fyrir hond umsyslu- og
vedgeesluadila abyrgist og stadfestir ad
hann hafi heimild f samraemi vid 16g og
reglur og sampykktir félagsins til ad
skuldbinda vedgeesluadila.
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Vidauki 1

Uppfaersla a tryggingarbréfi utgefnu af Grésku ehf. ad fjarhaed 9.750.000.000 pann 10. mai 2022

Med tryggingarbréfi utgefnu af Grosku ehf., kt. 68051 5-1580, Bjargargétu 1, 102 Reykjavik (,vedsali“),
pann 10. mai 2022 ad fiarhaed 9.750.000.000 (.tryggingarbréfid“) setti vedsali partilgreinda fasteign
ad vedi il tryggingar skilvisri og skadlausri greidsiu & vedtryggéum krofum (skilgreindar i gr. 1.1 |
tryggingabrefinu), eftir pvi sem nanar er lyst i tryggingarbréfinu.

Utgefandi hefur nti gefid it skraBu skammtima skuldabréfin og eru utgefandi, vedhafar og umsysiu- og
vedgaesluadili sammala um ad gera eftirfarandi breytingu & skilgreiningu skv. gr. 1.1 i tryggingarbréfinu
a hugtakinu ,skradu skammtima skuldabréfin®, i samraemi vié gr. 6.4 i tryggingarbréfinu:

»skradu skammtima skuldabréfin‘ merkir skuldabréf Gtgefin i flokki skuldabréfa lantaka
med audkenninu [e], ISIN IS[e], sem er med lokagjalddaga [e] og gefin eru ut i 1 krénu
nafnverdseiningum. Vi fyrstu Gfgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru gefin Gt
skuldabréf ad nafnvirdi [¢] kronur. Nanari lysingu & skuldabréfaflokknum er ad finna |
atgafulysingu skrads skammtima flokks.

Reykjavik, [e]

F.h. Grosku ehf. F.h. KPMG ehf, sem umsysiu- og
vedgaesluadili f.h. vedhafa

Hver sa sem undirritar tryggingarbréf petta Hver s& sem undirritar tryggingarbréf
fyrir hénd Utgefanda abyrgist og stadfestir petta fyrir hond umsyslu- og
ad hann hafi heimild i samreemi vid 16g og vedgaesluadila abyrgist og stadfestir ad
reglur og sampykktir félagsins til ad hann hafi heimild i samreemi vid 16g og
skuldbinda ttgefanda. reglur og sampykktir félagsins til ad

skuldbinda vedgeesiuadila.

F.h. vedhafa sem umsyslu og vedgeesluadili

Hver sa sem undirritar tryggingarbréf petta
fyrir hond vedhafa abyrgist og stadfestir ad
hann hafi til pess heimild vebhafa i
samraemi vid I6g og reglur.

Vottar ad réttri dags. og undirritun og yfirlysingu um fjarraedi:

Nafn, kt.

Nafn, kt.



