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Skyrsla stjornar og framkvamadastjéra

Meginstarfsemi félagsins
Meginstarfsemi Grosku ehf. er eignarhald, rekstur og utleiga & skrifstofu- og verslunarhisnaedi ad Bjargargétu 1, 102
Reykjavik.

Starfsemin & arinu

Rekstrartekjur arsins namu 456 milljonum kr. og haekkudu um 187% fra fyrra ari. Skyrist haekkunin af pvi ad husnaedid
var tekid i notkun & arinu 2020 og rymin hafa sma saman verid ad fara i utleigu sidan. Boékfeerd stada husnaedisins i
arslok var 9.099 milljonir kr. Eiginfjarhlutfall i arslok var um 20%, samanborid vid 24% i arsbyrjun. Fjoldi arsverka a
arinu var 3,7. Utleiguhlutfall i arslok 2021 var 84,2%.

Engar sérstakar ahaettur eru hja félaginu adrar en paer sem eru hja félégum i sému atvinnugrein.
Anrif Covid-19 & rekstur og afkomu félagsins & arinu 2021 voru éveruleg.

Radstéfun & afkomu arsins
Tap arsins faerist til haekkunar & 6jéfnudu tapi. | arslok er éradstafad eigid fé félagsins neikvaett og pvi ekki heimilt ad
greida ard a naesta ari. Ad 60ru leyti visar stjorn i skyringar i arsreikningi, par sem ma sja yfirlit yfir breytingar a eigin fé.

Endurfjarmégnun langtimaskulda

Allar langtimaskuldir félagsins eru a gjalddaga arid 2022. betta eru skuldir vid Arion banka og skuldir vid tengda adila.
Félagid &formar ad endurfjArmagna med skuldabréfautbodi og er Arion banki umsjénaradili utbodsins. Sja nanar i
skyringu 10.

Samtals Samtals
Hluthafar A-hlutir B-Hlutir 31.12.2021 A-hlutir B-Hlutir 31.12.2021
BAT Real Estate Sarl ...... 5.474.805 2.013.356.195 2.018.831.000 5.474.805 2.013.356.195 2.018.831.000
Loninehf. ....cccovvveeeeeennnn, 500.000 67.250.000 67.750.000 500.000 67.250.000 67.750.000
Vera Dogg Antonsdottir .. 100.000 100.000 100.000 100.000

6.074.805 2.080.606.195 2.086.681.000 6.074.805 2.080.606.195 2.086.681.000
Fjarhagsleg ahattustjornun
Fjarhagslegir ahaettupaettir félagsins eru einkum vaxta-, lausafjar- og utlanaahaetta. Vaxta- og lausafjarahaetta er vegna

bess ad félagid er skuldsett og vinnur stjorn pess ad endurfjarmégnun til lengri tima. Utlanadhsetta er vegna égreiddra
leigutekna og er aheettan lagmorkud med pvi ad velja trausta leigutaka og fylgjast vel med innheimtu.

Stjorn og framkvaemdastjéri Grosku ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arié 2021 med aritun sinni.

Reykjavik, 25. mai 2022

Birgir Mar Ragnarsson Andri Sveinsson
stjornarformadur medstjornandi
Sigpor Sigmarsson Arni Geir Magnutsson
medstjornandi medstjornandi

Vera Dogg Antonsdattir
framkvaemdastjori

Groska ehf. Arsreikningur 2021



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i félaginu Groska ehf.
Alit
Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Grésku ehf. fyrir arié 2021, ad undanskilinni skyrslu stjornar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins a arinu 2021, efnahag 31. desember 2021 og
breytingu & handbeeru fé a arinu 2021, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningurinn innifelur:

- Skyrslu stjornar og framkveemdastjora,

- Rekstrarreikning arsins 2021

- Efnahagsreikning 31. desember 2021

- Sjodstreymi arsins 2021

- Skyringar, sem innifela helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra er undanskilin endurskodun, samanber kafla um adrar upplysingar.

Grundvéllur alits
Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stdé8lunum er nanar Gtskyrd
i kaflanum um abyrgd endurskodenda a endurskodun arsreikningsins.

Oheedi

Vid erum 6had félaginu samkvaemt akvaedum sidaregina sem gilda um endurskodendur 4 Islandi og varda endurskodun
okkar a arsreikningi félagsins. Vid uppfyllum jafnframt adrar krofur um starf okkar sem endurskodendur i samraemi vid
akveedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjérnar
Stjéorn og framkvaemdastjéri bera abyrgd a 0drum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjérnar og
framkvaemdastjéra sem la fyrir vid aritun okkar.

Alit okkar 4 arsreikningnum nzer ekki til skyrslu stjérnar og vid stadfestum hana ekki & neinn hatt.

i tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningi félagsins ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar pegar peer liggja fyrir
og meta hvort peer eru i verulegu ésamraemi vid arsreikninginn eda skilning sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda
ef svo virdist ad verulegar rangfeerslur séu i peim. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfaerslur séu
i 66rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié hofum ekki greint atridi sem ber ad greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjornar og framkveemdastjéra héfum vid, i samraemi vid akvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr.
3/2006, yfirfarid ad skyrsla stjornar og framkvaemdastjéra hafi ad geyma peer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid 16g um arsreikninga komi paer ekki fram annars stadar i arsreikningnum.

Abyrgé stjérnar og framkvamdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé
til stadar vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjornendum félagsins ad meta haefi pess til aframhaldandi starfsemi. Stjornendum ber ad
semja arsreikning félagsins a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad raeda, nema stjérnendur eetli ad leysa
félagid upp eda haetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhaeft val um annad en ad haetta starfsemi félagsins. Stjornendum
félagsins ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi heefi pess til &framhaldandi starfsemi ef vid & og hvers vegna
stjornendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vid gerd og framsetningu arsreikningsins.

Stjérn og framkvaemdastjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Groska ehf. Arsreikningur 2021



Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka og gefa ut aritun med aliti okkar. Neegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkveemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljés alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistékum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, gaetu haft ahrif a fijarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru & arsreikningnum.

Endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkvaemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahaettuna af verulegum annmdrkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad meeta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi grunnur fyrir &liti okkar. Ahaettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri
en ahaetta af annmdrkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu
arsreiknings, ad mikilvaegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum rédum eda ad innra eftirlit sé snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit a virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort val stjérnenda a reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhazefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid heefi.

Alyktum um notkun stjornenda & forsendunni um aframhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad veruleg évissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i arsreikningnum um 6vissuna og ef paer upplysingar eru ekki nzegjanlegar ad okkar mati,
vikjum vié fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir a peim endurskodunargégnum sem vid héfum aflad fram
ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad félagid verdi
ekki lengur rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald &rsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann grundvallast
a fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi gldgga mynd samanber alit okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aezetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
geta komid i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid 4.

Reykjavik, 25. mai 2022

PricewaterhouseCoopers ehf.

Vignir Rafn Gislason
I6ggiltur endurskodandi

Groska ehf. Arsreikningur 2021



Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir Skyringar 31.12.2021 31.12.2020
Fastafjarmunir
Efnislegar eignir: 6
Skrifstofu- 0og verslunarnlsnaedi ............cccoeeviiiiiiiiieeec e 8.766.378.645 8.165.631.105
Innréttingar, taeki 0g ahOId ..........ovveiiiiii e 332.754.490 350.113.493
9.099.133.135 8.515.744.598
Veltufjarmunir
ViIBSKIPtAKIOTUE ...ttt 16.895.288 68.187.565
Krofur & tengda @dila ........oeeieeiieie e 3.758.324 14.262.887
Adrar skammtimakrofur ........ccccoeiiiiiii e 7 51.835.864 101.858.458
HaNADEEI € ... e 8 1.817.597 28.479.775
74.307.073 212.788.685
Eignir samtals 9.173.440.208 8.728.533.283

Groska ehf. Arsreikningur 2021 Fjarhaedir i islenskum krénum



Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eigio fé og skuldir

Eigid fé

HIUTATE e
OJAfNAG AP ...ttt

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir ............coeeeiiiiiiiiieeee e
Skuldir vid tengda adila ...........cceeoieiiiiiie e

Skammtimaskuldir:

Naesta ars afborgun af langtimaskuldum vid lanastofnanir ...............
Neesta ars afborgun af langtimaskuldum vié tengda adila ................
Skuldir vid 1anastofNanir ...........oociiiiiii e
ViOSKIPIaSKUIAIF .....eeeiiiieiiie e
Skuldir vid adra tengda adila ...........cccceeeeeviiiiiie e
Adrar skammtimaskuldir ...

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

Groska ehf. Arsreikningur 2021

Skyringar

10
10

10
10

4,11

31.12.2021 31.12.2020
2.086.681.000 2.086.681.000
(288.207.291) (8.449.473)
1.798.473.709 2.078.231.527
0 5.787.708.929

0 625.448.364

0 6.413.157.293
6.166.075.177 10.220.100
1.058.168.574 0
26.213.270 0
107.481.093 220.001.869
15.917.210 3.062.887
1.111.175 3.859.607
7.374.966.499 237.144.463
7.374.966.499 6.650.301.756
9.173.440.208 8.728.533.283

Fjarhaedir i islenskum krénum



Rekstrarreikningur arsins 2021

Rekstrartekjur

Tekjur af utleigu hUsnaedis ........c.cevveeiiiiiiiiiiieeeeeceee e,
ABrar rekstrartekjur ..... ...

Rekstrargjold

Rekstur og vidhald hUsngeodis ...........cocveeiiiiieiiiiiieccec e
Laun og launatengd gjold .........ccoovveiiieeiiiiee e
OnnUr rekstrargjdld ..........c.c.eoeeeueeeeeeeeeeee e
F N ] ) 1] PSSP

Rekstrarhagnadur (rekstrartap)

Fiarmunatekjur ...
Fiarmagnsgjold ..........coooeiiiiiiieeiieeee e

Tap arsins

Groska ehf. Arsreikningur 2021

Skyringar

2021 2020
413.807.575 155.358.468
42.307.857 3.704.900
456.115.432 159.063.368
(181.324.851) (72.419.556)
(53.572.195) 0
(22.732.975) (12.525.143)
(121.117.302) (82.533.542)
(378.747.323) (167.478.241)
77.368.109 (8.414.873)
49.628 0
(357.175.555) 0
(279.757.818) (8.414.873)

Fjarhaedir i islenskum krénum



Sjodstreymi arsins 2021

Rekstrarhreyfingar

Tap &rsins ....oooviiiiiieeeeeee

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
AFSKriftir ..o

Veltufé (til rekstrar) fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, (haekkun) laekkun:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Rekstrartengdar skuldir, haekkun (laekkun):
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Handbaert fé (til rekstrar) fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Bygging a skrifstofu- og verslunarhusnaedi
Kaup a innréttingum, taekjum og ahéldum

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur, (haekkun) laekkun ..........

Fjarmognunarhreyfingar

Hiutafé ...
Skuldir vid lanastofnanir, haekkun (lzsekkun)
Skuldir vid tengda adila, langtima, haekkun (laekkun)
Krofur a tengda adila, skammtima, (heekkun) laekkun

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir, haekkun (leekkun) ........

Lakkkun a handbeeru fé

Handbeaert fé i byrjun ars
Handbaert fé i arslok

Innborganir (Utgreidslur) i sjédstreymi greinast pannig:

Innborgadar vaxtatekjur

Greidd vaxtagjold

Groska ehf. Arsreikningur 2021

Skyringar

(o]

2021 2020
(279.757.818) (8.414.873)
121.117.302 82.533.542
(158.640.516) 74.118.669

51.629.742

(115.269.208)

(14.801.044)

3.339.724

(222.279.982)

(685.931.720)
(18.574.119)
49.685.129

62.657.349

(1.958.443.820)
(344.923.977)
(40.441.912)

(654.820.710)

(2.343.809.709)

0 736.681.000
394.359.418 1.545.869.341
445.574.533 146.876.814

10.504.563 10.084.394

0 (202.838.551)

850.438.514 2.236.672.998

(26.662.178)

(44.479.362)

28.479.775 72.959.137
1.817.597 28.479.775
49.628 1.214.017
(307.365.830) (237.498.406)

Fjarhaedir i islenskum krénum



Skyringar

1. Almennar upplysingar
Gréska ehf. er einkahlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg. Loégheimili og péstfang

félagsins er ad Bjargargotu 1, 102 Reykjavik. Meginstarfsemi félagsins er eignarhald, rekstur og Utleiga a skrifstofu- og
verslunarhusnaedi ad Bjargarg6tu 1, 102 Reykjavik.

2. Rekstrargjold

Rekstrargjold sem tengjast byggingu & husnaedi félagsins voru eignfaerd, fram til pess tima pegar husnaedid var tekid i
notkun. En pad var i prepum & arunum 2020 og 2021.

3. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2021 2020
LBUN <o e bttt nbr e 44.259.621 0
ABKEYPE PJONUSTA ... 204.472 0
{507 151 o Lo U | S UP O PPPPPN 5.306.066 0
Launatengd gjold og annar starfsmannakostnadur .............cccccviiiiiiiiiiiee e 3.802.036 0

53.572.195 0

Fjoldi arsverka a arinu 2021 var 3,7. Laun og pdknanir til stjornenda namu 38,6 milljonum kr. & arinu.

4, Tekjuskattur

bPad er enginn tekjuskattur til greidslu a arinu 2022 par sem félagid var rekid med skattalegu tapi arid 2021.
Yfirfeeranlegt tap ma nyta til fradrattar skattskyldum tekjum naestu tiu ara eftir ad pad myndast. Félagid eignfaerir ekki
tekjuskattsinneign vegna yfirfeeranlegs taps, par sem o6vist er um nytingu pess. Tekjuskattshlutfall félagsins er 20%
samkvaemt [6gum nr. 90/2003 um tekjuskatt.

Yfirfeeranlegt skattalegt tap greinist pannig: 2021 2020
Yfirfaeranlegt tap vegna arsins 2020 ............ooviiiiiiiiiiiiiee e 8.396.973 8.396.973
Yfirfaeranlegt tap vegna arsins 20271 .......oooiiiiiiii e 316.729.345 0

325.126.318 8.396.973

5. Fjarmagnsgjold

Fjarmagnsgjold greinast pannig: 2021 2020
RV Y=o [T ] Lo [ USRI 351.198.201 0
(1= gV 1) c= o LSRR 5.977.354 0

357.175.555 0

A arinu 2020 voru vaxtagjéld eignfaerd par sem fasteign var i byggingu.

Groska ehf. Arsreikningur 2021 Fjarhaedir i islenskum krénum



Skyringar

6. Efnislegar eignir

10

Efnislegar eignir greinast pannig: Innréttingar,
Hasnaxedi tezeki og ahold Samtals
Arslok 2020:
Bokfeerd stada i arsbyrjun .........coooiiiiiiiie e 6.289.668.408 5.241.935 6.294.910.343
VIBDOt @ AMNU ...eeeeiiiee e 1.958.443.820 344.923.977  2.303.367.797
AFSKIfad @ AriNU ....oooiiiieiiee e (82.481.123) (52.419) (82.533.542)
Bokfaerd stada i Arslok .........c.coooiiieeiiiii e 8.165.631.105 350.113.493  8.515.744.598
Bokfeerd stada i arslok 2020 greinist pannig:
KOStNABAIVEID .......ooiiiiiiieeii e 8.248.112.228 350.165.912  8.598.278.140
Afskrifad samtals ........ccccoiiiiiiiiiiie e (82.481.123) (52.419) (82.533.542)
Bokfaerd stada i arslok ........c.c.eooiiiiiiiii e 8.165.631.105 350.113.493  8.515.744.598
Arslok 2021:
Bokfeerd stada i arsbyrjun ..........oooceeieiiiieee e 8.165.631.105 350.113.493  8.515.744.598
VIBDOt @ AMNU ..o 685.931.720 18.574.119 704.505.839
AFSKIfad @ AriNU .....oooiiieiee e (85.184.180) (35.933.122) (121.117.302)
Bokfaerd stada i arslok ........c.c.eooiiiiiiiii 8.766.378.645 332.754.490  9.099.133.135
Bokfaerd stada i arslok 2021 greinist pannig:
KOStNABAIVEID .......eeiiiiiiiee et 8.934.043.948 368.740.031  9.302.783.979
AfSKrifad samtals ........ccccooiiiiiiiiie e (167.665.303) (35.985.541) (203.650.844)
Bokfaerd stada i Arslok .........cccooviviieiiiiie e 8.766.378.645 332.754.490  9.099.133.135
31.12.2021 31.12.2020
Fasteigna- og brunabétamat:
Fasteignamat .........ccueiiiiii e 4.621.050.000  4.424.000.000
Brunabotamat .........ooouiiiii e e 7.310.950.000 6.587.600.000
Innskattskvod:
Eftistdd a innskattskvod sem hvilir & BjargargOtu 1 ........ocvviviiiiiiiiiiceeeee e, 1.755.612.450 1.645.517.182
Vatryggingar:
Brunatrygging lauSAfJaAr ..........ooiiiiiiiiii e 35.313.000 33.841.000
7. Adrar skammtimakroéfur
Adrar skammtimakréfur greinast pannig: 31.12.2021 31.12.2020
VirGiSaUKASKatIUL ........eeeee e 50.783.826 100.468.955
ABrar skammimakrOfUr .........ooueiiii e 1.052.038 1.389.503
51.835.864 101.858.458

8. Handbart fé

Handbeert fé samanstendur af 6bundnum bankainnistaeedum.

Groska ehf. Arsreikningur 2021
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Skyringar

9. Eigio fé

Hlutafé:

Hlutafé félagsins skiptist i tvo flokka, A og B. Hluthafar i B-flokki hafa forgang fram yfir hluthafa i A-flokki vié athlutun ar
sjodum félagsins. Skrad hlutafé samkvaemt sampykktum félagsins er ad fjarhaed 2.086.681.000 kr. Eitt atkveedi fylgir
hverjum krénu hlut af nafnverdi. Félagid a enga eigin hluti.

Nafnverd Nafnverd Samtals Samtals
Hlutafé greinist pannig: A-flokkur B-flokkur 31.12.2021 31.12.2020
Heildar hlutafé ............ccooooiiii e, 6.074.805 2.080.606.195 2.086.681.000 2.086.681.000
Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum
Hlutafé Ojafnad tap Samtals
Hreyfingar arsins 2020:
Bokfeerd stada i arsbyrjun ..........oooceeieiiiieee e 1.350.000.000 (34.600) 1.349.965.400
INNborgad hlutafé ..........coooiiiiii e 736.681.000 736.681.000
L= 1o =T 1 1RSI (8.414.873) (8.414.873)
Bokfaerd stada i arslok ........c.c.eooiiiiiiiii 2.086.681.000 (8.449.473) 2.078.231.527
Hreyfingar arsins 2021:
Bokfeerd stada i arsbyrjun ..........oooceiiiiiiiiee e 2.086.681.000 (8.449.473) 2.078.231.527
TP AISINS i (279.757.818) (279.757.818)
Bokfaerd stada i Arslok .........cccooviviieiiiiie e 2.086.681.000 (288.207.291) 1.798.473.709
10. Langtimaskuldir
Langtimaskuldir greinast pannig: 31.12.2021 31.12.2020
Skuldir vid lanastofnanir - Vedskuldabréf ... 5.593.212.375  5.590.220.100
Skuldir vid ldnastofnanir - LANasamningar ............cc.eeeiiiiiiiiiiee e 572.862.802 207.708.929
Skuldir vid adra tengda adila ..............cooooiiiiiiiii e 1.058.168.574 625.448.364

7.224.243.751  6.423.377.393

Skuldir vid lanastofnanir:
Vedskuldabréf i islenskum kréonum. Vextir eru Reibor plis alag. Med manadarlegum vaxtagjalddogum og einum
gjalddaga hofudstéls pann 16. september 2022. Lanin eru tryggd med vedi i fasteign félagsins.

Lanasamningar i islenskum kronum. Vextir eru breytilegur og 6verdtryggdir. Med einum gjalddaga héfudstols og
afallinna vaxta pann 10. agust 2022. Lanin eru tryggd med allsherjarvedi.

Skuldir vid tengda adila:
Lanasamningur i islenskum kronum. Vextir eru fastir og 6verdtryggdir. Med einum gjalddaga hofudstédls og afallinna
vaxta pann 17. september 2022. Lanid er évedtryggt.

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig a naestu ar: 31.12.2021 31.12.2020
ATIB 2027 oot 10.220.100
AR 2022 ..ottt 7.224.243.751  6.413.157.293

7.224.243.751  6.423.377.393
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Langtimaskuldir koma pannig fram i efnahagsreikningi: 31.12.2021 31.12.2020
Afborganir a naesta ari, faert 8 medal skammtimaskulda ... 7.224.243.751 10.220.100
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda sidar, feert 4 medal langtimaskulda .......... 0 6.413.157.293

7.224.243.751  6.423.377.393

Endurfjarmoégnun langtimaskulda:

Allar langtimaskuldir félagsins eru a gjalddaga arid 2022. betta eru skuldir vid Arion banka og skuldir vid tengda adila.
Félagid aformar ad endurfjarmagna med skuldabréfautbodi og er Arion banki, sem er nuverandi lanveitandi félagsins,
umsjonaradili utbodsins. | mai & yfirstandandi ari hafa pegar verid endurfjsrmagnadar skuldir ad fjarhaed um 2,6
milljardar kr. og fyrir liggja vilyrdi um endurfjarmdgnun pess hluta sem er a gjalddaga & arinu 2022.

11.  Adrar upplysingar

Skuldbindingar utan efnahags:

Félagid greidir ekki ad fullu reikninga fra einum verktaka. Heldur heldur eftir 4kvedinni présentu sem geymslufé.
Skuldbinding vegna pessa nemur 148,2 milljdnum kr. i arslok 2021. Fjarhaedin er ekki faerd til skuldar i
efnahagsreikningi. Fjarhaedin verdur greidd i verklok, ad uppfylltum akvednum skilyrdum.

Vedsetningar:
Husnaedi félagsins, innréttingar og leigusamningar eru vedsett til tryggingar a skuldum vié lanastofnanir.

Agreiningsmal:

Félagio er adili ad tveimur ddmsmalum. Annars vegar hefur félagid stefnt verktdkum til greidslu skadabodta ad fjarhaed
99,6 milljonir kr. Hins vegar hefur félaginu verid stefnt vegna égreiddra reikninga ad fjarhaed 14,7 milljénir kr., en félagid
hefur gagnstefnt par sem vinnu vidkomandi verktaka var afatt og er krafa félagsins 32,8 milljonir kr.

12. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

121 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settur fram i islenskum krénum. Gerd er grein fyrir
helstu reikningsskilaadferdum sem eru paer sému og arid a undan. Arsreikningurinn er gerdur midad vid aframhaldandi
starfsemi.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjoldum. b6 svo mot pessi séu samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmaeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu.

12.2 Innlausn tekna

Tekjur eru feerdar pegar eignarréttur og ahaetta hefur feerst yfir til kaupanda og heegt er ad meta fjarheedina med
abyggilegum heetti. Tekjur eru feerdar & gangvirdi moéttekins gagngjalds eda krofu, og endurspeglar moéttekna fjarheed
fyrir selda voru eda pjonustu ad fradregnum afslaetti, voruskilum og virdisaukaskatti.

Tekjur af dtleigu husnaedis:
Tekjur af utleigu husnaedis er feerdar i upphafi hvers manadar. Tekjur eru faerdar & gangvirdi moéttekins gagngjalds eda
kréfu og endurspeglar méttekna fjarheed fyrir selda voru eda pjonustu ad fradregnum afslaetti og virdisaukaskatti.

Adrar rekstrartekjur
Adrar rekstrartekjur samanstanda af hlutdeild i sameign og 66rum tekjum. Hlutdeild i sameign er tekjufaerd i lok hvers
manadar.

Groska ehf. Arsreikningur 2021 Fjarhaedir i islenskum krénum
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12.3 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur a bankainnistaedur og vidskiptakrofur eru tekjufaerdar pegar peaer falla til. Pad sama a vid um vaxtagjold af
vaxtaberandi skuldum.

Vidskipti i 6drum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur a eignir og
skuldir i arslok.

12.4 Efnislegar eignir
Efnislegar eignir eru faerdar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til ad gjaldfaera mismun a kostnadar- / endurmetnu verdi og hrakvirdi a
aaetludum endingartima eignanna sem hér segir:

[ (V] 0T <o SRR SSPR 100 ar
Innréttingar, taeKi 0g AhOId .........ooiiiiiiiie e e e e e e s e e e e e aaaaaaan 10 ar

Azetladur endingartimi og hrakvirdi er endurmetid og adlagad, ef porf er 4, i lok hvers reikningssars.
begar bokfaert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt verd.

Vaxtagjold af lanum sem tekin hafa verid til pess ad fjarmagna varanlega rekstrarfjarmuni eru eignfeerd a peim tima sem
bad tekur ad koma peim i nytingarhzeft astand. Onnur vaxtagjéld eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vid meirihattar endurbastur
a varanlegum rekstrarfjarmunum er eignfeerdur pegar endurbaeturnar hafa i for med sér ad eignir verdi haefari til
tekjudflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbeeturnar eru afskrifadar a daetludum endingartima vidkomandi eigna.

12.5 Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar a nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd a mati & tapsaheettu gagnvart einstékum kréfum og kréfum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar Ut ar bokum félagsins. Fyrirframgreiddur kostnadur felst i innborgun til birgja vegna vara sem ekki
hafa veri® afhentar til félagsins.

12.6 Handbaert fé
Handbaert fé samkveemt efnahagsreikningi og sjédstreymi samanstendur af sjédi, ébundnum bankainnstaedum,
skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

12.7 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.

12.8 Skuldbindingar
Adrar skuldbindingar eru feerdar pegar félagid hefur tekid a sig skuldbindingu vegna nidurstédu lidinna atburda, likur eru
taldar a ad til greidslu peirra komi og haegt sé ad maela paer med abyggilegum heetti.

12.9 Lantaka

Lantaka er feerd i upphafi & gangvirdi ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er sidan feerd a
afskrifudu kostnadarverdi. Mismunur, ef einhver er, a andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi) og innlausnarvirdi er
feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla/yfirverds.

Lantaka er flokkud sem skammtimaskuldir nema félagid hafi dskilyrtan rétt til ad fresta uppgjéri skuldarinnar i a.m.k. 12
manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

12.10 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad vidbaettum aféllnum véxtum.

Groska ehf. Arsreikningur 2021 Fjarhaedir i islenskum krénum
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