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LOI NOI PAU

Dé phuc vu cong tac dio tao, bdi dudng nghiép vu nang cao trinh do, nang luc, ky
nang lam viéc cua hoc vién tham gia cac khoa hoc Ky su QS GXD, Quan 1y chi phi -
Dinh gi4 xay dung, Quén 1y dy 4n x4y dung... Cong ty cd phan Gia Xay Dung t6 chirc
bién soan gido trinh Pinh gia xay dung nay.

Gido trinh nay duogc bién soan bam sat ndi dung theo chuong trinh khung ctia B9
X4y dung vé& dao tao bdi dudng nghiép vu dinh gia xay dung va cap chung chi ky su
dinh gia xay dung. Pong thoi trén co so kinh nghiém thuc té lam viéc cia minh va cac
yéu cau tai cac dy an cong trinh xay dung, tac gia bd sung thém nhiéu ndi dung chia sé
cho 1a can thiét dbi v6i nguoi lam cong viée dinh gia xay dung. Tac gia cling bd sung
nhiéu cau chuyén "hoi doi thuong" dé cho noi dung bét kho cting, budn té.

Pay 14 tu liéu tham khao t6t cho cac can bg, k¥ su dang lam cong tic Quan 1y du
an, lap va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh, dau thau, K§ su QS (Quantity
Surveyor)..., cac nha nghién ctru, giang vién va sinh vién chuyén nganh Kinh té va quan
1y xay dung, Kinh té xay dung, quan 1y xdy dung, quan 1y du 4n...

Khi bién soan tai liéu nay t61 cd6 tham khio mdt s6 tu lidu tr didn dan
http://giaxaydung.vn, gido trinh va tap chi. Tai li¢u dugc hoan thién qua sy bién tap, gop
y ctia PGS. TS. Pinh Piang Quang, PGS. Lé Kiéu, dong nghiép tai Vién Kinh té xay
dung, Cuc Kinh té xay dung - B6 Xay dung va tai Cong ty CP Gia Xay Dung.

Tai li€u nay con c6 ndi dung chua cap nhat va chua hoan thién nhu mong mubn
cua tac gia. Nhung néu cau toan dé hoan thién thi rat 1au ra mét phuc vu ban doc va cac
hoc vién. Hién tac gia gui dén ban doc dé hoc tap, tham khao déng thot sé tiép tuc viét
nang cép, cap nhat theo cac quy dinh hién hanh. Do d6 cac ban doc dé tham khao va
diéu chinh theo cac quy dinh méi dé cap nhat cho pht hop. Cac nodi dung chua cap nhat
xin bo qua, lugng thr cho tac gia, nhat léy nhirng diéu hiru ich thoi. Ban nhit duge 1 vai
van dé trong nay 1a toi ciing rat vui roi.

Nhiéu ndi dung t6i ciing doc cac bai viét trong va ngoai nude dang tai trén mang
ma nhung t6i khong thé tim lai chinh xac dwoc URL va dan chimg vao gido trinh. Rat
mong cac tac gia hodc ban doc néu tim thiy thi thong bao gitp dé toi ¢ thé bd sung
thém cac dan ching tham khao.

Mic du da c6 nhiéu c6 gang nhung ciing khé tranh khoi con thiéu sot. Tac gia rat
mong nhan dugc cac gop ¥ dé tiép tuc hoan thién tai liéu nay. Moi ¥ kién dong gop xin
guri vé Cong ty cd phan Gia X4y Dung, dia chi: S6 124, Nguyén Ngoc Nai - Thanh Xuan
- Ha Noi hodc gui vé dia chi email: theanh@gxd.vn.

Xin tran trong cam on!

Tdc gid : Ths Ks Nguyén Thé Anh
Céng ty Co phan Gid Xdy Dung
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CAC TU VIET TAT
KY HIEU Y NGHIA
DADT Du 4n dau tu
QLDA Quan ly du an
QLCP Quan ly chi phi
DTXD Pau tu xay dung
XDCT Xay dung cbng trinh
HD Hop dong
HbXD Hoat dong xay dung
TMDT Tong mirc dau tu
BVTC Ban vé thi cong
TKCS Thiét ké co s&
GPMB Giai phong mat bang
BCKTKT Béo céo kinh té ky thuat
UBND Uy ban nhan dan

Cau hoi: Em mudn di sau vé mang dinh gia bén xdy dung, thi 16 trinh can thé nao
a. Pot trudc em lam vé mang thi cong nhiéu hon.

Tra 16i: Em tim hiéu dan, doc ky, doc nhiéu lan gido trinh nay, roi tham gia vao
cac cong viée thuc té, khong ngai bat ki viéc gi khi dugc giao, gip van dé thi tra ciru
thém Ludt + Thong tu + Nghi dinh, ting budc tich lily em s€ tré thanh chuyén gia khi
tich liy da vé lugng. Hay Google thém quy tic "10.000 gio" dé tré thanh chuyén gia
gioi trong bat ky linh vuc ndo va doc thém cudn "20 gid dau tién cach hoc nhanh bat ki
thire gi" dé gioi nhiéu linh vuyc.
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TONG QUAN VE CONG TAC PINH GIA XAY DUNG
1. So lwgc vé sy phit trién ciia nghiép vu dinh gia xiy dung

Nam 2007, Chinh phii ban hanh Nghi dinh sé 99/2007/ND-CP trong d6 ¢ diéu
khoan chinh thtrc quy dinh nghiép vu Tu van quan 1y chi phi: 1am cong tac 1ap va quan
Iy chi phi phai c¢6 ching chi hanh nghé. Chirc danh nghé nghiép 1a Ky su dinh gia (dé
phan biét v6i nghé tham dinh gia bén linh vyc tai chinh, ta goi nghiép vu dinh gia xay
dung).

Niam 2009, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s 112/2009/ND-CP thay thé Nghi dinh
s6 99/2007/ND-CP céc quy dinh vé Tu van quan 1y chi phi, nghiép vu dinh gia, ching
chi hanh nghé dinh gia van twong tu nhu quy dinh cta Nghi dinh s6 99. Ching chi duoc
phan 1am 2 hang gém: Hang 1 va Hang 2. Ngudi ¢6 kinh nghiém tir 10 nam tré 1én méi
dugc cap chimg chi Hang 1, ngudi ¢ kinh nghiém 5 niam tré 1én dugc cap ching chi
Hang 2.

Niam 2014, Luat Xay dung s6 50 ra doi, tiép theo 1a Chinh phi1 ban hanh Nghi dinh
s0 59/2015/ND-CP vé quan 1y du an huéng dan Luat Xay dung sé 50, liic nay khong
con bit budc quy dinh phéi ¢ dao tao nghiép vu dinh gia, cip chirmg nhan hoan thanh
khoa hoc, 1a 1 yéu té bat budc co trong hd so xin cap chimg chi dinh gia nita. Nguoi
hanh nghé dinh gi4 x4y dung chi can c6 di nam kinh nghiém, dap tng du diéu kién, 1am
hd so giri 1én cap c6 thAm quyén, thi sat hach ma dat 13 dugc cip ching chi. B6 Xay
dung (thuc chat 1a Cuc Hoat dong xay dung) to chirc thi va cip chung chi Hang 1, cac
S& Xay dung dia phuong cip ching chi Hang 2, Hang 3. Pén khoang nam 2018 thi ¢
1 s6 To churc x3 hoi nghé nghiép nhu: Tong Hoi xay dung, Hoi Kinh té xay dung Viét
Nam duoc B Xdy dung cho phép cip ching chi hanh nghé Hang 2, Hang 3 cho cac
Hoi vién. Theo Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP céc t6 chtic hoat dong linh vuc Quan 1y
chi phi (dinh gia xdy dung) phai yéu cau c6 ching chi ning luc hoat dong.

Niam 2018, Chinh phii ¢6 Nghi dinh s 100/2018/ND-CP stra d6i Nghi dinh sb
59/2015/NB-CP, bo yéu cau cac t6 chirc Quan 1y chi phi phai ¢6 ching chi nang luc hoat
dong xay dung va giam s6 nam kinh nghiém xuéng 1a 4 nam d6i véi ngudi dugc cip
chtng chi hang 2 va 2 nam déi véi ngudi duge cap chimg chi hang 3.

2. Cac nghiép vu dinh gia xay dung

Theo yéu cau clia chuong trinh khung dao tao nghi€p vu dinh gia trudc day cua B
Xay dung, K¥ su dinh gia xdy dung phai dugc dio tao bdi dudng cac kién thirc nghiép
vu nhu trong hinh dudi. Cac nghiép vu trong hinh dugc sap xép theo trinh ty (tuong ddi)
thue hién 1ap va quan 1y chi phi tir dau dén cubi cia 1 dyu 4n dau tu xady ung. Trong gido
trinh nay, cac chuyén dé, chuong phan ciing cd gang sap xép ndi dung theo trinh ti do.

Can phai n61 véi ban doc rﬁng, trong thuc té hién nay tuyén dung dugc nhitng
ngudi hiéu biét va thanh thao duoc hau hét cac nghiép vu nay 1 khé khan. Boi sé phai
kinh qua nhiéu don vi, tham gia nhiéu dy 4n, & nhiéu vai trd goc do khac nhau: Chu dau
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tu, Tu vin lap, Tu van thim tra, Nha thau. .. Quan trong la phai tam huyét hoc héi, chiu
kho doc, chiu kho 1am, chiu kho tich lity va khong ngimng cap nhat, bo sung. Toi duoc
biét nhiéu don vi phai tén kém kha nhiéu chi phi ma khong tuyén dung duoc ngudi lam
duoc viéc. Vay sao ban khong bién minh 1a cta hiém?

~ CAC NGHIEP VU BINH GIA XAY DUNG
(Tw van 1ap va quan ly chi phi dau tw xay dwng PHAI thanh thao)

XAC BINH, THAM TRA, DIEU cHiNH TONG MUFC DAU TU XAY DUNG

©

DANH GIA HIEU QUA CUA DI AN BAU TU XAY DUNG
XAC DINH BINH MUC, DPON GIA XAY DIFNG CONG TRINH
/ PO BOC, KIEM TRA, KIEM SOAT KHOI LFQNG CONG TRINH
A XAC PINH, THAM TRA, BIEU CHINH DU TOAN CONG TRINH
NGHIEP VU
DINH GIA

XAY DUNG

LUA CHON NHA THAU TRONG HOAT BONG XAY DUNG

>.® XAC PINH GIA GOI THAU, GIA HOPP DONG

LAP HO SO THANH TOAN, QUYET TOAN HQ'P BONG, BIEU CHINH GIA HD

()

@ THANH TOAN, QUYET TOAN VON DAU TU CUA DU AN DAU TUF XAY DUNG
GXD 5D BIM

CAC CONG VIEC KHAC VE DINH GIA XAY DUNG
2000
N

3. Pao dirc nghé nghiép

Mot cau chuyén ma thﬁy ké hoi hoc Pai hoc 1am t6i nhé mai: Co tinh trang la nhiéu
nguoi lam tu van, khi 12p du &n xac dinh tinh hi¢u qua cua du 4n. Méc du theo s6 litu
tinh toan ra thi du 4n khong c6 hiéu qua. Nhung néu néi 1a du 4n khong c6 hiéu qua thi
du an s& khong dugc phé duyét nita va nhu thé thi tit ca cac bén déu khong cé tién,
nguoi lam tu van cling khong c6 cong, thé nén van phai ¢6 nan ra sd liéu sao cho dep,
n6i sao cho du 4n c6 hiéu qua. Thay n6i nhe nhang thoi: trong tinh huéng nay ngudi tu
van hoi “heén”.

Nha nudce cling da quy dinh du 4n khong duoc phé duyét, kinh phi cho cac cong
viéc da thuc hién Chu dau tu van phai thanh toan. Nguoi lam tu van gitp tinh todn dé
Chu dau tu ludng trude va tranh quyét dinh dau tu du 4n d6 song, d6 bé. Truong hop
nay chu dau tu van c6 loi, con tu van do nhiéu cong cho san pham tu van thi 18 ra phai
duoc tran trong va van phai dugc tra cong... Tuy nhién, vi khong c6 du 4n nén nguoi ta
cling chéng budn lam thanh toan cho cac viéc da thyuc hién nita.

N6i cau chuyén trén dé 1am gi? La bai vi nghé ndo ciing c6 rui ro, nghé Tu vén
quan 1y chi phi (Pinh gia xay dung) ciing co rat nhiéu rai ro, rui ro chwa phai nhat nhung
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hay gap la: Chi dau tu “quit” tién, khong duoc tra tién cho cong strc, thoi gian va tri tué
d3 bo ra cho san pham. Tuy nhién, ching ta van nén giit dao dirc nghé nghiép va khong
ngirng trau doi, bdi dudng...

O Viét Nam hién nay chua c¢6 chuan muyc dao dirc nghé nghiép cho nghé Tu van
quan 1y chi phi (dinh gia xay dung). C6 1& khong nén bit dau tir s6 0, trong nim ngoai
khi lam viéc v6i Hoi K§ su dinh gia Hoa Ky t6i dugc biét so vé chuin muc nghé nghiép
ctia ho. T6i xin dua lai & ddy, ching ta s& ké thira bat dau tir d6 di 1én. Hi vong sap t6i
s& c6 nghién ctru sau va rd rang hon nita vé van dé nay va trinh bay véi ban doc. O day
t61 xin gi6i thiéu ban gdc tiéng Anh:

ASPE Code of Ethics, Canons

1. Perform only work you are qualified to do

2. Commit to continuing education

3. Commit to collaboration and non adversarial relationships

4. Maintain confidentiality of client and employer information

5. Maintain integrity do not do anything illegal or enter into contracts that are not
fair and equitable

6. Commit to providing detailed, accurate, and responsible estimates
7. Do not engage in bid peddling
8. Do not engage in collusion or conspiracy to defraud clients

9. Do not participate in acts of giving or receiving gifts that may be considered
bribery
4. Mot s6 khai niém

Tbi van thudng chia sé voi cac hoc vién cua minh 16p dinh gia ciia minh: Cdc ban
6 thé hinh dung vé 3 van d@é nhu sau: 1) Nhé vé 16p hoc phé théng, khi hoc mén todn
cit ban nao bé qua 3 bai khéng hoc dinh nghia véi dinh Ii, hé qua la coi nhw hong, dan
s€ tro nén dot ddc todn; 2) Sép minh cir hay néi vé ai dé “cdi thang dy toan néi linh
tinh, chang hiéu cdi gi cd”, ngoi hop khéng dam phdt biéu, néu phat biéu thi todn néi
sai, lan man, khéng tring van dé; 3) Nhitng nguwoi hoc khéng c6 kha nang tiép thu van
dé méi, béi khéng biét né la cdi gi? 4) Nhitng nguweoi xir Iy vdn dé khéng c6 cin ban, gdp
van dé gi ciing ling ting, khong biét, khé cé phat trién nhanh, birt phd. Tai sao lai nhu
vay? t6i cho 13 boi vi kién thire khong c6 nén tang, xem thudng 1y thuyét, khong hoc
thudc, nam chic cai khai niém, dinh nghia. Vi thé 16i khuyén tir kinh nghiém ca toi 1a
cac ban hiy hoc thudc, suy ngdm dé hiéu rd, nam chic céac giai thich thuat nglr duoi day:

1. Chi trwong dau tw 13 quyét dinh ctia cap c6 tham quyén vé nhitng ndi dung chu

yéu ctia chuong trinh, du an dau tu, 1am can cir dé 1ap, trinh va phé duyét quyét dinh dau
tu chuong trinh, dy 4n dau tu, quyét dinh phé duyét bao cdo nghién ciru kha thi dy an
dau tu cong.
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2. Bao cio nghién ciru tién kha thi PTXD 1a tai liéu trinh bay cac ndi dung nghién
ctru so bo vé su can thiét, tinh kha thi va hiéu qua ctia viéc PTXD, 1am co s xem xét,
quyét dinh chu truong dau tu xay dung.

3. Bado cao nghién ciru kha thi PTXD la tai li¢u trinh bay cac ndi dung nghién ctru
vé su can thiét, mirc do kha thi va hiéu qua cua viéc BPTXD theo phuong an thiét ké co
s& duoc lya chon, lam co s xem xét, quyét dinh dau tu xay dung.

4. Bao c4o kinh té - ky thuit PTXD la tai liéu trinh bay cac ndi dung vé su can
thiét, mirc do kha thi va hi¢u qua ctia viéc DTXD theo phuong an thiét ké ban vé thi
cong xay dung cong trinh quy mé nho, 1am co s¢ xem xét, quyét dinh DTXD.

5. Céng trinh xdy dung 13 san phim duoc tao thanh boi stc lao dong cia con
nguoi, vat liéu xay dung, thiét bi lip dat vao cong trinh, duoc lién két dinh vi véi dat,
c6 thé bao gdm phan dudi mat dat, phan trén mit dat, phan dudi mit nudc va phan trén
mit nudc, duge xay dung theo thiét ké. Cong trinh x4y dung bao gom cong trinh dan
dung, cong trinh cong nghiép, giao thong, nong nghiép va phat trién néng thon, cong
trinh ha tang k§y thuat va cong trinh khac.

6. Cot xay dung la cao do xay dung t6i thiéu bat budc phai tuan thi duoc chon phu
hop véi quy hoach vé cao dd nén va thoat nude mua.

7. Nguoi quyét dinh dau tu 13 ca nhan hodc nguoi dai dién theo phéap lut cua co
quan, t6 chirc, doanh nghiép c6 thim quyén phé duyét du an va quyét dinh DTXD.

8. Chu dau tw xdy dung (sau ddy goi 1a chu dau tu) 1a co quan, to chirc, ca nhan
s& hitu von, vay von hodc duge giao truc tiép quan ly, st dung von dé thuc hién hoat
dong DTXD.

9. Nha thau trong hoat dong PTXD (sau diy goi 1a nha thau) 1 t6 chirc, ca nhan
c6 du diéu kién nang luc hoat dong xay dung, ning lyc hanh nghé xiy dung khi tham
gia quan hé hop dong trong hoat dong PTXD.

10. Tong thau xAy dwng 1 nha thau ky két hop dong truc tiép véi cha dau tu dé
nhan thau mot, mot s6 loai cong viéc hodc toan bd cong viée ciia du an PTXD.

11. Tong thiu xay dung thuc hién hop dong EPC (Engineering, Procurement and
Construction) 14 nha thau thuc hién toan bo cac cong viée thiét ké, cung cap thiét bi cong
ngh¢ va thi cong xay dung cong trinh ctia mot du an BPTXD.

12. Tong thau xiy dung thuwe hién hgp ddng chia khéa trao tay 1a nha thau thuc
hién toan bd cac cong viéc lap du an, thiét ké, cung cép thiét bi cong ngh¢ va thi cong
xay dung cong trinh cia mdt du an DTXD.

13. Co quan quan Iy nha nuéc vé xay dung gdbm Bo Xay dung, UBND tinh, thanh
phé) truc thude trung wong (goi chung 1a UBND cép tinh) va UBND huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh (goi chung 13 UBND cép huyén).

14. Co quan chuyén mén vé xay dung 1 co quan chuyén mén truc thudc Bo Xay
dung, B0 quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh; S& Xay dung, S& quan 1y cong
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trinh xay dung chuyén nganh; Phong ¢ chirc nang quan 1y xay dung thuoc UBND cap
huyén.

15. Co quan chuyén mén trwc thudc nguwoi quyét dinh dau tw 1a co quan, to chiic
c6 chuyén mon phu hop véi tinh chét, ndi dung cta dy an va duge nguoi quyét dinh dau
tu giao nhiém vy tham dinh.

16. Dw an dau tw xay dwng 13 tap hop cic dé xuit co lién quan dén viée sir dung
vbn dé tién hanh hoat dong xay dung dé xay dung mdi, stra chita, cai tao cong trinh xay
dung nhim phat trién, duy tri, ning cao chét luong cong trinh hodc san pham, dich vu
trong thoi han va chi phi xac dinh. O giai doan chuan bi dy 4n dau tu xay dyng, du an
dugc thé hién thong qua Béo cdo nghién ciru tién kha thi dau tu xay dung, Bao cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc Béo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

17. Giam ddc quan 1y dw 4n 13 chirc danh cua ca nhan duge Giam déc Ban quan 1y
du 4n dau tu xay dyng chuyén nganh, Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung khu vuc, ngudi
dai dién theo phap luat ciia to chirc tuw van quan 1y du an, ngudi dai dién theo phap luat
ctia cha dau tu (truong hop chi dau tu ty thue hién quan 1y du 4n) giao nhiém vu quan
Iy, diéu phdi thue hién quan 1y du an d6i véi du an dau tu xay dung cong trinh cy thé.

18. Chu tri la chuc danh cia ca nhan duoc to chuc giao nhiém vu thyc hién cong
viéc chuyén mon thudc mot dd an quy hoach, du an hodc cong trinh cu thé, bao gém:
chu tri thiét ké cac bo mén cua d6 an quy hoach xay dung; chu tri thiét ké cac bo mén
ctia thiét ké xdy dung; chu tri kiém dinh xay dung; chil tri thuc hién quan 1y chi phi dau
tu xay dung.

19. Chii nhiém 1a chtrc danh cua ca nhan duoc t6 chirc giao nhiém vu quan 1y, diéu
phéi thuc hi¢n toan bo cong viéc chuyén mon thuoc mot dd an quy hoach, dy an hoac
cong trinh cu thé, bao gém: chti nhiém thiét ké quy hoach xay dung; chu nhiém khdo sat
xay dung; chu nhi¢m thiét ké xay dung.

20. Giam sat truweéng 13 chirc danh cua ca nhin dugc t6 chire giam sat thi cong xay
dung cong trinh giao nhiém vu quan 1y, diéu hanh hoat dong giam sat thi cong xay dung
dbi v6i mot du an hodc cong trinh cu thé.

21. Chi huy truéng 1a chirc danh cua ca nhan duoc t6 chirc thi cong xay dung giao
nhiém vu quén 1y, diéu hanh hoat dong thi cong xay dung ddi voi mot du an hoic cong
trinh cu thé.

22. Hoat dong dau tw xay dung 1 qua trinh tién hanh cac hoat dong xay dung gom
xay dung mdi, stra chira, cdi tao cong trinh xay dung.

23. Hoat dong xay dung gom lap quy hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay dung
cong trinh, khao sat xay dung, thiét ké xay dyung, thi cong xay dung, giam sat xay dung,
quan 1y du an, lya chon nha thau, nghi¢m thu, ban giao dua cong trinh vao khai théac st
dung, bao hanh, bao tri cong trinh xay dung va hoat dong khac c6 lién quan dén xay
dung cong trinh.
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24. H¢ thong cong trinh ha ting k¥ thuit gdm cong trinh giao thong, thong tin lién
lac, cung cap ning luong, chiéu sang cong cong, cap nudc, thu gom va xir Iy nude thai,
chét thai rin, nghia trang va cong trinh khac.

25. H¢ thong cong trinh ha ting xa hi gdm cong trinh y té, vin héa, gido duc, thé
thao, thwong mai, dich vu cong cong, cdy xanh, cong vién va cong trinh khac.

26. Hoat dong tw van dau tw xay dung gdm 1ap quy hoach xay dung, 1ap du 4n dau
tu xay dung cong trinh, khao sat, thiét ké xay dung, thim tra, kiém dinh, thi nghiém,
quan 1y du 4n, giam st thi cong va cong viéc tu van khac c6 lién quan dén hoat dong
dau tu xay dung.

27. Lap dw an diu tw xay dwng gdm viéc 14p Bao céo nghién ctru tién kha thi dau
tu xay dung (néu co), Bio cao nghién ciru kha thi dau tu xdy dung hoic Bao céo kinh té
- k¥ thuat dau tu xay dung va thuc hién cac cong viéc can thiét dé chuén bi dau tu xay
dung.

28. Tham dinh 13 viéc kiém tra, danh gia ciia ngudi quyét dinh dau tu, cha dau tu,
co quan chuyén mén vé xay dung ddi voi nhitng ndi dung can thiét trong qué trinh chuan
bi va thuc hién dy an dau tu xay dung lam co s& xem xét, phé duyét.

29. Tham tra la viéc kiém tra, ddnh gia vé chuyén mon cua to chirc, c4 nhan c6 du
diéu kién nang luc hoat dong xay dung, nang lyc hanh nghé xay dung d6i v6i nhitng noi
dung can thiét trong qua trinh chuan bj va thuc hién du an dau tu xay dyng lam co s&
cho cong tac tham dinh.

30. Thi cong xay dung cong trinh gdm xdy dung va lip dit thiét bi ddi voi cong
trinh xay dung mai, stra chira, cai tao, di doi, tu bo, phuc hoi; pha d& cong trinh; bao
hanh, bao tri cong trinh xay dung.

31. Thiét bi lip dit vao cong trinh gdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé.
Thiét bi cong trinh 1a thiét bi dugc lap dit vao cong trinh xay dung theo thiét ké xay
dung. Thiét bi cong nghé 1a thiét bi nam trong day chuyén céng nghé duogc lap dit vao
cong trinh x4y dung theo thiét ké cong nghé.

32. Thiét ké so bd 14 thiét ké dugc 1ap trong Bao cdo nghién ciru tién kha thi dau tu
xay dung, thé hién nhitng y tuong ban dau vé thiét ké xay dung cong trinh, lya chon so
bd vé day chuyén cong nghé, thiét bi 1am co s& xac dinh cha truong DTXD cong trinh.

33. Thiét ké co s 1a thiét ké duogc lap trong Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung trén co sé phuong an thiét ké duoc lua chon, thé hién duoc cac thong sb k¥ thuat
chu yéu phu hop véi tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat dugc ap dung, 1a cin cir dé trién
khai cac bude thiét ké tiép theo.

34. Thiét ké ky thuat 13 thiét ké cu thé hoa thiét ké co so sau khi dy 4n PTXD cong
trinh duoc phé duyét nham thé hién dy di cac giai phap, thong sé ki thuat va vat liéu
st dung pht hop véi tiéu chudn, quy chudn k§ thuat duoc ap dung, 13 co so dé trién khai
thiét ké ban v& thi cong.
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35. Thiét ké ban vé thi cong 13 thiét ké thé hién diy du cac thong sé ky thuat, vat
lidu str dung va chi tiét ciu tao phu hop véi tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat dugc ap
dung, bao dam du diéu kién dé trién khai thi cong xdy dung cong trinh.

36. Cong trinh, hang muc cong trinh chinh thudc du 4n PTXD Ia cong trinh, hang
muc cong trinh ¢ quy mo, cong ning quyét dinh dén myc tiéu dau tu cia dy an.

37. Cong trinh xiy dung theo tuyén 1 cong trinh dugc xay dung theo hudng tuyén
trong mot hodc nhiéu khu vuc dia giéi hanh chinh, nhu: Pudng bd; dudng sit; duong
day tai dién; duong cap vién théng; duong dng dan dau, dan khi, cip thoat nudc; va cac
cong trinh tuong tu khac.

38. Vén nha nwéc bao gdm von ngan sach nha nude; cong trai quéc gia, trai phiéu
chinh phi, trai phiéu chinh quyén dia phuong; von hd trg phat trién chinh thuc, von vay
wu dii cua cac nha tai tro; von tir quy phat trién hoat dong sy nghiép; von tin dung dau
tu phat trién cia Nha nude; von tin dung do Chinh phu bao lanh; vén vay duoc bao dam
bang tai san ctia Nha nudc; von dau tu phat trién cua doanh nghiép nha nudc; gia tri
quyén sir dung dét.

39. Von nha nwéce ngoai ngan sach 1 von nha nudce theo quy dinh cua phap luat
nhung khong bao gdm von ngan sach nha nudec.

40. Von dau tw céng gom von ngan sach nha nude; von tir nguon thu hop phép cua
cac co quan nha nude, don vi sy nghiép cong lap danh dé dau tu theo quy dinh cua phap
luat.

41. Vén ngéin sach trung wong 13 vn chi cho dau tu phat trién thudc ngan sach
trung vong theo quy dinh cua Luéat Ngan sach nha nudc.

42. Vén ngan sach dia phwong 13 v6n chi cho dau tu phat trién thudc ngan sach dia
phuong theo quy dinh ctia Luat Ngan sach nha nudc.

43. Vo6n ngan sach trung wong bd sung c6 muc tiéu cho dia phwong 13 v6n thudc
ngan sach trung vong bo sung cho dja phuong dé dau tu chuong trinh, dy 4n dau tu cong
theo nhiém vu cu thé duoc cip c6 tham quyén quyét dinh.

44. Xay lip gdém nhitng cong viéc thudc qua trinh xdy dung va lip dit cong trinh,
hang myc cong trinh.

45. Hop dong xay dung 13 hop dong dan sy duoc thoa thuan bang vin ban giita bén
giao thau va bén nhan thau dé thuc hién mot phﬁn hay toan bd cong viéc trong hoat dong
bTXD.

46. Bén giao thau 13 chi dau tu hodc dai dién cua chu dau tu hodc tong thau hoic
nha thau chinh.

47. Bén nhén thiu 13 tong thau hodc nha thau chinh khi bén giao thau la chu dau tu;
1a nha thau phu khi bén giao thau 1a tong thau hodc nha thau chinh. Bén nhén thau c6
thé 1a lién danh cac nha thau.

48. Piéu kién chung ciia hop dong xay dung 1a tai liéu kém theo hop dong quy
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dinh quyén, nghia vu co ban va méi quan hé cia cac bén tham gia hop dong xay dung.

49. Piéu kién cu thé ciia hep dong xay duwng 1a tai liéu kém theo hop dong dé cu
thé hoa, bo sung mot sé quy dinh cua diéu kién chung ctia hop dong xay dung,

50. Phu luc ciia hop dong xay duwng 13 tai liéu kém theo hop dong xdy dung dé quy
dinh chi tiét, lam 13, sira doi, bd sung mot s6 diéu khoan cua hop dong xay dung.

51. Chi din k¥ thuit 13 tip hop cac yéu cau ky thuit dua trén cac quy chuan ky
thuat, tiéu chuan duoc ap dung cho cong trinh, thiét ké xay dung céng trinh dé hudng
dan, quy dinh vé vat liéu, san phém, thiét bj sir dung cho cong trinh goi thau xay dyng
va cac cong tac thi cong, giam sat, nghiém thu cong trinh xay dung.

52. Thiét ké FEED la thiét ké k¥ thuat tong thé duoc trién khai theo thong 18 quéc
té dé 1am co s6 trién khai thict ké chi tiét.

53. Nha thiu chinh 13 nha thau truc tiép ky két hop dong xay dung véi chu dau tu
xdy dung.

54. Nha thau phu 13 nha thau ky két hop ddng xay dyng véi nha thau chinh hoic
tong thau.

55. Nha thiu nwée ngoai 13 to chire duoc thanh 1ap theo phap luat nudc ngoai hoic
c4 nhan mang qudc tich nudc ngoai tham gia ky két va quan 1y thuc hién hop dong xay
dung tai Viét Nam. Nha thau nudc ngoai co thé 1a nha thau chinh, téng thau hodc nha
thau phu.

Riéng cac noi dung khac ban c6 thé doc hiéu, khi can thi tra ctru dé ap dung, nhung
céc khai niém va giai thich thuat ngir ¢ trén ban nén hoc thudc long, suy ngdm va ngdm
dan theo thoi gian ban nhé. K su dinh gia s& phai tham gia cac cudc hop, giao tiép véi
cac dbi tac, thao luan v&i cac dong nghiép trén giaxaydung.vn, trén mang xa hoi
facebook.com... cac phat biéu phat ra tir ban s& ludn phai dung, phai chuan.

5. Pac diem cia san pham va san xuat xay dung

Hiéu 16 vé dic diém cta san pham x4y dung s& giup nguoi k¥ su dinh gia nhimg
kién thtrc nén tang, co s dé giai quyét nhidu van dé tir ban chat trong qua trinh hanh
nghé xay dung. O day chi tap trung vao cac dic diém c6 anh hudng gan lién toi gia xay
dung.

San pham dau tu xay dung 13 cic cong trinh xay dung d4 hoan thanh (bao gom ca
viéc lap dit thiét bi cong nghé & bén trong), san pham xay dung 1a két tinh cia cac thanh
qua khoa hoc — cong nghé va td chirc san xuét cua toan xa hoi & mot thoi ky nhat dinh.
N6 1a mot san pham c6 tinh chét lién nganh, trong d6 nhing lyc lwong tham gia ché tao
san pham chu yéu 1a: cac cha dau tu; cic doanh nghiép nhan thau xay lap; cac doanh
nghi¢p tu van xay dung; cac doanh nghi¢p san xuat thiét bi cong nghé, vat tu thiét bi
xay dung; cac doanh nghiép cung tmg; cac to chirc dich vu ngan hang va tai chinh; cac
co quan quan Iy Nha nude ¢6 lién quan. Do vay chi phi dé cdu thanh nén san pham xay
dung rat kho xac dinh va khé chinh xac.
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San pham x4y dung cta cac doanh nghiép x4y dung chi bao gdm phan kién tao cac
két cAu xdy dung 1am chirc ning bao che, nang d& va phan dung dé 1ap dat cac may moc
thiét bi ctia cong trinh x4y dung dé dwa ching vao hoat dong.

Tuy theo hinh thirc dau thiu ma san pham xay dung cila cac doanh nghiép xay
dung dugc phan ra hai truong hop:

- Doanh nghiép xay dung chi nhan thau x4y lip thi san pham ctia doanh nghiép xay
dung dem chao hang khi tranh thau x4y dung chi 1a cac giai phap cong nghé va td chirc
xay dung cong trinh dang duoc dau thau.

- Doanh nghiép xay dung ap dung hinh thirc chia khoa trao tay thi san phim cua
tong thau x4y dung bao gdm ca phan giai phap coéng nghé, t6 chirc xay dung cong trinh
va phan thiét ké kién trtc, két ciu cong trinh x4y dung (mic du phan nay t6 chirc tong
thau xay dung co thé di thué t6 chirc tu van thiét ké thuc hién, nhung nguoi chu tri van
13 t6 churc tong thau xay dung).

Cong trinh x4y dung 13 san phidm cta cong nghé xay lap duoc tao thanh bing vat
liéu xay dung, thiét bi cong nghé va lao dong, gan lién véi dat (bao gdm ca khoang
khong, mit nudc, mit bién va thém luc dia). Cong trinh x4y dung bao gdm mot hang
muc hay nhiéu hang muc céng trinh ndm trong ddy chuyén céng nghé doéng bd, hoan
chinh (c6 tinh dén viéc hop tac san xuit) dé san xuat ra san phiam néu trong dy an dau
tu.

Vi céc cong trinh x4y dung thudng rat 16n va phai xay dung trong nhiéu nim, nén
dé phu hop véi yéu ciu cua cong viée thanh quyét toan va cip von nguoi ta phan ra
thanh san pham x4y dung trung gian va san pham xdy dyng cudi clng.

- San pham xay dyng trung gian c6 thé 1a cac goi cong viéc xay dung, cac giai doan
hay cac dot xay dung da hoan thanh va ban giao thanh toan.

- San pham xay dung cudi cing 14 cac cong trinh xdy dyng hay hang muc cong trinh
xay dung d3 hoan thanh va ban giao dua vao sir dung. Truong hop nay san pham xay
dung cta cac doanh nghiép xay dung chi tinh dén phan ma ho vira sang tao ra.

5.1. Nhiing ddic diém cia san pham xay deng

Nganh xay dung c6 nhitng dic tht néu duoc xem xét riéng thi cling c6 & cac nganh
khac, nhung khi két hop chiing lai thi chi xuat hién trong Nganh xay dung, vi thé can
dugc nghién ciru riéng. Cac dic thu & day chia 1am bon nhom: ban chat ty nhién cta san
pham; co cdu cua nganh clng véi to chiic qua trinh xdy dung; nhitng nhan té quyét dinh
nhu cdu; phuong thirc x4c dinh gia ca. Nhimg dic diém san pham xay dung c6 anh
hudng 1én dén phuong thirc to chirc san xuat va quan 1y kinh té trong Nganh xay dung,
lam cho viéc thi cong xay lap cong trinh xdy dung c6 nhiéu diém khac biét so véi viéc
thi cong cac san pham cia cac nganh khac, san phim xay dung véi tu cach 13 cac cong
trinh xay dung hoan chinh thuong c6 dic diém nhu sau:
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- San phdm mang nhiéu tinh c4 biét, da dang vé cong dung, ciu tao va ca vé phuong
phap ché tao. San pham mang tinh don chiéc vi phu thudc vao don dit hang va gia ca
ctia chu dau tu (nguoi mua), didu kién dia 1y, dia chat cong trinh noi xdy dung.

- San pham 14 nhitng cong trinh duoc xay dung va sir dung tai chd. Von dau tu xay
dung 16n, thoi gian kién tao va thoi gian sir dung lau dai. Do d6. khi tién hanh xay dung
phai cha ¥ ngay tir khi 1ap du 4n dé chon dia diém xay dung, khao sat thiét ké va t6 chirc
thi cong x4y ldp cong trinh sao cho hop 1y, tranh pha di 1am lai, hodc stra chira gdy thiét
hai v6n dau tu va giam tudi tho cong trinh.

- San ph'flm thuong c6 kich thude 16n, trong lugng 16n. Sb lugng, chung loai vat tu,
thiét bi xe may thi cong va lao dong phuc vu cho mdi cong trinh ciing rat khac nhau, lai
luon thay doi theo tién do thi cong. Boi vay gia thanh san pham rat phuc tap thuong
xuyén thay doi theo tirng khu vuyec, ting thoi ky.

- San pham c6 lién quan dén nhiéu nganh ca vé phuong dién cung cap cac yéu t6
dau vao, thiét ké va ché tao san pham, ca vé phuong dién sir dung cong trinh.

- San pham xay dung lién quan nhiéu dén canh quan va méi truong tu nhién, do d6
lién quan nhiéu dén loi ich ctia cong dong, nhat 13 dén dan cu cua dia phuong noi dat
cbng trinh.

- San pham mang tinh tong hop vé k¥ thuat, kinh té, xa hoi, vin hoa — nghé thuat va
qudc phong, san pham chiu nhiéu anh huéng cua nhan té thuong ting kién tric, mang
ban sic truyén théng dan toc, thoi quen tip quan sinh hoat... C6 thé ndi san pham xay
dung phan anh trinh do kinh té khoa hoc — k¥ thuét va van hoa trong ting giai doan phat
trién ctia mot dat nude.

Nhiing dic diém ciia san xuat xay dung tac dong t&i kinh té xdy dung

Chu y ngay tir khi 1ap du 4n dé chon dia diém xdy dung, khao sat thiét ké va to
chtrc thi cong xay lap cong trinh sao cho hop 1y, tranh phé di lam lai, hodc stra chira gdy
thiét hai von dau tu va giam tudi tho cong trinh.

1. San pham thuong c6 kich thudc 16, trong luong 16m. S6 lugng, chung loai vat
tu, thiét bi xe may thi cong va lao dong phuc vu cho mdi cong trinh ciing rat khac nhau,
lai ludn thay di theo tién do thi cong. Boi vay gia thanh san phdm rat phuc tap thuong
xuyén thay d6i theo tirng khu vuc, timg thoi ky.

2. San pham c6 lién quan dén nhiéu nganh ca vé phuong dién cung cip cac yéu tb
dau vao, thiét ké va ché tao san pham, ca vé phuong dién sir dung cong trinh.

3. San pham x4y dung lién quan nhiéu d&én canh quan va méi truong ty nhién, do
d6 lién quan nhiéu dén loi ich ctia cong ddng, nhit 1a dén dan cu cua dia phuong noi dit
cong trinh.

4. San pham mang tinh tong hop vé k¥ thuat, kinh té, x3 hoi, vin hoa — nghé thuét
va qudc phong. San pham chiu nhiéu anh hudng ctia nhan t6 thuong tang kién tric, mang
ban sic truyén théng dan toc, thoi quen tip quan sinh hoat... C6 thé noi san phim xay
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dung phan anh trinh d6 kinh té khoa hoc — k¥ thuat va vin hod trong ting giai doan phat
trién ctia mot dat nudc.

5.2. Pdc diém cia sdan xudt xay deng

Nhitng dic diém cia san xuat xay dung tac dong toi kinh té xay dung. Xuat phat
tir tinh chat va dac diém cua san phélm xay dung ta co thé rat ra mot sd dic diém kinh té
— k¥ thuat chu yéu cua san xuat xay dung nhu sau:

1. San xuét thiéu tinh On dinh, ¢6 tinh luu dong cao theo lanh thd

bic diém nay kéo theo mot loat cac tdc dong gay bét loi vé kinh té:

Thiét ké c6 thé thay doi theo yéu cdu ctia chu dau tu vé cong niang hoic trinh do
k¥ thuat, cac vat liéu, ngoai ra thiét ké co thé thay dbi cho phu hop véi thuc té 1 cong
truong xay dung phat sinh.

Cac phuong an cong nghé va té chie xay dung phai ludn ludn bién doi phu hop
voi thoi gian va dia diém xay dung. Do d6 gy kho khin cho viéc to chire san xuat, cai
thién diéu kién lam viéc va 1am nay sinh nhiéu chi phi cho khau di chuyén luc lugng san
Xuat cling nhu cho cong trinh tam phuc vu thi cong.

Tinh luu dong cua san xuat doi hoi phai chi y ting cudng tinh co dong linh hoat
va gon nhe cta cac phuong an to chirc xdy dung, ting cudng diéu hanh tac nghiép, lua
chon vung hoat dong hop 1y, loi dung tbi da cac luc luong va tiém nang san xudt tai chd.
Dia diém xay dung cong trinh ludn thay doi nén phuong phap t6 chirc san xuat va bién
phap k¥ thuat cling ludn thay ddi cho pht hop v6i mdi cong trinh xay dung do vay vdn
lwu dong phai 16n, dong thoi gia thanh cong trinh s& thay doi theo.

Doi hoi can phai phat trién rong khip va diéu hoa trén 1anh tho cac loai hinh dich
vu san xuat vé cung cip, gia ca vat tu va thiét bi cho xay dung, vé gia cho thué may moc
xay dung.

2. Thoi gian xay dung cong trinh dai, chi phi san xuat 16n

Dic diém nay giy nén cac tac dong dén mit kinh té cua cong trinh

Thoi gian xay dung dai 1am cho von dau tu xay dung cta chu dau tu va von san
xudt ctia to chirc xay dung thuong bi &t dong lau tai cong trinh giy nhiing thiét hai 16n
do 1 dong von gay ra. Nhitng bién phap khac phuc muirc d6 anh hudng nay 1a: cong tac
t6 chirc quan 1y san xuat cia doanh nghiép phai chiat ché, hop 1y. Phai luén tim cach lwa
chon trinh ty thi cong hop 1y cho ting cong trinh va phdi hop thi cong nhiéu cong trinh
dé dam bao c6 nhiing khdi luong cong tac gdi dau hop 1y, tao nén nhirng ngudn vén huy
dong cho nhiing cong trinh trong diém.

Viéc phan chia cac giai doan thi cong & tirng cong trinh, nhim tao ra kha ning sir
dung va diéu phdi hop 1y nang lyc san xuit cua don vi. Thanh toan tirng phan khéi lugng
cong tac xay lap thuc hién va ban giao dua vao st dung timg hang muyc cong trinh.

Céc t6 chire xdy dung d& gip phai cdc rui ro ngiu nhién theo thoi gian va thoi tiét,
chiu anh huong cua sy bién dong gié ca. Vi vay, td chirc va quan ly san xuét tét, nhim
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day manh tién d6 thi cong, som dua cong trinh vao sir dung 13 bién phap quan trong dé
han ché cac tac ddng ngiu nhién xuat hién theo thoi gian nhu thién tai. bién dong gia ca.
pha hoai cua ké x4u.

3. Qua trinh san xudt mang tinh tong hop, co ciu san xuat phuc tap cc cong viéc
xen k& va anh hudng 14n nhau

Qua trinh san xuét xay dung thuong cé nhiéu don vi tham gia xay lip mot cong
Irinh.

Do d6 cong tac to chirc quan 1y trén cong trudng rat phirc tap, thiéu 6n dinh, nhiéu
kho khin khi phéi hop hoat dong cua cac nhom lao dong lam cac cong viée khac nhau
trén cting mot mat trin cong tac. Vi vay can phai coi trong cong tac thiét ké t6 chirc thi
cong, dic biét 1a phai phdi hop chit ché va nhip nhang gitra cac luc luong tham gia xay
dung theo thoi gian va khong gian. Phai coi trong cong tac diéu do thi céng, c6 tinh than
va trinh d6 t6 chirc phdi hop cao gilta don vi tham gia xdy dung cong trinh.

4. San xuit xay dung no6i chung thuc hién & ngoai trai nén chiju anh hudéng nhiéu
ctia diéu kién thién nhién t6i cac hoat dong lao dong gay lang phi vé kinh té dé han ché
nhirng tac dong trén

Pic diém nay lam cho cac doanh nghiép xay lap kho luong hét dugc trude nhiing
kho khin phat sinh do diéu kién thoi tiét khi hau, tir 6 anh huong t6i hiéu qua cia lao
dong nhu qué trinh san xuét co thé bi gian doan do mua, bao hodc c6 nhiing rii ro bat
ngd cho san xuat. Ngoai ra san xuit xay dung 1 lao dong ning nhoc, lam viéc trén cao.
d6 mét an toan lao dong cao. Cac bién phap c6 thé lam giam muc d6 anh huong cia yéu
t nay la:

- Khi 1ap ké hoach xay dung phai dic biét chu y dén yéu t6 thoi tiét va mua mang
trong ndm, cd cac bi¢n phap tranh thi mua khoé va tranh mua mua bao.
6. Quy luat gia tri - gia tri st dung

Bén khai niém: gid tri, gid tri sit dung, gid tri trao doi va gid cd d3 cb6 mot qua
trinh lich st lau dai trong kinh té hoc va triét hoc, nghia cua cac khai ni€ém nay ciing
dugc phat trién mo rong ra. Bat ky hang hoa nao déu co gia tri va gia tri sir dung. Néu
hang hoa nay duoc trao ddi & thi trudng thi né duoc thém vao gia tri trao doi va thuong
duoc biéu hién br:?mg mot luong tién nhat dinh goi la gia hay gia ca cua hang héa d6. Tim
hiéu vé van dé nay ban c6 thé Google trén mang nhé. Con & ddy toi chi mudn chia sé
v6i ban 1 vai ung dung thyc té “thd thién” quy luat nay:

Vi du 1: O Ha Noi rat pho bién tinh trang cac cong trinh nha ¢ tinh x4y 14n chiém
ra ngd, vao trong nha dién tich 1an chiém dugc c6 khi cha bao gio lan 1 sir dung dén,
tic 1a gia tri st dung khong cao, tuy nhién c6 thé 1am cho gia cac cin nha ca khu d6
gidm do ngo hep va ngor:?m ngheo, xe 6 t0 khong vao duoc, tuc 1a gia tri bi giam.

Vi du 2: O nuéc ngoai co 1 chirc danh nghé nghiép rat quan trong 13 Value
Engineering (goi tit 1a VE, tam dich 1 K thuat gia tri). K§ su VE dam nhiém cong viéc
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nhu thé nao? VE xuit phat 1a do trong thé chién l1an thir 2, cac k§ su My phét thuc hién
nhiém vy san xuat phuc vu chién tranh, ho dimg trudc sy khan hiém 1 loai nguyén liéu
va tat nhién 1a ca giéi han vé chi phi, ho budc phai tim ra phuong an thay thé, van dam
bao dugc yéu cau vé ky thuat, cht luong va hoan thanh duoc cong viée, nhung chi phi
khong tang tham chi con tiét kiém hon. Sau nay VE dugc dem tng dung vao xay dung
va nhiéu nganh san xuét khéc, luén c6 phuong an thay thé dem lai hiéu qua hon hodc
tuong dwong vé6i chi phi thip hon.

That may man 14 khi hoc chuyén nganh Kinh té xay dung t6i da duoc tiép can véi
Internet tir sdm va tim duoc bai viét tiéng Anh vé VE, rdi ¢ ging dich sang tiéng Viét
dé hiéu duoc. Tir 46 méi ngdm vi sao trong dd an T6 chue thi cong, Kinh té dau tu cac
thay ludn yéu cdu tinh toan 2, 3 phuong an rdi dé xuit chon 1 phuong an. Ngam diéu
nay thi ban s& thiy quy dinh tai Diéu 12 Gi4 goi thau ctia Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP
khong con 1a van dé “vudng” nita: “Truong hop gid géi thau xdy dwng sau khi cdp nhdit
cao hon gid goi thau xdy dwng di phé duyét va lam vuot tong mirc dau tw xay dung cia
dw an, thi chi dau tw phai diéu chinh chung loai, xudt xir vét tu, thiét bi dam bdo yéu
cau vé chat lwong, kj thudt nhung cé gid phit hop dé khong vuwot tong mire dau tw va
bdo cdo Nguoi quyét dinh dau tw quyét dinh.”

Ciing nho nam bét duoc van dé vé VE, nén trong cong viéc tu vn hiéu qua du an,
trong cudc song, quan 1y diéu hanh cong ty Gia Xay Dung, nhén sy, trién khai 1 du an
m&i, ra quyét dinh. .. tdi ludn c6 dugc cac phuong an thay thé kip thoi va hiéu qua (v6i
chi phi thap, tham chi 0 ddng) khi gap khé khin trong mot tinh hudng nao do.

7. Bai tap va cau héi

Van dung cac ndi dung trinh bay & trén, kién thirc ctia ban va Google hay thir 1y
giai cac cau hoi hoac 1am céc bai tip sau:

Cau héi 1: Str dung cac hiéu biét vé dic diém san pham va san xut xay dung ban
hay 1y giai van dé: Trong Thong tu ctia B Xay dung c6 bang dinh mirc thu nhéap chiu
thué tinh trudc, vay nha thau khi chao thau sir dung dinh murc cao hoac thép hon c6 duoc
khong ?

Cau héi 2: Hay ly giai vi sao k¥ su dinh gia phai thanh thao bai toan bu trir chénh
léch, trong khi nhiéu nguoi tay ngang ctr kéu khé hiéu va chi mudn hoc mdi bai toan
tinh don gi4 truc tiép?

Cau hdéi 3: Tai sao ¢ Viét Nam lai dung dinh mtrc nhu 1a cong cu quan trong s6 1
dé quan 1y chi phi ? hiy dung kién thirc va hiéu biét vé xay dung dé 1y giai.

Bai tap 1: Dudi day 1a anh chup phuong phap 1ap du toan chi phi xay dung do Bo
Xay dung huéng dan tai phu luc 4 Thong tu s6 06/2016/TT-BXD va tai Viét Nam dang
dung pho bién. Qua dic diém cong trinh xay dung thuong thi cong kéo dai, sir dung
nhiéu loai vat liéu... ban hiy ly giai vi sao trong x4y dung lai phai st dung don gia chi
tiét ?
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Chi phi xay dung dwoc xac dinh cho cong trinh, hang muc céng trinh, cong
trinh phu tro, céng trinh tam phuc vu thi cong theo mot trong cac phuwong phap
sau.

I. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUQNG VA GIA XAY DUNG
CONG TRINH
1. Xic dinh theo khéi lwong va don gia xdy dung chi tiét ciia cong trinh

1.1. Khéi luong cac cbng tic xay dung duoc xac dinh tir hd so thiét ké k§
thudt hodc thiét ké ban v& thi cong, cic chi din ky thudt, yéu cau ky thuét, nhiém
vu cong viéc phai thuc hién cia cong trinh, hang muc cong trinh.

1.2. Pon gia xdy dung chi tiét cua cong trinh ¢6 thé 13 don gia khong diy du
(bao gom chi phi vét liéu, chi phi nhin céng, chi phi may va thiét bi thi cong)
hoic don gia diy da (gdm chi phi vét lidu, chi phi nhin cong, chi phi may va thiét
bi thi ¢ong, chi phi chung va thu nhdp chiu thué tinh truéce). Dé dong bo véi du
toan goi thau thi don gia ap dung co thé 1a don gia day du.

Bai tap 2: Hinh dudi chup hudng dan tai phy luc 4 Thong tu s6 06/2016/TT-BXD
ciia B6 Xay dyng vé don gia xay dung. Qua dic diém cia san pham va san xuat xay

dung. .. ban hiy 1y giai vi sao lai phai str dung dinh muc dy todn dé xac dinh don gia va
c6 nhiing don gia xay dung lai phai xac dinh theo gia thi truong ?

Phu luc s6 4
PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG CONG TRINH

(Ban hcnh keém theo Théng tw s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016
ciia B¢ Xdy dung)

Gia xdy dung cdng trinh bao gdbm don gia x4y dung chi tiét cia cong trinh va
gia x4y dung tong hop.

Pon gia xay dung chi tiét cia cong trinh 13 chi tiéu kinh té - k¥ thuit, bao
gdm toan bd chi phi truc tiép can thiét vé vt liéu, nhan céng va may thi cong dé
hoan thanh mét don vi khdi lwong cong tac xdy dung.

Gia x4y dung tong hop 14 chi tiéu kinh té - k§ thuit bao gdm toan bd chi phi
cin thiét dé hoan thanh mot don vi nhém loai cong tac xay dung, don vi két cau,
don vi b phan cia cong trinh.

Don gia xay dung duoc xac dinh trén co so gia thi truong hedc xac dinh tir
dinh murc du toan xay dung ctia cong trinh.

Lién hé Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hgc K§ sw QS, Pinh gia xay dung28



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung
Chuyén dé 1: QUAN LY DU AN
PAU TU XAY DUNG THEO QUY PINH HIEN HANH

No6i dung Chuyén dé nay s& dé cap nhitng van dé chu yéu sau:

- Nhirng néi dung co ban ctia hé théng phap luat lién quan dén cong tac 1ap va quan
1y chi phi dau tu xay dung cong trinh

- Trinh tu 1ap, tham dinh, phé duyét, du an PTXD cong trinh

- T6 chirc quan 1y du 4n PTXD cong trinh

- Quan ly chi phi PTXD cong trinh

- biéu kién ning luc cua cac chi thé tham gia qua trinh DTXD

I. CAC VAN BAN TRONG HOAT PONG XAY DUNG

K¥ su dinh gia ¢ Viét Nam doi hoi phai thanh thao st dung cac van ban quy dinh
phap luat hién hanh lién quan dén hoat dong xay dung. Ping coi d6 13 cic vin ban phap
luat kho ctng, hiy nghi rang d6 1a cac cong cu, cac cam nang chi din minh lam viéc.
Nguoi cong nhan cong cu 1a “cude, xéng, bay xay, thudc thg...” thi véi k§ su dinh gia
xay dung cong cu rat quan trong 1a “vin ban quy dinh vé ché d9, chinh sach”. Néu nhin
ngudi cong nhén ra rd voi cai bay, xay thi xdu thay chan thé nao thi ban lién tudng t6i
hinh 4nh nguoi k¥ su dinh gia kém vé cong cu van ban nhu thé.

T6i cling thuong néi véi cac ban hoc vién, ctr doc déng van ban nay di, rdi lam cac
nghiép vu dinh gia xdy dung di ban sé& thdy la K§ su dinh gia, K§ su Quan Iy chi phi dau
tu xdy dung phai 12 nguoi gidi nhat du 4n méi nam bat va van dung duoc, cling phai rat
kién tri va yéu nghé nita. Con may ong ludi, kém thi doc vai trang 1 bo rdi, qua nhiéu
thir lién quan — chong chéo nhau, phirc tap qua kém thi nghi khong duoc, chon sang lam
viéc gi it phai doc phai nghi thoi.

T6i "nghe néi" & Han Qudc, cac Tong cong trinh su 13 ngudi phai ¢ dau oc, tu
duy vé Chi phi, vé Kinh t& va Quan 1y, chi don thuan k¥ thuat khong thi khong duoc
(phai hoc tu duy theo nudc giau c6 phat trién). Thuc té cho thiy du 4n xay dung cong
trinh nao, cong tac 1ap va quan 1y chi phi khong dugc coi trong 1a loan xa, dinh tr¢,
vuéng mic. Vi thé cac Chu dau tu phai rat cha ¥ coi trong lwa chon Tu vin quan 1y chi
phi dau tu xay dung gioi, ciing nhur coi trong cac nhan vién c6 ning luc, am hiéu vé quan
1y chi phi dau tu xay dung.

Céc van ban quy pham phap luat lién quan dén cac ndi dung chinh va quan trong
trong linh vyc dau tu xay dung cong trinh néi chung, 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh noi riéng.

1. Van ban Quan ly du an
- Luat Xay dung sb6 50/2014/QH13 ngay 26/6/2014

- Luat Pau thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013

- Luat Pau tu cong s6 39/2019/QH14 ngay 13/06/2019
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- Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 ciia Chinh phii vé quan 1y dy 4n
dau tu xay dung.
- Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP sira d6i, b sung Nghi dinh s 59 noi trén.
- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé Quy hoach xdy dung
- Nghi dinh sb 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh phu quy dinh xir phat
vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh
khodng san lam vat liéu xay dung, san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung; quan 1y cong
trinh ha ting k¥ thuat; kinh doanh bat dong san, phat trién nha &, quan 1y st dung nha
va cong so.
2. Van ban Quan ly chi phi
- Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/08/2019 ctia Chinh phii vé quan 1y chi phi
dau tu xay dung (thay Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP, hiéu lyc tir 01/10/2019)
- Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 cta Chinh phi1 vé quan 1y chi phi
dau tu xdy dung (thay Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP)
- Thong tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 ctia B6 Xay dung hudng din xéac
dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung
- Thong tu s6 05/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 ctia B6 Xay dung hudng din xéac
dinh don gia nhan cong trong quan 1y chi phi dau tu xay dung
- Théng tu s 23/2015/TT-BLDTBXH ngay 23/6/2015 ctua B Lao dong-Thuong
binh va Xa hoi Hudng din thuc hién mot sé diéu vé tién luong cta Nghi dinh sb
05/2015/ND-CP ngay 12/01/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot sd ndi dung ctia Bo luat Lao dong
- Thong tu sd 02/2015/TT-BLDTBXH ngay 12/01/2015 cta Bo Lao dong -
Thuong binh va x3 hoi Quy dinh mirc lwong ddi véi chuyén gia tu van trong nude 1am
co s& du toan goi thau cung cp dich vu tu van ap dung hinh thirc hop dong theo thoi
gian st dung von nha nudc
3. Vin ban Quan Iy ddu thiu
- Luét D4u thau s 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013 cta Qudc hoi
- Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/06/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luét dau thau
- Thong tu s6 01/2015/TT-BKHDT ngay 14/02/2015 ctia B Ké hoach dau tu quy
dinh chi tiét 1ap HO so moi quan tam, HO so moi thau, HO so yéu cau dich vu tu van
- Théng tu s6 03/2015/TT-BKHPT ngay 06/05/2015 cta Bo Ké hoach dau tu quy
dinh chi tiét 1ap hd so moi thau xay lap
- Théng tur s6 05/2015/TT-BKHPT ngay 16/06/2015 ctua B Ké hoach dau tu quy
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dinh chi tiét 1ap ho so moi thiu mua sam hang hoa
- Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/03/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh moét s6 di€u cua Luét Dau thau ve lya chon nha dau tu
V.V
4. Vin ban Quén Iy hop dong

- Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP cua Chinh pha quy dinh chi tiét vé hop dong xay
dung (thay Nghi dinh s 48/2010/ND-CP)

- Thong tu s6 08/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 ctia B Tai chinh quy dinh vé quan
1y, thanh toan von dau tu st dung ngudén von ngan sach nha nude

- Théng tu s6 07/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ciia Bd Xay dung huéng dan diéu
chinh gia hop dong xay dung

- Théng tu s6 08/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua B6 Xay dung huéng dan mot
s0 ndi dung veé hop dong tu van xay dung

- Théng tu s6 09/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ciia Bo Xay dung hudng dan hop
dong thi cong xay dung cong trinh
5. Van ban Quan ly thi cong xay dung

- Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh phi1 vé quan 1y chat lugng
va bao tri cong trinh x4y dung (thay Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP). Cong tac chi phi
lién quan mdt thiet den cong tac quan ly chat lwong cong trinh, phdn loai cong trinh.
Nhiéu loai chi phi lién quan den dac thu cua loai cong trinh, khi xdc dinh can biét phdn
loai cong trinh ta co thé tra cuu Nghi dinh nay.

- Théng tu sé 03/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 cua B6 Xdy dung quy dinh vé
phan cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay
dung

- Théng tu s6 04/2019/TT-BXD ngay 16/08/2019 stra d6i, b6 sung mot sé noi dung
ctua Thong tu s6 26/2016/TT-BXD ngay 26/10/2016 ctia B truong Bé Xay dung

- Théng tu s6 26/2016/TT-BXD ngay 26/10/2016 cia B6 Xay dung quy dinh chi
tiét mgt s6 ndi dung vé Quan ly chat lugng va bdo tri cong trinh xay dung

- Théng tu s6 03/2019/TT-BXD ngay 30/7/2019 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua
Thong tu s6 04/2017/TT-BXD ngay 30/3/2017 ctia BS truong Bo Xay dung quy dinh
ve quan ly an toan lao dong trong thi cong xay dung cong trinh

- Tiéu chuan k¥ thuat duoc duyét va Chi dan ky thuat ap dung.

6. Vin ban cin ding khi Két thiic xay dung

- Thong tu s6 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 cua B Tai chinh quy dinh vé

quyét toan dy an hoan thanh thudc ngudn vén nha nudc.
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- Théng tu s6 26/2016/TT-BXD ngay 26/10/2016 ciia B6 Xay dung quy dinh chi
tiét mot s6 nodi dung vé quan 1y chat lugng va bao tri cong trinh xay dung (danh muc hd
so hoan thanh cong trinh theo Phu luc 3 cua Thong tu).

- Théng tu s6 03/2018/TT-BXD ngay 24/4/2018 cua Bo Xay dung quy dinh chi tiét
mot sb diéu cua Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP.

7. Ung dung phin mém Quan Iy vin ban, tai liéu dy 4n xay dung

Theo 1 thdng ké khoa hoc ciia My, nguoi k¥ su trong du an ¢ thé mat dén 75%
thoi gian dé tim kiém tai liéu, chi con 25% thoi gian thi hiéu qua ndi gi ? Ban c6 thé
chiém nghiém vé cac con s nay qua viéc: nhin lai déng hd so tai liéu chong chat, ngdn
ngang trong cac van phong tu van, vian phong Ban quan 1y du 4n va tai cac co quan tham
dinh... D6 ciing c6 thé Iy giai vi sao trong tiéu chuan BIM ctia Anh thi van d& quan ly
Iwu trir dir liéu va tai liéu dugce dé cip ngay dau tién va dung luong kha nhiéu. Nhimng
viéc nhu dat tén tap tin, dat tén kho chtra dit li€u, cac thu muc, ddnh ma... dugc néu
trong tiéu chuan 1a diéu kién tién quyét cho viéc ing dung BIM vio cac du an xay dung.

Tai Viét Nam, chua pho bién k¥ su quan 1y tai liéu chuyén trach, k¥ su dinh gia
xay dung ciing nhu cac k¥ su khac phai tu nang cao kha ning quan 1y, sip xép ctia minh
néu mudén lam viéc hiéu qua, ca tir file "ban mém" trong may tinh 14n tai liéu "ban cimg"
¢ van phong lam viéc. Theo nguyén ly 20/80, chung ta nén tip trung vao tim cach giam
con s6 75% va 1am ting con sd 25%. Phai 1am sao dé khi tim tai liéu gi d6 phai tiép can
dugc rat nhanh, file mo ra va tim thdy van dé sau vai gidy, nhu vay giai quyét cong viéc
moi khong ngai, moi khong 1an nira, thoi dé ty hodc mai lam.. .

Pé nam bat hé théng vin ban quy pham phap luat ban can sir dung phuong phap
so d6 hoa (Mind map), hinh anh, lién h¢, su ldp lai... doc tur cac van dé téng quan, tom
luge, r6i méi di sdu vao chi tiét, phan tich. Chia sé v61 ban kinh nghié¢m: Nhiéu vin ban
thé? Chét ngop mat. Cach doc dé nam bat: https://g00.gl/7Vc88G

- Phuong phap: Ban hiy dung 1 to gidy A4, gidy loai d3 in 1 mat, con lai 1 mit tring
cling dugc. Trén do ban vé ra cac so dd, & tam 14 tén ctia van ban luét, sau do 1a cac diém
chuong. Sau d6 ban ré nhanh xuong cé ra (hdy Google va doc thém vé WBS = Work
Break Structure cdu tric phan nhanh cong viéc).

- Phuong phap, cach thirc nam bat van dé chinh: tir tong quan dén chi tiét, tir két qua
dén ching minh.

- Céch tra ctru, sir dung cac vin ban phép luat, quy dinh c6 lién quan dén dy an dau
tu xay dyng, hoat dong xay dung.

- PowerPoint: Trinh bay so dd, minh hoa hinh canh céac ndi dung trong cac van ban
thanh cac so do, cac khdi, cac mang... dé d& nim bat va ghi nhé duogc 1au.

- Word: Ctrl + F tir khéa dé tim kiém van d¢. Cach copy va gop cac van ban vao 1
file. Cach trinh bay style va sir dung dé doc nhanh va tra ctru.
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- Excel: quan ly link céc thu muyc tai li¢u, dua h¢ théng tai liéu cua du an vao cac
thu muc va bb tri khoa hoc, ding 1 file Excel dé quan Iy tén vin ban, link dén cac file
van ban dé khi can c6 thé tim kiém va mé ra nhanh chong. K¥ su dinh gia, quan 1y dy
an co thé dung cac doan code VBA dé tao link cac file nhanh dua vao bang tinh Excel,
dd phai link thu cong.

e Phin mém Qudn Iy vin bdn, tai liéu dw dn xdy dung do Cong ty CP Gid Xay
Dung nghién cibu va phdt trién. Véi sw am hiéu vé vin ban quy dinh ciia phdp ludt
doi v6i dw dn dau tw xdy dung, cdc tdc gid phat trién phin mém ddp irng diing yéu
cdu ciia cdc dw dn xdy dwng, gép phdn gitp cdc bén tham gia dw dn hoan thanh tét
dw dn hon. N§i dung trinh bay vé irng dung phan mém nay tdc gid sé trinh bay 6 lan
xudt bdn sau.

II. NHUNG NOI DUNG CO BAN VE LUAT PHAP KY SU PINH GIA
PHAI NAM
K¥ su dinh gia phai nim chéc hé thong phap luat c6 lién quan dén dau tu xay dung
cong trinh. T thyc tién cho thay: x3 hoi can cac k¥ su dinh gid c6 am hiéu vé phap luat
dau tu xay dung, co ché chinh sach, quy dinh hién hanh... Trong 1 du an, nguoi k¥ su
dinh gia naim khong chéc sé& ¢6 nhiing hé lyy anh huong x4u dén dy an, mét moi nhat 1a
khau giai trinh — bao vé két qua tinh toan da xay ra véi thanh tra, kiém toan. Ngoai ra
rat nhiéu kién thirc khac doi hoi ngudi k¥ su dinh gia phai am hiéu rong va sau:
- Trinh ty du tu xay dung;
- Céc noi dung quan 1y chi phi dau tu xay dung;
- Cac noi dung ho so theo ting giai doan dy an;
- Phuong phap xéac dinh, thim dinh / tham tra, phé duyét chi phi dau tu xay dung;
- Quyén, trach nhi¢m, nghia vu;
SEATAYA
1. Nhirng ndi dung chinh ctia Luit Xay dung
Ban can biét rang cac diéu khoan vé 2 nghiép vu quan trong sat sudn cia Ky su
dinh gi4 quy dinh tai Chuwong VII ctia Luat X4y dung: Muc 1 Quan 1y chi phi dau tu xay
dung tir didu 132 + 137, Muc 2 Hop dong xay dung tir diéu 138 = 147. Cac ndi dung co
ban cua Luat Xay dung ban can nam:

+ Két cau cua luat, pham vi, d6i tuong &p dung.

Nhitng quy dinh chung, nguyén tic co ban trong hoat dong xay dung
Lap quy hoach xay dung

N
N
+ Lap du an dau tu xay dung cong trinh
+ Khao sat xay dung

n

Thiét ké xay dung cong trinh
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Gidy phép xay dung
Thi cdng xay dung, giam sat thi cdng xay dung
Chi phi dau tu xay dung va hop dong xay dung

n
N
+
+ Diéu kién ning lyc hoat dong xay dung
+ Quyén han, nghia vu va trach nhiém cua céc bén lién quan
+ Quan ly dy an dau tu xay dung cong trinh

+ Quan 1y nha nudc vé xay dyng

CAC NOI DUNG'CHINH a0

Diéu
khoan thi
hanh

Quy hoach
xay dwng

Trach o m
nhiém QL DL-{u,aQé‘;a“
HD DTXD 3

clia cac dung cong

CQNN trinh

Khao sat
xay dung
va thiet ke
xay dwng

Diéu kién
nang lwc
hoat dong
XD

Giay phép
xay dwng

Xay dung
cong trinh

2. Nhirng ndi dung co ban ciia Luit Pau tw cong

Heooo

Pham vi diéu chinh va déi twong &p dung
Lap, tham dinh, quyét dinh chi truong dau tu chuong trinh, du an dau tu cong
Hinh thie dau tu

+
+
+
+ Lap, tham dinh, quyét dinh dau tu chuong trinh, du an dau tu cong
+ Quan ly nha nudc vé dau tu cong
+ Thi tuc vé dau tu khi trién khai dy 4n dau tu
+ Quan 1y Nha nuéc vé dau tu cong

- Nhirng n6i dung co ban ctia Luat Dau thau lién quan dén hoat dong xay dung
3. Nhirng noi dung chinh ciia Luat Dat dai lién quan dén hoat dong xAy dung
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Khi giang day va dugc lam viéc vdi cac gidng vién va hoc vién day dan kinh
nghiém thyc té tai 16p Lap tong mirc dau tu va xac dinh tinh Hi¢u qua dy &n do cong ty
Gia Xay Dung t6 chtrc, t61 mai thay la cac bai toan vé xac dinh gia dat, tinh tién st dung
dat, phap 1y vé dat dai co6 rat nhiéu van dé. Nhu Bi thu Thanh iy TP.HCM Nguyén Thién
Nhan nhan dinh khi phat biéu khai mac HG1 nghi 1an thr 32 Ban chap hanh Bang bo
TP.HCM khoa X, nhiém ky 2015-2020 sang 2/10/2019: "Ludt phdp vé xdy dung, dau
tw, quan ly dat dai con xung dot". "Diéu nay cting lam chitng lai trong phé duyét du an,
nha dau tw than trong hon, anh huong truc tiép den nén kinh té cua TP. Hau qua thdy
ro la trong khi cdc nganh déu tang truong thi nganh xdy dung lai giam". Cac nd1 dung
ve Luat Dat dai ban can nam bat:
- Pham vi 4p dung va ddi tuong ap dung
- V& quy hoach va ké hoach sir dung dat
- V& giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién DAPT xay
dung cdng trinh
- Cac khai niém
- Can ctr giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dt
- Thim quyén giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
- Tai chinh vé dét dai va gia dat:
+ Tién sir dung dat
+ Tién thué dat
+ Thué sir dung dat
+ Thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat
+ Gia dat
- Thu hoi dét, boi thuong va tai dinh cu lién quan dén DAPT xay dung cong trinh
- Cac truong hop thu hdi dat
- Boi thuong, giai phong mat bang, tai dinh cu
I1l. TRINH TU PAU TU XAY DUNG
1. Trinh ty thwe hién dw 4n diu tw xay dung

Trinh tu thuc hién dau tu xay dung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 50 cua Luat
Xay dyng ndm 2014 va Diéu 6 ciia Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP gdm 3 giai doan: 1)
Giai doan chuén bi du an, 2) Giai doan thuc hién du an, 3) Giai doan két thic xay dung
dua cong trinh cua dy an vao khai thac s dung. Cac dau viéc chinh & cac giai doan nhu
so do sau:
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i _ , ) _ &)
TRINH TU THU'C HIEN DU’ AN BDAU TU'XAY2DUNG ot

-
CHUAN B THUC HIEN DY AN KET THUC XAY
DY AN - DUNG, VAN
' ) - — HANH DU AN
>Lap, tham »Giao dat hodc thué dat (néu co)
dinh, phé »Chuén bi mat bing xay dung,
duyét BC ra pha bom min (néu co)
NCTKT. »Khao sat XD; lap, tham dinh, >Quyé
’ R . yét
BC.JNCKT N p':e duyet TK,‘{DT . ) to‘én hq,p
hoac »Cap GPXD (néu can f:o)' ' déng xay
BCKTKT » Lwa chon nha thau va ky két HD dwng

>Quyét dinh
dau tw xay

» Thi cong xay dwng cong trinh
» Giam sat thi cong xay dwng

»>Bao hanh
cong trinh

dwng » Tam (rng, thanh toan KLHT xay dwng
»Cac cong » Nghiém thu; ban giao dwa vao
viéc can st dung; van hanh
thiét khac »Chay thir va thye hién cac céng
lién quan viéc can thiét khac
s 2000

2. Trinh ty 1ip, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh du 4n diu tw xiy dung
- Dbi véi du 4n quan trong quéc gia, du an nhom A, B, C cac van dé can nim:
Xéc dinh chu dau tu xay dung
Lap, tham dinh b4o c&o nghién civu tién kha thi dau tw xdy dung
L4y y kién chap thuan vé quy hoach
Lap du 4n dau tu xay dyng cong trinh
Noi dung phan thuyét minh du an
Noi dung phan thiét ké co so caa du an
Tham dinh dy an dau tu xay dung cong trinh: Tham quyén, Noi dung tham dinh
Phé duyét va quyét dinh dau tu

V.+ + 4+ + + + VYV +

Lap tham dinh Bdo cdo kinh té - ky thudt dau tw xdy dung
Ban chu y céac van dé sau day da dugc néu trong cac Luat va Nghi dinh:

Pham vi 4p dung céc cong trinh lap Bao céo Kinh té-k§ thuat

Noi dung Béo cao Kinh té - k§ thuat dau tu xay dung

Tham dinh, phé duyét Bao cdo Kinh té - k§ thuat dau tu xay dung

- Piéu chinh dy an dau tu x4y dung: Cac truong hop duoc diéu chinh, thim quyén
diéu chinh va t6 chirc diéu chinh.
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3. Trinh tw hinh thanh chi phi diu tw xiy dung

Khi lam cong tac dinh gia xay dung ban luén phai xem minh dang ding & goc do
nao dé xac dinh, xem xét chi phi: Cha dau tu, Tu van quan 1y chi phi, Nha thau xay
dung, co quan tham dinh / thim tra, ngudi Quyét dinh du tu hay Thanh tra, Kiém toan.
Chang han ban dang 14 K§ su dinh gia cia Cha dau tu hay Tu van quan 1y chi phi, ngoai
gdc nhin tir vi tri cong viéc ctia minh, ban phai dimg ¢ goc nhin ctia Nha thau khi xac
dinh cac khoan chi ma nay mai khi trién khai thuc té s& phai chi trd cho ho. Vi du: Chi
phi ma nha thau s& di mua vt liéu, huy dong nhan luc, may va thiét bi, chi phi quan 1y
va cd loi nhuan cua cong ty nha thau du dé ho ton tai, sin xuat va tai dau tu phat trién.

Diém nhin vé thoi gian, thoi diém: Ngudi K§ su dinh gia thuong phai tinh toan &
hién tai nhung du bao cho tuong lai, trong hoan canh s6 liéu va thong tin con thiéu, rat
can nhitng kién thirc kinh nghiém chuyén mon siu va kha ning dy bao, thong ké. Néu
c6 day du sb liéu roi, thi voi cac cong cu phan mém tinh toan nhu hién nay, ai ciing tinh
dugc nhan vién vin phong trinh khong doi héi trinh do nhap sb vao can chinh mot chut
14 in ra, khong can K§ su dinh gi4 nira.

Hiéu biét xuyén sudt cac cong doan cong viéc va hinh thanh chi phi cia dy an dau
tu xay dung, vai trd va tim quan trong gitp K¥ su dinh gid lam viéc tot hon, c6 tam nhin
va chia sé vé cong viéc v6i dong doi & cac cong doan khac cua du 4n, gop phan vao
hoan tét dua dy an vé dich dung tién do, trong pham vi chi phi theo ké hoach va dat hiéu

qua cao.
CHAT LUONG, KHOI LWUONG VA CHI PHi THEO TRINH TV BTXD
(D AN THIET KE 2 BUOC)
5 GD3 Két tha

GD1 Chuan GD2 Thyc hién dy an Xa duen e
bi dw &n e

e van hanh DA

Diu Hop dong Quyét toan  Quyét toan
TKCS TKBVTC thau Bieéu gia HD Nghiém thu hop dong  vén ddu tw
TMD Duv todn XD | HSMT Thanh toan giai doan
Dieu chinh gia
Go1 | GP2.| . | con

Suat VDT DPongia XD Bon gia Giadw GiakyHD Giathanh Gia didu  Gia Quyét

Gia BPKC chi tiét XD chi tiét thau toan chinh, bs  toan

Khdi Khéi lvong Khoi Khoi  Khéi lvgng Khéi lwong  Khéi lugng Khoi lrong
lwong t¢*  Duw todn lwvgng moéi Iwgng  ky HD nghiém thu, phat sinh, Quyét toan
TKCS thau  duw thau thanh toan bd sung

QLCL QLCL khao sat QLCL thi Xrlysy Bao hanh
khaosat xaydwng cong xay cotrong Bao tri cong
sO lieu, QLCL thiet ké dwng giai doan trinh xay dwng
lapdw an XDCT thi céng

Céc hoat déng chinh: Xac dinh - Thdm dinh - Phé duyét — Biéu chinh — Lwu trir HS

QLCL = Quén Iy chét lrong, XDCT = Xy dung cong trinh, TKCS = Thiét ké co s6, TMBT = Téng mirc ddu tr XD
Suat VBT = Sudt von déu tir, BPKC = bé phén két cdu, GP = Giai doan, HS = H6 ser

Lién hé Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hgc Ky sw QS, DPinh gia xay dung37



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung
IV. TO CHUC QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG
Hiéu biét vé quan 1y du 4n dau tu xay dung thi xac dinh va quan 1y chi phi dau tu
xay dung méi chuan duge. Khong hiéu sao ma dinh gia ding? Vi du nhu nay: Cé nhirng
Ban QLDA t61 dén tap huén nghi¢p vy, ho chia sé¢ Ban em trudc day chirc ndng khac,
gén day mai duge giao nhiém vu Quan 1y du &n cac dy an trén dia ban. Bén em xac dinh
chi phi Quan 1y du 4n theo dinh mirc chi phi Quan Iy du 4n do B6 Xay dung cong bd,
sau d6 ky hop dong véi Tu van Quan Iy du an bang dung sb tién d6 va chuyén cho Tu
van toan bd. Thé 1a sudt qua trinh thuc hién du an, tir cong viéc hop hanh du an, van
phong pham, tham chi di lai dwa nhan tai liéu, giao dich cong viéc v6i Tu vin Quan 1y
du an va cac bén ciing tu phai bo tién tGi hodc tién cua don vi ra chi. Néu hiéu rd vé td
chtrc quan 1y du 4n dau tu xay dyng, hiéu rd vé cach xac dinh va nodi dung chi phi quan
Iy du 4n thi chic s& khong gip nhitng van dé nhu trén.
Céc ndi dung vé to chirc quan 1y dy 4n ban c6 thé xem thém trong Luat Xay dung
va Nghi dinh vé quan 1y du an, & day chi nhéc 13 ban chii y miy van dé chinh sau :
> Cdc hinh thirc quan ly dw dn ddu tw xdy dung:
+ Ban Quan ly dy an dau tu xay dung chuyén nganh, khu vyc
+ Ban Quan ly dy 4n dau tu xdy dung mot dy &n
+ Thué tu van quan ly dy an: Diéu kién ning luc cua té chic tu van QLDA, Lya
chon va ky két hop dong tu van QLDA, phan dinh trach nhiém va pham vi cong viéc
ciia Chu dau tu va tu van QLDA
> Chii ddu tw trwee tiép quén Iy dw dn
+ Bay gio co6 dugc phép thanh 1ap Ban quan ly dy &n cho tung du 4n khdng? Hay
no6i cach khac diéu kién thanh lap Ban QLDA nhu nao? C6 duoc quyén thanh lap Ban
QLDA cho tirng du an xay dung cong trinh riéng 1¢?
- Quyét dinh thanh 1ap Ban QLDA
- Noi dung cong viéc Ban QLDA va céac yéu cau trong QLDA
- Co cau to chirc cia Ban QLDA
- Ngudn kinh phi QLDA
- Quyeén, nghia vu va trach nhiém ctia chu dau tu va Ban QLDA
- Khong thanh 1ap Ban quan Iy dy an: Dy 4n nhu nao c¢6 thé khong 1ap Ban QLDA?
C6 thé str dung bd may chuyén mon ctua minh dé quan 1y, diéu hanh du an hodc thué
ngudi ¢ chuyén mon, kinh nghiém dé gitp quan 1y thuc hién du an?
> Quan ly dw dn ciia tong thau xdy dung
> Cdc yéu ciu, ndi dung vé qudn Iy duw dn
- Quan Iy chét lugng xay dung cong trinh
- Quan Iy tién d6 thi cong x4y dung cong trinh
- Quan 1y khéi luwong thi cong xay dung
Lién hé Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hoc K§ sw QS, Pinh gia xay dung38



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung

- Quan 1y chi phi dau tu xay dyung

- Quan ly hop dong xdy dung

- Quan ly an toan lao dong trén cong truong

- Quan ly moi truong xay dung
V. QUAN LY CHI PHi PAU TU XAY DUNG

Quan 1y chi phi dau tu xay dung 1a mot cong viéc rat quan trong trong quan 1y du
an dau tu xay dung cong trinh. Pay ciing 14 mot ndi dung quan 1y thudc loai phirc tap
nhat. C6 thé néi nd chi phdi hau hét hoat déng quan 1y trong dir an dau tu xay dung.

1. Nguyén tic quan 1y chi phi dau tw xiy dung

- Bao dam muc ti€u, hiéu qua DADT x4y dung cong trinh;

- Quan ly chi phi theo tirng cong trinh, pht hop vdi cac giai doan dau tu xay dung
cong trinh, cac budc thiét ké, loai ngudn von va cac quy dinh ciia Nha nude.

- Tong mirc dau tu, du toan xay dung cong trinh phai duoc dy tinh theo diing phuong
phép, du cac khoan muc chi phi theo quy dinh va phu hgp d6 dai thoi gian xay dung
cong trinh.

- Vai tro ctia Nha nude, ctia chi dau tu trong quan 1y chi phi.

- Viéc thanh tra, kiém tra, kiém toan chi phi dau tu xay dung phai dugc thyc hién
trén co so diéu kién, cach thirc xac dinh chi phi dau tu xdy dung d3 duoc ngudi quyét
dinh dau tu, chu dau tu chap thuan phu hop véi cac quy dinh, huéng dan vé 1ap, quan 1y
chi phi dau tu xay dung va trinh tu dau tu xay dung.

2. Cac ndi dung quan 1y chi phi dau tu xdy dung

Trong khudn khé gido trinh nay, toi dua lai ndi dung vé quan 1y chi phi dau
tu xdy dung theo Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP. Nghi dinh nay ap dung ddi véi
co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan dén quan 1y chi phi dau tu xay dung céac
du an sir dyng von ngan sach nha nudc va von nha nudc ngoai ngan sach quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 60 Luat xdy dyng, du 4n dau tu theo hinh thtrc ddi
tac cong tu (PPP). Muc tiéu la dé ban doc dang doc gido trinh duoc lién mach, d&
phai di tim Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP dé tra ctru chéo.

Céac to chuc, ca nhan co thé tham khao, ap dung cac ndi nay dé thuc hién
quan 1y chi phi dau tu xay dung, xac dinh chi phi dau tu xay dung 1am cin ctr thuc
hién nghia vu tai chinh ddi vi Nha nudc cta cac du an sir dung von khéc.
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CAC NOI DUNG QUAN LY CHIPHI BT)(% ~0
[1. Téng murc déu] -
tw xay dwng

9. Quyén va nghfa vu cua .
ngwdi QPDT, CDT, NT trong 2. Dy toan xay dung
quan ly chi phi BTXD

8. Thanh toan, 3. Gia goi thau
quyét toan von xay dung
dau tw xay dwng Luat Xay dwng sé 50
Diéu 133
T 4. Gia hop

7. Thanh quyét toan [ N - ]
hop ddng xay dwng dong xay dung

6. Chi phi QLDA 9. Binh mtrc va

va tu van dau tw gia xay dung

q xay diwng
- -

3. Quan ly so bd tong mirc dau tw, tong mirc dau tw

3.1. Ngi dung so bé tong mirc ddu tw va téng miee dau tw xdy dung

1. So bo tong mirc dau tu xay dung 13 udce tinh chi phi dau tu xay dung cua du an
trong giai doan 1ap B4o cdo nghién ciru tién kha thi dau tu xay dung hoic Béo céo dé
xuat chu truong dau tu ddi v6i du an nhom B, nhém C theo quy dinh cua Luat dau tu
cong. Noi dung so b tong mirc dau tu xay dung gdm cac khoan muc chi phi nhu Tong
mtrc dau tu xay dung duogc trinh bay dudi day.

2. Tong muc dau tu xay dung 1a toan bd chi phi dau tu xay dung cta du an duoc
xéc dinh phu hop véi thiét ké co sé va cac ndi dung khéac ciia Bao cao nghién ciru kha
thi dau tu xdy dung. Noi dung tong mirc dau tu xay dung gdm chi phi bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu (néu co); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi
phi tr van dau tu x4y dung; chi phi khac va chi phi du phong cho khéi lugng phat sinh
va trugt gia.

3. Dy 4n chi yéu cau 1ap Bao cdo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung, tong muc dau
tu xdy dung bao gém dy toan x4y dung va chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu
c0).

4. Céc chi phi cua tong murc dau tu xay dung duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu gdm chi phi bdi thudng vé dét, nha,
cong trinh trén dit, cac tai san gan lién véi dat, trén mat nudce va chi phi boi thudng khac
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theo quy dinh; cac khoan hd tro khi nha nudc thu hdi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi to
chtrc boi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dat, thué dat trong thoi gian xay
dung (néu c6); chi phi di doi, hoan tra cho phan ha ting k¥ thuat da duoc dau tu xay
dung (néu c6) va cac chi phi co lién quan khéc;

b) Chi phi xay dung gdm chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh
xay dung cua dy an; cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tr¢ phuc vu thi
cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi cia cong tac pha do
giai phong mit bang da duoc xac dinh trong chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu.
Co céu chi phi xay dung gdm: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh
trude, thué gia tri gia ting;

¢) Chi phi thiét bi gdm chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;
chi phi quan 1y mua sim thiét bi cong trinh cta nha thau; chi phi mua ban quyén phan
mém sir dung cho thiét bj cong trinh, thiét bj cong nghé cta du an (néu c6); chi phi dao
tao va chuyén giao cong nghé (néu co); chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuin
(néu co); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thir nghiém thiét bi theo
yéu cau k¥ thuat; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan
khac;

d) Chi phi quan 1y du 4n gém cac chi phi dé to chirc thuc hién cac cong viéc quan
1y du an tur giai doan chuan bi dy 4n, thuc hién du an va két thuc xay dung dua cong
trinh cta du an vao khai thac st dung. Ddi v6i du an dau tu theo hinh thire doi tac cong
tu (PPP) chi phi quan 1y du an gom chi phi quan 1y du 4n ciia co quan nha nude c6 tham
quyén, chi phi hoat dong cua don vi quan 1y dy an thudc co quan nha nudc c¢d thaim
quyén thuc hién du 4n va chi phi quan 1y du 4n cua nha dau tu;

@) Chi phi tu vin dau tu xay dung gom chi phi tu van khao sat xdy dung, 1ap Bao
c4o0 nghién ctru tién kha thi, Bao cdo dé xuat chu truong dau tu dbi v6i du an nhom B,
nhém C theo quy dinh cua Luat Pau tu céng, 1ap Bao cdo nghién ciru kha thi hodc Bao
céo kinh té - k¥ thuat; chi phi thiét ké, chi phi tu van giam sat xdy dung cong trinh va
céc chi phi tu van khac lién quan;

e) Chi phi khac gdm cac chi phi can thiét dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung cong
trinh nhu chi phi ra pha bom min, vat n6; chi phi bao hiém cong trinh trong thoi gian
xdy dung; cac khoan phi, 18 phi tham dinh du 4n, thiét ké, du toan xdy dung; chi phi
kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu va cac chi phi can thiét khac dé
thuc hién dy 4n dau tu xay dung cong trinh nhung khong thudc ndi dung quy dinh tai
cac diém a, b, ¢, d, d ndi trén;

g) Chi phi du phong goém chi phi du phong cho khdi lugng cong viéc phat sinh va
chi phi dy phong cho yéu t6 trugt gia trong thoi gian thyc hién dy an.

3.2. Xdc dinh so bé tong mire ddu tw xdy dung, tong mirc dau tw xdy dung

1. So bg tong mirc dau tu xay dung cua dy an dugc udc tinh trén co s& quy mo,
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cong suat hodc nang lyc phuc vu theo phuong an thiét ké so bd cua du an va suat vén
dau tu hodc dit liéu chi phi cua céac dy an tuong tu vé loai, quy mo, tinh chat du 4n da
hodc dang thuc hién, c¢6 sy phan tich, danh gia dé diéu chinh quy doi vé mit bang gia
thi trudng phu hop véi dia diém x4y dung, bd sung nhitng chi phi can thiét khac cua du
an.

Dy an thuc hién theo phuong thic hop déng xay dung dé thuc hién toan b cac
cong viée 1ap du an - thiét ké - mua sam vat tu, thiét b - thi cong xay dung (sau day goi
1a phuong thtrc chia khoa trao tay) thi so bo tong mirc ddu tu phai xac dinh trén co s
khéi luong tinh theo thiét ké so bd két hop v6i cac phuong phap khic dé xac dinh gia
6i thau.

2. Tong mirc dau tu xay dung dugc xac dinh theo cac phuong phap sau:

a) Phuong phap xac dinh khéi luong xay dung tinh theo thiét ké co sd, ké hoach
thuc hién dy an, to chirc bién phap thi cong dinh huéng, cac yéu cau can thiét khac cia
du 4n va hé thong dinh mirc, don gia xay dung, cac ché do, chinh sach lién quan;

b) Phuong phap xac dinh tir di liéu vé chi phi cic cong trinh twong tu;

¢) Phuong phap xac dinh theo suit von dau tu xay dyng cong trinh;

d) Phuong phép két hop cac phuwong phap néu tai diém a, b, ¢ khoan nay.

3. Cac phuong phéap quy dinh tai diém b, ¢ néi trén chi st dung déi voi cong trinh
xay dyng pho bién.

4. Du an thuc hién theo phuong thirc hop déng dé thuc hién cac cong viéc thiét ké
- cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xiy dung cong trinh (viét tat 1a EPC); thiét ké
va thi cong xay dung cong trinh (viét tit 1a EC); thiét ké va cung cap thiét bi cong nghé
(viét tat 12 EP) thi tong murc dau tu phai dugc xac dinh trén co s& phuong phap néu tai
muc 2.a bén trén két hop v6i phuong phap khéc.

5. Chi tiét cac phuong phap xéac dinh Téng mirc dau tu thuc hién theo hudéng din
cua B0 truong Bo Xay dung.

3.3. Thdm dinh, phé duyét tong mirc dau tw xdy dung

1. ThaAm dinh téng muc du tu xay dung dugc thyc hién cung voi vige tham dinh
du 4n dau tu xay dung. Noi dung thim dinh tong mirc dau tu xay dung gém:

a) Su day du, phu hop cia cac can ct phap 1y dé xac dinh Tong murc dau tu;

b) Su phul hop ciia phuong phép xéac dinh tong mirc dau tu xay dung véi dic diém,
tinh chat, yéu cau k¥ thuit, cong nghé cua dy 4an;

¢) Kiém tra sy day du, phu hop cua cac khdi lugng so véi thiét ké co so, ké hoach
thue hién du 4n, t chirc bién phap thi cong dinh huéng va yéu cau cta dy 4n; sy phu
hop voi quy dinh, hudng dan ciia nha nude dbi véi cac chi phi sir dung dé tinh toan, xac
dinh céc chi phi trong tong muc dau tu xay dung;

d) Xéac dinh gia tri téng mue dau tu xay dung sau khi thuc hién tham dinh. Phan
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tich nguyén nhan ting, giam va danh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu cua dy an theo
gia tri tong murc dau tu xay dung xac dinh sau tham dinh.

2. Dy 4n chi yéu cau lap Béo cdo kinh té - ky thuat dau tu xay dung, ndi dung tham
dinh thuc hién nhu ndi dung tham dinh du toan xay dung, du toan xay dyng cong trinh,
du toan xay dung géi thau xay dung trinh bay bén dudi.

3. Tham quyén tham dinh tong mirc dau tu xay dung:

a) Dy an quan trong qudc gia do Hoi dong tham dinh nha nudc duge Thi tudng
Chinh phu thanh 1ap chu tri t6 chic tham dinh;

b) Du 4n sir dung vn ngan sach nha nudc do co quan chuyén mén vé xay dung
theo phan cip chu tri to chirc tham dinh;

¢) Pbi v6i du an str dung von nha nudce ngoai ngan sach do co quan chuyén mén
trye thudc nguoi quyét dinh dau tu cha tri to chire tham dinh.

d) Dbi véi du an thuc hién theo hinh thirc ddi tac cong tu (PPP) do don vi dau mbi
quan 1y vé hoat dong PPP thudc co quan nha nudc ¢ tham quyén chu tri to chirc tham
dinh. Co quan chuyén mon vé xay dung theo phan cip gop y kién vé sy phu hop cia
don gia, dinh mtc dugc st dung dé xac dinh Téng muc dau tue xay dung cua du an, danh
gia giai phap thiét ké vé tiét kiém chi phi xay dung cong trinh cta du an.

4. P6i voi dy an chi yéu cau 1ap Béo cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung sir
dung vén ngan sach va von nha nudc ngoai ngan sach do co quan chuyén mén vé xay
dung theo phan cp chu tri t6 chtrc thim dinh.

5. Co quan chu tri tham dinh duge moi cac td chire, ca nhan c6 chuyén mon, kinh
nghiém tham gia thim dinh tong murc dau tu xay dung hodc yéu cau chu dau tu lwa chon
t6 chirc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc quan 1y chi phi dau tu xay dung theo quy dinh
tai Nghi dinh vé quan 1y du an dau tu xay dyng thuc hién thim tra tong mirc dau tu xay
dung ddi voi cac du an quan trong quéc gia, dg &n nhom A hoac dy an c6 k¥ thuat phuc
tap, st dung cong nghé cao dé 1am co s& cho viéc thim dinh, phé duyét.

6. NO1 dung thuc hién, kinh phi va trach nhiém cua td chure, c4 nhan dugc moi
tham gia thdm dinh hodc thim tra dugc quy dinh nhu sau:

a) T6 chire, ca nhan dugc moi tham gia thdm dinh thyc hién cac ndi dung do co
quan chu tri tham dinh yéu cau va chiu trach nhiém vé két qua thdm dinh ctia minh theo
quy dinh cua phép luat;

b) Noi dung tham tra tong mtrc dau tu xay dung bao gdm toan b ndi dung quy
dinh tai muc 1 ngay trén. Tb chirc, ca nhan tham tra co trach nhiém bao céo vdi co quan
chit tri thAm dinh, chl dau tu va chiu trach nhiém veé két qua tham tra theo quy dinh cua
phap luat;

¢) Chi phi cho t6 chirc, ca nhan dugc moi tham gia tham dinh tong mirc dau tu xay
dung va chi phi thAm tra tong mirc dau tu xay dung duoc xac dinh trén co so dinh murc
chi phi do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh hodc xac dinh bing phuong phap
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1ap du toan chi phi.

7. Ngudi quyét dinh dau tu phé duyét tong muirc dau tu xay dung ciing v6i viée phé
duyét dy an. Tong mirc dau tu xay dung duoc phé duyét 13 chi phi tdi da chu dau tu
dugc phép str dung dé thyc hién du an dau tu xay dung. Trudng hop tong mirc dau tu
xay dung co gia trj cao hon gia tri so b tong mirc dau tw, ngudi quyét dinh dau tu phé
duyét tong mirc dau tu xay dung sau khi ¢ y kién thdng nhét cua ngudi quyét dinh cha
truong dau tu.

8. Ho so trinh thdm dinh téng mic dau tu xay dung thudc ndi dung ho so trinh
tham dinh dy 4n dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 56 Luat xay dung va
Nghi dinh vé& quan 1y du an dau tu xay dung d6i voi cac du an chi yéu cau 1ap Bao cdo
kinh té - k¥ thuat. Két qua tham dinh, tham tra tong mirc dau tu dugc lap theo mau quy
dinh cia B§ Xay dung.

9. Du toan chi phi cac cong viéc thuc hién ¢ giai doan chuén bi dau tu dé 1ap Béo
cdo nghién ctru tién kha thi hodc Bao cdo chuan bi dau tu do co quan, don vi thuc hién
nhiém vy chuédn bi dy 4n dau tu thim dinh va phé duyét. Cac khoan muc chi phi ndy s&
dugc cap nhat vao Téng muc dau tu cta du 4n sau khi dy 4n duoc cép c6 tham quyén
quyét dinh chu truong dau tu.

10. Dy toan chi phi cac cong vi¢c thyc hién & giai doan chuan bi du an dé 1ap Béo
céo nghién ctru kha thi do co quan chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh dau tu dy
an tham dinh 1am co so trinh cap quyét dinh dau tu phé duyét chi phi nay. Cac khoan
muc chi phi nay s€ dugc cap nhat vao Téng muc dau tu cia dy an dé phuc vu lap va
quan 1y chi phi dau tu xay dung.

3.4. Piéu chinh téng mikc ddu tw xdy dung

1. Tong murc dau tu xdy dung da phé duyét duoc diéu chinh theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 134 Luat xdy dung. Viéc diéu chinh tong mirc dau tu dugc thuc hién cing véi
viéc diéu chinh dy 4n dau tu xay dung va phai t6 chtrc diéu chinh khi phat sinh chi phi
vuot tong muc ddu tr. Nguoi quyét dinh dau tu phé duyét tong mirc dau tu xay dung
diéu chinh cung véi dy an dau tu xdy dung diéu chinh.

2. Tong muc dau tu xay dung diéu chinh ting hoic giam so véi tong muirc dau tu
da phé duyét thi tong mirc ddu tu xay dung sau diéu chinh phai dwogc thuc hién tham
dinh, phé duyét nhu d6i véi tong mure dau tu xay dung.

3. Trudng hop chi diéu chinh co cdu cac khoan muc chi phi gdm ca chi phi du
phong do diéu chinh gia theo chi sb gi tang so vdi chi s gid tinh trong chi phi dy phong
truot gia cua tong murc dau tu nhung khong lam vuot tong mirc ddu tu d3 phé duyét thi
chu dau tu t6 chirc diéu chinh va trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét.

Nguoi quyét dinh du tu quyét dinh viée str dung chi phi du phong cta dir an dau
tu xdy dung. Chu dau tu quyét dinh st dung chi phi du phong ddi v6i du an chi yéu cau
1ap Béo céo kinh té - ki thuat dau tu xay dung.
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5. Truong hop tong mirc dau tu xay dung diéu chinh theo nhu muc 1 néi trén 1am
ting, gidm quy mod (nhém) dy 4n thi viéc quan ly du 4n van thyc hién theo quy mo
(nhom) dy 4n dd dugc phé duyét trude khi diéu chinh. Truong hop diéu chinh 1am ting
quy md (nhom) dy 4n 1én du an quan trong qudc gia, du 4n nhém A, ngudi quyét dinh
dau tu phé duyét tong muirc dau tu diéu chinh sau khi ¢6 ¥ kién chép thudn cia cip co
tham quyén quyét dinh chu truong dau tu theo quy md (nhém) méi ciia du an.

4. Quan ly du toan xay dung
4.1. Dur toan xay dung cong trinh
4.1.1. Vé lap, thdm dinh, phé duyét dw toan xay dwng cong trinh

1. Dy toan xay dung 1a toan b chi phi can thiét du tinh & giai doan trude khi lya
chon nha thau dé xay dung cong trinh, cac cong trinh, cac goi thau, dugc xac dinh trén
co s& khoi lwong tinh toan tir thiét ké k¥ thuat ddi véi thiét ké 3 budc hoic thiét ké ban
vé& thi cong dbi voi thiét ké 2 budc hodc thiét ké FEED ddi voi truong hop thuc hién
theo hinh thirc EPC, EC, EP, yéu cau cong viéc phai thuc hién va dinh mutrc, don gia xay
dung.

Noi dung dy toan xay dung gom: chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quéan ly
du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi dy phong. Noi dung céc
khoan muc chi phi trén duoc quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g khoan 4 Piéu 4 Nghi
dinh sb 68/2019/ND-CP.

2. Pbi v6i dy an c6 nhiéu cong trinh xdy dung, chu dau tu xac dinh du toan xay
dung cta du an theo tirng cong trinh.

> Néi dung dw todn xdy dung cong trinh gom:

Chi phi xay dung cta cong trinh; chi phi thiét bi cta cong trinh; cac chi phi tu vin
dau tu xdy dung ctia cong trinh; cac chi phi khac lién quan dén cong trinh va chi phi dy
phong ctia cong trinh.

Dy toan xdy dung cua dy an (Tong du toan) gdm tong cac du toan xay dung cong
trinh va chi phi quan 1y du an, cac chi phi tu van, chi phi khac, chi phi du phong c6 tinh
chét chung lién quan cua dy 4n.

3. Dbi v6i du an da duge cép ¢ thim quyén phé duy¢t ké hoach Iya chon nha thau,
chi dau tu xac dinh dy toan xay dung cua dy an theo du toan cac goi thau xay dung
thudc danh muyc cac goi thau trong ké hoach lya chon nha thau dugc phé duyét. Khi do
du toan xay dung cua dy an gdm céc du toan géi thau xay dung va chi phi quan ly du
an, cac chi phi tu van, chi phi khac, chi phi du phong c6 tinh chat chung lién quan cia
du an.

> Duw todn géi thau xdy dung gom:
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- Dy toan géi thau xdy dung riéng biét: dy toan goéi thau thi cong xay dung; du toan
6i thadu mua sam thiét bi; du toan géi thau lap dat thiét bi cong trinh; dy toan goi thau
tu van dau tu xay dung; du toan goéi thau thudc khoan muc chi phi khac;

- Dy toan g6i thau hdn hop: du toan goi thau thiét ké va thi cong xay dung (EC); du
toan goi thdu mua sdm vat tu, thiét bi va thi cong xay dung (PC); du toan goi thau thiét
ké - mua sim vat tu, thiét bi - thi céng xay dung (EPC); du toan géi thau 1ap du an -
thiét ké - mua sdm vat tu, thiét bj - thi cong xay dung (chia khoéa trao tay)...

4. Chi tiét cac khoan muc chi phi ctia dy toan x4y dung, du toan xay dung cong
trinh va cac du toan géi thau xay dung thuc hién theo quy dinh ctia B6 X4y dung.

4.1.2. Xac dinh dw todn xdy dung

1. Du todn xay dung duoc xac dinh trén co s¢ khdi lugng tinh toan tir thiét ké ky
thuat d6i vai thiét ké 3 budc, thiét ké ban vé& thi cong ddi vai thiét ké 2 budc, thiét ké
FEED d¢ xac dinh gia goi thau d6i véi truong hop thyuc hién theo hinh thirc EPC, EC,
EP va chi dan k¥ thuéat, cac yéu cau cong vi¢c phai thyc hién cia dy an, cong trinh, ké
hoach thuc hién cong trinh cua du an, diéu kién thi cong, bi¢n phdp thi cong va dinh
muc xay dung, gia xay dung 4p dung cho dy &n, cong trinh.

2. Cac khoan muyc chi phi trong du toan xay dung duogc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi xay dung gdm chi phi truc tiép vé vat liéu, nhan cong, may thi cong
duoc xac dinh trén co so khdi lugng céc cong tac, cong viéc xay dung dugc do boc, tinh
toan tir ban vé& thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, chi din k¥ thuat, yéu cau cong
viéc phai thuc hién ciia cong trinh, gia xay dung cta cong trinh va chi phi gian tiép, thu
nhap chiu thué tinh truée, thué gia tri gia tdng dugc xac dinh can ctr theo dinh mirc chi
phi do co quan nha nudc ¢ tham quyén ban hanh hoic xac dinh bang phuong phép lap
du toan;

b) Chi phi thiét bi gdm chi phi mua sim thiét bi duoc xac dinh trén co so khoi
luong, sb lugng, ching loai thiét bi tir thiét ké cong nghé, xay dung va gia mua thiét bi
tuong ng; chi phi quan 1y mua sam thiét bi ctia nha thau; chi phi mua ban quyén phan
mém str dung cho thiét bj cong trinh, thiét bj cong nghé cta du an (néu c6); chi phi dao
tao, chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuin (néu cé);
chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau k§
thuat va quy dinh trong hop déng; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi,
chi phi khac c6 lién quan dugc xac dinh béng du toan hodc can ctr dinh mtrc chi phi do
co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh;

¢) Chi phi quan 1y du an dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 21 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP;

d) Chi phi tr van dau tu xay dung duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
23 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP;

@) Chi phi khac duoc xac dinh trén co so dinh mirc ty 1& phan trim (%) hodc bang
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phuong phap 1ap dy toan hodc udc tinh chi phi trén co s¢ chi phi cia du an, cong trinh
tuong tu;

e) Chi phi dy phong cho khdi lugng cong viéc phat sinh duoc tinh bang ty 1é phan
tram (%) trén tong cac chi phi quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d noi trén. Chi phi du
phong cho yéu td truot gia duoc tinh trén co sd, do dai thoi gian xay dung cong trinh
theo ké hoach thuc hién dy 4n va chi sb gia xay dung phu hop véi loai cong trinh xay
dung c6 tinh dén cac kha nang bién dong gia trong nude va qudc té.

3. Chi tiét phuong phap x4c dinh dy toan xdy dung cta dy 4n, du toan xay dung
cong trinh, cac du toan goi thau xay dung thyc hi¢n theo Thong tu cua Bo Xay dung.

4.1.3. Thdam dinh, phé duyét dw todn xdy dung

1. Tham dinh du toan x4y dung dugc thuc hién dong thoi véi viée tham dinh thiét
ké k¥ thuat hodc thiét ké ban vé& thi cong nhu sau:

a) Dy todn xay dung cua dy an dugc thadm dinh trén co s& thAm dinh déng b cac
du toan xay dung cong trinh, cac du toan goi thau xay dung va cac khoan muc chi phi
c6 lién quan khac cua dy én;

b) Truong hop du 4n c6 quy mé 16n tir nhoém A trd 1én, ngudi quyét dinh dau tu
cho phép to chirc trién khai thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké ban v& thi cong cho timg cong
trinh, timg g6i thau x4y dung theo timg giai doan ké hoach thyc hién dy an thi thuc hién
tham dinh dy toan xay dung cong trinh cta ting cong trinh, dy toan géi thau xay dung
cung véi viée tham dinh thiét ké k¥ thuat hoic thiét ké ban vé thi cong cua ting cong
trinh hodc cta ting géi thau;

¢) Cac goi thau hon hop EPC, EC, EP d3 ky hop dong thi khong thuc hién tham
dinh du toan;

d) Truong hop cac goi thau xay dung hdn hop EPC, EC, EP xac dinh du toan theo
thiét ké FEED dé lam co s& xac dinh gid goi thau thi thyc hién tham dinh du toan trén
co s& dy toan 1ap theo thiét ké FEED.

2. NoOi dung tham dinh du toan xay dung, du toan xay dung cong trinh, du toan
xay dung g6i thau xay dung gdm:

a) Kiém tra sy ddy du, phi hop clia cac cin ci phéap 1y dé xac dinh dy toan xay
dung;

b) Kiém tra sy phii hgp khdi lwong cong tac xay dung, chiing loai va s6 lugng thiét
bi trong du toan so voi khdi luong, chung loai va sb luong thiét bi tinh toan tir thiét ké
xay dung, cong ngh¢;

¢) Kiém tra tinh dung din, hop 1y cua viéc ap dung dinh muc, gia xay dung cta
cong trinh va quy dinh khac c6 lién quan trong viéc xac dinh cac khoan muc chi phi cua
du toan;

d) Xac dinh gia tri du toan sau thim dinh. Panh gia mirc d6 ting, giam cua céac
khoan muc chi phi, phan tich nguyén nhan tdng, gidm so vdi gia tri du todn xay dung
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cong trinh dé nghi thim dinh.

3. Thdm quyén thdm dinh, phé duyét du toan xay dung (bao gdm ca dy toan xiy
dung cong trinh, dy toan goi thau xay dung) dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung. Riéng dy toan cac cong viéc chudn bi dé 1ap thiét ké
k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong thi co quan chuyén mon truc thudc nguoi quyét dinh
dau tu du 4n tham dinh 13m co s trinh cAp quyét dinh dau tu phé duyét chi phi nay. Céc
khoan muc chi phi nay s& dugc cdp nhat vao du toan xay dung cong trinh dé phuc vu
1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

4. B6i vé6i du toan géi thau xay dung hdn hop EPC, EC, EP xéc dinh theo thiét ké
FEED quy dinh tai muc 1.d néi trén, thi thim quyén thdm dinh du toan goi thau xay
dung theo nhu muc 3.

5. Dbi voi cac cong trinh thudc dy 4n quan trong quéc gia, dy an nhém A, Bva C
¢6 k¥ thuat phire tap hodc ap dung cong nghé cao, co quan chu tri tham dinh duoc moi
t6 chirc, ca nhan tham gia tham dinh du toan xay dung, hodc yéu cau chu dau tu lua
chon t6 chirc, c4 nhan tu van quan 1y chi phi thuc hién thim tra du toan x4y dung 1am
co s& cho viée thim dinh, phé duyét. T6 chie, ca nhan dugc moi tham gia tham dinh
hodc duge lua chon thuc hién tham tra phai co6 du diéu kién nang luc theo quy dinh tai
Nghi dinh vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung.

6. NoOi dung thuc hién, kinh phi va trach nhi€ém cua t6 chirc, c4 nhan tham gia tham
dinh hodc tham tra duoc quy dinh nhu sau:

a) T chirc, ca nhan duge moi tham gia tham dinh thuc hién cac noi dung do co
quan cha tri tham dinh yéu cau va chiu trach nhiém vé két qua tham dinh cia minh theo
quy dinh cua phép luat;

b) Noi dung tham tra dy toan xay dung bao g6m toan bd ndi dung néu tai muc 2
néi trén. T chirc, ¢4 nhan thiAm tra ¢6 trach nhiém bio céo Vi co quan chu tri tham
dinh, cha dau tu va chiu trach nhiém vé két qua thim tra theo quy dinh ctia phap luat;

Chi phi cho t6 chirc, ca nhan duoc moi tham dinh dy toan xay dung va chi phi
tham tra du toan xay dung dugc xac dinh trén co sé dinh muc chi phi do co quan nha
nude c6 tham quyén ban hanh hoic xac dinh bang phuong phap 1ap du toan chi phi.

7. Hd so tham dinh du toan thudc ndi dung ho so tham dinh thiét ké k¥ thuat, thiét
ké ban v& thi cong va dy toan xay dung quy dinh tai Nghi dinh vé quan 1y dy 4n dau tu
xay dung. Két qua tham dinh, tham tra dy toan xay dung dugc 1ap theo mau quy dinh
cua Bo Xay dung.

4.1.4. Piéu chinh dw todn xdy dung

1. Du toan xay dung d3 phé duyét chi duoc diéu chinh trong cac truong hop:

a) DBiéu chinh tong muc dau tu xay dung;

b) Thay d6i, b6 sung thiét ké nhung khong trai véi thiét ké co s, thiét ké co sé
diéu chinh hodc thay d6i co ciu chi phi trong du toan ké ca chi phi du phong do diéu
Lién hé Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hoc K§¥ sw QS, Pinh gia xay dung48



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung
chinh gia theo chi sb gia ting so voi chi s gia tinh trong du phong truot gia nhung
khong vuot tong mirc dau tu xay dung di dugc phé duyét.

2. Dy toan x4y dyng diéu chinh phai dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung.

3. Truong hop dy toan xay dung diéu chinh do diéu chinh gia theo chi s6 gia ting
so voi chi sb gia tinh trong du phong truot gia nhung khong 1am thay doi gia tri du toan
xay dung di dugc phé duyét thi chu dau tu t6 chirc diéu chinh va phé duyét sau khi co
¥ kién chép thuan cua ngudi quyét dinh dau tu. Dbi v6i truong hop thude thim quyén
phé duyét ciia ngudi quyét dinh du tu thi nguoi quyét dinh dau tu phé duyét va chiu
trach nhiém vé viéc phé duyét diéu chinh ctia minh.

4. Ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh viéc sir dung chi phi du phong cua du toan
xay dung. Chu dau tu quyét dinh viéc sir dung chi phi du phong trong du toan cua dy an
1ap Béo céo kinh té - k¥ thuat.

4.2. Gia goi thau xay dung

1. Gia goi thau xay dung 14 gia tri cia goi thau xay dung duoc phé duyét trong ké
hoach lya chon nha thau 1am co s dé thuc hién cong tac lya chon nha thau. Gia g61 thau
xay dyng gdm toan bd chi phi can thiét duoc tinh ding, tinh du dé thuc hién goi thau
xay dung.

2. Téng muc dau tu xay dung, dy toan xay dung cua dy an, du toan xay dung cong
trinh, du toan goi thau xay dung duoc phé duyét 1a co so dé xac dinh, phé duyét gia goi
thau. Gia géi thau xay dung dugc xac dinh cu thé nhu sau:

a) Truong hop di co dy toan goi thau xdy dung, gia goi thau xay dung dugc xac
dinh trén co s du toan goi thau xay dung duge phé duyét;

b) Truong hop chua co du toan géi thau xdy dung, gia goi thau xdy dung duoc xac
dinh theo co cdu chi phi ciia dy toan géi thau xay dung trén co sd cac khoan muc chi
phi c6 lién quan dén pham vi cong viéc cua géi thau di dugc xac dinh trong tong mirc
dau tu xay dung, du toan xay dung cua du an, dy toan xay dyng cong trinh dugc phé
duyét.

¢) Chi phi du phong trong gia goéi thau xay dung duoc xac dinh phu hop véi hinh
thirc hgp dong sir dung cho géi thau trong ké hoach Iya chon nha thau.

3. Trudng hop thoi diém t6 chic la chon nha thau thue té khac voi ké hoach trién
khai ctia du an thi cht du tu phai to chirc cap nhat gia goi thiu xay dung theo mit bang
gia & thoi diém 28 ngay trudc ngay mé thau. Truong hop gia goi thau xay dung sau khi
cap nhat cao hon gia goi thau xay dung da phé duyét va 1am vuot tong muc dau tu xay
dung cta du an, thi chil dau tu phai diéu chinh chung loai, xuat xt vat tu, thiét bi dam
bao yéu cau vé chat luong, k¥ thuat nhung c6 gia phut hop dé khong vuot tong muc dau
tu va bao cdo Ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh.

4. Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh sir dung dy phong phi khi xac dinh, hoic
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cap nhat gia goi thau.

5. Chi tiét phuong phap xac dinh, hodc cip nhat gia goi thau xdy dung thuc hién
theo hudng dan ctia B Xay dung.

5. Quan ly dinh mirc xay dung

Dinh muc x4y dung bao gdm dinh mirc kinh té - k§ thuét va dinh muc chi phi. Cac
ndi dung sau day 1 quy dinh dbi voi dy an x4y dung cong trinh vén Nha nudc, cic cong
trinh tu nhan thi chi cin tham khao, con khong thi c6 thé ty quan 1y theo dinh muc riéng
cua minh.

1. Phuong phép xac dinh dinh mtrc co s&, dinh mtrc du toan xay dyng cong trinh,
dinh murc chi phi va vi¢c thoa thuan théng nhét ban hanh dinh muc xay dung thuc hién
theo quy dinh cia B¢ truéng Bo Xay dung.

2. Trén co s phuong phap xac dinh dinh muc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
cac Bo quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh, UBND cép tinh t6 chic xac dinh
hodc thué to chire, ca nhan du nang luc theo quy dinh tai Nghi dinh vé quan ly du an
dau tu xay dung dé x4c dinh, diéu chinh, thAm tra 1am co s& ban hanh dinh muc dy toan
xay dung cho cac cong viéc dac thu, chuyén nganh cia nganh va dia phuong sau khi co
¥ kién thong nhat cia B6 Xay dung dong thoi giri vé Bo Xay dung dé theo dbi, quan 1y.

3. Pinh muc xay dung dugc ban hanh 1a co s dé 1ap don gid xac dinh tong mirc
dau tu xdy dung, du toan xay dung va quan 1y chi phi dau tu xdy dung.

4. Pbi v6i cac cong viée xdy dung chua co trong hé thdng dinh mtc dy toan xay
dung dugc ban hanh hoac da c6 trong hé théng dinh mtc du toan xay dung dugc ban
hanh nhung chua pht hop véi yéu cau ky thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi cong
cua cong trinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu to chirc xac dinh cac dinh mirc du toan xay dung cong trinh moi,
dinh mirc du toan xay dung cong trinh diéu chinh 1am co s& xac dinh don gia xay dung
cong trinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

T6 chirc, c4 nhan tu van 1ap du toan, quan 1y chi phi cua du an hodc géi thau co
trach nhi¢ém xac dinh dinh muac dy toan xay dung mdi, dinh muc dy toan xay dung diéu
chinh theo thiét ké, yéu cau cu thé cia cong viée, gbi thau, du an, 1am co s¢ xac dinh du
toan xay dung, du toan xay dung cong trinh, du toan goi thau xay dung;

b) Ddi véi cac dinh mire du toan xay dung mai hodc dinh mtre du toan xay dung
diéu chinh, khi 4p dung tinh toan xac dinh don gi4 x4y dung thap hon don gia xay dung
ap dung dinh mrc d3 ban hanh thi nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh phé duyét ap dung
cho du an, cong trinh dé xac dinh dy toan xay dung, du toan xay dung cong trinh, du
toan goi thau xay dung va gui vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan ly. Pbi voi cong trinh
xay dung thudc du an dau tu do Thi twéng Chinh pht quyét dinh dau tu thi B trudng
Bo quan Iy nganh, Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh thyc hién phé duyét;

¢) Cha dau tu c6 trach nhiém tong hop danh muc cic cong tac diéu chinh dinh
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muc, xay dung dinh mic mdi chua c6 trong danh muc dinh mirec ban hanh, bao céo co
quan chuyén mon vé xay dung theo phan cp va té chirc khao sat xay dung dinh murc
du toan xay dung cong trinh trong qua trinh thi cong xay dung theo phuong phap Bo
X4y dung hudng dan. Két qua xay dung dinh mic dugce co quan chuyén mon vé xay
dung theo phéan cip téng hop va gti vé Bo Xay dung lam co s phuc vu quan 1y. Chi
phi cho viéc td churc xay dung dinh mtc dugc tinh vao téng muc dau tu cta dy an.

5. Chu dau tu dugc thué t6 chire tu van quan 1y chi phi du diéu kién nang lyc theo
quy dinh tai Nghi dinh vé& quan 1y du 4n dau tu xdy dung dé lap, diéu chinh, thAm tra
cac dinh mtrc xay dung tai muc 4 ndi trén.

6. Hé thong dinh mirc xay dung do co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén ban
hanh duoc ra soat thudng xuyén va ban hanh theo dinh ky 02 ndm/lan ddi véi cac dinh
muc méi va dinh muc cii c6 diéu chinh. Kinh phi cho viéc ra soat duoc b trf tir nguén
ngan sach.

6. Quan ly gia xay dung cong trinh

1. Cac phuong phap xac dinh gia vat liéu xay dung, phuong phap xac dinh
don gia nhan cong xay dung, phuong phap xéac dinh gia ca may va thiét bi thi cong
xay dung theo co ché thi truong, dit lidu co ban d€ x4c dinh gia ca may va thiét b
thi cong xay dyng dugc thuc hién theo quy dinh cua B Xay dung.

2. UBND cép tinh ban hanh don gia xay dung cong trinh trén dia ban tinh va
cong bd theo dinh ky hang thang hodc quy céc thong tin vé gia thi truong cac loai
vat lidu xay dung, thiét bi cong trinh; don gia nhan cong xay dung; gia ca may,
gia thué may moc thiét bi thi cong xay dung. Ngudn thong tin phuc vu cho viéc
cong bd gia duge tong hop tir viée diéu tra thi truong; két qua tring thau cac du
an dau tu xay dyng trén dia ban tinh; bao gia ctia cac doanh nghiép hoat dong trén
dia ban tinh vé linh vuc san xuét vat liéu, thiét bi cong trinh xay dung, doanh
nghiép kinh doanh cung cip, cho thué may moc, thiét bji xay dung, doanh nghiép
kinh doanh phén phoi hodc dai ly ban hang cho c4c nha san xuat thict bi, vét li¢u
xay dyng ngoai dia ban tinh.

3. Chu dau tu, nha thau thyc hién cac dy an dau tu xay dung stir dung von
ngan sach, von nha nudc ngoai ngan sach, du an dau tu xay dung theo hinh thirc
dbi tac cong tu (PPP) trén dia ban cua tinh c¢6 nghia vu cung cip thoéng tin cho co
quan chuyén mon vé xay dung tai dia phuong vé muc gia trong két qua tring thau
cac goi thau cua dy an 1am co sé dé ban hanh théng bao gia.

4. Chii dau tu cin ctr phuong phap xac dinh gia xay dung cong trinh theo
huéng dan ciia Bo Xay dung, yéu cu k§y thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi
cong va ké hoach thuc hién cu thé cta dy an cong trinh td chirc xac dinh don gia
xay dung chi tiét ciia cong trinh, gia xay dung tong hop ciia cong trinh lam co s&
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xac dinh dy toan xay dung, tong murc dau tu va quan 1y chi phi dau tu xay dung.
5. Chu dau tu dugc thué cac t chirc, ca nhan tu van quan 1y chi phi dau tu
xay dung c6 du diéu kién niang luc theo quy dinh tai Nghi dinh vé quan 1y du an
dau tu xay dung thuc hién cac cong viéc hoac phﬁn cong vi¢e lién quan téi viée
xéc dinh, thim tra gi xdy dung cong trinh.
6. Kinh phi cho vi¢c ban hanh don gia xay dung, thong bao gia vat li¢u, gia
nhan cong, gid ca mdy, thué may va thiét bi thi cong duoc bd tri tir ngudn ngan
sach nha nudc.

7. Quan ly chi s6 gia xay dung

1. Chi s6 gia xay dung 14 chi tiéu phan anh muc d6 bién dong cua gia xdy dung
theo thoi gian, lam co so xac dinh, diéu chinh tong mirc dau tu xay dyung, du toan xay
dung cong trinh, gia goi thau xay dung, gia hop dong xay dung, quy doi von dau tu xay
dung cong trinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

2. Chi sb gia xay dung gém chi s6 gia xdy dung theo loai cong trinh, theo co cu
chi phi (gdm chi s6 gia phan xdy dung, chi s6 gid phan thiét bi, chi s gia phan chi phi
khac), yéu tb chi phi (gém chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh, chi s6 gia nhan cong
xay dung, chi s6 gid may va thiét bi thi cong xay dung) va chi s6 gia ctia mot sb vt lidu
chu yéu.

3. Phuong phép xac dinh chi s gia xay dung va viéc thoa thuan thong nhat chi s6
gia xdy dung cong trinh duoc thuc hién theo quy dinh ctua Bo truong Bo Xay dung. Uy
ban nhén dan cip tinh giao co quan chuyén mén vé xay dung cin ctr vao phuong phap
xéac dinh chi sb gia xdy dung theo quy dinh cta Bo truong Bo Xay dung td chic xac
dinh chi s6 gia xdy dung trén dia ban tinh (bao gom du cac chi s theo loai cong trinh,
theo co ciu chi phi va yéu t6 chi phi nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay) 1am co s dé
Uy ban nhan dan tinh cong b theo dinh ky thang, quy, nim, dong thoi giri vé Bo Xay
dung dé theo ddi, quan 1y.

4. Bbi voi cac cong trinh chua co trong danh muc chi s gia xay dung do Bo Xay
dung hoidc UBND cap tinh ban hanh thi cha dau tu can ctr phuwong phap xac dinh chi s6
gia xay dung do Bo Xay dung hudng din dé to chirc xac dinh cac chi sé gia xay dung
va quyét dinh viéc ap dung cho cong trinh sau khi thoa thuan véi B Xay dung dbi véi
cong trinh x4y dung trén dja ban 02 tinh trd 1én, hodc véi UBND cip tinh dbi v6i cong
trinh xay dung trén dia ban tinh.

5. Chu dau tu dugc thué td chirc tu van quan 1y chi phi du diéu kién ning luc theo
quy dinh tai Nghi dinh vé& quan 1y du an dau tu xdy dung dé tinh toan chi sb gia xiy
dung tai muc 4 noi trén 1am co s& xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

6. Kinh phi cho viéc thu thap s6 liéu, tinh toan va ban hanh cac chi s6 gia xay dung
qudc gia, lién ving va dia phuong dugc b tri tir ngudn ngan sach hang nam.

Lién hé Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hoc K§ sw QS, Pinh gia xay dung52



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung
8. Quan 1y chi phi quén 1y dw 4n va chi phi tw vin dau tw xiy dung

Céc ban d3 timg nghe hay doc ndi dung ndo vé quan 1y chi phi quan 1y dy an va
chi phi tu vin dau tu xdy dung? Ban tham khao thém Chwong 4 cua Nghij dinh sb
68/2019/ND-CP ctia Chinh pha va Quyét dinh sé 79/QD-BXD nim 2017 cua B Xay
dung. Tac gia hi vong s€ trinh bay k¥ hon ndi1 dung nay & phién ban sau cua giao trinh.

9. Quan Iy thanh toan, quyét toan von dau tw

Céac ndi dung va chuong trinh ddo tao vé hop dong xdy dung, thanh toan khdi
lwong hoan thanh, quyét toan hop dong, quyét toan von dau tu tai 16p hoc cua Gia Xay
Dung rat 1a hay, thyc hanh thyc tién va hitu ich. Do thoi gian c6 han nén t61 xin trinh
bay thém noi dung nay ¢ 1an xuét ban sau cta cudn gido trinh nay.

9.1. Thanh toan vén dau tw xdy dwng cong trinh

1. Trong thoi han 7 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di ho so thanh toan theo quy
dinh, co quan thanh toan von dau tu 6 trach nhiém thanh toan vén dau tu theo dé nghi
thanh toan cua chu dau tu hodc dai dién hop phéap cua chu dau tu trén co s& ké hoach
vbn dugc giao.

2. Chu dau tu hoic dai dién hop phéap cua chu dau tu chiu trach nhiém vé don gia,
khéi luong va gia tri & nghi thanh toan trong hd so dé nghi thanh toan; co quan thanh
toan von dau tu khong chiu trach nhi¢m vé don gia, khoi luong va gia tri dé nghi thanh
toan trong hd so dé nghi thanh toan ctia chii dau tu hodc dai dién hop phap cua chi dau
tu. Trong qua trinh thanh toan, trudng hop phat hién nhitng sai sot trong hd so dé nghi
thanh toan, co quan thanh toan von dau tu théng bao bang vin ban dé chu du tu hodc
dai dién hop phap cta chil dau tu bo sung, hoan chinh ho so.

3. Nghiém cdm céc co quan thanh toan von dau tu va chu dau tu ty dit ra cac quy
dinh trai phap luat trong viéc thanh toan von dau tu xay dung.

9.2. Quyét toan vén dau tw xdy dung cong trinh

1. Cac cong trinh x4y dung sir dung von ngan sach nha nudc, vén nha nude ngoai
ngan sach, du 4n thuc hién theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) déu phai thuc hién quyét
toan von dau tu xay dung cong trinh sau khi hoan thanh ban giao dua vao sir dung hoic
dirng thyc hién vinh vién khi cip c6 thim quyén c6 vian ban ding hoic cho phép cham
durt thue hién du an.

2. Chi phi dau tu dugc quyét toan phai nam trong gidi han tong muc dau tu duge
duyét hoic duoc diéu chinh theo quy dinh cia phap lut.

3. Chi phi du tu dugc quyét toan 1a toan bg chi phi hop phéap thuc hién trong qua
trinh dau tu xay dung dé dua cong trinh cia dy an vao khai thac, sir dung. Chi phi hop
phap 1a toan bd cac khoan chi phi thuc hién trong pham vi du an, thiét ké, dy toan duogc
phé duyét; hop ddng xay dung da ky két phu hop voi quy dinh ctia phéap luat; ké ca phan
diéu chinh, b6 sung duoc duyét theo quy dinh va ding thim quyén. Riéng du an thuc
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hién theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) thuc hién theo quy dinh vé dau tu theo hinh
thirc d6i tac cong tu.

4. Nha thau c6 trach nhiém 1ap hd so quyét toan hop dong di ky két v6i chu dau
tu theo quy dinh ciia phép luat vé hop dong xay dung.

Chu dau tu c¢6 trach nhiém lap Ho so quyét toan von dau tu xay dung cong trinh
va quy d6i von dau tu cong trinh x4y dung dé trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét
chdm nhét 13 9 thang ké tir ngay cong trinh dugc ky bién ban nghiém thu hoan thanh,
ban giao dua vao khai thac, st dung.

bdi véi cong trinh, hang muc cong trinh doc 1ap hoan thanh dua vao sir dung thudc
du 4n dau tu x4y dung, truong hop can thiét phai quyét toan ngay thi chu dau tu bao cdo
ngudi quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh.

Co quan tham tra, phé duyét quyét toan c6 trach nhiém thuc hién tham tra, phé
duyét quyét toan cham nhét 13 9 thang ké tir ngdy nhan du hd so quyét toan theo quy
dinh.

Chu dau tu c6 trach nhiém giai quyét cong ng, tt toan tai khoan du 4n tai co quan
thanh toan vén dau tu trong vong 6 thang ké tir khi ¢6 quyét dinh phé duyét quyét toan
vbn dau tu du an hoan thanh. Trudng hop du an hoan thanh da dugc phé duyét quyét
toan chua dugc bd tri dii von, chi dau tu ¢6 trach nhiém bao cdo Ngudi quyét dinh dau
tu va cac co quan lién quan bd tri von dé giai quyét cong no, tat toan tai khoan du an
theo quy dinh.

Déi véi cac du an dau tu xay dung st dung von ngin sach nha nude, sau khi két
thiic nién d ngan sach, chu dau tu thuc hién viéc quyét toan, su dung von dau tu theo
nién do theo quy dinh ctia B Tai chinh.

Chu dau tu cham thuc hién quyét toan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay bi xur 1y
theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau
tu xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu xay dung, san Xudt,
kinh doanh vt liéu xay dung; quan Iy cong trinh ha tang k¥ thuat; kinh doanh bat dong
san, phat trién nha &, quan 1y sir dung nha va cong so.

> Thim quyén phé duyét quyét todn von diu tu:

Dbi véi cac du an quan trong qudc gia va cac du an quan trong khac do Thii tuéng
Chinh phii quyét dinh dau tu:

- Giao co quan quan 1y cép trén cua Chi dau tu phé duyét quyét toan cac du an
thanh phan sir dung von ngan sach nha nudc;

- Chii dau tu phé duyét quyét toan cac du an thanh phan khong sir dung von ngan
sach nha nudc.

Déi voi cac du an con lai, nguoi quyét dinh dau tu 13 ngudi c6 thAm quyén phé
duyét quyét toan von dau tu hodc uy quyén phé duyét quyét toan vén dau tu dy 4n hoan
thanh. Dy 4n dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) thyuc hién theo quy dinh vé dau
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tu theo hinh thtrc d6i tac cong tu.

VI. PIEU KIEN NANG LUC HANH NGHE, HOAT PONG XAY DUNG

Piéu kién nang lyc hanh nghé 1 danh cho c4 nhén, diéu kién hoat dong xay dung
1a danh cho t6 chire. Quy dinh chi tiét vé ching chi hanh nghé, hoat dong xay dung tai
Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ctia Chinh phu.

1. Piéu kién chung dé dwoge cap chirng chi hanh nghé hoat dong xay dung

C4 nhan duoc cap ching chi hanh nghé khi dap tng cac diéu kién sau:

1. C6 du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; co gidy phép cu tra
hoic gidy phép lao dong tai Viét Nam ddi voi nguoi nude ngoai va ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai.

2. Co6 trinh do chuyén mon dugc dao tao, thoi gian va kinh nghiém tham gia cong
viéc pht hop vé6i ndi dung dé nghi cip ching chi hanh nghé nhu sau:

a) Hang I: Co trinh do dai hoc thudc chuyén nganh phu hop, c6 thoi gian kinh
nghiém tham gia cong viéc pht hop v6i ndi dung dé nghi cap chimg chi hanh nghé tir
07 nam tro 1én;

b) Hang II: C¢ trinh d§ dai hoc thudc chuyén nganh phu hgp, c6 thoi gian kinh
nghiém tham gia cong viéc phit hop véi ndi dung dé nghi cip ching chi hanh nghé tir
04 nam tro 1én;

¢) Hang III: C¢ trinh do chuyén mon phu hop, c¢6 thoi gian kinh nghiém tham gia
cong viéc pht hop v6i ndi dung dé nghi cap ching chi hanh nghé tir 02 nam tro 1én dbi
v&i ¢4 nhan ¢6 trinh d6 dai hoc; tir 03 nim trd 1én ddi v6i ¢4 nhan ¢6 trinh do cao déng
hoic trung cap.

3. Pat yéu cau sat hach di vai linh vue dé nghi cép chung chi hanh nghé.

2. Tham quyén cip, thu hdi chirng chi hanh nghé hoat dong xiy dung

1. Tham quyén cép ching chi hanh nghé:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung truc thudc Bé Xay dung cip ching chi hanh
nghé hang I.

b) S& X4y dung cp ching chi hanh nghé hang II, hang III.

¢) T6 chtrc x4 hoi - nghé nghiép quy dinh tai Diéu 56¢ Nghi dinh s6 100/2018/ND-
CP duoc cép chirng chi hanh nghé hang II, hang III cho ca nhan 1a héi vién, thanh vién
cua minh.

2. Co quan c6 tham quyén cap chimg chi hanh nghé 13 co quan c6 tham quyén thu
hoi chirg chi hanh nghé do minh cép.

bay chinh 1a Quy dinh ma Hoi Kinh té xay dung Viét Nam hién dang thuc hién
theo dé cap ching chi dinh gid xdy dung cho cac hoi vién duoc sy cong nhan ciia Bo

Xay dung.

Lién hé Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hoc K§ s QS, Pinh gia xay duwng55



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung
3. Chirng chi hanh nghé dinh gia xay dung

1. Ca nhan duoc cép chiig chi hanh nghé dinh gia xay dung dugc chu tri thyc hién
cac cong viéc ve€ quan ly chi phi dau tu xay dung gom:

a) Xac dinh, tham tra tong murc dau tu xay dung; phan tich ri ro va danh gia hiéu
qua dau tu cua du an;

b) Xéc dinh chi tiéu suat vén dau tu, dinh mirc xay dung, gia xay dung cong trinh,
chi s0 gia xay dung;

¢) Po boc khdi luong;

d) Xac dinh, thim tra dy toan xay dung;

d) Xéc dinh gia géi thau, gia hop dong trong hoat dong xay dung;

e) Kiém soat chi phi xdy dung cong trinh;

g) Lap, thim tra hd so thanh toan, quyét toan von dau tu xdy dung, quy doi von
dau tu cong trinh xay dung sau khi hoan thanh dugc nghi¢m thu ban giao dua vao st
dung.

2. biéu kién cap chtng chi hanh nghé dinh gia xay dung:

a) Hang I: D3 chu tri thuc hién mot trong cac cong viée quan 1y chi phi dau tu xay
dung cua it nhat 01 dy an ttr nhdm A hodc 02 du &n tir nhém B tré 1€n hodc 01 cong trinh
tr cap I hodc 02 cong trinh tir cap II tro 1én.

b) Hang II: P4 chi tri thuc hién mot trong cac cong viée quan 1y chi phi dau tu xay
dung cua it nhat 01 du an tr nhdm B hodc 02 du an tir nhém C tr¢ 1€n hoac 01 cong
trinh tr cap Il hodc 02 cong trinh tur cap 11 tro 1én.

¢) Hang III: P4 tham gia thyc hién mot trong cac cong viéc quan 1y chi phi dau tu
xay dung cua it nhat 01 dy an tr nhém C hoac 02 dy &n c6 yéu cau lap Bao cao kinh té
- k¥ thuat dau tu xay dyng trd Ién hodc 01 cong trinh tur cap III trd 1€n hodc 02 cong
trinh tir cap IV trd lén.

3. Pham vi hoat dong:

a) Hang I: Pugc chu tri thuc hién quan 1y chi phi dau tu xay dung khong phan biét
loai, nhém dy &n va loai, cap cong trinh xay dung.

b) Hang II: Puoc chu tri thuc hién quan 1y chi phi ddu tu xay dung cac loai du an
tor nhém B tré xudng va cac loai cong trinh tur cap I tré xudng.

¢) Hang I1I: Puoc chu tri thuc hién quan 1y chi phi dau tu xay dung céc loai du an
nhém C, dy an c6 yéu cau lap Béao cao kinh té€ - k¥ thuat dau tu xay dung va céc loai
cong trinh tir cap II tro xudng.

4. Chirng chi ning luc hoat dong tw vin quan Iy chi phi

Theo quy dinh tai Khoan 20 Diéu 1 Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP stra ddi, bd

sung, bai bo quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc linh vuc quan 1y nha nudce
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ciia Bo Xay dung (c6 hiéu lyc thi hanh tir 15/9/2018) thi: T6 chtrc Tu van Quan Iy chi
phi dau tu xdy dung khong yéu cau phai c6 ching chi nang luc hoat dong x4y dyung nira.

5. Thong tin chirng chi hanh nghé

- M4 s6 chimg chi hanh nghé: 13 day sb c6 08 chit s dung dé quan 1y chimg chi
hanh nghé hoat dong x4y dung ciia ca nhan. Mdi ca nhan tham gia hoat dong xay dung
khi d& nghi cp ching chi hanh nghé 1an dau theo quy dinh cta Nghi dinh nay dugc cip
mot Mi s6 chimg chi hanh nghé. M sb ching chi hanh nghé khong thay d6i khi c& nhan
dé nghi cép lai hodc diéu chinh, bé sung ndi dung chirng chi hanh nghé da dugc cap.

- M3 sb chung chi ning luc: 1a day sb c6 08 chit s6 dung dé quan 1y ching chi ning
Iirc hoat dong x4y dung cia t6 chirc. Mdi t6 chirc tham gia hoat dong x4y dung khi dé
nghi cip ching chi nang lyc 1an dau theo quy dinh ctia Nghi dinh nay dugc cip mot Ma
sO chung chi ning luc. Mi sb chimg chi ning lyc khong thay doi khi to chirc dé nghi
cap lai hodc diéu chinh, b6 sung ndi dung chirng chi nang luc da duoc cap.

B0 Xay dung thong nhat quan 1y vé viéc cap, thu hdi chimg chi hanh nghé; quan
1y cap ma s6 ching chi hanh nghé; hudng dan vé chuyén mon phu hop khi xét cap ching
chi hanh nghé; cong khai danh sach c4 nhan dugc cap chimg chi; t6 chirc thuc hién cip
chtng chi hanh nghé truc tuyén.

Tra ctru thong tin vé ching chi hanh nghé va nang luc hanh nghé tai dia chi sau:
https://nangluchdxd.gov.vn (theo thong bdo cua Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — Bo

Xay dung cho Hoi Kinh té xay dyng Viét Nam).

VIl. BAI TAP

Bai tap 1: Luat Hinh sy tai diéu 224 quy dinh x1r phat hinh sy ddi véi nguoi thuc
hién ra Quyét dinh dau tu xay dung khong dung quy dinh cta Luat Xay dung; Vay ban
héy thue hién tim hiéu cho biét thé nao 13 Quyét dinh dau tu xay dung dang quy dinh cua
Luat Xay dung? Hay Quyét dinh dau tu can dap Gmg cac yéu cau gi ? Cong trinh sir dung
vbn cta Tu nhin

Bai tap 2: Tai khoan 1, diéu 224 quy dinh xir phat hinh su dbi voi nguoi thuc hién
hanh vi mot trong cac hanh vi sau gay thi¢t hai tr 100-300 tri¢u déng, gé)m: Lap, tham
dinh, phé duyét thiét ké, du toan, diéu chinh du toan, nghiém thu cong trinh s dung von
cua Nha nudc trai voi quy dinh cia Ludt Xay dung. Ban hay tim hiéu va liét ké cho biét
nhu nao 1a trdi véi quy dinh ctia Luat Xay dung ?

Bai tap 3: Bo Luat Hinh sy quy dinh tai diéu 224 x{r phat hinh sy d6i v&i ngudi
thuce hién hanh vi: Lya chon nha thau khéng du diéu kién ning luc dé thuc hién hoat
dong x4y dung. Ban hiy thuc hién tim hiéu va viét ra thé ndo 13 nha thau khong dua diéu
kién nang luc dé thuc hién hoat dong xay dung ?

Bai tip 4: Dan xép, thong dong lam sai 1éch két qua 1ap du an, khao sat, thiét ké,
giam sat thi cong, xay dung cong trinh. Hiy trinh bay 2 tinh hudng ma ban da gap phai
hodc tim kiém duoc tir trén mang vé dan xép, thong dong?
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Bai tap 5: Tai liéu, van ban quy dinh va cac ndi dung rat la nhiéu, khong thé cung
lic doc ngay hét duge. Vi thé 1am viéc gi thi tap trung doc ngay cac quy dinh lién quan
trude, sau d6 cac ndi dung khac s& doc dan dé boi dép cac khoang trong. DE 1ap dur toan
cong trinh hiy néu cac Chuong, Diéu, cac muyc lién quan tryc tiép can doc?

Bai tap 6. Mudn tim tit ca cac diéu khoan quy dinh lién quan dén Tién d6 thi cong
hodc Tién do hop ddng trong Luat Xay dung va cic Nghi dinh huéng din Luat Xay
dung thi c6 nhitng cach nhu thé ndo ? Lam thé ndo dé tim ra nhanh nhét ?

Bai tap 7. Lam thé nao dé liét ké ra nhanh nhit danh muc cac doan c6 cum tir
"T 5ng mire dau tw" hodc "Dy todn xdy dung" trong Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP cua
Chinh phu vé Quan ly chi phi dau tu xay dung ?

Bai tap 8. Nguoi 1am quéan 1y du 4n, quéan 1y chi phi nén sap xép file tai liéu trong
may tinh nhu thé nao dé khi can thiét tim kiém ra file mong mudn nhanh nhét, tén it thoi
gian nhat ?

Bai tap 9: Tro lai vin dé néu ¢ phan T chirc quan 1y dy an: “Bén em xéc dinh chi
phi Quan 1y dy 4n theo dinh muc chi phi Quan 1y du 4n do Bo Xay dung cong bd, sau
d6 ky hop dong v6i Tu van Quan 1y du an bang ding s tién d6 va chuyén cho Tu van
toan bod. Thé 1a sudt qua trinh thuc hién du 4n, tir cong viéc hop hanh du 4n, van phong
phém, tham chi di lai dua nhan tai li€u, giao dich cong vi¢c véi Tu van Quan 1y du an
va cac bén cling tu phai bo tién tai hodc tién cua don vi ra chi.” X 1y van dé nay nhu
nao cho dung va pht hop quy dinh ciing nhu thyc té cong viéc?

Bai tap 10. Hay tao 1 file Excel (goi 1a Filling system) dé quan 1y danh muc céc
file tai liéu du an, nhap va tao link tdi cac file sao cho khi kich vao 1a co thé mo ra dugc.
Filing system nay 1a tong hop toan bo tat tin tat hd so du an cong trinh véi chi tiét. Khi
can tim chi ra 1énh 13 hién 1én hét nhitng gi minh can va luu & dau.

Bai tap 11. Hiy tao 1 ciy thu muc nhu sau dé chira cac tai liéu du an, mdi khi
nhan céc tai liéu di dén hodc tai cac tai liéu trén mang xudng dé st dung hiy luu trit vao
dung vi tri can than. Cac ho so quan trong thi scan lai va ciing luu trit trong may tinh va
dam may theo hé thdng loc nay, nhap thong tin vao file Excel nhu ¢ trén dé quan 1y.
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Google Drive » DiaCD » Dutoan GXD > v Q) | Search Dutoan GXD L
@ ® @ ® ® ® @ ® @
C - - - - - C - -
1 Phan 2 Giao trinh 3 Van ban 3 Van ban 4 Dinh muc 5 Do boc 5 Don gia 6 Gia vat 7 Cuoc van
mem GXD GXD dieu chinh khoi luong lieu chuyen
[ 4 [ 4 [ 4 ® o [ [ 4 [ 4 [ 4
L - L L L - L - % L
8 Gia nhan 9 Gia ca 10 Cong 10 Dieu 11 Chi so 12 Suatvon 13 File mau 14 Hinh 15 Bai doc
cong may trinh chinh du gia dau tu Du toan Anh them
toan
i (]
y - w w
[ 4 [ 4 i A
- - : b=
16 Tai lieu 20 Bai hoc dai-su-than  du-toan-co Gioi thieu gxd.vn-Luu- On luyen guan-ly-tai  Thu-moi-kh
bai tap GXD -thien-gxd-  -dien-me.jp Cty CP tru-thong-ti  thi Sat hach -lieu.png oa-hoc-GX
phan-mem g GiaXayDun  n-trong-ma CCHN D.docx
-du-toan,j... g.pptx y-tinh.docx  Dinh-giadr...
= &

Bai tap 12. Hay tao 1 cay thu muc mau nhu sau dé chira cac tai liéu du an, véi moi
du an ban c6 thé nhan ban ra va dua cac tai li€u cua du an vao do.
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CHUYEN PE 2: PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC
PAU TU XAY DUNG VA HIEU QUA PAU TU CUA DU AN

I. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU CUA DU AN
1. Khai niém va vai tro ciia tong mirc diu tu

1.1. Khai niégm TMDT

Téng mirc dau tu du 4n dau tu xay dung cong trinh 1a mot chi tiéu kinh té - k§
thuat tong hop quan trong. Theo Théng tu ciia Bo Xdy dung hudng dan xac dinh va quan
Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh thi TMDT duoc hiéu 14 chi phi du tinh dé thyuc
hién DADT XDCT, dugc tinh toan va xac dinh trong giai doan 1ap DADT XDCT phu
hop véi ndi dung dy an va thiét ké co sé; ddi voi trudng hop chi 1ap bao céo kinh té -
ky thuat, TMPT dong thoi 1a dy toan XDCT dugce xac dinh phu hop véi ndi dung
BCKTKT va thiét ké BVTC.

1.2. Vai tro ciia TMDT

- La mét trong nhiing co s& dé danh gia hiéu qua kinh té va lira chon phurong an dau
tu;

- La co s dé chu dau tu 1ap ké hoach va quan 1y von khi thyc hién dau tu xay dyung
cong trinh.

- La co s& dé kiém soat chi phi, khéng ché chi tiéu vuot ngan sach da du kién cua
du an.

2. Noi dung va co ciu cac thanh phén chi phi ciia tong mirc diu tw

Téng mirc ddu tu bao gdm: Chi phi xay dung; Chi phi thiét bi; Chi phi bdi thudng,
hd tro va tai dinh cu; Chi phi QLDA; Chi phi tr van du tu xay dung; Chi phi khac va
Chi phi dy phong.

V =Gg11pe + Gxp + G1B + Gorpa + Grv + Gk + Gpp

2.1. Chi phi béi thwong, hé tre va tdi dinh cw (Get1oc)

Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cur gdm: chi phi boi thuong vé dat, nha, cong
trinh trén dat, cac tai san gén lién vé6i dat, trén mat nude va chi phi boi thuong khac theo
quy dinh; cac khoan hd trg khi nha nude thu hdi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi t6 chuc
boi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dat, thué dat trong thoi gian xay dung
(néu co); chi phi di doi, hoan tra cho phan ha tang k¥ thuat di duoc dau tu xay dung
(néu cd) va cac chi phi ¢6 lién quan khac.

2.2. Chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xdy dung gém: chi phi xdy dung céc cong trinh, hang muc cong trinh xay
dung cua du an; cong trinh, hang muc cong trinh xay dyng tam, phu trg phuc vu thi
cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi cia cong tac pha do
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giai phong mit bang da duoc xac dinh trong chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu.
Co ciu chi phi xay dung gém: chi phi tryc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh
trude, thué gia tri gia ting.

2.3. Chi phi thiét bj (Grg)

Chi phi thiét bi bao gdm: chi phi mua sdm thiét bj cong trinh va thiét bi cong nghé;
chi phi quan 1y mua sim thiét bi cong trinh ciia nha thau; chi phi mua ban quyén phan
mém sir dung cho thiét bj cong trinh, thiét bj cong nghé ctia du an (néu c6); chi phi dao
tao va chuyén giao cong nghé (néu co); chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuin
(néu co); chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thir nghiém thiét bi theo
yéu cau k¥ thuat; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan
khac.

2.4. Chi phi quan li der &n (GoLpa)

Chi phi quan 1i du 4n bao gdm: Chi phi dé t6 chtrc thyc hién cong viéc quan li du
an tir khi 1ap du 4n dén khi hoan thanh nghiém thu ban giao dua cong trinh vao khai thac
su dung.

2.5. Chi phi tw vin ddu tw xdy dung cong trinh (Grv)
Chi phi tur van dau tu xay dyng cong trinh bao gdm: chi phi tu van khao sat, thiét
ké, giam sat xay dung va cac chi phi tu van khac lién quan.

2.6. Chi phi khac (Gk)

Chi phi khéc bao gém: cac chi phi can thiét dé thuc hién du an dau tu xay dung
cong trinh nhu chi phi ra pha bom min, vat nd; chi phi bao hiém cong trinh trong thoi
gian xay dung; cac khoan phi, 1¢ phi thadm dinh du an, thiét ké, du toan xay dung; chi
phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu va cac chi phi can thiét khac
dé thuc hién dy an dau tu xay dung cong trinh nhung khong thudc ndi dung néi trén.

2.7. Chi phi dw phong (Gop)
Chi phi du phong bao gdm: Chi phi dy phong cho cac khdi lugng cong viée phat
sinh va chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong thoi gian thue hién dy an.

3. Phwong phap xac dinh tong mirc dau tw

C6 4 phuong phap thuong dung dé xac dinh TMPT DADPT XDCT duoc quy dinh
tai Nghi dinh cua Chinh phu va Thong tu ciia BO Xay dung.

3.1. Phwong phdp xdc dinh khéi Iwong xay dung tinh theo thiét ké co sé, ké hoach
theec hién due &n, té chiec bién phdp thi cong dinh hwoéng, cac yéu cau can thiét khac
ciia due n va hé théng dinh mikc, don gid xdy dung, cac ché dg, chinh séach lién quan
3.1.1. Pham vi va diéu ki¢n dp dung phwong phdp

Phuong phap xac dinh TMDT theo TKCS cua du an dugc 4p dung cho viée xac
dinh TMDT cua céc du an dau tu XDCT trong giai doan lap DADT XDCT va da c6 ban

vé TKCS.
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3.1.2. Co 56 nguén di liéu

Khi 4p dung phuong phap xac dinh TMDT cua dy 4n dau tu theo TKCS tuy theo
mirc d6 do boc tién lugng (boc theo khdi luong cong tac xay dung chii yéu hay boc theo
khéi lwong bd phan két cdu cong trinh,...) cia ban v& TKCS, tuy theo yéu cu cia timg
du an va nguén s6 liéu c6 duogc dé xac dinh cac dit liéu va cac dai lugng tinh toan. Co
thé st dung dir li¢u va mot s6 dai lugng tinh toan chu yéu trong nhirng du li¢u va dai
lugng sau day:

-S4 luong va danh myc cac cong tac xay dung chi yéu, bd phan két ciu ciia cong
trinh (m).

- Khéi luong cong tac xay dung chi yéu / khdi lugng bo phan két ciu ctia cong trinh
(Qxoi).

- Pon gia cong tac xay dung chu yéu (Gia chuan (Zcij), don gia tong hop (Zwij), hay
don gia chi tiét (Zcrij), hodc suét chi phi xay dung va suat chi phi thiét bi.

Céc thong tin, dit liéu chung vé cong suét, dic tinh k¥ thuat cua day chuyén cong
ngh¢ hodc céac thong tin, dir li¢u chi tiét vé day chuyén cong nghé, $6 lugng, chung loai,
gia tri timg thiét bi hodc gid tri toan bo day chuyén cong nghé va gia mot tan, mot cai
hoic toan b ddy chuyén thiét bi twong Ung.

Cac bao gia hodc gia chao hang thiét bi ctia Nha san xuat hodc don vi cung ung
thiét bi.

3.1.3. CAc buwdc tinh todn chii yéu theo phwong phdp xdc dinh TMPT tir TKCS ciia
du dan
- Bwéce 1: Xac dinh Get.1oc

Chi phi nay duoc xac dinh theo khdi luvong phai bdi thudng, tai dinh cu va cac qui
dinh hién hanh ctua Nha nudc vé gia boi thudng, tai dinh cu tai dja phwong noi XDCT,
duoc cap c6 tham quyén phé duyét hodc ban hanh.

Co6 thé sir dung phan mém GPMB GXD dé x4c dinh Ger1pc, con cac chi phi dudi
day co thé str dung phan mém Du toan GXD hoic Du an GXD.

- Bwéce 2: Xac dinh Gxp
- Bwoce 3: Xac dinh Gt
- Bwéc 4: Xac dinh GgLpa, GTv va Gk
- Bwéde 5: Xac dinh Gpp

Dbi véi cong trinh chi yéu cau 1ap BCKTKT thi TMDT dong thoi 1a dy toan cong
trinh va chi phi boi thudng, tai dinh cu (néu co).

3.2. Phwong phdp xdc dinh tir di# ligu vé chi phi cdc cong trinh twong tw
3.2.1. Pham vi va diéu kién dp dung

Phuong phap xac dinh TMBT theo s6 lidu clia cc cong trinh xay dyung tuong tu
da thuc hién dugc ap dung cho viéc udc tinh TMDT cua cac DADPT XDCT trong giai
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doan 1ap DADT. Véi diéu kién trong thoi gian tir khi xay dung ciia cac cong trinh xay
dung twong ty dén thoi diém qui doi vé s6 liéu can tinh toan khong c6 bién dong 16n vé
co ché chinh sach va gia ca thi trudng ma dan dén 1am thay doi ty trong co ciu thanh
phan chi phi cia TMDT.
3.2.2. Co 56 nguén di lidu
Khi 4p dung phuong phap xac dinh TMDT cia DADT XDCT theo s lidu ciia cac
cong trinh xay dung twong ty d thyc hién, tuy theo yéu cau cta timg dy an va ngudn sb
lidu c6 duoc dé xac dinh cac dai luong can tinh toan, do 1a:
- Tbng murc dau tu ciia cong trinh x4y dung tuong ty
- Céc khoan muyc chi phi ciia tong mic dau tu du an dau tu cong trinh xay dung
tuong tu.
- Heé sb qui doi vé thoi diém lap DADT XDCT.
- Hésh qui doi vé dia diém xay dung dy an.
3.2.3. Phwong phdp va cdc bwdc tinh todn va cdc diéu chinh trong tinh todn
Tuy theo tinh chat, dic thu cua cac cong trinh x4y dung c6 chi tiéu kinh té - ky
thuat tuong tu da thyc hién va muc 4o nguén thong tin, sb liéu cua cong trinh co thé sur
dung mdt trong cac cach sau day dé xac dinh TMDT du an.
+ Trudng hop c6 day du thong tin, s6 liéu vé chi phi dau tu xay dung cong trinh,
hang muc cong trinh xay dung c6 chi ti€u kinh té - k¥ thuat tuong tu da thuc hién thi
TMDT duoc xac dinh theo cong thirc sau:

V= ;GCTTTiXHtXHKV + ;GCT—CTTTi

+ Trong do:
+ Gerrri: Chi phi ddu tu xay dung cong trinh twong ti da thuc hién tha i cua dy an.
+ n:So lurong cong trinh tuong tu da thuc hién.
+ i: S thir tw ctia cong trinh tuong tu da thuc hién (1 <i<n).
+ He: Hé s6 qui doi vé thoi diém lap dy én.
+ Hkv: Hé sb qui doi vé dia diém xay dung dy an.
+ Ger-crrmic Nhitng chi phi chua tinh trong chi phi dau tu xdy dung cong trinh twong
tu da thyuc hién thir i.

Trudng hop véi ngudn sb lidu vé chi phi dau tu xay dung cia cac cong trinh, hang
muc cong trinh c6 chi ti€u kinh t€ - k¥ thuat twong tu da thuc hién chi s6 thé xac dinh
duogc chi phi xay dung va chi phi thiét bi ciia cac cong trinh va qui doi cac chi phi nay
vé thoi diém 1ap du an.

Trén co sé chi phi xay dung va chi phi thiét bi ctia du 4n d3 x4c dinh dugc, cac chi
phi bdi thudng giai phong mit bang, tai dinh cu, chi phi QLDA, chi phi tu van dau tu
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xay dung, va cac chi phi khac va chi phi dg phong dugc xac dinh tuong ty nhu hudng
din cach xac dinh & cac Budc 4, 5, 6, khoan ¢, diém 2 noi trén).

3.2.4. Cdc diéu chinh trong tinh todn

Khi str dung céc s lidu cta cac cong trinh xay dyung tuong tu da thuc hién dé xac
dinh TMDT cua dy 4n, ngoai viéc phai tinh bo sung cac khoan muc chi phi ma cac cong
trinh xdy dyung tuong ty chua co, con can phai co nhitng diéu chinh, qui d6i cac 6 liéu
clia cac cong trinh x4y dung twong ti vé thoi diém 1ap dy an va vé dia diém xay dung
du an.

Dbi v6i truong hop trong thoi gian tir khi xdy dung clia cac cong trinh xdy dung
tuong tu dén thoi diém qui ddi vé sb lidu can tinh toan co sy bién dong 16n vé co ché
chinh sach va gia ca thi truong ma 1am thay doi ty trong co cau thanh phan chi phi cta
TMBDT, thi can phai tinh toan diéu chinh lai co cau cac thanh phan chi phi nay trudc khi
qui d6i cac sb liéu cua cac cong trinh x4y dung tuong tu vé thoi diém lap du an va vé
dia diém xay dung du an.

3.3. Phwong phdp xdc dinh theo sudt vén dau tw xdy dung cong trinh

Phuong phap xéac dinh trén co s khdi luong san xdy dung, cong suat hodc ning
luc phuc vu theo thiét ké co s¢ va suat von dau tu xdy dung cong trinh, gia xay dung
téng hop

3.3.1. Pham vi va diéu kién dp dung

Phuong phap xac dinh TMBT ctia DADT XDCT theo chi tiéu cong sudt hoic ning
luc khai thac dugc ap dung cho viéc udc tinh TMDT cua cac DADT XDCT trong giai
doan lap DADT.

Trong trudng hop nguoi lap du an cd cac thong sé du kién vé qui mo dau tu, cong
suat, dién tich xay dung, du kién vé dia diém xay dung va thoi gian xay dung cong trinh.

3.3.2. Co 56 nguén di liéu
Khi ap dung phuong phap xac dinh TMDT ciia du an dau tu XDCT theo chi tiéu
cong suat hodc nang luc khai thac tuy theo yéu cau cua ting dy 4n va ngudn sb liéu co
dugc dé xac dinh cac dir liéu va cac dai lugng tinh todn. C6 thé sir dung dir liéu va mot
sb dai lugng tinh téan chu yéu trong nhitng du liéu va dai luong sau day:
- Suét von dau tu (SVDT) dy an/ cong trinh;
- Suat chi phi xdy dung, suat chi phi thiét bi cia dy 4n/ cong trinh;
- Nang lyc san xudt hodc phuc vu qui udc cua du an/ cong trinh.
Tuy theo diéu kién cu thé cua tung dy an/ cong trinh dé lya chon va/hodc xac dinh
thém céac dai lwong can tinh toan khac, vi du chi phi 13i vay trong thoi gian xay dung
(Lxp); hodc von luu dong ban dau (Vipep) cta dy an.

3.3.3. Phwong phap va cdc buwdéc tinh todn
Viéc xac dinh TMDT theo phuong nay dugc thyc hién nhu sau:
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- Budce 1. Xac dinh Gxp
Chi phi xay dung cua dy 4n bang tong chi phi xdy dung cla cac cong trinh thudc
du an. Chi phi xay dung cua cong trinh (Gxpcr) dugce xac dinh theo cong thure sau:
Gyoer = SxpXN +Ger_sxp
Trong do:

+ Sxp: Suét chi phi xay dyng tinh cho 1 don vi ning lyc san xuit hoic ning luc
phuc vu hodc don gia xdy dung tong hop tinh cho 1 don vi dién tich cua cong trinh thudc
Du an.

+ Gcr.sxp: Cac khoan muc chi phi chwa duoc tinh trong suat chi phi xay dung hoac
chua tinh trong don gia x4y dung tong hop tinh cho 1 don vi dién tich cua cong trinh
thuoc Du an.

+ N: Niang luc san xuat hodc nang luc phuc vu hoic dién tich cua cong trinh thuoc
Du an.

- Bwére 2. Xac dinh Gt

Chi phi thiét bj ctia dy an bang tong chi phi thiét bi ciia cac cong trinh thudc dir an.

Chi phi thiét bi ctia cong trinh (Gtg) duoc xac dinh theo cong thirc sau:
GTB = STBXN + GCT—STB

Trong do:

Ste: Suét chi phi thiét bj tinh cho 1 don vi nang lyc san xuét hodc nang luc phuc
vu hoac tinh cho 1 don vi dién tich ctia cong trinh thuoc Dy an.

Gerste: Cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong suét chi phi thiét bi cua cong
trinh thudc Du an.

- Bwéc 3. Xac dinh Geroc (néu ¢6), GoLpa, Grv, Gk va Gpp

Cac khoan muc chi phi nay dugc xac dinh tuong tu véi cach xac dinh da néu o
phuong phap tinh theo thiét ké co s¢ cta du an.
3.3.4. Cdc diéu chinh trong tinh todn

Khi ap dung SVDT dé xac dinh TMDT cua dy 4n, ngoai viéc phai tinh bd sung cac
chi phi can thiét dé thuc hién cac cong vi¢c ma chua dugc tinh trong SVDT, con can
phai c¢6 nhitng di¢u chinh trong cac truong hop sau, khi:

Mit bang gia dau tu va xay dung & thoi diém 1ap du 4n c6 su thay doi so véi thoi
diém ban hanh hodc cong bd suat von dau tu str dung trong tinh toan.

C6 su khac nhau vé don vi do nang lyc san xuét hodc phuc vu cta cong trinh du
kién x4y dung so v&i don vi do ctia suat von dau tu st dung trong tinh toan.

Khi ¢6 sy khac nhau vé ngudn von dau tu nhu du an du tu xay dung st dung cac
ngudn von hd tro phat trién chinh thirc (ODA) hodc von dau tu tryc tiép cua nude ngoai
(FDI).
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3.4. Phwong phdp két hop cac phwong phdp dé xdc dinh tong mire ddu tw

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cua du 4n va nguén s6 liéu c6 duoc nguoi lap
du 4n ¢6 thé van dung mot cach linh hoat cac phuong phap néu trén dé x4c dinh chi tiéu
TMBT ctia du 4n dau tu XDCT.

4. Phan tich mirc d ap dung cua cac phwong phap xac dinh TMDT
Viée quyét dinh ap dung phuong phap nao dé xac dinh TMBDT cia dy 4n dau tu

XDCT con phu thudc vao nhiéu yéu t6 khach quan va chii quan cta ngudi 1ap du an, vi
du nhu kinh nghiém cua nguoi tinh toan, nguén s6 liéu thu thap duoc c6 do tin cay va
chinh x4c dén d4au? S6 liéu téng hop hay chi tiét ?... Do d6 can ¢ phén tich mirc do ap
dung cua tirng phuong phap, tinh wu viét va bét cap khi 4p dung cac phwong phép nay,
cac vi dy minh hoa murc d0 chinh x4ac cia tung phuong phap.
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ¢6 quy dinh 2 phuong phép chi st dung d6i v6i cong

trinh xay dung pho bién:

- Phuong phép xéac dinh tir dit 1iéu vé chi phi cac cong trinh tuong ti;

- Phuong phép xé4c dinh theo suat vén dau tu xay dung cong trinh;
5. Trinh ty tinh toan TMDT trong giai doan lap DADT XDCT

Phan nay trinh bay theo bai viét cia PGS TS Tran Vian Tén, truong Pai hoc xay
dung dang trén Tap chi Kinh té xay dung dé ban doc tham khao.

Téng muc dau tu (TMDT) cua du an 1a chi phi du tinh dé thuc hién du 4n dau tu
xay dung cong trinh, dugc tinh toan va xac dinh trong giai doan 1ap du 4n dau tu xay
dung cong trinh pht hop v6i ndi dung du an va thiét ké co s6. Doi véi truong hop chi
1ap bao céo kinh té - k¥ thuat thi TMDT dong thoi 1a Du toan xay dung cong trinh dugc
xéac dinh phu hop v6i ndi dung bao cdo kinh té - k¥ thuat va thiét ké ban vé& thi cong.
TMBT la mot trong nhing co s¢ dé danh gia hiéu qua kinh té va lya chon phuong 4n
dau tu, dong thoi 1a co s¢ dé chul dau tu 1ap ké hoach va quan 1y von khi thuc hién dau
tu xay dung cong trinh. TMDT ciia dy 4n sau khi phé duyét 1a gidi han chi phi téi da ma
chu dau tu duoc phép str dung dé thuc hién dau tu du an. Nhu vay TMDT giir vai tro vo
cling quan trong trong quan 1y chi phi du 4n dau tu xay dung. Néu TMBT dugc xac dinh
qué cao so voi nhu cau von thue sy cta du an thi n6 khong con vai tro khéng ché chi
phi nira va tao ra k& hé cho nhirng hanh vi loi dung dé truc loi hay lang phi. Nguoc lai,
néu TMDT duoge xéac dinh qua thép s0 v&i nhu cAu von thue su cta du 4n thi s& 1am cho
tinh trang thiéu von gitra chung, 1am bi dong cho qua trinh chuén bi vén, budc phai tinh
toan diéu chinh va phé duyét lai TMDT, nhu vay dan dén tinh trang ngung tr¢ va cham
tién d6 thuc hién dau tu, gy lang phi thoi gian va tién bac, gy thiét hai va giam hiéu
qua ctia du an. Viéc tinh toan TMDT thiéu chinh x4c va khong phu hop, khong nhing
anh huéng 16n dén cong tac quan 1y chi phi, dén tién do thyc hién dy 4n ma con lam cho
két qua phan tich du an khong c6 gia tri boi vi cac chi tiéu hiéu qua cua dy an dugc tinh
toan dya trén mot trj s6 von dau tu khong sat thuc. Trong thuc té & nudc ta da co rat
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nhiéu dy an phai diéu chinh ting TMDT trong qua trinh thyc hién dau tu. Tham chi c6
du 4n phai diéu chinh tang nhiéu lan. C6 rat nhiéu nguyén nhan khach quan gay ra tinh
trang ndy, tuy nhién vé goc do 1ap va quan 1y chi phi ddu tu xay dung cong trinh, ciing
can tiép tuc nghién ctru cac phuong phap 1ap TMDT, trong d6 ¢ viée xem xét trinh tyr
khi lap TMDT.

Hién nay hau hét cac chuyén gia du toan déu ap dung phuong phap xac dinh TMDT
d3 dugc hudng dan & Thong tu s6 06/2016/TT-BXD cua B6 Xay dyng. Tuy nhién xét
vé trinh ty tinh toan TMDT thi huéng dan & Thong tu ndy con giy ra lang ting va co
thé 1am cho TMDT duoc x4c dinh thiéu chinh x4c, khéng dam bao dugc nguyén tic tinh
dung, tinh du. Trinh tu tinh toan theo huéng dan ctia Thong tu c¢6 thé tém tit nhu Hinh
1.

Xac dinh Chi phi xay dung; Chi phi thiét bi; Chi phi boi thuong, hd tro giai phong mat bang va tai dinh cu

A
Xac dinh Chi phi quan ly du &n; Chi phi tu van va Chi phi khac (Chwa c6 13i vay trong thoi gian xay dung)

A
Xac dinh 18i vay trong thoi gian xay dung

N
Xac dinh Chi phi du phong

|

Tong hop két qua

Hinh 1. Trinh ti xdc dinh Tong maee dau tw xay dung
o Trinh ti tinh todn trén ddy cé nhitng han ché sau:

Thir nhat, 13i vay trong thoi gian xay dung duoc tinh toan trude khi tinh Chi phi
du phong cho nén trong ké hoach vay vén khong c6 phan vdn vay cho Chi phi dy phong.
Do d6 néu dy 4n str dung dén Chi phi du phong thi s& bi dong vé ngudn vén, dong thoi
néu Chi phi du phong dugc sir dung tir ngudn von vay thi 13i vay trong thoi gian xay
dung da dugc tinh toan chua du.

Thir hai, hwéng dan cach tinh Chi phi dy phong truot gia khong 16 rang dan dén
nhiéu ngudi khi tinh Chi phi du phong truot gia da dwa trén tién d6 phan bd Chi phi xay
dung; Chi phi thiét bi; Chi phi bdi thudng, hd trg giai phong mat bang va tai dinh cu;
Chi phi quan 1y dy 4n; Chi phi tw van va Chi phi khac theo gia tri trugc thué VAT va chi
s6 gia xay dung dé xac dinh Chi phi dy phong truot gia truéc thué VAT rdi nhan voi mot
ty 16 thué VAT dé x4c dinh Chi phi du phong truot gia sau thué VAT. Cach lam ndy chi
chinh xéc khi tit ca cac yéu td chi phi dugce ding 1am cin cir dé tinh Chi phi dy phong
trugt gia déu c6 ty 1é thué suat thué VAT nhu nhau. Tuy nhién, & nhiéu du an khong phai
tat ca cac khoan muc cta Chi phi xay dung; Chi phi thiét bi; Chi phi boi thuong, hd tro
giai phong mat bang va tai dinh cu; Chi phi quan 1y du an; Chi phi tu van va Chi phi
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khac déu co6 thué VAT va chua chéc thué sudt VAT cua cac khoan muc c6 chju thué da
giong nhau. Khi d6 cach lam nhu trén khong cho két qua chinh xAc.

Thir ba, ¢ hai khoan chi phi du phong 1a du phong cho yéu t6 khdi lugng cong
viéc phat sinh (goi tat 1a du phong phat sinh khdi lwong) va du phong do yéu té trugt
gi4 (goi tit 1a du phong truot gid). Nguoi ta thudng tinh hai khoan chi phi du phong nay
mot cach riéng biét, khong cé lién quan gi voi nhau. Do d6 phan dy phong phat sinh
khéi lugng khong duoc xem xét dén yéu t6 trugt gia.

bé khic phuc céc han ché trén, khi tinh toan TMDT nén thuc hién theo trinh tu
tinh toan sau day: (Hinh 2)

Xac dinh Chi phi xay dung; Chi phi thiét bi; Chi phi bdi thuong, hd tro giai phdng mat bang va tai dinh cu

'

Xac dinh Chi phi quan Iy du &n; Chi phi tu van va Chi phi khac (Chua c6 13i vay trong thoi gian xay dung)

k

Xac dinh Chi phi du phong phét sinh khéi lugng

;

Xac dinh Chi phi du phong truot gia

L

Xac dinh lai vay trong thoi gian xay dung

Téng hop két qua

Hinh 2. Bé xudt trinh tu xdc dinh Tong mite dau tw cia dir &n

Trinh ty dé xuét trén duoc cu thé hoa hon nira bang cac budc sau day:

Buwéc 1: Nghién ctru phuong an thiét ké, thu thap sé liéu, dir liéu vé thi truong, gia
ca hang hoa lién quan, khdi lugng va ché do, chinh sach vé bdi thudng, hd tro giai phong
mat bing, cac ché do, chinh sach cua Nha nudce vé thué, tién luong...

Buwée 2: Tinh Chi phi xay dung. St dung phuong phdp tinh todn nhu da dugc
huéng dan & Thong tu s6 06/2016/TT-BXD. Qua trinh tinh toan c¢é thé thuc hién theo
Bang 1.

Bang 1. Tinh Chi phi xay dung

Don vi tinh: nghin dong

ST | poemwe | Pmol | et | o | el | Theévar | OGS
1 2 3 4 5 6=4x5 7 8=6+7
1 | Hang muc A m?

2 Hang muc B
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Téng cong
Buéc 3: Tinh Chi phi thiét bi: qua trinh tinh toan duoc thé hién & Bang 2.
Bang 2. Tinh Chi phi thiét bi

Pon vi tinh: nghin dong

R . Khdi . Gia tri Thué | Giétrisau
STT Loai thiét bi Don vi hrong Pon gia truse thué VAT thué
1 2 3 4 5 6=4x5 7 8=6+7
1 | Thiéthi A

- Chi phi mua sim

- Chi phi gia cong, ché
tao 'ghiét bi phi tiéu
chuan

- Chi phi van chuyén
_ Chi phi I3p dat

- Chi phi mua ban
quyen phan mém

2 | Thiét bi B:
- Chi phi mua sam

- Chi phi gia cong, ché
tao 'Ehiét bi phi tiéu
chuan

- Chi phi van chuyén
- Chi phi lap dat

- Chi phi mua ban
quyén phan mém

Chi phi chuyén giao
cong nghé

Téng cong:
- Chi phi mua sam

- Chi phi lap dat va
chuyén giao céng nghé

Trudng hop néu 4p dung cach tinh theo suat dau tu chi phi thiét bi thi tinh toan don
gian hon nhu Thong tu 04/2010/TT-BXD da huéng dan.

Buwéc 4: Tinh Chi phi boi thuong, hd tro giai phong mit bang va tai dinh cu: cin
clr vao hinh thtrc st dung dit cta du 4n, khéi luong va don gia bdi thuong, hd tro,
phuong 4n t6 chirc bdi thuong, hd tro giai phong mit bang dé xac dinh. Bo phan chi phi
nay khong c6 thué VAT.
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Budrc 5: Tinh Chi phi quan 1y du 4n, Chi phi tu van va Chi phi khac: tuy theo dic

diém cua tung khoan muc chi phi ma co thé ap dung cach tinh theo dinh muc ty I¢ hodc
theo phuong phap dy toan nhu Thong tu s6 04/2016/TT-BXD di hudng dan. Két qua
tinh toan tong hop & Bang 3.

Bang 3. Tong hop Chi phi quén 1y dw an, Chi phi tw vin va Chi phi khac

(Chua c6 1a1 vay trong thoi gian xay dung)

Pon vi tinh: nghin dong

STT Noi dung Gid tri trude thué Thué VAT Gid tri sau thué
1 2 3 4 5=3+4
I | Chi phi quan ly du an
Il | Chi phi tu van
1 | Chiphi lap du an
2 | Chi phi khao séat
3 | Chi phi thiét ké
Il | Chi phi khéc
1 | Chi phi ra pha bom min
Tong cong:

Budrc 6: Lap ké hoach phan bo chi phi chua ¢6 Chi phi du phong

Céan ctr vao ndi dung cac khoan muc chi phi da tinh dugc dén thoi diém nay va tién

d6 thuc hién du 4n dé phan bo chi phi theo tién do. Tuy theo tirng du an c6 thé lap ké

hoach theo quy hoic theo nim. Trong ké hoach phan bé chi phi can thé hién hai trj s6 1a

gia tri trude thué va gia tri sau thué VAT. Vi du: ké hoach phan b chi phi nhu & Bang 4

(v6i truong hop tién do dugc 1ap theo quy). K& hoach phan b chi phi nay nham muc

dich phuc vu cho viéc tinh Chi phi du phong.
Bing 4. Ké hoach phan bé chi phi (Chwa c¢6 Chi phi dw phong)

Don vi tinh: nghin dong

Quy 1 Quy 2 Quyn
T Noi dung Truéc | Sau | Truéc | Sau | Truéc | Sau | Truéc | Sau
VAT | VAT | VAT VAT VAT | VAT | VAT | VAT

1 | Chi phi xay dung
2 | Chi phi thiét bi

Chi phi bdi thuong, hd tro va
3| . . 4

tai dinh cu
4 | Chi phi quan ly dy an

Chi phi tu vin DTXD
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Tong cong:

Budrc 7: Tinh Chi phi dy phong phat sinh khdi luong
Chi phi du phong phat sinh khdi lwong dugce tinh theo ty 18 % so vdi cac chi phi
dau tu da tinh duge & cac bude trude. Khi tinh toan ciing can tinh cho timg thdi doan
theo tién do cua dy an, tinh cho ca gia tri trude thué VAT va gia tri sau thué VAT. Viéc
tinh toan theo Bang 5 (vi du cho trudng hop tién do theo quy).
Bang 5. Tinh Chi phi dy phong phat sinh khoi lwong
Pon vi tinh: nghin dong

Quy 1 Quy 2 Quyn

T Noi dung Truéc | Sau | Tru6c | Sau | Truéc | Sau | Truéc | Sau
VAT | VAT | VAT VAT VAT | VAT | VAT | VAT

1 | Chi phi dau tu

Chi phi dg phong phéat sinh
KL

Cong don chi phi du phong
phat sinh khoi lugng

Khi tinh toan ¢ Bang 5 can chu ¥: chi phi dau tu ¢ dong 1 1ay tir két qua tinh toan
& Bang 4. Két qua tinh toan ¢ Bang 5 vira cho biét chi phi du phong phét sinh khoi luong
dugc phan bo theo tién do, vira cho biét tong chi phi du phong phat sinh khdi luong thé
hién & chi ti€u cong ddn dén thoi doan cudi cung.

Budc 8: Tinh Chi phi du phong trugt gia

Chi phi du phong truot gia dugc tinh toan dua trén tién do thuc hién du an, ké
hoach phéan b chi phi theo tién do (Bang 4), chi phi du phong phat sinh khdi luong
(Bang 5) va chi sb gia xdy dyng binh quan phu hop. Truong hop néu tit ca cac khoan
muc chi phi phan bd theo tién d6 da tinh duoc (trong Bang 4) c6 cuing mot ty 1& thué
suat thué VAT thi chi can lap bang tinh Chi phi du phong trugt gia theo gia tri trudc thué
VAT dé duoc chi phi du phong truot gia trude thué VAT rdi cong véi thué VAT dé ra chi
phi du phong truot gia sau thué VAT (nhu thong 1& hién nay van thuong lam). Nguoc
lai, khi cac khoan muc chi phi phan b theo tién do da tinh duoc (trong Bang 4) khong
6 cing mot ty 18 thué suat thué VAT thi trj s6 chi phi du phong truot gia trudc thué VAT
va sau thué VAT phai dugc 14p bang tinh toan riéng (trong thuc té trudng hop nay 13 phd
bién). Viéc tinh toan duoc thé hién & Bang 6, Bang 7.
Bang 6. Tinh Chi phi dw phong trwot gia truéc thué VAT (Vi du cho truong

hop tién dd theo quy)

Pon vi tinh: nghin dong

Thoi gian thyc hién du tu xay dyng
Quy 1 Quy 2 Quy 3 Quy n

TT Noi dung
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1 Vén d:?lu tu theo tién do c}lua co truot
gié (Lay gid tri trudc thué VAT)
B S t (I- 2 (I- (I-
2 | Chi so gia xa@y dung (Ixpsq) x080)! (IxpBQ) x080)° x080)"
Vén dau tu theo tién do da c6 truot
I
gia (1 x2)
4 | Chi phi dy phong truot gid theo tién
do (3-1)
5 | Chi phi du phong truot gia cong don

Khi tinh toan Bang 6 can chi y: S6 liéu vbn dau tu theo tién d6 chua cé truot gia
bao gdém tong chi phi diu tu phan bé theo tién do (Bang 4) va chi phi du phong phat
sinh khéi lugng theo tién do (1ay ¢ Bang 5), 1y gid trj trudc thué VAT. Chi s gia xay
dung binh quén Ixpsq 14 chi sb gia tinh cho 1 thdi doan twong tng vai thoi doan thé hién
tién d9, tinh binh quén tir chi sd gia xay dung ctia 3 ndm gan nhat va c6 xét dén kha nang
bién dong gia xay dung bat thuong. Két qua tinh toan & Bang 6 cho ta chi phi dy phong
truot gia trude thué VAT theo tién d6 va tong chi phi du phong truot gia trudc thué VAT
cua du an.

Bang 7. Tinh Chi phi du phong truot gia sau thué VAT (Vi du cho trudng
hop tién dd theo quy)

Pon vi tinh: nghin dong

Thoi gian thuc hién dau tu xay dung
TT N6i dung
Quy 1 Quy 2 Quy 3 Quy n
1 Vén déu tu theo tién dQ chua c6 truot
gia (Lay gia tri sau thué VAT)
2 | Chi sé gia xay dung (Ixosg)' U xosg2 | P | ]
' XDBQ) XDBQ) xDBQ)"
Vén dau tu theo tién do da co truot
3 .
gia (1 x2)
4 | Chi phi dy phong truot gia theo tién
do (3-1)
5 | Chi phi du phong truot gia cong don

Khi tinh toan Bang 7 can chu \& S4 lidu von dau tu theo tién do chua co truot gia
bao gdm tong chi phi ddu tu phan bo theo tién do (Bang 4) va chi phi du phong phat
sinh khoi luong theo tién do (liy ¢ Bang 5), ldy gia tri sau thué VAT. Chi so gia xay
dung binh quén Ixpsq 14 chi sb gia tinh cho 1 thoi doan twong tng vai thoi doan thé hién
tién do, tinh binh quén tir chi sd gia xay dung ctia 3 ndm gan nhit va c6 xét dén kha ning
bién dong gia xdy dung bat thuong. Két qua tinh toan & Bang 7 cho ta chi phi du phong
trugt gia sau thué VAT theo tién do va tong chi phi du phong truot gia sau thué VAT cta
du an.

V6i cach tinh Chi phi dy phong truot gia nhu trén, phan khoi lugng phat sinh duyr
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phong ciing di dugc xét dén yéu té truot gia.

Nhu vy két qua tinh toan & Bang 6 va Bang 7 vira cho biét Chi phi du phong truot
gia theo tién d6 dé phuc vu cho viéc 1ap ké hoach huy dong vén va tinh 13i vay trong
thoi gian xay dung, vira cho biét tong chi phi dy phong truot gia dé dua vao bang tong
hop TMDT.

Buwdc 9: Tinh 1ai vay trong thoi gian xay dung

Pé tinh 14i vay trong thoi gian xay dung thi trudc hét phai 1ap duge ké hoach huy
dong von cho du 4n. Ké hoach huy dong von duoc 12p phu hop voi tién d6 thuc hién du
an. Vi du néu tién d6 du an duge 1ap theo quy thi ké hoach huy dong von cua du an duogc
thuc hién nhu ¢ Bang 8.

Bang 8. Ké hoach huy dong von ciia du 4n

Pon vi tinh: nghin dong

Thoi gian dau tu xay dung

T Noi dung Quy 1 Quy 2 Quy n

Tu
co

Twcod | Vay | Tuco | Vay | Tuco | Vay Vay

1 | Lap du an déu tu
2 | Tham dinh du 4n dau tu
3 | Khao sat

Xay dung hang muc A

Thiét bi hang muc A

Chi phi dy phong

Téng cong:
Khi 1ap ké hoach huy dong von & Bang 8 can chi y:

- Chi phi thyc hién cac cong viée va hang muc duoc 13y tir Bang 4 sang.

- Chi phi du phong duoc 13y tir Bang 5 va Bang 7 sang.

- Tri s6 & trong bang déu 1y gia tri sau thué VAT.

- Tuy thudc vao kha ning ngudn von ma phan bo phan vén ty ¢ va phan von vay.
Ut tién st dung von tu ¢6 trudc réi moi sir dung von vay dé giam 14i vay von. Tuy nhién
can luu ¥ vé thoi gian, kha ning huy vén, co ché vay dé tinh chuyén s liéu tir Bang 4,
5, 7 sang Bang 8 cho phu hop v61 phuong an 1ai vay ¢ Bang 9.

Két qua tinh toan & Bang 8 cho ta biét & mdi thoi doan dy 4n s& st dung bao nhiéu
von tir ¢6 va bao nhiéu von vay. Nhu viy Bang 8 13 ké hoach huy dong von cua du 4n
vira 1a can cir dé kiém soat chi phi dy an, vira 1a can cir dé tinh 13i vay trong thoi gian
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xay dung.

Khi tinh 13i vay trong thoi gian x4y dung phai tiy thudc vao diéu kién cta bén tai

trg vé phuong thurc cho vay va tra ng, vé 1ai suat vay von, vé thoi diém giai ngan (dau

thoi doan, giitra thoi doan hay cudi thoi doan) dé 1ap bang tinh toan cho phu hop. Vi du,

néu von vay dugc huy dong vao cuoi thoi doan, tién 1ai dugc ghép vao goc ma chua phai

tra ngay thi vi€c tinh 1ai vay trong thoi gian xay dung dugc tinh toan theo Bang 9.

Bang 9. Tinh lii vay trong thoi gian xiy dung (Vi du cho trudomg hop tién
do theo quy)

Pon vi tinh: nghin dong

Tién do vay von
TT N6i dung
Quyl | Quy2 | Quy3 | Quy4 Quyn
1 | Vbn vay huy dong trong quy
2 | Vén vay liiy tich dén cubi quy
3 | L&i vay sinh ra trong quy
4 | Lai vay Iy tich

Giai thich tinh todn & Bang 9:

- Vbn vay huy dong trong quy lay tir Bang 8 sang (dong tong cong)

- Vbn vay lity tich d&én cudi quy bang vén vay lity tich dén cudi quy trudc cong véi

vbn vay huy dong trong quy va 1ai vay sinh ra trong quy.

- Lai vay sinh ra trong quy bang von vay liiy tich dén cudi quy truéc nhan véi 13i

suit thyc cua quy.

Két qua tinh toan & Bang 9 vira cho biét 13i vay trong thoi gian x4y dung theo tién

d6, vira cho biét tong 13i vay trong thoi gian xdy dung ciia dy 4n 1a s6 liéu 13i vay lity

tich dén quy cuoi cung.

Buwéc 10: Tong hop Tong murc dau tu cta du an

Tir két qua tinh todn & cac budc trén, TMBT ciia du 4n dugc tong hop ¢ Bang 10.

Bang 10. Tong hop Tong mirc dau tw

Pon vi tinh: nghin dong

TT Noi dung Gia tri trudc thué Thué VAT Gia trj sau thué
1 | Chi phi xay dung
2 | Chi phi thiét bj
5 | Chiphi boi thusng, hd tro giai phong
mat bang va tai dinh cu
4 | Chi phi quan ly du an
5 | Chi phi tu van
6 | Chi phi khac
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TT Noi dung Gia tri trudc thué Thué VAT Gia trj sau thué

Chi phi du phong
7 | - Du phong phét sinh khéi lwong
- Du phong truot gia

8 | L&i vay trong thoi gian xay dung

Téng cong:

Chu y: Bang téng hop TMDT trén day duoc téng hop theo trinh tu tinh toan. Néu
muén ban co thé téng hop theo Thong tu hudng dan ciia Bo Xay dung gém 7 khoan muc
la: Chi phi xay dung; Chi phi thiét bi; Chi phi bdi thuong, hd tro giai phong mit bang
va tai dinh cu; Chi phi quan 1y du an; Chi phi tu véan; Chi phi khac va Chi phi du phong
thi chi viéc dwa phan L3i vay trong thoi gian xay dung vao Chi phi khac.

Két luan: Tinh toan TMDT cta dy 4n theo trinh tu dé xuét vira dam béo do chinh
xéc, day dii noi dung chi phi can thiét, vira xac dinh dugc ding tién do va du ndi dung
vbn dau tu can huy dong cho du 4n, ddm bao dugc nguyén tic tinh dung, tinh du, tir d6
g6p phan giam thiéu rai ro phai diéu chinh TMPT trong qua trinh thuc hién dy an do
viéc tinh toan TMDT khong du gay ra.

6. Phan mém xac dinh Tong mirc dau tw

Néam bit thanh thao phan mém xac dinh Tong mirc dau tu 1a k§ ning quan trong
ctia K§ su dinh gid chuyén nghiép. Tai Viét Nam hién nay, duy nhét hién nay chi c6 phan
mém Lap Dy an GXD (goi tit 1a Dy an GXD) va hé co so dit liu, s6 lidu dang tin cay
chuyén dung cho cong tac xac dinh va thim dinh TMDT, tinh toan cac chi tiéu kinh té -
tai chinh phuc vu danh gia tinh hi¢u qua cua du an dau tu xay dung.

Trude d6, cac K¥ su dinh gia chi yéu ty tao cac bang tinh Excel va nhap cac s6
lidu vao dé tinh toan. Mot s6 nguoi tinh toan chi tiét hon thi str dung phan mém dy toan
dé xac dinh cac chi phi xay dung, chi phi lap dat thiét bi va tinh toan cac chi phi con lai
trén Excel roi tong hop két qua lai trén 1 bang tinh Excel. D6i v6i cong trinh chi yéu cau
1ap BCKTKT, TMBT d6ng thoi 1a du todn cong trinh thi c6 thé sir dung cong cu 1a phan
mém Du toan GXD do Cong ty Gia X4y Dung san xuét dé 1ap.

Dit myc tiéu nghién ctru phat trién tir 1au, nhung cho dén tan cubi nam 2016, Cong
ty Gia X4y Dung mdi cho ra phién ban dau tién ctia phdn mém Dy an GXD chuyén dung
phuc vu cong tac xac dinh TMDT, tinh toan cac chi tiéu phan tich kinh té - tai chinh
phuc vu xé4c dinh tinh hiéu qua ciia dy an dau tu xay dung. Chung ta s& tim hiéu k§ hon
0 ndi dung phén mém Dy an GXD phuc vu xac dinh TMDBT va phan tich tinh hi¢u qua
du an.

Il. PHUONG PHAP XAC PINH HIEU QUA PAU TU CUA DU AN

1. Khai niém hoat dong dau tw va hiéu qua diu tw cia dw 4n
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1.1. Khéi niém vé hoat dong diu tw
Hoat dong dau tu 13 hoat déng bo vén nhiam thu loi trong twrong lai. Khong phan
biét hinh thtc thyc hién, ngudn gdc cia von... moi hoat dong cé cac dic trung néu trén
déu duoc coi 1a hoat dong dau tu.
1.2. Cdc ddic trung co ban cia hoat dong dau tw
- La hoat dong bo von nén quyét dinh dau tu thudng va trude hét 13 quyét dinh viée
st dung cac nguén luc ma biéu hién dudi cac hinh thai khac nhau nhu tién, dit dai, tai
san, vat tu thiét bi, gié tri tri tug...
- Hoat dong c6 tinh chat 1au dai;
- Hoat dong ludn can sy cin nhéc giita loi ich trude mit va loi ich trong twong lai;
- Hoat dong mang néng rui ro,...
1.3. Hiéu qud cia dw dn dau tw
Hi¢u qua cua DADT la toan bd muc ti€u dé ra cta du an, dugc dic trung bﬁng cac
chi tiéu dinh tinh (thé hién & cac loai hi¢u qua dat dugc) va béng cac chi ti€u dinh lugng
(thé hién quan h¢ gitra chi phi da bé ra cia dy én va cac két qua dat dugc theo muc tiéu
cua du an).
1.4. Phan tich danh gid hi¢u qud dw an
- Tinh toén ra céc chi tiéu dé danh gia hiéu qua dy an trén tat ca cac phuong dién:
ti chinh, kinh té - xd hdi ctia dy 4n.
- Trinh tu chung dé thuc hién phan tich danh gia hiéu qua du an gém:
+ Xac dinh céac tham s6 can thiét cho viéc tinh toan cac chi tiéu danh gia hiéu qua
theo yéu cau phuong phap luan
+ Tinh toan céc chi tiéu theo phuong phap thich hop va
+ Phan tich, danh gia hi¢u qua theo cac chi tiéu do hi¢u qua.
- Céc chi tiéu kinh té - tai chinh va xa hoi cia DADT dugc phan thanh hai nhom:
Céc chi tiéu hjéu qua kinh té - tai chinh va Cac chi tiéu hi¢u qua kinh té - xa hi.
- Panh gia hiéu qua can phén tich rui ro nham danh gia cac diéu kién kha thi va
tinh chic chin cta dy an. Noi dung chung cia budc nay nhu sau:
- X4c dinh nhitng yéu té quan trong anh hudng dén tinh kha thi cta du 4n;
- Tinh toan céc chi tiéu danh gia rui ro;
- Phan tich rui ro.
2. Xdac dinh cic yéu t6 1am cin cir phan tich, tinh toin Kinh té - tai chinh du an
Phan tich, ddnh gia tai chinh cic DADT trude hét phai dua vao bao cao tai chinh
ctia dy 4n. Do d6 phai dua vao cac bao cdo tai chinh cac yéu t6 kinh té, k¥ thuat, xa hoi,
quéc phong, phit hop véi yéu ciu ctia nhiém vu dit ra. Bao cdo tai chinh thé hién dong
can ddi thu chi phan anh luong tién té c6 & mdi thoi diém trong thoi gian hoat dong cua
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du an. Nhu vy, cac bao cao tai chinh cua dy 4n phan anh két qua tai chinh cta du an tai
mdi thoi diém trong qua trinh thuc hién va van hanh du an.

2.1. Xdc dinh Téng mic dau tw

Viée xac dinh TMBDT ciia dy 4n mot cach hop 1y 1a yéu t6 quan trong quyét dinh
hiéu qua cua du an. Xéc dinh ding va du nhu cau von thuc hién duy 4n 1a diéu kién co
ban dé dam bao thyc hién thanh cong du 4n.

2.2. Ldp ké hoach diu tw

- Khai niém: K& hoach dau tu 13 danh muc cac khoan chi phi can thiét cho viéc
thue hién du 4n ké tir khi bét dau cho dén khi du 4n hoan thanh va di vao hoat dong. Hay
ké hoach dau tu 13 ké hoach bo von theo thoi gian cua du an.

- Céc can cur, yéu cau va nguyén tic cua viéc 1ap ké hoach dau tu: Trén co so nhu
cau von, tién d6 thuc hién cac cong viéc dau tu va co cdu nguén von, lap tién do huy
dong von hang nam ddi véi tirng ngudn von cu thé. Tién d6 huy dong vén phai tinh t6i
luong tién can huy dong hang nim va tinh dén ca cac yéu té bién dong gia hoic lam
phat c6 thé xay ra trong nim nay. Két qua xac dinh tién do bo von 1am co sd dé tinh toan
cac khoan chi phi tai chinh (1ai vay trong thoi gian xay dung, cac loai chi phi khac...)

Vi du: Lap ké hoach huy dong von va tinh toan 13i vay ciia du 4n dau tu xay dung
6 thoi gian thuc hién du én 1a 4 nam. Can ctt vao tién do thuc hién dy an va tién do thi
cong cac cong trinh xay dung thudc du an (xem chi tiét & Bang 1), ta c6 thé 1ap Bang
tién d6 huy dong von va tinh toan 14i vay trong thoi gian thue hién dy 4n nhu & Bang 2

dudi day.
Bang 1 Ké hoach thuc hién dau tw xay dung
- i dung cong viec Tién do thuc hién du 4n (Nam)
1 2 3 4

| | Chuan bj dau tu

1 | Lap dy an déu tu

2 | Phé duyét du an dau tu —

Il | Chuan bj xay dung

1 | Thiétké I

2 | Tham dinh va phé duyét TK —

3 | Giai phong mit bang I

Il | Xay dung

1 | San Iip mit bang ]

2 Xay dyng cac hang muc ! I
3 | Lap dat trang thiét bi 1
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Stt

Noi dung cong viéc

Tién d6 thuc hién dir 4n (Nam)

2

3

4 | Giam sét thi cong

IV | Nghiém thu, ban giao ]
Bing 2 Tién d§ huy dong von va lai vay trong thoi gian thwc hién dw an
DVT: Triéu dong
T Ngudn vén va khoan Thoi gian vay von Toéngvén | Téng
vay Nim1| nim2 | Nam3 | Nam4 vay lar vay
| | Tién do huy dong 175| 2506 | 3843  34.77
von, %
0| Vay vbn ngan hang
thuong mai
1 | Vaydotl 76,969 76,969
Lai vay 3,695 7,389 7,389 25,862
2 | Vaydot2 1,104,868 1,104,868
Lai vay 53,034 | 106,067 265,168
3
n | Vaydotn 1,533,223 | 1,533,223
Lai vay 73,595 73,595
Tong cong 4,409,728 | 608,657

2.3. Lap ké hoach hoat déng

Khai niém: Ké hoach hoat dong cua du an thé hién viéc du kién muc huy dong
cong suat/ nang luc phuc vu hang nam cua dy an va ké hoach san xuét, khai thac, cung
trng dich vu, cu thé cac yéu té san luong, s6 lugng, ching loai san pham, dich vu tai mdi
thoi diém hoat dong.

Yéu cau va nguyén tic cua viéc 1ap ké hoach hoat dong: Ké hoach hoat dong can
néu cac yéu t6 lién quan dén viéc xac dinh lgi ich va chi phi trong qua trinh van hanh
cong trinh, vi du cung cép cac san phém, dich vu tir du an (cép dién, cép nudc, chi phi
giao thong, chi phi thuy l9i...); cac khoan chi phi van hanh (luong nhan vién van hanh,
chi phi nguyén li€u, nhién li€u dién nang, chi phi bdo dudng, sua chira...); chi phi thay
thé trang thiét bi.. Ngoai ra, can néu co ciu to chirc quan 1y van hanh cong trinh, trong
d6 thé hién rd chirc ning bd phan cua timg bd phan, ca nhan trong qua trinh quan 1y van
hanh cong trinh.

Y nghia cua vi¢c lap ké hoach hoat dong: K& hoach hoat dong la co s& dé tinh toan
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loi ich thu duoc tir viée khai thac, van hanh dy an ciing nhu cac chi phi can thiét cho qué
trinh nay. Trén co s& cac chi tiéu thu (loi ich), chi (chi phi) c6 thé phan tich, danh gia
Iira chon phuong 4n dé quyét dinh dau tu.

2.4. Ké hogch khdu hao va xi Iy cac khoan thu hai

Khau hao 13 mot tac nghiép tai chinh rat nhay cam va c6 anh hudng nhiéu dén tinh
trang tai chinh cta du an.Trong trudng hop sir dung vén vay thi khau hao 1a ngudn chi
yéu dé tra ng, vi vay viéc tinh khau hao nhanh hay cham (ty 1¢ khau hao cao hay thap)
c6 anh huéng quyét dinh dén tinh trang tai chinh noi chung va kha ning tra ng cua du
an.

V& nguyén tic, moi khoan chi phi dau tu cho du 4n can phai duoc thu hdi dé hoan
vbn. Tuy nhién, mdi khoan chi phi c6 cach thu hdi riéng. Céc chi phi tao ra tai san c6
dinh cta du én dugc thu hdi dudi hinh thirc khau hao, tirc 1a khoan tién khau hao trir
hang ndm theo muc do st dung tai san. Thong thuong nguoi ta ap dung phuong phap
khau hao déu hang nim ddi véi ting loai tai san. Trong mdt vai truong hop co thé sir
dung phuong phap khau hao khong déu. Ty 1é trich khau hao d6i voi cac du an st dung
ngudn von Nha nuée ap dung theo quy dinh ctia Nha nudc vé ché d6 quan 1y, sir dung
va trich khau hao tai san ¢6 dinh. Ddi v6i cac dy an khéc thi ty 18 va hinh thic trich khau
hao do chu dau tu quyét dinh.

2.5. Von lwu dong

- Khai niém: Vén luu dong la khoan tién can thiét hang nam dé dam bao cho hoat
dong cua du an...

- Vén luu dong bao gom céc khoan chil yéu sau: Tién miat; Hang ton kho (ké ca dy
trit san xudt va san xudt do dang cling nhu thanh phim); Chénh 1éch giira khoan thu va
khoan chi phai tra

- Phuong phap xac dinh von luu dong: Vén luu dong duogc xac dinh can ct vao
nhu cau chi phi hang nim va thoi gian du trir pht hop v6i nhu cau san xuat. Thong
thuong cac du 4n mai di vao hoat dong san xuat chua phat huy hét cong suat va nhiéu li
do khac nhu chua thé tiéu thy hét san pham, doanh thu con thap...co thé ¢ dy an trong
nhirg nim dau can vay mét luong von luu dong bo sung.

2.6. Ké hoach trd ng

- No6i dung, vai tro cua viéc 1ap K& hoach tra ng: Ké hoach tra ng 1a mot trong
nhiing tac nghiép quan trong trong phan tich, danh gia tai chinh dy an. K& hoach tra ng
cling rat nhay cam voi tinh trang tai chinh cua dy an, dac bi¢t 1a kha nang can ddi tra no.
N6 cho thay diéu kién tai chinh can phai dam bao dé du an kha thi. Nhitng du tinh trudc
trong ké hoach tra no cho phép chii ddu tu xem xét cac ngudn tai trg thich hop hoic diéu
kién can phai dat duoc khi ddm phan Hop dong vay cu thé.

- Céac can cu va phuong phap lap ké hoach tra no ctia du an: Ké hoach tra ng duoc
xay dung trén cd s& ké hoach vay ng va cac diéu kién tai tro cla nguén von vay. Ké
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hoach tra ng dua trén phuong thuc thanh todn ctia nha tai trg (Ngan hang, quy...) ap
dung v6i khoan vay, trong d6 bao gdm cac yéu td co ban sau: Pinh ky thanh toan va
cach thirc tra no gdc.

- Phan tich cac ké hoach tra no khac nhau anh huong dén hiéu qua cua du an. Noi
chung, thoi gian tra no cang dai thi cang c6 loi cho ngudi vay; sb ky tra ng cang nhiéu
thi tong s tién tra 13i cang it va néu phuong 4n tra ng phu hop véi kha ning ciia ngudn
tra no thi cang tot.

3. Xac dinh cac chi tiéu danh gia hiéu qua Kinh té - tai chinh du 4n
3.1. Bdo cdo tai chinh trong phén tich, danh gid hiéu qud du an

- Khéi niém vé dong tién

Phan tich tai chinh du an chu trong dén luong tién di vao va di ra tr du 4n goi la
cac dong tién ctia du an. Pam bao can dbi cac dong tién (dong vao va dong ra) 1a myc
tiéu quan trong cua phan tich tai chinh dy an.

- Két cau bao cao tai chinh

Thong thuong bao céo tai chinh co két cau gdbm 2 phan:

Cac khoan thu: Bao gém doanh thu, muc thay ddi cua tai khoan thu, gia tri con lai.
Téng cac khoan ndy tao thanh dong tién vao (ngan luu vao).

Céc khoan chi: Bao gdm toan bd céc chi phi trong qua trinh thuc hién dau tu va
hoat dong cua du an. Tong cua cac khoan nay tao thanh dong tién ra (ngan luu ra).

Chénh 1éch giira dong tién vao va dong tién ra goi 1a dong tién can d6i. Tri s6 dong
tién & mdi thoi diém trong thoi gian hoat dong cia du 4n tao thanh bién dang dong tién
cua du an. Trong phan tich tai chinh, bién dang nay phan anh tinh trang tai chinh cta du
an.

3.2. Xdc dinh céc chi tiéu kinh té- tai chinh du dn dau tw

C6 nhiéu chi tiéu kinh té - tai chinh duoc str dung trong phén tich, ddnh gid hiéu
qua dau tu ciia dy an. Mot s chi tidu kinh té - tai chinh co ban duge st dung trong phan
tich danh gia hiéu qua dau tu cta dy an can duoc dé cap dén la:

- Gia tri hién tai thudn (NPV)

- Ty s6 loi ich - chi phi (BCR)

- Ty suét sinh lgi noi tai (IRR)

- Thoi gian hoan von (Tth))

- Hé s6 dam bao kha ning tra no (K)

- Piém hoa vbn
3.2.1. Gid tri hién tai thuan (NPV)

- Thu nhap con lai sau khi da trir cac chi phi goi 1a thu nhap thuan. Gia tri hién tai

thuan (NPV) 1a tong gié tri hién tai cia dong thu nhap thuan ma du 4n mang lai trong ca
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vong doi cua nd.

- Cong thtrc tinh:

NPV = Z (B -C)
= @+1)
Trong do:
+ Bt: Thu nhap cia dy an nam t
+ Ct: Chi phi cta du an nam t
+ n: S nam phan tich dy an, (1<t <n);
+ r: Ty suét chiét khau &p dung trong tinh toén, %.
+ t: ndm tinh toan.

Tir cong thirc trén c6 thé thay hiéu s thu chi (¢ cac nim khong c6 chi phi dau tu
va cac khoan thu hoi dic biét) thuc chat chi bao gdm hai khoan: khiu hao co ban va loi
nhuan. Nhu vay, ta théiy thuc chét cua gia tri NPV la téng s6 loi nhuén, khau hao va gia
tri thu héi khi thanh 1y tai san qua cac nam trir di tong chi phi dau tu, nhung tt ca cac
chi tiéu nay déu phai quy vé thoi diém dau.

> Uu diém ciia phwong phdp:

- Co tinh dén bién dong cuia cac chi tiéu theo thoi gian, tinh toan bao trim ca doi du
an;

- CO tinh dén gia trj tién té theo thoi gian;

- C06 thé tinh dén truot gia va lam phat thong qua viéc diéu chinh cac chi tiéu Bt, Ct
va diéu chinh tri s6 r;

- C0 thé tinh dén cac nhan t6 rui ro ty theo mirc do ting trj sb cua suat thu loi tdi
thiéu r;

- €06 thé so sanh cac phuong an c6 von dau tu khac nhau véi diéu kién 14i sudt cho
vay mot cach gan ding.

> Nhwoc diém ciia phwong phdp:

- NO chi bao ddm chinh xac trong diéu kién thi trudong von hoan hao, mot diéu kho
dam bao trong thuc té;

- Kho du bao chinh xac cac chi tiéu cho ca doi du an;

- Két qua lya chon phuong an phu thudc rat nhiéu vao tri sb cua chi tiéu sudt thu loi
t6i thiéu r, viéc xac dinh tri s6 r gap rat nhiéu kho khén;

- Thudng nang d& cac phuong an yéu von dau tu it va ngin han;

- Hiéu qua khong duoc biéu dién dudi dang ty s6 nén chwa hoan hao;

- Hiéu qua tinh ra chua dugc so sanh voi mdt ngudng hiéu qua co tri s6 khac 0;
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- Khi xét phuong an bd sung (trudng hop von dau tu cta hai phuong 4n khac nhau)
d3 coi 1i suét cho vay, 13i suat di vay va suat thu loi ti thiéu r 1a nhu nhau 12 khéng phu
hop véi thuc té.
3.2.2. Ty sé lgi ich — chi phi (BCR)

Ty s6 loi ich - chi phi duogc tinh béng ty ) gid tr1 hién tai thu nhap va gia tri hién
tai cia cac chi phi ctia dy an véi suét chiét khau r. Ty s6 BCR dugc tinh theo cong thiic
sau:

n Bt
o (L+71)"

n C:I
o (L+1)"

R=

Trong do:
+ Bt: thu nhap cta du an nam t;
+ Ct: Chi phi cho dy an nam t;
> Uu diém ciia phwong phdp:
- Co tinh toan dén sy bién dong cla cac chi tidu theo thoi gian va tinh toan cho ca
doi du an;
- Hiéu qua duogc tinh theo ) tuong d6i nén tinh hiéu qua dugc nhan dinh chinh xac
hon;
- C6 thé tinh dén nhan t6 truot gia va lam phat;
- Khi so sanh theo phuwong phap gia sé du tu c6 thé tim duoc phuong an cé tri s6
NPV va ty s6 thu chi déu tot hon phuong an kia.
> Nhwoc diém ciia phwong phdp:

Chi dam bdo tinh chinh xéc trong diéu kién thi truong von hoan hao;

Kho du bao chinh xac cac chi ti€u tinh toan cho ca doi du an;

Viéc xéac dinh tri s6 r dé tinh toan gap nhiéu kho khin;

Khi lya chon theo ty s6 thu chi van phai uvu tién lya chon phuong an theo chi tiéu
NPV, con ty s6 thu chi can 16n hon ngudng hiéu qua cho phép.
3.2.3. Ty suit thu lgi néi b (IRR)

- Suét sinh 1oi n6i bd (IRR) 1a suat chiét khiu ma vdi suat nay gia tri hién tai thuan
cua du an béng 0. Chi tiéu IRR phan anh ty suét loi nhuan ma du an dau tu mang lai va
d6 1 13i suét t6i da ma dy an c6 thé chap nhan tra cho von vay vi néu vay véi 1i suat
cao hon thi du 4n c6 thé bi 18, khi 6 NPV nhd hon 0.

- Cong thrc tinh:

Ny -3 B=C) g
= (1+ IRR)'
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Giai phuong trinh trén ta s€ dugc gia tri IRR.

> Uu diém ciia phwong phdp:

- C6 tinh dén su bién dong cua chi ti€u theo thoi gian va tinh toan cho ca doi du an;

- Hiéu qua duogc biéu dién dudi dang sd twong dbi va cé so voi véi mot tri s6 hiéu
qua tiéu chuan r;

- Trj sb6 IRR duoc xac dinh tir ndi bd phuong an mot cach khach quan va do d6 tranh
duoc viée xac dinh tri s6 cta suét thu 1gi toi thiéu r rat kho chinh x4c nhu & phuong phéap
dung chi tiéu NPV;

- C06 thé tinh dén cac nhan t6 truot gid va lam phat bang cach thay doi cac chi tiéu
ctia dong tién té thu chi qua cac ndm va suat thu loi r;

- Thuong dugc dung phd bién trong kinh doanh;

- Giup ta c6 thé tim dugc phuwong an tot nhat theo ca hai chi tiéu hiéu qua NPV va
IRR trong cac diéu kién nhat dinh.

> Nhwoc diém ciia phwong phdp:

- Phuong phap nay chi cho két qua chinh x4c vai diéu kién thi trudng von hoan hao,
mot diéu kho khi dam bao trong thuc té;

- Khoé uéc lugng chinh xac cac chi ti€u cho ca doi dy an;

- Phuong phap nay nang d& cac du an it vén dau tu, ngan han, c6 ty sé doanh loi
cao so voi cac du an tuy can nhiéu vén, dai han, c6 ty suét doanh loi thép nhung hi¢u $6
thu chi (s6 tuyét doi) cao néu chi dua vao céac chi tiéu IRR mot cach don thuan.

3.2.4. Thoi gian hoan von Tth

Thoi gian hoan von nodi bo 1a thoi gian can thiét dé dyu an hoat dong thu hoi dua sd
vbn dau tu di bo ra. Chi tiéu nay sir dung kha rong rii trong quyét dinh dau tu dic biét
1a cac du an dau tu kinh doanh.

- Cong thirc xac dinh thoi gian thu hoi vén:

NPV = thh: (B=C)_
@L+r)

Chi ti€u nay noi 1én dd an toan, nd lam théa man muc ti€u an toan cia cac nha dau
tu.

Thoi gian thu hoi vén Tth 12 khoang thoi gian tir khi bat dau thyc hién dau tu dén
nam T thoa man biéu thirc trén, 13 thoi gian ma thu nhap rong cia du 4n bang tong von
dau tu bo ra.

Nhuoc diém co ban cua chi tiéu nay 1a trong mot sé trudng hop nd loai bé cac du
an c6 kha nang sinh lgi mudn nhu cac dyu an dau tu cong cong.

3.2.5. Hé s6 dim bdo khd ning trd no (K)

Hé s6 kha ning tra no (K) 1a ty s6 giita ngudn dam bao tra no tai mot thoi diém va
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s6 ng dén han phai tra tai thoi diém do.
Cong thirc tinh hé s6 kha ning tra no:

_K+L
A

K

Trong do:
+ K: khiu hao co ban trong nim;
+ L: loi nhuan trong nam da trir thué va chwa trir tién tra 13i vén vay;
+ A: ngach sé tra ng, 13 mac tra no hang nam.

r(l+r)"
‘A+n"-1

Trong do:

+ P: tong sb tién vay;
+ N: thoi han phai tra;
+ r: 13i suat phai tra tinh twong tng véi don vi do thoi gian caa n.

Chi ti€u nay phan anh mic do dam bao kha nang tra ng tur cac nguén thu cua du
an. No6i chung, vao cac thoi diém tra no hé sé K >1 dugc xem 1a dam bao kha nang tra
ng, tuy nhién hé sé nay cang cao cang tot.

Pay 1a chi tiéu cac nha cung cip tin dung cho du 4n dic biét quan tdm va coi do6 1a
chi tiéu chudn dé chap nhan cung cap tin dung cho dy an hay khong. Tuy nhién mdi don
vi cung cép tin dung c6 thém céc tiéu chuin riéng cho minh va con tuy thudc vao ddi
tugng vay (chi dy 4n) ma ho chon cac tiéu chuén thich hop 1am diéu kién cung cip cac
tin dung cho du an.

4. Phan tich va danh gia cac chi tiéu kinh té - x4 hdi cia dy 4n diu tw

Hi¢u qua kinh té - x4 hoi cia DADT 14 hiéu qua ma du &4n dem lai cho cOng déng
va cho qudc gia. Do véy khi phan tich hiéu qua kinh té - xa hoi cua dy 4n dau tu phai
dung trén cuong vi quc gia.

4.1. Phan logi hié¢u qud
4.1.1. Phén logi theo bédn chit ciia cdc chi tiéu
- Céc chi tiéu loi ich kinh té cho toan b nén kinh té qudc dan va toan xa hoi (con
goi 14 chi tiéu loi ich kinh té vi mo)
- CAc chi tiéu lgi ich vé mit xa hoi
4.1.2. Phén logi theo chi tiéu géc dj phdt sinh truc tiép va gidn tiép

Theo goc d6 nay cac loi ich kinh té - x4 hoi dugc phan thanh:

- Céc loi ich phat sinh truc tiép tir du an, vi du mtc dong gép cho ngan sach Nha
nudc, giai quyét nan that nghiép. ..
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- Céc loi ich phat sinh tryc tiép bao gom:

- Céc loi ich phat sinh & cac nganh san xuét cac yéu t6 dau vao cua du an;

- Céc loi ich gian tiép & cac nganh san xut c6 lién quan dén san pham dau ra cua
du an;

- Céc loi ich phat sinh gian tiép tir loi ich kinh té chuyén thanh loi ich x3 hoi, va
nguoc lai tir loi ich xd hoi chuyén thanh lgi ich kinh té.

4.2. Y nghia cia phan tich hiéu qud Kinh té - xa hgi

- Hiéu qua kinh té - x4 hoi 1a cin ctr dé thuyét minh sy dau tu cho dy 4n v&i nha
nudc va dan cu dia phuong noi thyc hién du an;

- Déi v6i nha nudc, viée phan tich hi¢u qua kinh té - xa hoi clia dy 4n 1a cin ctr dé
nha nudc cip gidy phép dau tu (chap thuan dau tu);

- Voi cac nguén vOn vién trg ODA, viéc phan tich hiéu qua kinh té - x4 hoi 12 co s&
dé cac to chirc nay chap thuan vién tro cho du 4n.
5. So sanh cac két qua va lra chon phwong 4n

D6i v6i cac chi tiéu kinh té - tai chinh néu trén, mdi chi tiéu c6 tinh wu viét va ciing
¢6 nhuge diém riéng cua ching, do d6 khi quyét dinh lwra chon phuong an dau tu hop 1y
can két hop so sanh két qua tinh todn cua cac chi tiéu voi nhau va két qua phén tich rai
ro cua cac phuong an.

Khi tinh toan va sir dung chi tiéu NPV lam co s& dé danh gia hiéu qua dau tu cua
céc phuong an phan tich thi can lua chon theo mot s nguyén tic sau: a) Chi chap nhan
cac du an c6 gia tri NPV > 0 véi ty suat chiét khau r it nhat bang chi phi co hoi ctia von,
b) trong gidi han vé von dau tu /ngan sach, trong sb cac du an c6 thé chap nhan duoc
can chon nhitng dy an c6 téng NPV 16n nhét, C) néu céc du an loai trir 1an nhau (thuc
hién dy an nay s€ khong thuc hién cac du an khac) thi can phai chon du an ¢c6 NPV 16n
nhat.

Dé danh gia hiéu qua dau tu ctia du an, khong chi cin clr vao cac chi tiéu hiéu qua
kinh té — tai chinh ctia du 4n, ma con cin ¢t vao viéc lva chon cac bién phap k¥ thuat,
giai phap cong nghé cua du an. Lya chon cac bién phap k¥ thuat tét 1a yéu t6 co ban dé
dam bao hiéu qua dau tu cia cong trinh.

Phuong phap danh gi, lua chon giai phap cong nghé, thiét bi k§ thuat ngoai viéc
xem xét cac chi tiéu kinh té- tai chinh néu & phan trén, con c6 thé dwa vao chi tiéu “diém
hoa vén”. Piém hoa von 1a tai diém d6 tong doanh thu vira du bu dap céc chi phi (c6
dinh va bién d6i) hang nam (trén do thi duoc biéu hién bang giao diém giira duong tong
chi phi va duong tong doanh thu).Theo phwong phap nay phwong 4n lya chon 13 phuong
an c6 diém hoa von tinh theo gia tri hodc theo muc huy dong cong suit thap nhit.

I1l. PHAN MEM GXD PHUC VU LAP TMPT VA TiNH HIEU QUA DU
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AN
1. Gi6i thiéu phin mém GPMB GXD

Cong ty CP Gia Xay Dyng da phat trién phan mém va xay dung co s¢ dit liéu 63
tinh thanh dé phuc vu xac dinh chi phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

Tén goi: Phan mém Giai phong mit bang GXD (goi tit 1a: Phan mém GPMB GXD
hoac don gian 1a GPMB)

Churc nang: Phan mém gitp cac Chu dau tu, Ban QLDA, Tu van lap du toan: Xac
dinh du toan chi phi, 1ap phuong an boi thuong, ho trg va tro tai dinh cu

Co so phap 1y:

- Theo Nghi dinh s 32/2015/ND-CP va Thong tu s6 06/2016/TT-BXD, trong Tong
muc dau tu xay dung phai xac dinh Chi phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu (GBT,
TPC). GXD ciing dang nghién ctru dé cdp nhat phan mém theo Nghi dinh s6
68/2019/ND-CP va céac quy dinh lién quan.

- Céc Nghi dinh, quy dinh ctia Nha nudc vé dén bu, hd tro va tai dinh cu phuc vu
cong tac dén bu, giai phong mat bang phuc vu cac du an dau tu

- Co so dir liéu don gia dat, don gia dén bu... dugc xdy dung cong phu cho céc dia
phuong

- Phan mém ciing tinh dugc don gia xdy dung phuc vu dén bu cong trinh, bo phan

A

giaxaydung.vn

2 (4 ~ <
GIAI PHONG MAT BANG GXD
Quan ly dy an giai phong mat bang theo cach chuyén nghiép n
R R B "
I :

CONG TY CG PHAN GIA XAY DUNG
Dia chi: S6 2A, ng6 55 Nguyén Ngoc Nai, Khuong Mai, Thanh Xuan, Ha Noi

kién truc...

Dién thoai : (04) 35682482 - Fax : (04) 35682483

Website : www.giaxaydung.vn - Email : daotao@giaxaydung.com

Cac video hudng dan sir dung phan mém GPMB GXD trén youtube tai link sau:
https://youtube.com/channel/UCAOK CpetKjVpy87X3WpAl-g

2. Gi6i thiéu phan mém Dy an GXD

Chtrc nang: Lap TMDT va phan tich tinh hi¢u qua dy an.

La K§ su dinh gia chuyén nghiép thi phai thanh thao phin mém xéac dinh Tong
muc dau tu va tinh hiéu qua du an dugc dat tén 1a phan mém Dy 4n GXD do Cong ty
CP Gia Xay Dung nghién ctru va phat trién.

Phan mém Dy an GXD ra doi nham dap tmg cong viéc xac dinh va tham dinh
TMDT va Hi¢u qua cua du an dau tu xay dyng. Hién phan mém dang dugc st dung lam
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giao cu thyc hanh tai cac 16p hoc Lap TMDPT va Hi€u qua du an do Cong ty Gia Xay
Dung td chtrc. Phadn mém cling rat tot cho céc ban sinh vién 1am cac d6 4n méon hoc, d6
an tot nghiép dé tai Kinh té dau tu.

So luge co ché hoat dong: Phan mém chay trén nén Excel, cac s lidu dau vao
dugc nhap vao, phan mém s& tinh s lidu cac bang tinh TMPT, céac chi phi hoat dong,
doanh thu, dong tién va cac chi tiéu: NPV, IRR, BCR, Th...

AT

BB ‘&
fl
4 i

Biéu tirong ciia phan mém Dy &n GXD
Cung v6i cac phan mém Du toan GXD, Pau thau GXD, Du thiu GXD, QLCL
GXD va Quyét toan GXD... Cong ty Gia Xay Dung da dua ra gan nhu tron b cong cu
cho K¥ su Kinh té va quan 1y xay dung, K¥ su Kinh té xay dung, K¥ su dinh gia chuyén
nghi¢p tur khau chuan bi du 4n, thuc hién du 4n cho dén khau két thac xay dung dua
cong trinh ctia du 4n vao khai thac sir dung (c6 thé tng dung dé theo ddi, ddi chiéu
phuong an 1ap voi qua trinh van hanh, san xuat, kinh doanh cta duy an).

3. Co sé dir liéu phuc vu xac dinh va quan Iy chi phi diu tw xay dung

C6 cau chuyén nhu nay tir 1 hoc vién 16p Tong mirc dau tu va Hiéu qua du 4n cia
to1 chia sé lai: Pon vi em dang 1ap du an dau tu xay dyng bénh vién 995 giuong, thiét
bi y té thi by gid rat vo cing (vé chung loai va gia ca). Trong sudt von dau tu xay dung
ctia Bo Xay dung cong bd thi khong ¢ loai minh can. Em tim hiéu duoc biét c6 1 don
vi da 1am bénh vién tuong ty & Nha Trang, khi hoi ho vé s liéu thi ho yéu cau phai chia
¢6 phan cho ho trong du 4n méi thi ho méi cung cip sb lidu.

Tir cAu chuyén trén ban thiy gia trj cua dit liéu va thong tin rit quan trong. Néu
khong c6 thong tin, dir liéu chinh xac thi ban co thé 1ap du 4n sai, ra quyét dinh dau tu
sai, dan dén ca du an thua 13, d6 bé, vt di. Khi d6 cai gia phai tra 16n hon nhiéu so véi
lugng cb phan phai bo ra dé doi 1ay s6 liéu tir du an thuc té.

Céc don vi méi lam du 4n thi rat 13 thiéu s6 liéu va lang tang, thoi sinh vién t6i da
tham gia viéc 1am thém di khao sat s6 liéu thi trudng, to chirc 1am khong tét, s6 lidu thu
dugc khong chit lugng. Sau nay co kinh nghiém 1ap du 4n rdi rap nbi lai t6i cho 1a d6
13 1 cudc khao sat sb liéu thi trudong dé 1ap dy an dau tu san xuét kinh doanh 1 san phém
méi, néu xir ly khong tdt, dua trén cac s liéu khao sat nhu vay dé tinh toan hiéu qua va
ra quyét dinh dau tu thi that 1a nguy.
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Vé céc du an bat dong san, cac don vi lam lau va co nghé nhu Vin, Sun, FLC... thi
ho da chu trong viéc xay dung co s& dir li€u, thu thiap dit li¢u qua khir tir nhitng cong
trinh tuong tu, sau do tai sir dung dé lap ké hoach — dy béo —ra quyét dinh cho cac du
an moi. Tur d6 ho chu dong duogc thoi diém ra san phélm vao luc gia thi truong thuan loi.
Con néu

Bén canh nhitng chia sé trén, két hop voi rat nhidu du an dau tu xay dung khong
hiéu qua ma bao dai diém tén, ban co thé tim thay trén mang rat nhiéu du an khong hiéu
qua, nam dap chiéu, cang hoat dong cang 15. Piéu nay cho thay dir liéu 1a yéu t6 rat quan
trong, hiéu biét vé co s& dit liéu va luu trit, swu tAm s6 liéu, xay dung co sé dir liéu phuc
vu cong viée, 1am tu van 1a nghiép vu quan trong ctia ngudi k¥ su dinh gia. C6 khi Chu
dau tu khi thué Tu van quan 1y chi phi phai bang cach nao d6 tim hiéu xem co s& dit liéu
ctia ho nhu thé nao !?

4. Khoa hgc chuyén sau Lap du an, TMDT, tinh toan hi¢u qua du an

Cung voéi viéc nghién ciru, phat trién phan mém Du an GXD, tir giita nim 2014,
Cong ty Gia Xay Dung, d3 trién khai khoa dao tao bdi dudng chuyén sau nghiép vu thuc
hanh Lap TMPT va Hiéu qua dw an phu vu 1ap dy an dau tu xdy dung.

Khoa hoc véi cac bai giang 1y thuyét don gian, ngin gon. Tap trung vao cac bai
tap thuc hanh dé x4c dinh dong tién, phuong an tai chinh, phuong an hoat dong, san Xuat
kinh doanh cia dy é&n; tinh toan xac dinh céac chi ti€éu nhu: NPV, IRR, BCR, d6 nhay,
phan tich rii ro... v4i cac bai giang minh hoa bang sd liéu, sir dung bang tinh Excel dé
thyc hanh... Hién tai ndi dung cua khoa hoc van lién tuc duogc nghién ctru phat trién
ngay cang hoan thién hon.

Moi céc ban lién hé Ms Thu An theo s6 0985 099 938 d¢ biét chi tiét.

IV. PHUONG PHAP PHAN TiCH, PANH GIA RUI RO VA HIEU QUA
CUA DU AN
Phan tich rui ro khi danh gia hiéu qua kinh té - tai chinh cta cac DADT XDCT ¢
giai doan 1ap du 4n dé ra quyét dinh dau tu 13 mot qua trinh tong thé dugc tién hanh
nghién ctru dua trén co s¢ 1y ludn chung va dac diém cua du an, g@)m cac ndi dung sau:
- Noi dung lap du &n va hi€u qua tai chinh cia du an.
- Nhan dang, phan loai rti ro c6 anh hudng to1 hi€u qua tai chinh cua dy an.
- Do luong, danh gia anh hudng cua ruai ro td1 hi€u qua tai chinh cua du an.
- Phan tich cac bién phéap an toan va phong ngtra rui ro tai chinh cua du an.
1. M@t s6 Iy luan chung vé phan tich rii ro
1.1. Khai ni¢m rai ro
Rui ro 1a mgt hién tuong khach quan, tdn tai trong moi hoat dong kinh té, x3 hoi,
tu nhién. Rui ro xay ra trong qua trinh tién hanh cac hoat dong khi cé su tac dong ngau
nhién tir cac bién cb cia mdi truong xa hoi hodc do nhitng hanh xir ciia con nguoi. Rui
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ro phat sinh khi co yéu td tac dong téi mot hoat dong cu thé, 1am thay ddi hodc gay ton
that va sai 1éch két qua du dinh ban dau cta hoat dong do.

1.2. Nhdn dgng va phan logi rai ro

- Nhéan dang rui ro bao g@)m viéc xac dinh loai rui ro nao anh huéng qua mirc cho
phép t6i két qua du dinh cua hanh dong hay su viée duoc xem xét, ddng thoi mo ta tinh
chat ctia mdi rai ro do.

- Phan loai rui ro:

+ Phéan loai rui ro ctia du an theo pham vi tdc dong: can clr tr méi trudng cu thé c6
phat sinh nhirng bién cb tac dong truc tiép vao hoat dong cua du an nhu: rui ro vé tu
nhién, rui ro vé cong nghé, rui ro vé td chire, rui ro vé kinh té...

+ Phéan loai rai ro theo qua trinh thyc hién du an

Giai doan chuan bi dau tu: Nhitng rui ro co thé xrfly ra voi du an tur viéc thu thap
dir liéu thong ké, kha ning dy bao va ra quyét dinh ctia chu dau tu.

Giai doan thuc hién dau tu: Nhitng rui ro dugc phan tich chu yéu la nhitng thiét
hai lam tang chi phi dau tu, kéo dai thoi gian xdy dung co so vat chat cta du an, chat
luong cong trinh khong dat yéu cau...

Giai doan van hanh dy an: Day la giai doan dai va chtra dung nhiéu loai rti ro nhat
ctia du an. Tat ca nhitng bién cd duoc xem xét & phan theo pham vi tac dong déu co thé
phat sinh va gy rui ro cho dy an & giai doan nay. Pong thodi con chiu anh hudng tir
nhirng rui ro sai sot & cac giai doan Chuén bi dau tu va thuc hién dau tu.

+ Phéan loai rai ro theo mo1 truong tuong tac

D6 1a nhitng bién cb tir méi truong xung quanh nhu: méi treong ty nhién, chinh
tri-xa hoi, kinh té, ha tang-k§y thuat...gay ra rui ro cho du an va tic dong nguoc lai cua
du &an vao moéi trudng. Déng thoi vé moi trudong ndi tai cia du an, nhiing bién cb phat
sinh do con ngudi diéu hanh, kha niang t6 chic, do hé thong may moéc k¥ thuat st
dung...gdy ra rui ro cho dy an.

1.3. Po lwong riii ro va bign phap han ché rii ro
1.3.1. Po lwong riii ro

Phuong phap do luong, danh gia rii ro anh hudng t6i két qua ciia mot hoat dong
cua dy an duogc su dung gém:

+ Phuong phdp dinh tinh: Phuong phap nay thuong dugc dp dung trong nhiing
truong hop c6 co so dit liéu théng ké qua khir va y kién tham gia cta cac chuyén gia co
kinh nghi¢m thyuc té trong linh vuec.

+ Phuong phéap dinh lwong: Phuong phép nay duoc tién hanh nham phan tich cac
bién ¢ co6 thé gy rui ro dbi véi cac bd phan chinh c6 anh hudng t6i két qua cua cac
hoat dong. Két qua cua cac hoat dong dugc hinh thanh tir cac bd phan. Theo nguyén ly
nay tién hanh danh gia, do luong rui ro cua moi hoat dong dugc xem xét tir cac yéu td
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tac dong toi tirng bo phan va cac bo phan tac dong tdi két qua cia mdt hoat dong cu thé.
Vi vdy nguyén ly cia phuong phéap dinh lugng 1a xac dinh dugc quy luat phan bd xéac
sudt cac gia tri rui ro c6 thé xay ra voi mdi b phan do tac dong tir cac bién cb giy ra.
Trén co sé d6 sir dung cac phuong phap toan phén tich khac nhau dé do ludong, danh gia
rui ro xay ra ddi vai két qua cua moi hoat dong.

Téng hop cac van dé so sanh va pham vi ap dung phwong phép dinh tinh va dinh
lugng dugc thé hién & bang sau:

Phan tich so sanh cac phuong phap do ludng danh gia rai ro ctia du an va pham vi

ung dung:

TT | Céc van dé so sanh Phuong phép dinh tinh Phuong phap dinh luong
Lap bang ti€u chi danh gia | X4c dinh chi tiéu ky vong
rui ro; Ma tran phan tich rii | toan hoc dang bang; Xac

, ., | ro; Phan nhom rui ro; Panh | dinh chi tiéu ky vong toan
Céac phuong phap sw| . , . . . A Ao
1 gia sdp x€p yeu té rui ro... | hoc dang cay; Phan tich
dung . , \ .
mo phong; Su dung dai
lugng twong duong phi rui
10.
Phuong phap danh gia | - Theo kinh nghiém + | - Theo tinh todn thng ké
- Nhan dang céc bién | chuyén gia kinh nghiém + du bao
cd, danh gia muc do | - LAy ¥ kién chuyén gia + | - Sir dung toan phan tich
tac dong cho diém theo thang diém |tinh x4c suét, lya chon
2 | - Panh gia rti ro 6 cac | - Ly ¥ kién chuyén gia + | tinh hudng
b6 phan cho diém hodc gia dinh | - Phan tich xac suit, mo
- Po luong, danh gig | tinh hudng + phan tich so | phong, phan tich quan hé
rii ro cua két qua dy | sanh
an
L, ., Toéng s6 diém danh gia | Cac gia tri két qua va xac
3 | Két qua danh gia . Lz i Lz
murc do rui ro cua két qua | suat xay ra
Dy an don gian, it rairo, do | Moi loai dy éan, trong diéu
4 | Pham vi &p dung chinh xac thap kién thong ké va du bao
tbt, do chinh xéac cao

1.3.2. Cdc bi¢n phdp han ché riii ro

Bién phap kiém soat, han ché rii ro gdm hai nhém co ban nhu: Nhom cac bién
phap cht dong nhu né tranh rii ro, ngan ngira ton that, quan tri thong tin, chuyén giao
rui ro, da dang héa hoat dong, bao hiém... va nhom céc bién phap giam thiéu hau qua
xau do rui ro gdy ra nhu: Giam thiéu timg phan, trung hoa rui ro... Trong hai nhom,
nhoém chit dong phong ngira duoc xem xét coi trong hon. Chii dong phong ngira cu thé
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nhu: Loai bo nguyén nhan, méi truong tao ra rili ro, xdy dung hé théng thong tin nim
chac vé méi truong va du bao dién bién trong qué trinh tién hanh hoat dong; tham gia
da dang hoat dong c6 lién quan nhau. Nhom cac bién phap giam thiéu thiét hai do ruai ro
gdy ra tap trung vao viéc xay dung ké hoach chu dong ddi pho khi c6 rui ro xay ra, hodc
giam bét nhitng muc tiéu mao hiém. ..

2. Mot s6 phwong phap phéan tich, danh gi rii ro ciia dw an

2.1. Phwong phdp phdn tich dé nhay

Phan tich d6 nhay nham kiém tra mtrc d6 nhay cam cua két qua du an dbi voi su
bién dong cua tirng yéu t6, néi khac di phan tich do nhay nham xac dinh két qua cua du
an (cac chi tiéu dic trung), trong diéu kién bién dong cua cac yéu té xac dinh két qua
do.

Phén tich d6 nhay duoc thuc hién bang cach tinh toan cac chi tiéu danh gia két qua
tai chinh cua du 4n (NPV, IRR...) theo bién thién cua yéu t6 anh huong. Phan tich d6
nhay theo phuong phap nay cho biét do dung sai cho phép thuc hién du an va xac dinh
d6 nhay cam cta du 4n véi yéu to xem xét.

Viéc phan tich ddnh gia rui ro cta du 4n bang phuong phap phan tich d6 nhay c6
nhing han ché sau:

- Khong thé xem xét dong thoi nhiéu nhén to va cac tri sd trong ddy bién thién cia
cac yéu t6 khong dai dién cho yéu to do.

- Viéc gia dinh doc 1ap xem xét ting yéu td, trong khi cac yéu t6 khac cb dinh 1a
khong phu hop thuc té. Pac biét trudng hop céc yéu to ¢6 quan hé twong quan ham s6
v6i nhau thi str dung phuong phap nay dan t6i sai s6 16n.

2.2. Phwong phdp phan tich diéu chinh trwong hep

Phuong phap phan tich diéu chinh trudng hop 1 danh gia két qua du 4n trong mot
s6 trudng hop voi nhitng diéu kién nhat dinh cia cac yéu t6 xac dinh du 4n. Thudng
ngudi ta phan tich cho 2 trudng hop co tinh chat cuc doan: bat loi nhat va co loi nhat c¢6
thé xay ra (Vi du, ddi gia san pham 13 gi4 thip nhat/cao nhat, d6i v6i chi phi dau tu 1a
mirc cao nhat/ thap nhat co thé xay ra di véi du an).

Phén tich trudng hop c6 wu diém 13 mot phuong phap don gian, d& 4p dung, phu
hop vé6i nhitng du 4n quy mé nhd, c6 co sé dit liéu thdng ké. Phuong phap nay duoc ap
dung phd bién & cac nudc mdi chuyén sang nén kinh té thi truong, véi cac dy an quy
mo nhd.

Phan tich trudng hop cé nhuge diém:

- Khéng thé xac dinh duoc tat ca cac truong hop két hop 13n nhau cia céc yéu té.
- Khong xac dinh duoc tat ca cac truong hop tinh toan (bét lgi nhat hodc thuan loi
nhat).
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- Mang nhiéu dinh tinh, nhiing tac dong anh hudng cua sy khong an toan chua duoc
phan tich sau chua c6 tinh thuyét phuc, dong thoi chua danh gia duoc quy luat tic dong
ctia cac anh huéng rui ro t6i két qua dau tu.

2.3. Phwong phdap mé phong

M&i phuong phap can néu duoc ndi dung va cong thirc tinh toan, cach thirc tinh
toan va cac can clr s6 lidu, dir liéu, co so tinh toan, kha nang tng dung, tinh wu diém va
bat cap khi 4p dung cac phuong phap nay va cac vi du minh hoa tinh toan, ..

Véi cac phuong phap phan tich, danh gia rii ro néu trén c6 thé van dung cac cach
tinh toan, phan tich theo mot sé chi tiéu dinh luong (Phuong phap xéac dinh chi tiéu ky
vong toan hoc (dang bang + dang cdy); Phuong phap 4p dung 1y thuyét phan tich mé
phong).

- Phuong phép xéac dinh chi ti€u ky vong toan hoc dang bang

- Phuong phap xac dinh chi tiéu ky vong dang cay

- Phuong phap ap dung 1y thuyét phan tich mo phong: dé thuc hién phuong phap
nay can tién hanh theo:

+ Lap Ham tinh toan hiéu qua tai chinh cua dy an theo céc bién sé dau vao nhu:
Chi phi dau tu, gia ban san pham, san lugng san xuat ra, chi phi ¢é dinh va chi phi bién
d6i hang nam,...

+ Chon nhiing bién s6 dau vao khong an toan dé xay dung biéu d phan bd xéac suat
c4c gia tri ciia no (thdng qua thong ké va dy bao). Budc nay si dung ly thuyét toan xéac
suat, thong ké.

+ Cin cir vao Ham muc tiéu va cac bién sé dau vao da co, xac dinh két qua cua
ham bang phwong phép td hop va phan tich md phong cd s hd tro cta cac chuong trinh
phan mém.

+ Phan tich va danh gia két qua (xac dinh céc gia tri can thiét va xac suat tir biéu
d6 phan bd gia tri két qua) gom nhiing gia tri: Max, min, trung binh ky vong, phuong
sai, d0 léch chuan, hé s6 phan tan...

3. Vi du minh hoa phén tich, danh gia rii ro d6i véi hiéu qua dau tu cia dy 4n xay
dung

Hién nay ngudi ta thuong s dung phan mém Crystal Ball phuc vu phan tich, danh
gia rii ro ddi v6i hidu qua du 4n dau tu xay dung. Crstal Ball ¢6 thé sir dung dé:

- M6 rong kha nang dy bao cua mo hinh bang tinh.

- Cung cp cac thong tin du bao can thiét hd tro ra quyét dinh v6i do chinh xac cao
hon, hi¢u qua va tin cay hon.

- Str dung mé phong Monte Carlo (Hé thdng st dung cac sb6 ngau nhién dé do anh
hudng cia sy khong chac chan trong mé hinh bang tinh.

Trong khuon khd tai liéu nay chi gidi thi¢u mot s6 thao tac co ban va mét vi du
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nho. Gia thiét 1a phan mém Crystal Ball d4 cai dat trong may tinh.
3.1. Khei déng va thoat Crystal Ball

Dé khai dong Crystal Ball ta lam nhu sau:

Cach 1: Kich vao Start/Programs/Crystal Ball/Crystal Ball

Céach 2: M¢ bang Add-Ins trong Excel: Kich vao Tool/Add-Ins va chon Crystal
Ball

Dé thoat Crystal Ball ta 1am nhu sau:

Cach 1: Chon 1énh Run/Chon Close Crystal Ball

Céch 2: Bo diu chon Crystal Ball trong Tool/Add-Ins.
3.2. Quy trinh thao tac

Budce 1. Lap mo hinh trén bang tinh Excel

Budc 2. Khai bao céc bién gia thuyét

Budc 3. Khai bo céc bién du béo

Budc 4. Khai bao cac thong s6 mo phong

Budce 5. Chay mo6 phdng

Budc 6. Xem xét két qua mo phong

Budc 7. Tao cac bao cao

3.3. Thao tac
Budce 1. Lap mo hinh trén bang tinh Excel

X Microsoft Excel - Crystal Ball.xls
|®) e Edk view Insert Formst Tools Data Window Cell Run CBlodls Help =8|
[Dzmany e o~ a® =z -85 mes e
”vm-nmes 12+ BZUEEEEHS$%, 8% _->-A-
(o w NEED =G B> o bS]

D11 = =

A | B | c D | E l F 1 G I H 13
1 |Baividy s6'1
2 Chi phi 8 >> Biéh gid thuyét
3 | Doanh thu 10 > Biéh gid thuyst
4 Loi nhuan 2 C4=C3-C2 >>Biéndubdo
5
5
7_
8 -
[« » [ ]\ cBall1 {CBallz / K1} | : .||J

Budc 2. Khai bao cac bién gia thuyét
1. Cell/Define Assumption
2. Chon kiéu phan Kich chudt chon phéi X4c Xuat

3. Nhép cac thong sé tuong ung
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Cell Run CETools Help

Cell C2: Normal Distribution

Assumption Name:l Prefs

Define Forecast...
Cell C2: Distribution Gallery x
Select =
Select Triangular Poisson Binomial -E
Select =
=
Select Illllll & :
- - - f hican - 5.00
n— Lognormal Uniform Exponential Geomebic S

. 5.00 E.50 8.00 950 11.00
P |nfinity 4 [*Infinity

Weibull Beta Hypergeometric Custom Mean std Dev|1-|]|]

0K | ganl:ell Enter I Gallery Cn[relale...l Help |

|

4

0K I gancell More | Fit... | Help |

Bude 3. Khai bao cac bién du bao

1. Kich chudt chon Cell/Define Forecast
2. Nhép tén, don vi tinh cho bién

3. Chon More dé khai bao thém

[cel Run CaTools Help
Define fAssumption. .. Forecast Name: |Loi nhu &n
- Units: |S
Define Forecast...
Forecast YWindow
Select All Assumptions Window Size: & Small  © Large
© Show  Whilc Running  When Supped st
Forecast Name: |Lo1 nhuan Precision Control

Units: Ig r@ﬂ' Aleolute Brecigion of; IU.1U Unile
| Helativee Precisionof: IT %

IQ_KI Cancel | Mare »>> I Help I For These Statistics: | Mean | Sid v

I Bercentile: [95.00 %

0K | Cancel| Less<<| SetDefault| Help |

Budc 4. Khai bao cac thong s6 mo phong
O day ta khai bao s6 1an mo phong, gia tri hat nhan ban dau, ché d6 man hinh khi
chay...

Run CETDDIS ﬂEID Run Preferences

Run Preferences

Run ’—| . |
REeset Maxi Number of Trials: [1000] — Random Number Generation e
£ aximum Number of Trials: S
. Sampling ¥ Use Same Seq of R: 5 Sampling I
Single Step ¥ Ston i Soecified Precision is Reached Initial Seed Value: I
v Stop if Specified Precision is Reache: Speed Speed |
Run Preferences. .. Confidence Level: |95.00 % c o
Macros Ll Macros |
Forecast Windows ¥ Stop if Calculation Error Occurs ' Monte Carlo " Latin Hypercube ‘
= - Options Options |
IR EyEr Sy Ehars n ’
Sample Size for Correlation and |
Turbo Turbo

Latin Hypercube: (500

£ 2> <« >

OK | gancell Help oK I Qancell Help |

Budc 5. Chay mo phong

Trén menu Run kich vao 1énh Run
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Run CETools Help

—
Sil'll;||E Step Edit Preferences  \iew HRun Help
= 1,000 Trials Frequency Chart 11 Outliers
Run Freferences. .. (0zp &
o 1 N X 202
Eorecast Windows, .. 2 ” H ‘ o
— [x}
RN EVEr ay Ehart E L il o | B 135 E
e Tremnd s = |H HH HH =
= 007 1 - - - - - - - ML BB A - - B.75
T N e )
oo 4 |||||||||||||||||||||| 1]
-1.67 016 1.9 8 38 5E3
P Hnfinity Certainty 1I]I].I]I] % 4 |+Infinity

Budc 6. Xem xét két qua mo phong

Crystal Ball cho phép thé hién két qua theo nhiéu dang khac nhau:

I Forecast: TilLoinhuan O] =]
Edit Preferences Yiew Run Help
Cell CA Statistics
Statiztic: Walue
Trials 1.000
Mean 2014
Median 1.993
Mode
Standard Deviation 1.425
Wariance 204
Skewness 01a3
Furtosis 3038
Coeff. of W ariahility 0.707
Fange MinimLm -2 952
Range Masimum £.968
Range Wwidth 9920
Mean Std. Emar 0045
@ Forecast: Loi nhuan M =]
Edit Preferences iew FRun Help
1,000 Trials Frequency Chart 12 Outliers i@ Forecast: Loi nhuan
029 29 Edit  Preferences  Wiew FRun Help
1,000 Trials Frequency Chart 12 Outliers
022 2.7 129 29
£ =7 '
] (2]
5 ms 145 E 022 a7
g g| £ 3
007 725 =
a S ms 145 =2
3 8
000 B il & o 75 &
-1.33 033 212 3.84 5.56
$ oo Lo
» [T Certainty [93.20 % 4 [+Infinity 1.33 039 212 364 556
3
b intinity Cerainty [T~ %« fo.00
Edit Preferences “iew Run Help

Frequency Comparison

B Nomal Distribution
Mean =202
Std Dev =1.37

Probability

W Tien loi

[ Edit Distribution... | [ Add Data... |

Chart Prefs... I ‘ Remove All I Help |
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Edit Preferences Wiew FRun | Help

1,000 Trials Cumulative Chart 12 Outliers
1.000 : 1000
I
I
< 1 SRS -t 750
2 R | 3
= \ I
E 711 e . - 500 2
[a-L:/| | SN ! -t
AR
ooo :|||||||||||||| [ ety
S W T30

-1.23 0.33 212 384 558 425
3 I -
P |HInfinity Certainty 1I]I].I]I] I | |+Infinily 150 :

I = -
i Sensitivity Chart M=k .25
Target Forecast: Tien loi O 1o
Giag mua 68 I ; = -4.00 =
Giaj bajn ] ! [ T
H 1 1 =
Certainties Centered on Means Help |
; ; ; 4|
- 05 0 05 1
Measured by Rank Conelation
{ Sensitivity Prefs... | Help

Bu’('YC 7. T.’;lO CéC béO CéO Create Report
A A —Report Sections ~Forecast A pti
Trén menu Run chon 1énh Create " OverlayChart [100 % | & AN & Al
~ A . R ’ X I Trend Chart 100 % " Chosen... " Chosgn...
Report sé ra hop thoai dé chon cac tham SO | - sensitity chart [lo0— 9|~ Open
cho bao cao. d IE;’:“S‘S Percentiles
(IS " Quartiles [25%]
o ittt £ Quintiles (20%)
o Ui 100 % | | @& Deciles [10%)

¥ Percentiles

" |cosatiles [5
™ Freguency Counts &)

€ 2.5, 5, 50, 95, 97.5% - tiles

v Assumptions
o cIu 10, 25, 50, 75, 90% - tiles

100 %

¥ Chart

Charts
[~ Decision ¥ariables " Color
& Black and White
(0] 4 I Cancel | Help |
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CHUYEN PE 3: SUAT VON PAU TU, CHI SO GIA VA PQ
DAI THOI GIAN XAY DUNG

O giai doan chuén bi du 4n, can xac dinh téng muc dau tu trén co sé thiét ké co
s0, tinh todn hiéu qua du an, phuc vu lya chon va ra quyét dinh... luc nay thong tin vé
du an van con thiéu nhiéu, nhiéu diéu chwa rd rang, néu chinh xac dugc thi qua tét,
nhung wu tién khong phai 1a do chinh x4c dén ting dong, timg hao bai viéc d6 1a bat
kha thi. Lic nay can vu tién nhanh, quyét nhanh dé ra san pham nhanh (nhat 13 déi véi
céc du 4n san xuét kinh doanh, du 4n bét dong san). Boi co thé chi cham ra quyét dinh,
san pham ra khi thi truong d3 vao tay nha dau tu khac, bat dong san ra san pham khi thi
truong xudng ddy... thi tit ca déu vit di hét, dem so sanh gia tri tong thiét hai v6i phan
chi phi do nhic 1én dit xudng, tru trir mat thoi gian lac tham dinh, phé duyét thi that 1a
khing.

Suat von dau tu 13 1 loai s6 liéu co vai tro giup xac dinh nhanh Tong muc dau tu
xay dung, phuc vu cdc muc tiéu khac nhu tinh toan hiéu qua, du tru von cho du an, lap
ké hoach huy dong von, vay von... Trén co sé cua khoa hoc théng ké va xu ly sb liéu,
néu luong sd liéu du 16m, cong tac thong ké va xir Iy sb lidu tot... ddy 1a chi tiéu rat quan
trong, 1a cong cu quan trong cia nguoi k¥ su dinh gid xay dung trong cong tac xac dinh
va quan 1y chi phi dau tu xay dung, 1ap phuong 4n dau tu, tinh toan xac dinh hiéu qua
du an...

I. PHUONG PHAP XAC PINH SUAT VON PAU TU
1. Mot s6 van dé chung vé suat von dau tw

1.1. Khai niém, y nghia va vai trd cia sudt vén dau tw

Suat von dau tu xdy dung cong trinh 13 toan bd chi phi xdy dung cua cong trinh
dau tu duge tinh trén mot don vi nang lyc san xuat hodc phuc vu quy udc ciia cong trinh
d6. Chi phi xay dung duogc tinh vao sudt von dau tu xdy dung cong trinh bao gdm tit ca
cac chi phi cho viéc xdy dung cong trinh tir khi ¢6 chu treong dau tu cho dén khi dua
vao hoat dong.

Suét von dau tu xdy dung 13 toan bo chi phi dé tao ra tai san cb dinh tinh trén 1
don vi nang lyc qui wdc méi ting duge dua vao san xuét, si dung on dinh trong diéu
kién binh thuong. Hay néi cach khac, chi tiéu suat von dau tu 1a chi phi can thiét dé tao
ra hodc d6i méi, duy tri mdt don vi nang luc san xuit hodc phuc vu cua ddi tuong dau
tu.

Suét von dau tu xay dung cong trinh 13 mot trong nhiing chi tiéu kinh té - ky thuat
tong hop quan trong dung dé phuc vu:

Viéc 1ap ké hoach dau tu, quan 1y von dau tu va danh gid phén tich kinh té- tai
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chinh dy 4n dau tu ciia cac Nha dau tu;

Can clr dé xac dinh tong muc dau tu, phan tich, danh gia va lwa chon phuwong an
dau tu trong giai doan 1ap Dy an dau tu (bao gom 1ap Béo céo dau tu xdy dung cong
trinh va/hoac 1ap DADT XDCT).

Dung dé danh gi4 trinh do, nang lyc ctia chu dau tu va don vi thi cong xay dung,
va cin clr dé xem xét vé mat kinh té ctia cac giai phap thiét ké, cac phuong an xay dung
va cac qua trinh xay dung ndi chung.

1.2. Ngi dung kinh té cia chi tiéu sudt véon dau tw

Chi s suat von dau tu xay dung cong trinh dugc xac dinh bang ty sb giita tong
mirc dau tu xdy dung cong trinh va ning lyc san xudt phuc vu ciia cong trinh tinh theo
thiét ké.

Chi tiéu sudt von dau tu duoc tinh theo cong thirc tong quat sau:

5=
N

Trong do:
+ S: Suit vén dau tu cta cong trinh xay dyng tinh cho 1 don vi nang lyc san xuat
hoac phuc vu cua cong trinh.
+ V: Tong mirc dau tu cua cong trinh.
+ N: Niang luc san xuat hogc phuc vu (cong suét thiét ké) caa cong trinh.
Theo cong thire trén thi ndi dung kinh té ctia chi tiéu suat vén dau tu duge xac dinh
boi ndi dung kinh té ctia téng muc dau tu va nang luc san xuat hodc phuc vu cia cong
trinh.

1.3. Phan logi sudt von ddu tw

- Phan loai theo hinh thirc dau tu: Sudt voén dau tu xay dung moi, suat vén dau tu
cai tao, m& rong va suat von dau tu dau tu chiéu siu;

- Phén theo loai hinh cong trinh: suit von dau tu xay dung cong trinh dan dung, suét
vbn dau tu xdy dung cong trinh cong nghiép;

Trong cung mot loai hinh cong trinh, suét von dau tu lai duoc phan theo cac nhoém
cong trinh ¢ ciing chuyén nganh hodc cung tinh nang phuc vu (vi du déi v6i nganh
cong nghiép cac cong trinh xay dung duoc chia theo cac phan nganh nhu Cong nghiép
khai thac, Cong nghiép ché bién thuc pham...)

Trong ting phan nganh, cac cong trinh xay dung lai dugc chia theo nhém cong
trinh nho hon, vi du nhu cong trinh xay dung thudéc Phan nganh cong nghiép khai thac
dugc chia theo nhém cong trinh khai thac than, nhom cong trinh khai thac tuyén chon
quang...

Trong cung mot nhdm cong trinh xay dung, cac cong trinh lai dugc chia nho theo
loai cong suat, tiéu chuan phuc vu hodc theo dac diém céc bod phan két cAu cha yéu...
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Tuy theo dic diém cla timg nganh, timg loai hinh cong trinh ma suat vén dau tu
c6 thé phan chia nho hon nira.
- Phén chia theo thanh phan chi phi: sudt von dau tu ¢6 dinh va suat von dau tu bién
doi.
2. Phwong phap va cac budc tién hanh tinh toan suat von dau tu xay dung cong
trinh
2.1. Mét sé quan diém co ban
Véi vai trd quan trong cia suat von dau tu 13 1am cin ctr dé udc toan tong mirc dau
tu cta dy 4n dau tu xay dung, 1am co so dé 1ap ké hoach va quan 1y von dau tu, vi thé
viéc xé4c dinh suét von dau tu can phai duogc Xuét phat tor mot quan diém co ban sau:
- Quan diém dau tu c6 muyc tiéu
- Quan diém dau tu c6 hiéu qua
- Quan diém tién bd
2.2. Cdc cdn cik tinh toan sudt vén dau tw
+ Lwa chon danh muc cong trinh
Do tinh da dang, phong pht vé thé loai va dic diém k¥ thuét cta cac cong trinh
xay dyng, nhung cic cong trinh xdy dung lai c6 tinh chét riéng 1¢é va don chiéc. Do d6
viéc lua chon danh muc cong trinh dai dién dé tinh toan can tuan theo mot sb nguyeén
tac va cin clr sau:
- Tinh nang st dung, cong nghé, qui md, hinh thirc dau tu
- Cong trinh duoc lya chon phai c6 qui mé twong ddi phd bién, co tinh kinh té k¥
thuat trung binh tién tién va diéu kién xdy dung khong c6 nhirng yéu cau dic biét.
+ Cdc can civ phdp ly dé xdc dinh sudt vén diu tw
- Céc vin ban qui dinh ctia Nha nudc vé quan 1y dau tu va xay dung.
- Quy chuan xay dyng Viét Nam.
- Tiéu chuan thiét ké cong trinh x4y dung.
- Céc qui dinh hién hanh ctia Nha nudc vé str dung lao dong, vat tu, xe may va cac
chi phi khac c6 lién quan & thoi diém tinh toan.
- Céc qui dinh ciia Nha nudc lién quan dbi véi timg loai hinh cong trinh.
- Céc loai h so tai lidu cua cac cong trinh xay dung.
+ Ho so tai liéu
Céc loai hd so tai liéu can thiét c6 thé thu thap dé xac dinh suit vén dau tu 1a:
- Céhc Bao cdo nghién ctru tién kha thi/Béo cdo dau tu va/ hodc Bao cdo nghién ciru
kha thi/ Dy 4n dau tu xay dung da duoc cap c6 tham quyén phé duyét; hodc
- Hb so thiét ké k¥ thuat - Téng du toan hodc Thiét ké k§ thuat thi cong - Tong dur
toan dugc cap co thim quyén phé duyét; hoic
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- Hb so Ban vé k¥ thuat thi cong, tai liéu quyét toan xdy dung cong trinh dugc cap
c6 tham quyén phé duyét;

- Céc tai liéu diéu chinh vé thiét ké, tong dy toan (néu cb);

- Céc tai liéu lién quan khéac (néu co).
2.3. Cdc buwoéc tién hanh xdc dinh sudt von dau tw

Giai doan 1: Giai doan xac dinh danh muc cac cong trinh xay dyng va thu thap s6
lidu cac cong trinh xay dung bao gdm céac phan viéc sau day:

- Xac dinh pham vi, thoi gian can diéu tra, khao sat va thu thap s6 liéu cua cac
cong trinh xay dung.

- Liét ké danh muyc céc cong trinh da va dang xay dung thudc loai hinh cong trinh
da lua chon noi trén.

- Piéu tra, khéo sat va thu thap cac s6 liéu, tai liéu cta céc cong trinh xay dung da
lra chon theo mau diéu tra.

Giai doan 2: Giai doan xu ly s6 lidu va tinh toan suét von dau tu

Viéc tinh toan va xir Iy cac sb liéu dé xac dinh suat von dau tu cong trinh xay dung
phu thude vao nguén sb liéu va loai hd so tai liéu thu thap duogc tur giai doan.

Giai doan 3: Hoan thién két qua tinh toan suat von dau tu cong trinh lya chon.

Sau khi da xir Iy va tinh toan xong cac chi tiéu suat von dau tu cong trinh xay dung
da Iya chon, cong viéc hoan thién cac chi tiéu suit von dau tu bao gém cac budc sau:

Budc 1: Tién hanh bién soan suit von dau tu.

Budc 2: Lay y kién dong gop truc tiép cua cac td chire/ chuyén gia vé tri sd, danh
muc cac suat von dau tu da tinh toan. Thu thap cac ¥ kién dong gop va chinh stra, bd
sung lai suat von dau tu da tinh todn néu thay can thiét.

Budc 3: So sanh cac suit von dau tu da tinh toan dugc véi suit vén dau tu ctia cac
cong trinh xay dung twong tu di ban hanh hodc cong bd, néu co thé duogc co thé so sanh
v6i cac sudt von dau tu ciia cac cong trinh ty cta cic nudce trong khu vue.

Budc 4: Hoan thién lai suat von dau tu xay dung.

3. Théng ké va xir Iy so liéu

Day 1a kién thuc rit quan trong. O nudc ngoai rat coi trong s liéu cong trinh twong
tw (history data, ta c6 thé dich 1a dit li¢u lich st, dit li¢u qua kht, thyuc té thi ta van néi
1a: dit liéu cong trinh twong tw, cong trinh da va dang thuc hién). Khoa hoc théng ké va
xtr 1y s6 lidu phai duoc chu trong va phat trién & trinh d6 cao. Tir viée thong ké va xur 1y
s6 lidu cac cong trinh qué khir, nguoi ki su dinh gia c6 cac s6 lidu dé du doan, du bao
cho cac cong trinh, cong tac sip thyc hién...

Co s¢ dit liéu (Database): Gom hang, cot (cac truong Field). Ngudi lam k§ su dinh
gia phai trang bi hiéu biét vé Database, cach xtr 1y s6 liéu. Cac giai phap cho co so dit
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liéu nhu Microsoft Access, MySQL. Nhiéu nguoi trong thuc té da st dung chinh
Microsoft Excel nhu 1 engine vura chira co s¢ dit licu vura xtr 1y dit licu.
4. Bai tap tinh suit von dau tu
Cho sd liéu va tinh toan suit von dau tu trong file Excel. Tac gia s& cd ging thu
thap s6 liéu va ra bai tip vé ndi dung ndy trong phién ban sau cia gido trinh nay.
II. PHUONG PHAP XAC PINH CHI SO GIA XAY DUNG
1. Khai niém, y nghia, tim quan trong ciia chi so gia

- Chi sb gia xay dung duoc biéu thi bang ty sb giita gia xay dung tai thoi diém so
sanh voi gia xay dung tai thoi diém dugc chon 1am thoi diém gdc. Do d6 Chi s gia xay
dung phan anh muc do bién dong (ting hodc giam) cia gia xay dung cong trinh qua cac
thoi ky.

- Chi sb gia xay dung 12 mot trong nhirng cong cu quan 1y ¢ hiéu qua gitp cac chu
thé tham gia hoat dong dau tu xay dung c6 cin cir dé xac dinh hop 1y von mirc dau tu,
1am co so cho viée xac dinh dung dy toan, xac dinh gia goi thau trong qua trinh 1ap,
quan ly, thyc hién dy an.

- Mot s6 khai niém sir dung trong viéc tinh toan chi so gia xay dung:

Chi 56 gid xdy dung céng trinh 13 chi tiéu phan anh muc do bién dong cua gia xay
dung cong trinh theo thoi gian.

Thoi diém goc 1a thoi diém dugce chon lam gdc dé so sanh. Cac co ciu chi phi xdy
dung duogc xac dinh tai thoi diém nay.

Thoi diém so sanh 13 thoi diém can xac dinh cac chi s6 gia so véi thoi diém gdc
hoic so v6i thoi diém so sanh khac.

Céng trinh dai dién dé xac dinh chi s6 gia xay dung 1a cac cong trinh x4y dung
moi, co6 tinh nang phuc vu phu hgp véi phan loai cong trinh, duge xay dung theo quy
trinh cong nghé thi cong phé bién, st dung cac loai vat li¢u xay dung thong dung.

Chi s6 gid phan xdy dwng 1a chi tiéu phan anh mirc do bién dong chi phi xay dung
cua cong trinh theo thoi gian.

Chi 56 gid phan thiét bi 14 chi tiéu phan 4nh mutc do bién dong chi phi thiét bi cla
cong trinh theo thoi gian.

Chi s6 gid phdn chi phi khdc 13 chi tiéu phan anh muc do bién dong cac khoan
muc chi phi khac cta cong trinh theo thoi gian.

Chi 56 gid vt liéu xdy dung céng trinh 14 chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong chi
phi vat liéu xay dung trong chi phi truc tiép cia co cau dy toan theo thoi gian.

Chi 56 gid nhén cong xdy dung c¢éng trinh 13 chi tiéu phan anh murc d6 bién dong
chi phi nhan cong trong chi phi truc tiép ctia co cau du toan theo thoi gian.

Chi s6 gid mady thi céng xdy dwng céng trinh 1a chi tiéu phan anh muc do bién
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dong chi phi may thi cong xay dyng trong chi phi tryc tiép ctia co cau du toan theo thoi
gian.

Chi sé gid vdt liéu xdy dung 1a chi tiéu phan 4nh mtc do bién dong gia cua loai
vat liéu xay dung chu yéu theo thoi gian.

Vit liéu chu yéu cho loai cong trinh hodc cong trinh 1a cac vat liéu cung nhom (vi
du: gach xay dung bao gdm mét s loai gach xay; da bao gém cac loai d4 xay dung
thong dung nhu da 1x2, 2x4, 4x6, da hoc; cat bao gdm cat xay, cat d6 bé tong; thép xay
dung bao gdm thép tron, thép hinh v.v.) hodc loai vat liéu (vi du: nhwa duong) chiém ty
trong chi phi 16n trong chi phi vat li¢u.

Chi s6 gid ca mdy thi cong xdy dwng 14 chi tiéu phan anh mutrc d6 bién dong gia ca
may cta nhom mdy thi cong xdy dung cha yéu theo thoi gian.

Nhom may thi cong xay dung chu yéu gdm cac may va thiét bi thi cong thuc hién
mot loai cong tac xdy dung, lap dit (vi du: nhém mdy lam dat gdm may dao, may xuc,
6 to van chuyén; nhom mdy 1am dudng: bao gdm may lu, may rai, 6 t6 van chuyén, mdy
tudi nude, tudi nhya v.v.) ma chi phi ciia ching chiém ty trong 16n trong chi phi may thi
cong xay dung.

2. Phan loai chi sb gia xay dung

Tuy theo muc dich st dung va tuy theo quy dinh cia tirng nudce khac nhau thi chi
s6 gia xay dung ciing duoc phan loai khac nhau. Tham khao Vin ban s6 1599/BXD-VP
cong bd ngay 25/7/2007 thi cac chi sd gia xay dung bao gom:

- Chi sb gia xdy dung cong trinh;

- Céc chi sb gia xdy dung theo co cdu chi phi;

- Céc chi sb gia xdy dung theo yéu t6 chi phi.
2.1. Chisé gia xay deng cong trinh

Chi sb gia xay dung cong trinh 1a chi s6 tinh cho mot nhom cong trinh hodc mot
loai cong trinh xay dung.

2.2. C4c chi sé gia xay dung theo co cdu chi phi

Chi s6 gia xay dung theo co cau chi phi 1a chi s6 gia xac dinh theo co ciu cac thanh
phan chi phi trong tong mirc ddu tu: Chi sb gia phan xay dung, chi s6 gia phan thiét bi
va chi s gia cac khoan muc chi phi khac.

2.3. Céc chi sé gia xay dung theo yéu té chi phi.

Céc chi so gia xay dung theo yéu t6 chi phi 1a cac chi sb gia tinh theo yéu t6 chi
phi ctia dy todn xay dung cong trinh, gdm céc chi s6 nhu: chi sb gia vat liéu xay dung
cong trinh, chi s6 gia nhan cong xay dyng cong trinh va chi sb gia may thi cong xay
dung cong trinh.

3. Nguyén tic va phwong phap xac dinh chi sb gia xdy dung cong trinh
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3.1. Nguyén tdc tinh toan chung

Déi v6i chi phi bdi thuong giai phong mit bang, tai dinh cu tiy theo diéu kién cu
thé cua du 4n c6 thé xét dén hodc khong xét dén;

Chi sb gia phan chi phi khac chi xem xét su bién dong cua cac khoan muc chi phi
chiém ty trong 16n trong tong chi phi khac (QLDA, tu van dau tu xdy dung va chi phi
khac - goi tit 1a chi phi khac) cta du 4n. Dbi v6i cac khoan muyc chi phi chiém ty trong
nho trong tong chi phi khac cta dy 4n thi c6 thé khong xét t6i.

Sb lwong cong trinh dai dién can lya chon dé tinh toan cac chi sb gia xay dung cho
mdi loai cong trinh phai da 16n dé phan anh duoc muc d6 bién dong gia cho loai cong
trinh.

Co cau chi phi dé xac dinh céc chi s6 gia xay dung ldy theo co cau dy toan chi phi
duogc tong hop tir cac s6 lidu thong ké, va thudng duge str dung c¢b dinh dé xac dinh chi
s6 gia xay dung trong khoang thoi gian 5 nam.

Pon vi tinh chi s6 gia xdy dung c6 thé 1dy 1a phan trim (%) cho tién viéc so sanh
ddi chiéu.

3.2. Cdc cin cik xdc dinh chi sé gia xay deng

Dé chi s gia phan anh day di muc do bién dong gia qua cac thoi ky, khi xac dinh
can dua trén cac can cu sau:

- Céc vin ban ctia Nha nude vé quan 1y dau tu va xay dung;

- Quy chuén, tiéu chuan xay dung Viét Nam;

- Céac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh, cic quy dinh vé sir
dung lao dong, vat tu, xe may thi céng va cac chi phi khac c6 lién quan & cac thoi diém
tinh toan;

- Can ct phan loai cp cong trinh theo quy dinh;

- Mit bang gia xay dung tai cac thoi diém tinh toan;

-S4 liéu thong ké vé co ciu chi phi theo loai hinh cong trinh xay dung.

3.3. Phwong phdp xdc dinh chi sé gia xay dung cong trinh

Quy trinh x4c dinh chi sb gia xiy dung thuong qua 3 giai doan:

e Giai doan 1: Lwa chon cong trinh dai dién, thu thip cdc sé liéu, div liéu can
thiét phuc vu tinh todn

Cong trinh dai dién dé xac dinh chi sb gid xdy dyng 1 cac cong trinh xay dung
moi, ¢6 tinh ndng phuc vu phu hop vdi phan loai cong trinh, dugc xay dung theo quy
trinh cong nghé thi cong pho bién, sir dung céc loai vat liéu xay dung thong dung.

Céc s liéu can thu thap dé xac dinh chi s6 gia xay dung bao gom:

-S4 liéu quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;
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- Truong hop khong co sb liéu quyét toan thi thu thap sb licu TMDT, du toan xdy
dung cong trinh d3 duoc phé duyét, va chi tiét cac khoan muc chi phi cau thanh nén céac
chi phi nay;

- Céc ché do chinh sach va cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh;

- Thong tin vé gia ca thi truong...

e Giai doan 2: Lwa chon thoi diém tinh todn; xiv 1y so liéu, xdc dinh cdc co ciu

chi phi

- Thoi diém tinh toan: Can c&t vao muc dich st dung chi sb gia xay dung dé Iya chon
thoi diém gdc va thoi diém so sanh.

> Xir Iy 56 liéu va xdc dinh cdc chi phi tai thoi diém goc:

Chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac duoc xac dinh cin ctr vao so lidu Quyét
todn hodc TMDT hodc Dy toan da dugc phé duyét, cac chi phi nay phai dugc quy doi
vé thoi diém gdc.

Khi quy ddi chi phi vé thoi diém Iya chon lam gdc c6 thé dua trén nguyén tic
tuong ty nhu thyc hién theo phuong phap qui ddi chi phi DADT XDCT vé thoi diém
ban giao dua cong trinh vao sir dung theo huéng dan tai Thong tu hién hanh ctia B§ Xay
dung, hodc co thé dya vao cac chi sb gia loai hinh cong trinh da cong bd dé xac dinh.

Chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong: can tinh ra chi phi vat liéu, nhan cong,
may thi cong, cac chi phi timg loai vat liéu xdy dung chu yéu, nhom may thi cong xay
dung chu yéu.

Viéc tinh toan chi phi vat liéu, nhan cong, may thi céng trong chi phi truc tiép phuc
vu viée xac dinh ty trong chi phi khi tinh toan chi sé gia phan x4y dung c6 thé thyc hién
bang cach liua chon ra cac cong tac chu yéu cia cong trinh, trén co sé cac dinh mie kinh
té k¥ thuat xac dinh ra cac hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong. Vi cac hao phi
VL, NC, MTC va mat béng gia tai thoi diém géc s€ xac dinh dugc chi phi VL, NC,
MTC.

Gia vat liéu xay dung dén hién truong xay dung duoc xac dinh trén co sd gia vat
lidu trén thi truong co tinh dén chi phi van chuyén dén hién truong xay dung.

Gi4 nhan cong xay dung duogc xac dinh can ctr theo mat bé“mg gia cua thi truong
lao dong pho bién cua ting khu vuc.

Gi4 ca may va thiét bi thi cong x4y dung xac dinh theo phuwong phéap xac dinh gia
ca may va thiét bi thi cong.

> Xdc dinh co ciu chi phi ciia cong trinh dai di¢n:

1. Ty trong binh quan cua chi phi xdy dung (PXD), chi phi thiét bi (PTB), chi phi
khac (PCPK) duoc x4c dinh bang binh quén céc ty trong twong tng cla cac cong trinh
dai dién trong loai cong trinh.
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o Ty trong cdc loai chi phi xdc dinh nhw sau:
Gyoi Grei —

Grors

— — CPKi
I:)XDi - I:)TBi - G I:)CPKi - G

XDCTi ; XDCTi ; XDCTi

Trong do:

+ PXDi, PTBI, PCPKi: Ty trong chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac cua cong
trinh dai dién thir i so vai tong céc chi phi nay cua cong trinh;

+ GXDi, GTBi, GCPKIi: Chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac caa cong trinh dai
dién tha i;

+ GXDCTi: Tong cac chi phi xay dung, thiét bj va chi phi khac cta cong trinh dai
dién thu 1.

2. Ty trong binh quén cua chi phi vat li¢u (PVL), nhan cong (PNC), may thi cong
xay dung (PMTC) dugc xac dinh bang binh quan céc ty trong chi tuong img cua cac
cong trinh dai dién lya chon.

3. Ty trong chi phi vt li€u, nhan cong, may thi cong xay dung cuia tirng cong trinh
dai dién xac dinh nhu sau:

GVLi PNCi — GNCi P _ GMTCi

~ — MTCi —
GTTi ; GTTi ; GTTi

Pvu =

Trong do:
+ PVLi, PNCi, PMTCi: Ty trong chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cdng xay
dung cua cong trinh dai dién tha i;
+ GVLIi, GNCi, GMTCi: Chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cong xay dung trong
chi phi tryc tiép cua cong trinh dai dién thi i;
+ GTTi: Tong cua chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong xay dung cua cong
trinh dai dién thi i.
4. Ty trong chi phi binh quan cua loai vat liéu xay dung chu yéu tht j (Pvlj) cling
duoc xac dinh twong ty nhu sau:
G

pi vij

vii T m

z G\ili
=1

Trong do:
i

+ P : Ty trong chi phi loai vat liéu xay dung chii yéu thtr j cia cong trinh dai dién

+ G : Chi phi loai vat liéu xay dung cha yéu thir j cua cong trinh dai dién i.

5. Ty trong binh quan chi phi nhém may thi cong xay dung cha yéu k (PMk) xac
dinh nhu sau:
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G

f

2Gue
k=1

PI\i/Ik =

Trong do:

i
+  Mk: Ty trong chi phi nhdm may thi cong xay dung chu yéu thir k cua cdng trinh
dai dién th i;
i
+ Mk Chi phi nhdm may thi cdng xay dung chu yéu thir k ctia cong trinh dai dién
thir i.
e Giai doan 3: Xdc dinh cdc chi sé gid xdy dung
a. Xac dinh céc chi so gia theo yéu t6 chi phi
1. Chi sé gia vat lidu xay dung cong trinh
Chi s6 gia vat liéu xay dung cong trinh tai thoi diém so sanh nhu sau:
KVL = Z Pvlj'KVLj
j=1
Trong do:
+ Pyij: Ty trong chi phi binh quan cua loai vat liéu xay dung chii yéu thir j trong
tong chi phi cac loai vat liéu xay dung cha yéu cua cac cong trinh dai dién;

+ K, : Chi s6 gié loai vat liéu xay dung tha j;

+ m: S6 loai vat liéu xay dung chu yéu.

s A .7 . A A A K i e < 3 A r s A
2. Chi so gia loai vat liéu xay dung () duogc tinh bang binh quan cac chi so
gia cua cac loai vat liu xay dung c6 trong nhém vat li¢u do.

3. Chi s6 gia nhan cong xay dung cong trinh ( KNC) xéac dinh bang ty sb giita tién
lrong ngay cong bac thg binh quan tai thoi diém so sanh véi thoi diém goc.
+ P6i véi cong trinh xay dung dan dung bac tho binh quan 1a 3,5/7.
+ Dbi véi cac cong trinh xay dung khac bac tho binh quan 1a 4/7.

4. Chi sb gia may thi cong xdy dung cong trinh ( KMTC) duoc xéac dinh theo cong
thure sau:
f
Kure = Z Puk- Kk
k=1
Trong do:
+ Pmk: Ty trong binh quén chi phi nhém may thi cong xay dung chu yéu tha k trong
tong chi phi cac nhém may thi céng xay dung chu yéu ciia cac cong trinh dai dién;
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+ Kwmk: Chi sb gia ca may thi céng xay dung caa nhdm may thi céng xay dung cha
yéu thur k caa cac cong trinh dai dién;

+ f: S6 nhdm may thi cong xay dung chu yéu cua cac cong trinh dai dién.

Chi sb gia ca may thi cong xay dung ( K ) dugc tinh bang binh quéin céac chi sb
gia ca may va thiét bi thi cong cua cac loai may va thiét bi thi cong c6 trong nhom.
b. Xac dinh céc chi s6 gia xdy dung theo co ciu chi phi
1. Chi s gia phan xay dung (Ixp) xac dinh theo cong thuc:
lyo = lyr-H
Trong do:

+ l1: Chi s gia phan chi phi truc tiép trong chi phi xay dung cua cong trinh dai
dién;

+ H: Heé s cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay dung gom truc tiép phi
khac, chi phi chung, chi phi chiu thué tinh truéc, thué VAT duoc tinh trén chi phi vat
liéu, nhan cbng, may thi céng trong chi phi xay dung cta cong trinh dai dién.

2. Chi s6 gia phan chi phi truc tiép (It1) duoc xac dinh theo cong thirc sau:
I+ =R Ky + P Kye + Purc-Kyre
Trong do:

+ Pwvi, Pne, Pumrc: Ty trong binh quén cua chi phi vat liéu, chi phi nh&n cong, chi
phi may thi cong xay dung trong chi phi truc tiép cua cac cong trinh dai dién;

+ Ku : Kie : KMTC: Chi s gia vat liéu xay dung cong trinh, nhan céng xay dung
cong trinh, may thi cong xay dung cdng trinh trong chi phi truc tiép cua cac cong trinh

dai dién (Phuong phap xac dinh céc chi s6 Kw : Kie : K

MTC da trinh bay & trén).
3. Heé s6 lién quan dén cac khoan muc chi phi con lai (H) trong chi phi xdy dung
duoc xac dinh nhu sau:
b _ HSVLRY +HS.RE +HS\ Pt
HSS RS + HSC..PS. + HSS P .

Trong do:
HSY ,HS}.,HS;,

+ NC? : Hé sé cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay dung
duoc tinh trén chi phi VL, NC, MTC (chi phi truc tiép khac, chi phi chung, chi phi chiu
thué tinh trude, thué VAT) tai thoi diém so sanh;

+ |'|S$L"'|SEC’|'|‘Q";: Hé sé cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay dung
duoc tinh trén chi phi VL, NC, MTC (chi phi tryuc tiép khac, chi phi chung, chi phi chiu

thué tinh truéc, thué gia tri gia tang) tai thoi diém goc;
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pM pM pM .. . A A . . A . . ge R
+ ~wVriNerTMTC: Ty trong chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cong tai thoi diém
so sanh.
4. Ty trong chi phi cta tung loai chi phi vat li€u, nhan cong, may thi cong trong
chi phi tryc tiép tai thoi diém so sanh:
F)VL'|<VL

Py -K Pyre-K
R = pM = Thc-hne  pM _ TwrcTwre

ITT ; ITT : ITT

Hé s lién quan dén cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay dyng gom:
truc ti€p phi khac, chi phi chung, chi phi thu nhap chiu thué tinh trude, thué gia tri gia
tang tinh trén chi phi vat li¢u, nhan cong, may thi cong dugc xac dinh can ctr vao Thong
tu hudng dan viéc 1ap du toan chi phi xay dung ban hanh tai thoi diém goe va thoi diém
so sanh va loai cong trinh

5. Chi s0 gia phan thiét bi cong trinh (Its) dugc xac dinh nhu sau:

l15 = P Ksrg + Pp- K

Trong do:

+ Pste, PLp: Ty trong binh quan chi phi mua sam thiét bi cha yéu, chi phi lap dat
va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi chu yéu d6 (néu c6) cta cac cong trinh dai dién lya
chon;

+ Ksts, Kip: Hé s6 bién dong chi phi mua sam thiét bi cha yéu, hé sé bién dong chi
phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi chii yéu d6 (néu c6) cua cac cong trinh dai
dién luya chon.

> Cin chii y dén:

+ Hé sb bién dong chi phi mua sam thiét bj chu yéu;

+ Gia thiét bj xac dinh theo phuong phap diéu tra;

+ CAc loai thiét bj chu yéu;

+ He sb bién dong chi phi lap dat thiét bi

6. Chi sd gia phan chi phi khac (ICPK) duoc xac dinh theo cong thirc sau:
Trong do:

+ Pxwmks: Ty trong binh quan caa khoan muc chi phi chu yéu tha s trong tong chi
phi cac khoan muc chu yéu thudc phan chi phi khac cia cac cong trinh dai dién;

+ Kkmks: Hé sb bién dong chi phi caa khoan muc chi phi cha yéu thi s trong chi
phi khac caa cac cong trinh dai dién;

+ e: S6 khoan muc chi phi cha yéu thudc chi phi khéc cua cac cong trinh dai dién.

» Ciing can chu y dén cdc van dé sau:
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- Nhiing khoan muc chi phi chiém ty trong 16n trong chi phi khac ctia cong trinh dai
dién nhu 131 vay;

- Hé s6 bién dong chi phi khao sat xay dung;

- Dbi voi mot s6 khoan muyc chi phi khac tinh trén chi phi xay dung hodc chi phi
thiét bi;

- Dbi v6i mot s6 khoan muc chi phi khéc tinh trén tong chi phi xay dung va chi phi
thiét bi.
c. Xac dinh chi s6 gia xay dung cong trinh

Chi sb gia xay dung cong trinh (I) dugc tinh theo cong thirc sau:
| =P

o-lxo + Pe-lrs + Pepkc -l cpic
Trong do:
- Pxp, Pr8, Pcek: Ty trong binh quan cta chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac cua
cac cong trinh dai dién lya chon;
- Ixp, Ite, Icex: Chi s6 gia phan x4y dung, phan thiét bi, phan chi phi khac ciia cong
trinh dai dién lya chon (Phuong phap xac dinh cac chi s6 Ixp, I8, lcpk da trinh bay &
phan trén).

I1l. PHUONG PHAP XAC PINH PO DAI THOI GIAN XAY DUNG
1. Vai tro va y nghia cia do dai thoi gian xay dung

Do dai thoi gian xdy dung xac dinh hop 1y ¢6 ¥ nghia kinh té rat 16n, gop phan
nang cao hiéu qua dau tu. Pay 1a chi tiéu quan trong trong phén tich, danh gia hiéu qua
kinh té tai chinh cta du 4n dau tu xdy dung. Thoi gian xay dung hop 1y ciing gép phan
dam bao tinh kha thi trong viéc lap ké hoach va tién do thyc hién, quan vén dau tu trong
xay dung cong trinh.

Trong nén kinh té thi trudng, chi tiéu thdi gian xay dung cong trinh cang déng vai
trd quan trong hon, lién quan dén tat ca cac chu thé ctia nén kinh té. Thoi gian xay dung
hop li tao diéu kién cho nha dau tw nim bt duoc co hdi kinh doanh, thyc hién dau tu co
hiéu qua, giam thiét hai & dong von dau tu. Doi voi cac nha thau x4y dung, xac dinh thoi
gian xay dung hop 1y gop phan lam giam chi phi trong x4y dung (chi phi quan 1y, nhitng
thiét hai do anh hudéng cua tu nhién gay ra...). Ddi voi nha nude va toan xa hoi, thoi
gian xay dung hop li, sém dua cong trinh vao sir dung, diy manh san xuat, cong nghiép
héa va hién dai hoa dat nude, tang cuong kha nang canh tranh cta dat nudce trong khu
vuc toan cau.

Néu xéc dinh d¢ dai thoi gian xay dung chua hop 1y dan dén viée ting chi phi dau
tu, 1am cho phai diéu chinh lai tong mirc dau tu, ddng thoi khong xac dinh ding duoc
hiéu qua kinh té - tai chinh ctia du 4n. Hau qua tiép theo 13 du 4n phai kéo dai thoi gian
thu hoi von l1am ting mirc d6 rii ro cla dy an...

Thoi gian xay dung cong trinh qué dai s€ gay ra cac thiét hai nhu sau:
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- Vbn dau tu do dang nam tai cong trinh qué 1au chwa sinh 16i nhung van phai tra 13i
(néu 1a vén vay), hodc gay nén thiét hai do & dong von tai cong trinh dang xét vi khong
thé dem vén dau tu cho viéc khai thac dé sinh 101 (it nhét 1a dem dau tu cho vay lay 14i,
néu 1a von tu co).

- Thoi gian xay dung qua lau s& c6 nguy co gip phai hao mon vé hinh do tién bd
khoa hoc k¥ thuat va cong nghé.

- Thoi gian xay dung duoc xac dinh khong dung sé& c6 thé lam mét co hoi kinh doanh
so véi cac dbi thu khac.

- Nguoc lai voi thoi gian xay dung qua ngan s& 1am cho chi phi xay dung c6 thé ting
1én hoic khong tao kha ning cho nha thau xay dung thuc hién duoc dang hop dong, gy
kho khan cho thi cng tao diéu kién cho bén nha thau xay dung doi hoi gia cao hon khi
ho tham gia tranh thau.

- Néu dimg trén goc do loi ich Nha nudce va xa hoi thi thoi gian xay dyng cang ngin
s& cang sém thoa man cac nhu cau ctia Nha nudc va xa hoi.

Viéc quy dinh vé thoi gian xay dung ctia Chi dau tu ¢ tac dung rat 16n d6i véi
viéc ddy manh trinh do co giéi hoa, cong nghé hoa va hién dai héa nganh xay dung. Cac
nhan t anh huéng dén thoi gian xay dung dugc minh hoa & so dd sau:

Céc nhan té anh huéng dén thoi gian xay dung

Nhan t loi ich Nhan té tu nhién va ky thuat
Loi ich cia chu dau tu Loi ich cua to6 chirc xay dung Loi ich caa Nha nudgc va hoi
|
[ | [ [ [ [ [

Yéu Yéu Yéu Yéu cau Chi phi iy Sém Bao vé Céc Kha biéu
cu vé cau vé cau vé V& tao ha, loi manh thoa moi didu nang kien tu
giam an toan bao diéu kien nhugn phat man trudng kién vé bio nhién
thiét kinh té dam thuan lgi cao, trién cac c6 lién két dam vé cua
hai do kinh thai co vé mat chit kinh té nhu quan cAu, cong cong
 dong doanh kinh cong nghé luong k§ cau dén kién nghé trudng
vén tréanh doanh, va to chic dé bao thuat, cla x4 cong tric va xay xay
déu tu thiét chién xay dung, dam day hoi nghé quy dung dung

do hai do Tugc dé& bao theo manh xay hoach
dang hao kinh dam thoi hop cong dung xay
tai mon doanh, han xay ddng, nghiép dé bao dung
cdng VO sGm dung theo an toan héa va dam cua
trinh, hinh thu loi hop dong kinh hién thoi cong
sém kinh té nhuan doanh dai hoa gian trinh
duge cua dét xay
loi nuGc dung
luan quy
dinh

thuét quy dinh

Thoi gian xay dung téi thiéu khong thé
ngan hon do dieu kién tyu nhién va ky
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2. Cac phuong phap xac dinh d¢ dai thoi gian xay dung cong trinh

Hién nay c6 nhiéu cach dé xac dinh d6 dai thoi gian xay dung cong trinh. Mot s6
phuong phap thuong duoc ap dung nhu:

- Dya vao kinh nghi€ém x4y dung cac cong trinh twong tu trong khu vuc;

- Dya vao cac phuong phap 1ap tién d6 thi cong cong trinh;

- Phuong phép xac dinh d6 dai thoi gian xay dung tir cac chi tiéu von va chi phi
cua dy an, cong trinh,..

Dbi voi mdi phuong phap can néu dugc cac cin ctr tinh toan, lya chon cac dai
lugng tinh toan, cong thirc tinh toan va cach thirc tinh toan,.. Vi dy minh hoa vi¢c tinh
toan xac dinh do dai thoi gian xay dung cong trinh.

Vi du: Phuong phéap xéac dinh d¢ dai thoi gian xay dung cong trinh dua vao phuong
phap 1ap tién d6 thi cong cong trinh.

Do dai thoi gian xay dung cong trinh duoc x4c dinh bang khoang thoi gian thi cong
cong trinh cong véi luong du phong thoi gian cho nhitng viéc cham tré chua nhin trude
dugc do cac nguyén nhan gay ra vi du gay ra nhu hoa hoan, tai nan, hong thiét bi, may
moc, biéu tinh, dinh cong, cham cung ung vat tu vat liéu xay dung, diéu kién thi cong
kho khan, 14 lut, su cham tré vé vin ban quy pham phap luat.v.v..

TXDCT = ltexo +TTCXD + ATDP

- Phuong phép xéc dinh thoi gian xay dung hop 1y (4p dung dinh luat Murphy).

IV. PHAN MEM XAC PINH CHI SO GIA

Hién tai ¢ Viét Nam xac dinh chi s6 gia thuong sir dung 2 cong cu d6 1a Excel
(hoic phan mém Dy toan xuat dit lidu ra Excel) va phan mém Chi s6 gia VKT (duy nhat
tai Viét Nam hién nay).

Nguoi dung st dung Excel, trén co s¢ cac du toan cong trinh dugc lya chon, xac
dinh cac sb liéu nhu: ty trong vat liéu, nhan cong, may va dua vao phan mém Chi sd gia
VKT duoc 1ap trinh theo thuat toan (huéng din ctua Thong tu sé 06/2016/TT-BXD) dé
xéc dinh ra cac tap Chi sd gid phuc vu cong bd & cac dia phuong. Hién tai phan mém
ndy van dugc sir dung tai nhiéu S¢ Xay dung dé thuc hién tinh va cong bd chi sb gia tai
dia phuong.

Véi cac chi s6 gia sir dung dé diéu chinh gia hop dong thi thuong xac dinh theo
cong trinh, goi thau cu thé - cac chuyén gia thuong dung Excel.

Ban théy d6, néu chi doc cac noi dung va cong thirc nhu trinh bay & trén van chua
d4a vao dau ca. Tur kinh nghiém tham gia tu van cac géi chi sé gid phuc vu thanh quyét
toan hop dong cho nhiéu dy 4n va gitip cac S¢ Xay dung xac dinh ty trong, tinh toan chi
sO gia dé cong b, toi thdy rang noi dung va cong thirc trén chi phat huy vai tro tac dung
khi chung ta lam va tinh toan, can phai tra ctru va khéng dinh lai cong thirc, cac ndi dung
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tinh toan. D6 chinh 1a 1y do vi sao cac khoa hoc tai Gia Xay Dung luén nhan manh réng:
tai 16p hoc ban s& duoc thuc hanh véi s6 liéu cu thé, c6 1am viéc vai s6 lidu cu thé thi
nghién ctru cac cong thirc nhin rt nham chan va ric rdi noi trén méi vao.

Tac gia hi vong s€ chia sé cac bai tap véi s6 liéu cu thé vé ndi dung nay, kem theo
viéc chi dan thyc hanh trén bang tinh Excel ¢ trong phién ban tai liéu sau nay.
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CHUYEN PE 4: SUDUNG PINH MUC VA PHUONG PHAP

XAC PINH PINH MUC, PON GIA XAY DUNG CONG TRINH

Trong chuyén dé nay s& 1am rd nhiing nodi dung chii yéu sau:

- Hiéu vé dinh mirc, biét cac tap dinh mirc, tra ciru va 4p dung dugc dinh mirc

- Phuong phép xac dinh dinh muc, don gia xay dung cong trinh

- Phuong phép xac dinh don gia xay dung cong trinh

- Phuong phap xac dinh gia ca mdy, gia thué may va thiét bi thi cong cong trinh

- Phuong phap xac dinh chi phi tur van dau tu xdy dung cong trinh

Nguoi ta cd ging dao tao k¥ su dinh gia cach xac dinh dinh mérc. Nhung trong
thyuc te, rat it nguoi lam cong viéc xac dinh dinh mirc, ma nhu cau can hiéu biét cach tra
cuu, ap dung, van dung va tam tinh nhi€u hon. Nén ¢ chuyén dé€ nay tac gia mong mudn
deé cap cho ban doc hiéu vé dinh mirc do B6 Xay dung va cac Bo Nganh cong bod, ban
hanh dé st dung duoc hon 1a di sau vao phuong phap xac dinh.
I. PINH MUC XAY DUNG CONG TRINH
1. Vi du dit van dé

Vi du 1: Mot ngudi khong biét doc ban vé, duoc cong ty phan vao bd phan lap du
toan, vi lanh dao cur nghi 1a danh muc cong viéc va khoi lugng da c6 bd phan k¥ thuat
cung cap roi, nguoi do chi viée &p ma dinh mure, chay phan mém, roi rap gia cong viéc
don gian ay ma. Hoi ngudi dé &p ma dinh muc sau c6 bao vé dugc su phu hop khong?
Cu thé nhu danh muc cong viéc ¢ bang dudi, li¢u nguoi d6 ¢o6 ty minh tra dugec ma dinh
murc phu hop 4p dung cho cac cong tac khong?

BANG KHOI LUQNG
TT Tén cong viéc Pon vi | Khoilwong
1 | Pao dit hé mong m?3 12,73
2 | Bétbng 16t mong m?3 3,23
3 | C6t thép mong D <10mm tan 0,18
4 | C6t thép mong D <18mm tan 0,96
5 | Van khudn mong 100m2 0,32
6 | Bé tbng mong M200 m?3 9,718
7 | Lap dat ho mong m3 9,5

Vi du 2: Mot K§ su xdy dung rat gioi thi cong & cong trudng, dén tudi mudn vé
van phong 1am va xin duoc viéc vé lam cong viéc du toan & van phong. Anh ta cir thac
mac mii 1 rang 13 c¢6 cong viéc Thao d& cbp pha va Bao dudng bé tong ma sao trong
du toan lai khong c6 dau viec d6!?

Vi du 3: Mot van dé ta ciing rat thuong gap: moi ngudi thuong tranh cii nhau,
khong bao vé duoc, thanh tra / kiém toan cat 1a: khi do boc thi dung hé s kinh nghiém
1,2 — 1,3 hodc 1a tam tinh khdi luong dao may va dao tha cong 1a 80%/20%. Nén xtr 1y
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van dé nay thé nao?

D6 1a mot vai vi du ching ta van thuong gip trong thuc té hién nay. Dé giai quyét
t6t nhitng van dé d6 nguoi lam cong tac dinh gia xay dung phai trang bi rat nhiéu kién
thirc, am hiéu ca vé kinh té ca vé k¥ thuat, tir tiéu chuan xay dung, ddy chuyén thi cong,
quy trinh thi cong, bién phép thi céng, thi cong va nghiém thu, tong mit bang, dinh murc
du toan xay dung, thi truong xay dung... Chtr khong phai 1a tay ngang, hay khong con
viéc gi thi bd tri vao phong 1am dinh gia xay dung.

2. Hé thong dinh mirc xiy dung

Dinh mtc xdy dung dugc quy dinh trong Nghi dinh s 68/2019/ND-CP, sb
32/2015/ND-CP cua Chinh phu va Thong tu sb 06/2016/TT-BXD cia Bo Xay dung
hudéng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung gom: Dinh muc kinh té - k§
thuat va dinh mrc chi phi. Ban ciing can biét 1a cac quy dinh ndy ap dung bat budc ddi
v6i cac du an dung von Nha nude (c6 ca cong bd tham khao dé ap dung, nhung da sd vi
Thanh tra, Kiém toan va ca ngudi thuc thi cong viéc ciing nhic ma ciing thanh bat budc).
Con cac Nha thau dé phuc vu san xuét kinh doanh, hach toan gia thanh, 1ap gia du thau,
quan 1y... ho ¢d cac dinh murc riéng (goi 1a dinh mirc ndi bo).

2.1. Pinh mic kinh té - ky thudt

Dinh muc kinh té - k¥ thuat 12 co so dé quan 1y chi phi dau tu xay dung. Pinh mitc
kinh té - k¥ thuat gdm: Pinh mirc co s¢ va dinh mirc dy toan xay dung cong trinh.

- Binh murc co so g@)m dinh muc st dung vat liéu, dinh mtrc lao dong, dinh murc
nang suat may va thiét bi thi cong. Pinh muirc co so dé xac dinh dinh muc du toan xay
dung cong trinh. Pay 1a dit liéu quan trong dé tu van, ctia cha dau tu, ctia nha thau tham
khao str dung.

- Pinh mirc du toan xay dung cong trinh 1a mirc hao phi can thiét vé vat lidu, nhan
cong, may va thiét bi thi cong cong duoc xac dinh phu hop véi yéu cau k§y thuat, didu
kién thi cong va bién phap thi cong cu thé dé hoan thanh 1 don vi khdi lugng cong trinh
xay dung cong trinh. Pinh murc du toan xay dung cong trinh 1a co sé dé 1ap don gid xay
dung cong trinh.

2.1.1. Dinh mirc co so

- Binh muc vat tu: La mirc hao phi tirng loai vat liéu dé cAu thanh mot don vi khéi
lugng cong tac xay dung (Im3 tudong xay gach, 1m2 lat gach,...) hoac 1 loai cAu kién
hay két cau xay dung phu hop véi yéu cau k§ thuat, tiéu chuan xay dung, quy pham thiét
ké - thi cong cuia Nha nudce (nhu dinh muc vt tu trong x4y dung cong bd kém theo vin
ban s6 1784/BXD-VP ngay 16/8/2007 cia Bo Xy dung)

- Binh muc lao dong: La hao phi lao dong truc tiép (theo cac loai cép bac tho hoac
ting loai cAp bac tho phai tac nghiép) dé thuc hién tirng cong viée cu thé cia cong tac
xay dung, 1ap dit,... v6i lao dong c6 trinh d6 chuyén mén twong tmg 1am viéc trong diéu
kién binh thuong.
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- Pinh mtrc nang suat may thi cong: La sd lugng san pham do mdy, thiét bi thi cong
hoan thanh trong mot don vi thoi gian (gio may, ca may...).

- Mot s6 chi tiéu, dinh murc khac ctia may va thiét bi thi cong: Nguyén gia cia may
va thiét bj thi cong, sb ca, gi0 may hoat dong trong nam; dinh muc ty 1¢ khau hao, stra
chira, tiéu hao nhién li€u, ndng luong,... dugc tinh toan cho tung loai, nhom may, thiét
bi thi cong pht hop vé6i yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi céng cta cong trinh.

2.1.2. Dinh mirc dw todn xdy dwng cong trinh

Dinh muc du toan xdy dung cong trinh 1a mirc hao phi vé vat liéu, nhan cong va
may thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi lugng cong tac xay dung, tir khau chuan bi
dén khau két thac cong tac xdy dung.

+ Mirc hao phi vat liéu: La s6 lwong vét liéu chinh, vat liéu phu, cac cdu kién hodc
cac bo phan roi 1¢, vat liéu luan chuyén can cho viéc thuc hién va hoan thanh mot don
vi khéi lugng cong tac xay dung.

+ Mtic hao phi lao dong: La s6 ngdy cong lao dong cuia cong nhan tryuc tiép va
phuc vu theo cip bac thuc hién va hoan thanh mot don vi khéi lugng cong tac xay dung.

+ Mitc hao phi may thi cong: La s ca st dung may va thiét bi thi cong chinh va
phu dé hoan thanh mot don vi khéi lwong cong tac xay dung.

> H¢ théng dinh mirc dy todn xdy dung:

+ Dinh muc dy toan xay dung do B6 Xay dung cong bd 14 dinh mére dy toan cac
cong tac xay dung, lap dit,... phd bién, thong dung co & cac loai hinh cong trinh xay
dung.

+ Dinh mirc du todn xay dung do cac BJ c6 xay dung chuyén nganh va UBND cac
tinh cong b 1a dinh mirc dy toan cho cac cong tac chua cé trong hé théng dinh mirc do
Bo Xay dung cong bo.

+ Pinh mirc du toan xay dung cong trinh 1 nhitng dinh mirc dy toan cia tat ca cac
cong tac xay dung, lip dat,... can thiét phu hop véi yéu cau k§ thuat, diéu kién thi cong
va bién phdp thi cong ctia cong trinh lam co so dé 1ap don gia xay dung cong trinh.

Nguoi can bo 14p du toan phai thong hiéu cac tap dinh mirc, khong chi mot ma
nhiéu tap dinh mirc. Hién tai Bo Xay dung cong bd cac tdp dinh mirc nhu:

- Dinh mirc du toan XDCT Phan Xay dung céng bd kém theo vin ban s 1776/BXD-
VP ngay 16/08/2007 cuia B§ Xay dung.

- Dinh muc du toan XDCT Phan Xay dung stra doi, bd sung bao gdm:

+ Quyét dinh s6 1091/QB-BXD ngay 26/12/2011 cua Bo Xay dung coéng b dinh
muc du toan xay dung cong trinh - Phan Xay dung (b6 sung).

+ Quyét dinh sé 1172/QD-BXD ngay 26/12/2012 cia Bo Xay dung cong bd dinh
muc dy toan xay dung cong trinh Phan Xay dung (sira d6i va bo sung).

Lién hé¢ Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hoc K§ sw QS, Pinh gia xay dung84



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung

+ Quyét dinh s6 588/QD-BXD ngay 29/05/2014 cua Bo Xay dung cong bé dinh
muc du toan xay dyung cong trinh Phan Xay dyng (stra d6i va bd sung).

+ Quyét dinh s 235/QD-BXD ngay 04/4/2017 cua Bo Xay dung vé viéc cong bd
Dinh mic du toan xay dung cong trinh - Phan xay dung (stra d6i va bo sung)

- Pinh murc du toan XDCT phan Lip dit cong bd kém theo vin ban sé 1777/BXD-
VP ngay 16/08/2007 cia Bo Xay dung.

- Pinh muc dy toan XDCT Phén Lép dit stra ddi, bd sung bao gém

+ Quyét dinh s6 1173/QD-BXD ngay 26/12/2012 cua Bo Xay dung coéng bd dinh
muc du toan xay dung cdng trinh Phan Lap dit (sira d6i va bd sung).

+ Quyét dinh sb 587/QD-BXD ngay 29/05/2014 cua Bo Xay dung cong bd dinh
muc du toan xay dung cong trinh Phan Lap dat (sira d6i va bo sung).

+ Quyét dinh s6 236/QD-BXD ngay 04/4/2017 cua Bo Xay dung vé viéc cong bd
Dinh muc du toan xay dyng cong trinh - Phan lap dat (b6 sung)

- Quyét dinh s6 1149/QD-BXD ngay 09/11/2017 ciia B6 Xay dung cong bd dinh
muc dy todn xay dung cong trinh Phan stra chita va bdo dudng cong trinh xay dung

- Quyét dinh sb 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 ctua Bo Xay dung vé viée cong bd
Dinh mtrc chi phi quan 1y dg 4n va tu van dau tu xay dung cong trinh.

Thong thudng cac tap dinh mirc s& bao gdm: Vin ban cong bd, thuyét minh cia
tap dinh mirc (trong thuyét minh s& néi vé két cdu dinh mirc gdm cac chuong phan...),
thuyét minh dau mdi chuong, thuyét minh trong cic phan trong tap dinh mirc, tén cong
viéc hoac nhom cong viéc, thanh phﬁn cong viéc can lam, bang murc (tri s6 dinh muc),
cac ghi chu b sung va cac bang tra, phu luc...

Ban xem hinh chup duéi day 1a bo suu tap dinh mirc ma GXD thudng cung cép
cho hoc vién 16p Dy toan cong trinh, 16p K¥ su QS, 16p Dinh gia xay dung... Va nguoi
1ap du toan, ngudi lam dinh gia xay dung phai am hiéu, khi can 13 phai tra ctru tat ca cac
tap dinh murc nay dé tim duoc s6 lidu phuc vu tinh todn cho cong viéc va bao vé két qua.
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= Chuyen nganh

| giaxaydung.vn-Tap 1-CONG TAC DAT DA.pdf
| giaxaydung.vn-Tap 4-CONG TAC MOC.pdf
| He thong Dinh muc du toan hien hanh.doc

| giaxaydung.vn-55.2008.0D-UBND-HaNoi-dinh..
« giaxaydung.vn-1264-QD-BXD_18122017-5u-du...
HLgiaxaydung.\m-Dinh—muc—XD—ha—‘[ang—vien—tho...
«| giaxaydung.vn-DM235-QD-BXD_04042017-ph...
+« giaxaydung.vn-DM588-phan-Xay-dung-sua-do...
@Lgiaxaydung.vm-DM1 129-phan-Sua-chua-17-12..
| Giaxaydung.vn-DM1329-dinh-muc-vat-tu-so-li...
+| giaxaydung.vn-DM1772-phan-Xay-dung-sua-d...
| Giaxaydung.vn-DM1776-phan-Xay-dung-16-8-...
| Giaxaydung.vn-DM1779-phan-Khao-sat-16-8-2...
«| Giaxaydung.vn-DM1782-lap-dat-may-thiet-bi...
BB Giaxaydung.vn-DM1782-phan lap dat may-thie...
| Giaxaydung.vn-DM1784-dinh-muc-vat-tu-16-8...

Data (E) » Google Drive > DiaCD » Dutoan GXD > 4 Dinh muc

2 Tham khao

1: | giaxaydung.vn-79.QD-BXD-2017-dinh-muc-CP...
% giaxaydung.vn-2848-2015-02-dieu-chinh-8-ma...

= giaxaydung.vn-DM13-cong-trinh-Van-hoa.pdf

= giaxaydung.vn-DM236-QD-BXD_0442017-lap-..

'« giaxaydung.vn-DM957-2009-QD-BXD.pdf

= giaxaydung.vn-DM1228-duy-tu-bao-duong-de...
= Giaxaydung.wn-DM1354-phan-Khao-sat-28-12-...
= giaxaydung.vn-DM1773-phan-Lap-dat-sua-doi...
® Giaxaydung.vn-DM1777-phan-Lap-dat-16-08-...
8 Giaxaydung.vn-DM1780-thi-nghiem-VL-CK-KC....
@Lgiaxaydung‘vnfDM'\7824apfdatfmayfthietfbi—...
B Giaxaydung.vn-DM1783-phan lap dat truyen d...
& Giaxaydung.vn-khoan phut 220-1998QD-BNN-...

= giaxaydung.vn-Tap 2-CONG TAC KE.pdf

= giaxaydung.vn-Tap 5-GIA CONG VAT LIEU LAP ...

= QD ban hanh DM 1169.pdf

~ Q) | Search 4 Dinh muc

« DM 1169 pdf

+ giaxaydung.vn-1149-QD-BXD_09112017.DM-s...
& giaxaydung.vn-2880.QD-BGTVT-05-10-2009-di...
« Giaxaydung.vn-DM120VTDN-MDV-17-08-200...
| giaxaydung.vn-DM587-QD-BXD_29052014_DM...
« giaxaydung.vn-DM1091-sua-doi-bo-sung1776-...
| Giaxaydung.vn-DM1329-dinh-muc-vat-tu.doc

| giaxaydung.vn-DM1772-phan-Xay-dung-sua-d...
% Giaxaydung.vn-DM1776-phan-Xay dung-16-8-..
| Giaxaydung.vn-DM1777-phan-Lap-dat-16-8-2...
BB Giaxaydung.vn-DM1781-thi-nghiem-duong-da...
ioH giaxaydung.vn-DM1782-lap-dat-may-thiet-bi-..
| Giaxaydung.vn-DM1783-tram-phat-song-truye...
| giaxaydung.vn-guyet-dinh-55-2008-gd-ubnd-u...
| giaxaydung.vn-Tap 3-CONG TAC BE-TONG VA ..
=i gxd.vn-Tra-cuu-Dinh-muc-1776.xls

2 Viettel
BB Giaxaydung.vn-DINH MUC DON GIA PHONG T...

| giaxaydung.vn-DM39.2002.QD-BXD-MTDothi-...

BB Giaxaydung.vn-DM257-258-BCYT2009.rar

BB Giaxaydung.vn-DM2289-Thuy-dien.rar

B8 Giaxaydung.vn-DM-KT-KT-XDbanggiadat.rar

Wi | Giaxaydung.vn-DM14.2007.QD-BXD duy tri cay...

= Giaxaydung.vn-DM149-Dap-dat-Vungtrieu-DB...

BB Giaxaydung.vn-DM1781-thi-nghiem-duong-da...
=/ Giaxaydung.vn-DM2272 BXD-VP-thu-gom-rac-...

= Giaxaydung.vn-DM6060-Tram-bien-ap-bosung..

| Quy trinh va Dinh muc xay dung CSDL-tai-nguy...

Data (E) » Google Drive » DiaCD » Dutoan GXD *» 4 Dinh muc > ChL[gen nganh »

desktop.ini
| Giaxaydung.vn-DM10-2005-QD-BTNMT.pdf
= Giaxaydung.vn-DM15-17-11-2008-Chiphi-Quy...
=« Giaxaydung.vn-DM89.QD-KHDM-HDQT_14.7.2...
« Giaxaydung.vn-DM159.BXD-KTTC.pdf
% Giaxaydung.vn-DM281-2007-QD-BKH.pdf
| Giaxaydung.vn-DM1784.BXD-VP-dinh-muc-vat...

| Giaxaydung.vn-DM2273.BXD-VP-duy-tri-cay-xa...

 Giaxaydung.vn-DM6060-TBA.pdf
BB Giaxaydung.vn-DM6061-Ducng-day.rar
| Giaxaydung.vn-QD65.2003-QD-BNN-xay-dung...

« Thuyet minh dinh muc van chuyen.pdf

~ |0 | Search Chuyen nganh

| Giaxaydung.vn-47-2001_QD-BCN.24-10-2001-h...
ELGiaxaydung.vn-DM‘\ 3.2007.0B-BXD-thu gom, ...
= Giaxaydung.vn-DM23.2005.QD-BBCVT.pdf

EB Giaxaydung.vn-DM120-Dieu-tra-KS-Xuly-Moi.rar
= Giaxaydung.vn-DM220.BNN-XDCB-khoan-phut...
B Giaxaydung.vn-DM1487-ra-pha-bom-min-vat-...
% Giaxaydung.vn-DM2271.BXD-VP-thoat-nuoc-d...
= Giaxaydung.vn-DM2274.BXD-VP-duy-tri-chieu-...
|| Giaxaydung.vn-DM6060-Tram-bien-ap.mdi

BB Giaxaydung.vn-DMchieu cao theo 1776.rar

= Giaxaydung.vn-QD1977 BCN-QD-NLDK-thu-ph...

2.2. Dinh maec chi phi

Dinh mirc chi phi gdm dinh mirc tinh bang ty 1é phan trim (%) va dinh mic tinh
bang gi tri.

Pinh murc chi phi 14 co s& dé xac dinh gia xay dung, du todn chi phi cia mot sb
loai cong viéc, chi phi trong dau tu xdy dung gém chi phi quan 1y du an, chi phi tu van
dau tu xay dung, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude, chi phi hang muc chung
va mot s6 cong viéc, chi phi khac.

2.3. Binh mac ty I¢

Dinh mic ty 1¢ duoc tinh bang ty 1 phan trdm trén chi phi theo quy dinh dung dé
xéac dinh chi phi cia mot sb loai cong viée trong dau tu xdy dung khong can xac dinh
theo phuong phap 1ap du toan.
3. Sir dung dinh mirc
3.1. Cdu tgo ciia mgt dinh mirc der todn

Cong viéc 1ap va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh nhu: chiét tinh don
gia, lap hay tham tra dy toan, lap gia du thau... déu can phai stir dung s6 liéu rat quan
trong d6 1a dinh muc. Nam chic cdu tao cia 1 dinh mirc 1a k§ ning rat quan trong cta
k¥ su quan 1y chi phi.
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Thong thuong cac tip dinh mirc s& bao gom:
- Vin ban cong bd, thuyét minh cua tdp dinh muc (trong thuyét minh s& néi vé két
ciu dinh mirc gdm cac chuong phan...),
- Thuyét minh dau mdi chuong, thuyét minh trong cac phan trong tap dinh muc, tén
cong viéc hodc nhom cong viéc, thanh phén cong viéc can lam
- Bang muc (trj s6 dinh mirc)

- Céc ghi chu bd sung va cac bang tra, phu lyc...

AF.10000 VUA BE TONG SAN XUAT BANG MAY TRON
VA PO BANG THU CONG

Thanh phan céng viéc:
- Chuan bi. trén. van chuyen vat liéu trong pham vi 30m. D6 va bao dudng bé tong
dam bao véu cau ki thuat.
- Gia céng, lap dumg va thdo d& cau cong tic.

AF.11000 BE TONG LOT MONG, MONG, NEN, BE MAY
AF.11100 BE TONG LOT MONG ‘
Don vi tinh: lm®

) . . iéu rong (
Mi Cong tic Thanh phan bon Chicu rong (cm)
hidu xay lap hao phi vi 50 2350
AF.111 | Bé tong lét méng | Vidgr lidu
Vira m’ 1,030 1.030
Nhdn céng 3/7 cong 142 L.18
May thi cong
Mady trén 250/ ca 0,095 0.095
May dam ban 1KW ca 0.089 0.089
10 20

3.2. Nguyén tic ddanh ma dinh mirc d toan ciia Bg Xay dwng

Viéc danh ma phuc vu cong tac tra ctru, st dung dinh muc va tin hoc hda cac cong
viéc lién quan. Sau day ta cing tim hiéu viéc danh ma hiéu dinh murc, don gia phuc vu
cong tac 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

Hiéu biét va nhé duoc ma hiéu dinh mirc, don gia s& giup ting téc cho viée tra ciru
dinh murc, don gié khi 14p du toan, tinh toan don gia hoac nhirng cong viéc 1ap va quan
Iy chi phi c6 lién quan khac. May man duoc tham gia to bién soan dinh murc ctia Bo Xay
dung va ma hoéa dir li¢u cho phﬁn mém Dy toan GXD nén toi c6 mot sb kinh nghiém
chia sé v6i ban. Dudi day 1a mot sd didu can biét vé y nghia ctia viéc danh ma hiéu s&
gitip ban ghi nhé dé dang hon va thao tac tra ctru 4p dung s& nhanh va thuéan loi hon.

Céc cong tac trong cac tap dinh muirc do Bo Xay dung cong bd hién nay duoc danh
mi theo nguyén tic két hop chit va sd, dugc phan dinh ving va méi mot ky tu trong ma
c6 mét vai trd ¢b dinh. Cac ky tir c6 ¥ nghia nhu sau:

-Ky tu dau tién thé hién Phan cua tap dinh muc dy todn xay dung cong trinh. Giai
phép dung chir cai dé danh ma hiéu dinh mérc cho phép st dung 26 ky tur thé hién duoc
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26 phan. Trung Qudc hién c6 dén 11 tap dinh mirc (11 phan dinh mirc). Hién ching ta
dang sir dung ma hiéu gom 7 ky tu cho cac Phan nhu sau:

Ax.00000 - Phan Xay dung

Bx.00000 - Phan Lip dit

Cx.00000 - Phan Khao sat xay dung

Sx.00000 - Phan Stra chita

- Chit cai thir hai thé hién Chuong trong Phan. Bang chit cai c6 26 ky tu, néu st
dung hét s€ thé hién dugc 26 chuong. Trong twong lai nhitng ngudi lam dinh mrc mong
muodn cong bo dugc nhiéu by dinh muc cho cac loai cong tac hon so véi hién nay, nén
can phai tinh todn dé du trir.

- Nhom hai chir s6 dau thé hién nhom - loai cong tac (tir 00-99 nhom loai cong tac)

- Nhom ba chir s6 con lai thé hién loai cong tac cu thé (ttr 000-999 cong tac)

Vi du: Ma hiéu AF.12110 Cong tac d6 bé tong tuong tron bang may tron, ¢ bang
thu cong, chiéu day <45cm, chiéu cao <4m.

Y nghia ctia M4 hiéu va Noi dung ciia ky tu trong ma hiéu nhu sau:

A - Phan xay dung

F - Chuong 6: Cong tac bé tong tai chd

Dau chdm (.) thé hién phan cach gitta ving sb va chit. Thuc ra ky tu nay ciing
khong can thiét 1am, chi truong hop danh ma hi¢u toan bg bang s6 nhu dinh mirc, don
gia xay dung duong day, tram bién &p 01.xxxx thi can phan cach cho dé nhin. Ban than
viéc dung dau cham hién nay gay kho khan khi g trén ban phim. Céc chuong trinh phan
mém du toan c6 thé chu dong bo ky tu nay.

1 - Nhom cong tac: Vira bé tong tron bang may tron vira, d6 bang thu cong.

2 - Loai cong tac: Thi cong bé tong cho cic ciu phan than cong trinh.

1 - Cong tac bé tong tuong.

1, 0 - Diéu kién thi cong, diéu kién k¥ thuat: Chiéu déy < 45cm, chiéu cao < 4m,
mac vira bé tong.

boi véi cac cong tac c6 st dung vira, vira bé tong, dinh muc co s6 cudi 1a 0 va don
gia cho cung mot cong tac nhung st dung cac mac vita khac nhau dugc danh so6 khac 0.

Vi du: DM AF.12110 Cong tac d6 bé tong tuong

AF.12112 Cong tac d6 bé tong twong, vira bé tong mac 150

AF.12113 Cong tac do bé tong tuong, vita bé tong mac 200

AF.12114 Cong tac do bé tong tudng, vita bé tong mac 250

AF.12115 Cong tac do bé tong tudng, vita bé tong mac 300

Dé y rang trong bang dinh muc cap phdi vat lidu cho bé tong, nhu sau:
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C2122 Méc bé tong 150

C2123 Méc bé tong 200

C2124 Méc bé tong 250

C2125 Méc bé tong 300

Ta thdy rang cac con sd cudi ctia ma hiéu cip phdi vé co ban dugc danh tring véi
con sb cudi cia ma hiéu don gia cta cong tac sir dung méc vira tuong tng.

Vi viée ndm duoc so luge y nghia cua viéc danh ma hi¢u dinh mirc, don gid nhu
trén gitp cho viéc hinh dung tong thé ca quyén dinh murc, don gia. Tao diéu kién cho
viéc tang toc tra ctru don gia 1ap du todn. Vi du: khi lam dy toan phan xay dung, ban
khong can nhd ky tu A nita, nghi dén B 1a dao dép, C 13 cong tac lién quan dén coc, F 1a
cong tac bé tong tai chd, G 1a cong tac bé tong dac san,... ky tu cudi 1a 3 vita mac 200,
4 méac 250...

3.3. Cach tra dinh muc

Dé tra duge dinh murc can biét tén cong vi¢e, quy cach cong viéc (dac diém, tinh
chat...) va d6i chiéu véi tap dinh mirc dé lya chon. C6 3 tinh huéng thuong xay ra trong
thuc té 1a: Ap dung, Van dung va Tam tinh.

- Ap dung: Péi voi nhitng cong tac ¢ tén va quy cach cong viéc pht hop véi dinh
miurc da c6 thi &p dung.

- Van dung: ¢6 2 truong hop

+ P6i v6i nhitng cong tac co tén gan gidng hoic khac tén, nhung quy cach cong
viéc la turong tu thi van dung “nguyén xi”.

+ P6i véi nhitng cong tac co tén gan gidng hoic khac tén, nhung quy cach cong
viéc gan gidng hoic gan twong tu thi van dung c6 diéu chinh. Viéc diéu chinh nay phai
c6 kinh nghiém hoac s liéu tir cac cong trinh twong tu, thuc té thi truong...

- Tam tinh: Di véi nhiing cong tac chua co dinh mic duoc cong bd trong hé théng
dinh mtrc hi¢n hanh. Nguoi 1ap du toan céd thé tam tinh dua trén kinh nghi¢m, y kién
chuyén gia hodc s6 liéu ¢ dugc tir cac cong trinh tuong tu, thuc té thi truong hodc kha
nang udc doan...

Néu khong sir dung duoc 1 trong 3 cach trén thi con 1 giai phap khac 1a lap dinh
mitc m&i dé ap dung.

4. Phwong phap 1ap dinh mirc du toan xay dung cong trinh
4.1. Trinh te ldp dinh marc dwr todn x&y dung cong trinh

- Lap danh muc dinh mirc dy toan xay dung cac cong tac xay dung cong trinh phu
hop véi yéu cau k¥ thuat, diéu kién, bién phap thi cong ctia cong trinh.

- Ra so4t, ddi chiéu cac yéu cau, diéu kién ndi trén gitra danh muc dinh mirc dy
toan xay dung ctia cong trinh voi hé thong thong tin dinh mirc dy toan xay dung da co
de:
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+ Ap dung dinh murc dy todn cong tac xay dung da cé.

+ Van dung c6 diéu chinh cac dinh mirc du toan cong tac xay dung da co.

+ Lap dinh mtrc du toan mai cho cong tac xay dung chua cé dinh murc.

4.2. Ldp dinh marc Kinh té - kj thudr déi véi cong tac hodc két cdu xay dung mdi cia
cbng trinh
4.2.1. Céc buédc tién hanh

- Budce 1: Xac 1ap 16 yéu cau ki thuat, didu kién thi cong va bién phép thi cong cua
tirng loai cong tac can xay dung dinh mirc dy toan.

- Bué6c 2: Xac dinh thanh phan cong viéc.

- Budc 3: Tinh toan xac dinh hao phi vat li¢u, nhan cong, may thi cong.

- Budc 4: Lap cac tiét dinh muc trén co sé téng hop cac hao phi vé vt liéu, lao
dong, may thi cong. Mdi tiét dinh mirc gdm 2 phan:

+ Thanh phan cong viéc:

+ Bang dinh mtrc cac khoan muc hao phi:

Cac tiét dinh muc xay dung duogc tap hop theo nhom, loai cong tac hoac két cau
xay dung va thyc hién ma hoa thong nhat.

4.2.2. Cac phwong phdp tinh todn

Tinh todn dinh muc hao phi ctia cidc cong tdc xay dung mdéi thuc hién theo mot
trong ba phuong phép sau:

- Phuong phép 1: Theo cac thong s ky thuat trong ddy chuyén cong nghé

+ Hao phi vat li¢u: X4c dinh theo thiét ké va diéu kién, bi¢n phap thi cong cong
trinh hoac trén co s tham khao hoac st dung dinh mirc co s6.

+ Hao phi nhan céng: Xéc dinh theo t6 chirc lao dong trong ddy chuyén cong nghé
phu hop véi didu kién, bién phap thi cong ctia cong trinh hodc trén co s¢ tham khao hoic
st dung dinh mtrc co sé.

+ Hao phi may thi cong: Xéac dinh theo théng sé k¥ thuét cua timg may trong day
chuyén hoic trén co s¢ tham khao hoic st dung dinh muc co s va c6 tinh dén hiéu suat
do su phdi hop cia cic may thi cong trong diy chuyén.

- Phuong phap 2: Theo s6 liéu thong ké - phan tich

+ Phan tich, tinh toan xac dinh cac mutrc hao phi vat li€u, nhan cong, mdy thi cong
tir cac s0 liéu tong hop, thong ké nhu sau:

+ Tir s luong hao phi vé vit liéu, nhan cong, may thi cong thyc hién mat khéi
lugng cong tac theo mot chu ky hodc theo nhiéu chu ky ctia cong trinh di va dang thuc
hién.

+ Tir hao phi vat tu, st dung lao dong, nang suat may thi cong da dugc tinh toan
tr cac cong trinh tuong tu.
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+ Tir s6 lidu theo kinh nghiém ciia cac chuyén gia hoc t6 chirc chuyén moén nghiép
VUL

- Phuong phap 3: Theo khdo sét thuc té

+ Tinh todn xac dinh cac mirc hao phi tir tai li¢u thiét ké, s6 liéu khao sat thuc té
cua cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khoi lugng thyc hién trong mot hodc nhiéu chu
ky...) va tham khao dbi ching thém véi dinh mirc co so.

+ Hao phi vat liéu: tinh toan theo s6 liéu khao sat thyc té va ddi chiéu véi thiét ké,
quy pham, quy chuén k¥ thuat.

+ Hao phi nhan cong: tinh theo s6 lwong nhan cong timg khau trong ddy chuyén
san xuat va tong s6 luong nhan coéng trong ca diy chuyén, tham khao cic quy dinh vé
st dung lao dong.

+ Hao phi mdy thi cong: tinh toan theo sd liéu khao sat vé ning sut cua ting loai
may va hiéu suat phdi hop gitra cac may thi cong trong ciing mot day chuyén, tham khao
cac quy dinh vé ning suét k¥ thuat ctia may.

4.3. Piéu chinh cac thanh phan hao phi khi vén dung dinh mic

Khi van dung cac dinh mtrc dy toan da c6, nhung do yéu cau k§ thuat, diéu kién
thi cong hodc bién phép thi cong ctia cong trinh c6 su khac biét so v6i yéu cau ky thuat,
diéu kién thi cong, bién phap thi cong da néu trong dinh mirc du toan di c6 thi tién hanh
diéu chinh cac thanh phan hao phi vat liéu hodc hao phi nhan cong hoic hao phi may thi
cong co lién quan cho phu hop.
4.3.1. Piéu chinh hao phi vit liéu

Déi v6i hao phi vat liéu cau thanh nén san pham theo thiét ké thi cin ct qui dinh,
tiéu chuan thiét ké ctia cong trinh dé tinh toan hiéu chinh.

Dbi v6i vat lidu bién phap thi cong thi hiéu chinh céc yéu t6 thanh phén trong dinh
mitc di co theo tinh toan hao phi tir thiét ké bién phap thi cong hodc theo kinh nghiém
ctia chuyén gia va cac to chirc chuyén mon.

4.3.2. Piéu chinh hao phi nhén céng

Tang, giam thanh phan nhan coéng trong dinh mtrc céng bd va tinh toan hao phi
theo diéu kién t6 chirc thi cong hodc theo kinh nghiém cta chuyén gia va cac to chirc
chuyén mon.
4.3.3. Diéu chinh hao phi mdy thi cong

- Trudng hop thay d6i do diéu kién thi cong thi tinh toan diéu chinh tang, giam tri
s6 dinh muc theo diéu kién t6 chirc thi cong.

- Trudng hop thay doi cong suat may thi cong thi diéu chinh theo nguyén tic: cong
suat tang thi giam tri s6 va nguoc lai.
4.4. Ap dung dinh mac du toan cong tac xay dung da co

Déi vai cac cong tac xdy dung, 1ap dit,... clia cong trinh c¢6 yéu cau k¥ thuat, diéu
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kién thi cong, bién phap thi cong twong tu v6i yéu cau ki thuat, diéu kién thi cong, bién
phap thi cong cua dinh mtrc du toan da co6 thi &p dung cac dinh murc da co.

5. Nhirng tai liéu can thiét phuc vu 1ap dinh mirc du toan xay dung cong trinh

Khi lap dinh murc dir toan xay dung cong trinh ngudi 1am cong tac dinh gia cin co
nhirng tai liéu gom:

- H6 so thiét ké co sd, thiét ké k¥ thuat, thiét ké t6 chiic thi cong, bién phap thi
cong, tiéu chuan ky thuat cta cong trinh, quy trinh thi cong, trinh tir cac budc thyc hién
cong viéc, cong tac...

- Cac dinh mtrc dy toan da dugc cong bd, di co & cac cong trinh khac.

- Tham khao dinh mtrc thi cong (dinh mirc vat tu, dinh muic lao dong, dinh murc
nang sudt may thi cong) cong bd.

6. Vidu lap dinh mirc du toan xay dung cong trinh

6.1. Dinh m#c xay dwng mdi

6.1.1. Vi du 1: Ldp dinh mikc theo théng sé ky thudt trong ddy chuyén cong nghé
Lap dinh mac dy toan 1m3 bé tong cot hinh hop ¢ canh 16n nhat 30cm thi cong bang

phuong phap thi cong va phuong phap thi cong bang co gidi.

Trinh tu 1ap dinh muac dy toan nhu sau:

Buére 1: Xac dinh danh muc cong tac dé xay dung dinh mirc

1. P6 bé tong cot co canh 16n nhat 30cm bang thi cong.

2. D6 bé tong cot co canh 10n nhat 30cm bang co gidi.

Buéc 2: Xac dinh thanh phan cong viéc

Chuan bi, tron, van chuyén vat liéu trong pham vi 30m. D6 va bao dudng bé tong
ddm bao yéu cau ky thuat.

e Tinh hao phi vat liéu trong dinh mirc

Theo quy dinh cua dinh mtc st dung vat tu thi sb luong vat liéu can thiét trong
Im3 bé tong hé¢ so luan chuyén van khudn, tre chong va ty 1€ hao hut véat liéu trong thi
cong nhu sau:

P Hé s Ty 1€ hao
T A " Pon | SO lugng . )
SO hiéu Tén cong viee i o luan hut thi
vi vat liéu . )
chuyén cong
Vén khuon day 3cm m? 10,37 0,252 5%
Nep gong m? 0,068 0,280 5%
DPinh cac loai binh quan 6cm kg 1,100 0,5%
Tre chng Cay 9,200 0,367 0.5%
Hao hut bé tong 2,5%
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Can cu vao lugng vat liéu quy dinh va cong thurc tinh ¢ trén ta co6:
- Khéi luong van khuon duoc sir dung ludn chuyén trong 1m? bé tong la:
Qvk =10,370 x 0,252 x 1,05 x 0,03 = 0,0823 m?
Qng = 0,068 x 0,280 x 1,05 = 0,02 m?

Téng cong = 0,102 m?
- Khéi lugng dinh duge sir dung trong 1m? bé tong la:

1,100 x 1,005 = 1,1055
- Khéi lugng tre chdng duogc sir dung luan chuyén trong 1m? bé tong 1a:

9,20x 0,367 x 1.05 = 3,55 cay
- Khéi lugng vita bé tong dugc sir dung trong 1m? bé tong thanh khi:
1 x1,025=1,025 m?
e Tinh cdac hao phi nhédn cong trong dinh mirc

Trong cong tac d6 bé tong cot cd 04 thanh phan cong viée chu yéu sau day:

Cong tac do bé tong

Cong tac san xuat va lap dung van khudn

Cong tac thao d& van khuon

Cong tac gia cong sang cat rira soi

Céc khau cong viéc trén day trong dinh mirc lao dong da quy dinh nhu sau:

Thu cong hoan toan
S6 hiéu Tén cong viéc Don vi Heé sb didu
Mtc gio .
v chinh thoi gian
Do bé tong m? 19,80 3h
SX lap dyng van khuon m? 2,11
Thao do van khudén m? 0,34
Sang cat m? 1,20
Rura soi m? 6,10 0,0863
Co gidi + thu cong
A A o Pon
SO hiéu Tén cong viéc , He sb didu
V1 Muc gio S
chinh thoi gian
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Do bé tong

SX lap dung van khuon
Théo d& van khudn
Sang cat

Rtra so1

m? 14,00
m? 2,11
m> 0,34
m? 1,20
m? 6,10

0,03

Can ctr vao dinh mtrc va cong thire tinh toan trén ta c6 dinh mirc ngay cong cua

ting cong viéc nhu sau:

Tén cong viée Phuong phap tinh Szglfgy

I. Thi cong bang thi cong

Cong d6 bé tong (19,8+3)x1,1x1/8=| 3,1350

Cong lam van khudn 10,37x2,11x1,1x1/8 = 3,0086

Cong thao van khuon 10,37x(0,34+0,0863)x1,1x1/8 = |  0,6078

Cong sang cat, rira séi (6,1x 0,75)+(1,2x0,45)1,1x1/8 = 0,7033
Tong s6 ngay cong trong 1m* BT 7,4547

II- Thi cong bing co giéi + thi

cong

Cong do bé tong 14,00x1,1x1/8=| 1,9250

Cong lam van khuon 10,37x2,11x1,1x1/8=| 3,0086

Cong thao van khudén 10,37x0,34+0,03)x1,1x1/8 = |  0,5276

Cong sang cat, rira soi (6,1x0,75)+(1,2x0,45)x1,1x1/8 = |  0,7033

Tong so ngay cong trong 1m® BT |  6,1645

e Tinh chi phi mady thi cong

a. Tinh dinh mtrc thoi gian st dung may:

Trong thuc té thi cong bé tong, cic may tron bé tong 400L va 250L 1a 2 loai may

dugc st dung cho cong tac thu cong trén cac cong truong, nén chon 2 loai may nay dé

tinh dinh mtrc dy toan. Sau day la cach tinh dinh murc thoi gian sit dung may bé tong

(tinh bang ca).
Loai may tron bé tong 400L

Ning suit ca DM thoi
L oni s Céch tinh DM thoi N
0ai ma \ . ian su
i y Tung may Binh quén gian st dung may . dung
u
Loai may 400L
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May 400L (Ti¢p) 23m3 70/3
May 400L (TQ) 23m3 = 23,333 1/23,333x1,43 | 0,061ca/m?
May 400L (LX) 24m? m?/ca
Cong - 70m®
Loai may tron bé tong 250L
Ning suit ca Cach tinh dinh mtrc ..
Loai may thoi gian sur dung 'DMvth(n
Tung mdy | Binh quan may gian sur dung
May 250L (LX) 15m3
May 250L (TQ) 15m? 45/3 1/15x 1,43 | 0,095ca/m?
May 250L (Tiép) 15 m? = 15m’/ca
Cong T 45m®

b. Tinh dinh mic hao phi cac loai may dam bé tong

Cin clr vao dinh mirc mdy thi cong tinh dinh muc hao phi may dam cho 1m? bé

tong.

Tinh dinh muc chi phi st dung cac loai may dam dui cho 1m? bé tong.

Ning suat ca Céch tinh dinh muc ..
., .. ] DPM thoi
Loai may thoi gian sir dung , .
Tung may | Binh quan méy gian st dung
May dam (LX) 10 m?
May dam (TQ) 14 m? 48/3
May dam (Tiép) 24 m? =16 m’/ca 1/16x1,43 | 0,089ca/m?
Cong 48 m?

Sau khi tinh todn tat ca cac y€u to cau thanh cta dinh mirc du toan cho tat ca cac

loai cot vuong co kich thudc khac nhau chung t6i 1ap dugc bang bé tong cot vuong cho

cac cO nhu sau:

Pinh mirc d6 1m? bé tong cdt hinh hdp cao < 16m hoic dén nha 5 tang, thi

cong bing thii cong:

Stt

Thanh phan hao phi

Pon
Vi
tinh

Kich thudc canh 16n nhét cua
tiét dién cot (cm)

<30 <50

>50
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1| Vit liéu
Vira bé tong m? 1,025 1,025 1,025
Van khuon + nep gong m? 0,102 0,102 0,102
Tre chong ©8 cay 3,55 3,55 3,55
Pinh cac loai dai bq 6cm kg 1,106 1,106 1,106
2 | Nhdn cong
Ngay cong cong 7,455 6,806 6,416

Dinh mirc d6 1m? bé tong cot hinh hop thi cong bang co gidi két hop véi thi cong
cho tat ca cac loai nha cao téng va tat ca cac do cao:

Pon | Kich thude canh 16n nhat ctia
Stt Thanh phan hao phi vi tiét dién cot (cm)

tinh <30 <50 >50)

1 Vat liéu

Vira bé tong m?3 1,025 1,025 1,025

Van khuon + nep gong m? 0,102 0,102 0,102

Tre chong 8 cay 3,55 3,55 3,55

DPinh cac loai dai bq 6cm kg 1,106 1,106 1,106
2 | Nhdn cong

Ngay cong cong 6,164 5,405 5,084
3 | May thi cong

May tron bé tong 400L ca 0,061 0,061 0,061

Néu st dung may 250L ca 0,095 | 0,095| 0,095

May dam dui ca 0,089 | 0,089 0,089

6.1.2. Vidu 2: Ldp dinh mirc theo phwong phdp 3 khdo sdt thuc té

e Lip dinh mirc duw todn cho céng tic dé bé tong diam lin (RCC)
Xay dung quy trinh cta cong tac do bé tong RCC cua cong trinh thuy dién, thuy loi
(theo thiét ké).

Noi dung: San xuat vita RCC c6 cap phdi str dung it xi mang, da dam c6 ¢ tir nho (mat)
dén ¢& 4x6 cm va puzolan hoic tro nha may dién. .. c6 nhiét d6 sau khi tron va do tuong duong
nhiét d6 moi trudng, van chuyén bang 6 t6 tu dd, san ting 16p c6 do day 30cm bang may i,
dam bang dam tinh, dam rung, rai bu vira bang thu cong, bao dudng bang phun suong, danh
xom 1am sach va rai vira dinh két giira hai 16p bang thii cong va co gidi nho. Pac diém k§ thuat

Lién hé¢ Ms Thu An 0985 099 938 ghi danh hoc K§ sw QS, Pinh gia xay dung96



Giao trinh dao Nghiép vu Dinh gid Xay dung. Cong ty CP Gia Xdy Dung
la tir khi tron xong vita dén khi két thic cong viéc chi thuc hién trong thoi gian theo quy dinh

véi nhiét do moi truong twong duong nhiét do vira bé tong.

Trinh tu lap dinh mic du todn cbng trinh.

Buéc 1: Xdc dinh danh muc cong tac dé xay dung dinh mirc

Viéc xac dinh cac danh muc dinh mic phu thudc vao cac budc trong day truyén cong
nghé thi cdng va ndi dung cdng viéc cua cong tac do boc khdi luong dua ra.

1. San suit vira bé tong dam lan bang tram tron.

2. Van chuyén vira bé tong tir tram tron bang 6td tu d6 cd ria 16p trude khi vao khdi dé.

3. CoOng tac rai lop vira xi mang dinh bam.

4 . Cong tac do, san vira, dam bé tong tirng 16p, hoan thién

Hoac

1. San suat, van chuyén vita bé tong dam lan tir tram tron bang 6td tu d6 ¢ raa 16p trudc
khi vao khdi do.

2. Cong t4c rai 16p vira xi mang dinh bam, do, san vira, dam bé téng tirng 16p, hoan thién

Buéc 2: Xdc dinh thanh phan cong viéc

Vi du: Tinh dinh mac cho danh muc céng tac 4 cua budce 1.

Panh xom bé mat bé tong, xir Iy khe dén nhiét, vé sinh bé mit bé tong theo ting 1op do
day 30cm bang méy nén khi, quét hot vita roi, xt ly phan ting sau khi d6 vira tir 60 tu do, san
vira bang may ui, 1am khe gian nhiét, ¢&dm vita bang may dam banh thép tinh 14 tan (rung 27
tan), bi phu vira bé tong trong qua trinh san dam bang tha céng, dam xir ly chd tiép giap véi bé
téng bién thai, mai ta luy bang ¢am 1 tin. Phun suong bao dudng va hoan thién theo dung yéu
cau ki thuat.

Buéc 3: Xay dung dinh mizc du todn dé bé tong RCC tirng 1ép b chiéu day 30cm (theo
yéu cau ky thudt) bang phirong phép khao sét thyec té.

a. Tong hop sb liéu khao sat

Thuc hién viéc xac dinh murc hao phi lao dong qua khao sat nhu sau: vi tri khao sat theo
cac d6 cao khac nhau cua dap, thoi diém thuc hién khao sat trong céac gio khac nhau cua céc ca,
thng ke tir s phiéu phét ra va thu vé tir chup anh, bim gio... sau khi su ly sé liéu, két qua tong

hop nhu sau:
- Sb 16p dap RCC khao séat 416p
- Tong sé chuyén 6t6 van chuyén 108 chuyén
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- Tong khéi lugng RCC cua 4 16p dap: 810 m®

- Dién tich vé sinh bé mat (67,215m x 30m) 2.016 m?
- Tong sé ca thi cong 1,86 ca

- Khéi lugng thyc hién binh quan mét ca 432 m3/ca

- Nhan céng phuc vy san dam, 1am khe gian nhiét, xu ly phan tang, | 21.458 phat
phun nudc bao dudng

- Nhan cong phuc vu xir Iy khe lanh, vé sinh bé mat bang tha cong | 43.702 phut
va phun nudc

- San rai vita RCC bang may ui 180cv 904 phat

- Pam chit trong thoi gian 10 phat bang d¢am rung béanh thép tu | 1.406 ph
trong 14tan (rung 27tan), dam phai cho toi khi bé tong dat dugc
dung trong 2,41 T/m3. Mdi l6p bé tong RCC dam 6 lan rung va 2

lan tinh

- Phun suwong lam giam nhiét d6 bé mat bé tong RCC bang may | 900 phat
bom nudc 2,8kW

b. Tinh toan dinh mic hao phi d6 bé tdng RCC ting I6p day 30cm
b.1. Tinh hao phi vat liéu:
VL = (QVx Kpn ) x KVed x Kia
Trong do:
+ QV: S6 lugng vat liéu chinh theo cap phéi cua thiét ké doi véi 1 m? vira bétong
RCC nhu trong bang sau

- Xi mang PC40 90kg/m3

- Puzolan 150kg/m?3
- Phy gia cham ninh két SDR 2,4kg/m?®
- Nudc 150lit/m?
~Cat 376kg/m?
- Mat d4 min 389kg/m?®
- P4 dim 4x6cm 398kg/m?®
- P4 dim 2x4cm 530kg/m?®
- P4 dam 0,5x2cm 398kg/m?®

+Knn: Binh mirc hao hut 1m3 vira tinh bang 1,5% la ty 1& hao hut thi cong qui dinh
trong dinh muic vt tu (c6 thé tham khao tap dinh muc vat tu Bo Xay dung céng bd hién
hanh hoic tap dinh muc vat tu s6 22/2001/BXD-VKT).
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+ KVeq: Hé s6 chuyén d6i don vi tinh vat liéu, tinh = 1.
+ K : Hé sb st dung thoi gian do tién do thi céng cong trinh, tinh = 1.

+ Hao phi vt liéu phu (khac): Gom vat liéu 1am khe gidn nhiét duoc tao bai thép
tam day 5cm boc bang PVC, dng thu nudec... duoc tinh bang 0,5% chi phi vira bé tong
RCC.

b.2. Tinh hao phi nh&n cdng

NC =3 (t%m X Keaa X KVea X Kig) X 1/8
Trong do:

+ t9%m: Dinh muc lao dong co sé: 1a mirc hao phi lao dong truc tiép xay dung cho
mét don vi tinh khéi lwgng cdng tac hoic két ciu xay dung cu thé.

+ Kcdd: Hé s6 chuyén d6i dinh mtrc xay dung, tinh = 1,3

+ KVei: Hé sb chuyén d6i don vi tinh, tinh = 1

+ 1/8: Hé so chuyén doi tir dinh muc gio cong sang dinh mirc ngay cong.
+ Kia: Hé s6 sir dung thoi gian, tinh = 1

Nhan céng phuc vu san dam, 1am khe gidn nhiét, xiz Iy phan tang, phun nwéc bdo dirong:

+ Tong khéi lugng RCC cua 4 16p dap: 810 m3
+ Tong thoi gian nhan cong: 21.458 phut
+ Binh mac lao dong co so: thg bac 3,5/7
t%m = 21.458 /60 /810 = 0,4415gid cong/m?®
+ Tri s dinh muc dy toan
NC=0,4415x1,3/8 =0,0717 cong/ m?
Nhan cong phuc vu xiz Iy khe lanh, vé sinh bé mdt bang thi ¢éng va phun nwde nhw sau:
+ Dién tich vé sinh bé mit (67,215m x 30m): 2.016 m?
+ Tong thoi gian nhan cong: 43.702 pht

+ Dinh mic lao dong co sd (sau khi phan bo):
t94m = 43.702 / 60 / (2.016 x 0,9) = 0,4014gi& cong/m®
+ Tri s6 dinh muc dy toan:
NC =0,4014 x 1,3 / 8 = 0,0653 cong/m?®

b.3. Tinh hao phi may thi cong

M=—7 X Kecaa X KVea X Kes

1
Qcm
Trong do:

+ Qcwm: Nang suét thi cong 1 ca may.
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+ Keaa: Hé s6 chuyén ddi dinh muc xay dung, tinh = 1,3
+ KVea: Hé s6 chuyén déi don vi tinh, tinh = 1
+ Kes: Hé s6 st dung nang sudt, tinh = 1
+ Kia: Hé sb sir dung thoi gian, tinh = 1
- May chinh x4c dinh dé tinh hao phi 1a: May i 180 CV, M4y dam 14 tin, may bom
2,8 Kw, may nén khi 360m3/h.
- May khac xac dinh dé tinh bang ty 1¢ 1a: Pam coc, may quét tay nén, voi khi nén.

Tinh dinh mic hao phi ciia mdy dam 14 tan nhu sau:

Khéi lwgng vira RCC phai dam: 810 m3
S6 16p dap RCC khao sat: 4 16p
Tong thoi gian tinh toan: 1.406 phut

+ o+ + o+

Ning suat 1 ca may la:

Qcm =810 m* x 480 ph / 1406 = 276,53m3/ ca
+ Pinh mic dy toan hao phi may dam la:
Maam = 1/ 276,53 x 1,3 = 0,0047 ca/m?

Tinh dinh murc hao phi may #i 180cv san viza RCC :

Khdi lugng vira RCC san: 810 m?
S6 16p dap RCC khao sat: 4 16p
Tong thoi gian tinh theo khao sat: 904 phut

+ + + 4+

Ning suat 1 ca may la:
Qcm = 810 m* x 480 ph /904 = 430m’/ ca
+ Dinh muc dy toan hao phi may ui la:
Ma =1/430x 1,3 = 0,003 ca/m?
Tinh dinh Mitc hao phi mdy bom nuée 2.8kw phun swong lam giam nhiét dg bé mdt bé
tong RCC:
+ Khéi lugng vira RCC phai phun: 810 m3
+ S6 16p dap RCC khao sat: 4 16p
+ Tong thoi gian tinh toan: 900 phat
"
"

Dién tich bé mat (67,215m x 30m) can phun: 2.016 m?
Ning suat 1 ca may la:
Qcm = 810 m? x 480 ph / 900ph = 432m?/ ca

+ Dinh muc dy toan hao phi may ui la:
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Mybsuone = 1/432 x 1,3 = 0,003 ca/m?
Tinh dinh mitc hao phi may nén khi 360m%h vé sinh bé mdt bé téng theo ting I6p do
+ Dién tich vé sinh bé mat (67,215m x 30m): 2.016 m2
+ Sb 16p dap RCC khao sat: 4 16p
+ Téng thoi gian tinh toan: 900 phut

+ Ning suat 1 ca may la:
Qcm =810 m? x 480 ph / 900ph = 432m°/ ca
+ Binh mac du toan hao phi may ui la:
Muenkni = 1/432 x 1,3 = 0,003 ca/m?

- May khac gdbm: xt ly nhitng chd tiép giap voi bé tong thudng, mai ta luyva vé sinh bé
mit bé tong duoc tinh bang 10% chi phi may thi cong chinh (theo kinh nghiém).

Buéc 4: Ldp tiét dinh mirc

Dinh mic du toan d6 bé tong dam lian (RCC) tung 16p 30cm nhu sau:

Thanh phan céng viéc: Chuan bi, danh xdm bé mat bé téng, xir Iy khe dan nhiét, vé sinh
bé mat bé tong theo ting 16p d6 day 30cm bang may nén khi, quét hét vira roi, xir Iy phan tang
sau khi d6 vira tir 6t6 ty do, san vira bang may ui, 1am khe gian nhiét, ddm vira bang may dam
banh thép tinh 14 tdn (rung 27 tan), bu phu vita bé tong trong qua trinh san dam bang thu cong,
dam xtr ly chd tiép giap vai bé tong bién thai, mai ta luy bang dam 1 tin. Phun swong bao dudng
va hoan thién theo dung yéu cau ky thuat.

Bdng dinh mirc cac khodn muc hao phi
Pon vi tinh: m3

Stt Thanh phan céng viéc Pon vi | Dinh mirc dw toadn

1 | Vatliéu

Vira bé tong RCC m3 1,0150

Vit liéu khac % 0,5
2 | Nhan cong

Nhén cong 3,5/7 cong 0,1371

T Ph}tC Vu san dam, Ia}m kpe glain nhiét, xur cong 0,0718

ly phan tang, phun nuéc bao duong

+ Xur ly khe lagnh, vé sinh bé mat bang thu cong 0,0653

cong va phun nuoc

3 | May thicong
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21\;[%/ dam banh thép tu trong 14 tan (rung ca 0.0047
May ui 180 Cv ca 0,0030
May bom nudc 2,8 kw (phun suong) ca 0,0030
May nén khi 360 m3/h ca 0,0030
May khac % 10

KYea: 12 hé s6 chuyén doi du toan di tinh chung cho cac diéu kién, niang suat thi
cong va sy phdi hop khong dong bo...
6.2. Piéu chinh cac thanh phan hao phi vt liéu, nhan céng, may thi cong khi van
dung cdc dinh mirc xay deng cong bé
6.2.1. Vi du 3: Piéu chinh hao phi vit liéu theo yéu cdu thiét ké
Cong tac lam va tha ro da c6 tang cuong khung thép tron F14. Trén co sé ma hi¢u
dinh mtrc AL.15112 quy dinh muc hao phi cho cong tac 1am va tha ro da (trén can) co
kich thudc 2x1x1m (Pinh mirc dy todn xay dung cong trinh cong bd kém theo vin ban
s0 1776/BXD-VP ngay 16/8/2007 ciia B6 Xay dung ).
Theo yéu cau thiét ké Ro da co kich thudc 2x1x1 dugc ting cudng thém thép tron
®14 1am khung:
- B sung luong hao phi thép tron: Khéi luong theo thiét ké x ty 18 hao hut trong thi
cong
- B sung hao phi nhin céng: Hao phi nhan cong tai ma hiéu dinh mirc AF.61100 x
khéi lugng thép tron bo sung theo thiét ké:

Pon vi tinh: 1 ro

cong Eac xay Thanh phan hao phi bon vi D{nh m?c ngnh mquc
lap cbng bo diéu chinh
. ... |Vvatliéu
Lam va tha
ro da, kich | Thép tron F14 kg 22,58
thuoc
2x1x1(m) | Day thép F3mm kg 13,5 -
Co khung
ting cuong | D4 hoc m3 2,2 2,2
thép tron
Nhan céng 3,5/7 Cong 4,0 4,19

6.2.2. Vi du 4: Do bién phdp thi cong, diéu kién thi cong thwc té ciia cong trinh thay
doi

Cong tac bé tong 16t moéng d6 bang mang.
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Hé théng dinh mic hién hanh phan anh muc hao phi vat liéu, nhan cong va may thi cong
cho mot don vi san pham 1a 1 m3 bé téng 16t méng (M4 hiéu dinh mic AF.42110) theo bién
phap thi cong d6 bang can cau 25 tan.

Vé tiéu hao vat liéu: bo sung vat liéu khac 1% (hao phi vt liéu 1am hé théng méang) bao
goém thép hinh, thép tim, que han.

V& tiéu hao nhan cong: B6 sung 30% hao phi nhan cdng bao gdom cac tac nghiép gia
cong, lap dung di chuyén thdo dd hé théng mang va xic bé téng xudng hé théng mang
..(AF.42140)

Vé may thi cdng: Bo can truc 25 tin theo bién phép thi cong -> M4 hiéu dinh mic
AF.42140

Don vi tinh: m?

Cong tac xay Thanh phan hao phi Pon vi binh muc binh muc
lap ' cbng bo diéu chinh
Vat ligu
Vira bé téng m3 1,025 1,025
R i Vit liéu khac % 1,0
Bé tong 6t
mongdd | Nhan cang 3,5/7 Ccong 0,38 0,494
bang mang
May thi céng
Can cau 25T ca 0,015 -
Dam dui 1,5kw ca 0,089 0,089

6.2.3. Vidu 5: Diéu chinh hao phi mdy thi céng do ting hodc giam céng suit mdy thi
céng

Cong tac dip d4 cong trinh bang da hdn hop dung may i 240Cv

Dinh muc dy todn xay dyng cong trinh da cong bd, M4 hiéu AB.67100 phan anh cong
tac dip d4 cong trinh bang d4 hdn hop ding may i 180 Cv va 320Cv. Bé xac dinh mirc hao
phi méy ui 240CV cho cdng tac trén bang phuong phap tinh ndi suy tir ma hiéu dinh mirc
AB.55221 va AB.55201 -> x4c dinh dugc hé sb diéu chinh: K =0,97 /1,21 = 0,801; Muc hao
phi may ui 240Cv: 1,12 x 0,801 = 0,898 ca/100m?

Don vi tinh: m?

Cong tac xay s A . binh muc binh muc
lép Thanh phan hao phi Pon vi cong bé didu chinh
.. Nhan cbng 3,5/7 Cong 5,0 5,0

Dap da
May thi cong
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congnh 1 \ray i 180 Cv ca 1,210 '
bang da
NN NP | e i 240 C ca 0,898
sizgocy | ,

7. Bai tap vé tra ctru, 4p dung dinh mirc

Bai tap 1: Cho méng dudi cot M2 nhu hinh v€ ¢ dudi. Anh/chi chon ma hi¢u dinh

mirc phu hop cho cong viée, sau do boc khoi lugng cau kién trén dé hoan thanh céac cau

hoi sau. (Biét dit cap II, bé tong moéng da 1x2, mac 250).

A.
B.
C.
D.

A

A

Cdu 1.1: Chon cong tac thi cong dao dat hdé méng phu hop:

AB. 11332 — Pao méng bang, bang thi cong, rong <3m, sdu <3m, dat cap Il
AB.11432 — Pdo méng cét, try, hé kiém tra réng >1m, sau <=1Im, dat cap ||
AB. 11442 — Pao méng cét, tru, hé kiém tra réng >1Im, sdu >Im, dat cap 11

Cd hai dap an Bva C

Cdu 1.2: Chon cong tac thi cong bé tong 16t mong phu hop:

AF.11111 — Bé tdng sdn xudt bang may trén, dé bang thi cong, bé tong 16t méng,
dd 4x6, chiéu réng <250cm, vira BT mac 100

. AF.11121 — Bé tdng sdan xudt bang may trén, dé bang thi céng, bé tong 16t mong,

dd 4x6, chiéu réng >250cm, vira BT mac 100

. AF.11123 — Bé téng san xuat bang may trén - dé bang thi cong, bé téng 16t moéng,

dd 2x4, chiéu réng >250 cm, viza BT méc 100
Ca hai dap an A va B
Cdu 1.3: Ma hiéu don gia cong tac van khuén mong;:

AF.81111- Vdn khuén cho bé téng do tai ché, van khudn ga, van khuén mong dai,
bé may

. AF.81122 — Vin khudn cho bé téng dé tai ché, van khubn gé, méng cét, mong

vubng, chir nhat

. AF.81132 — Vin khuédn cho bé téng dé tai ché, van khudn gd, cét vudng, cét chir

nhat

. Dap an khac

Céu 1.4: Ma hi¢u don gia cong tac bé tong mong:

AF.11223 — Bé tdng san xudt bang may trén, do bang thii céng, bé téng mong, da
1x2, chiéu réng >250cm, mac 250

. AF.11264 — Bé tdng san xudt bang may trén, dé bang thi cong, bé tdng mong

rong >250cm, da 4x6 vira BT mac 250

. AF.11214 — Bé tdng san xudt bang may trén, dé bang thi cong, bé tdng mong

rong <250cm, da 1x2 vira BT mac 250
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D. SB.21134b — Céng tic dé bé tong gia cé mong, chiéu réng >250cm, vica BT dd
1x2 méac 250

Ciu 1.5: Ttr hinh v& méng M1, hiy boc tach khéi lwong cac cong tac “Pao dat hd
mong bang thii cong véi hé hé s6 taluy bang 1,2” va “bé tong 16t méng” twong tmg theo
thir tu voi cac gia tri X, Y theo cac dép an sau day:

A. X =1,5422 (m%); Y = 0,605 (m?)
B. X = 15,422 (m3); Y = 0,504 (m°)
C. X = 15,422 (m®); Y = 0,605 (m?)
D. X =1,5422 (m3); Y = 0,504 (m°)
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(c) MONG M2-11CK (&)

Bai tap 2: Cho Cot BTCT (C1) ciia mot cong trinh. Céac kich thudc nhu hinh vé

dué6i. Anh/chi chon mi hiéu dinh mtrc pht hop cho cong viée. Biét rang cong trinh co
chiéu cao 1a 48,5m, st dung bé tong d6 thu cong, bé tong da 1x2 mac 200, van khudn

g0).

Ciu 2.1: Nhitng mi hiéu dinh muc nao phi hop cho cong tac san xuat cot thép

chu trong cong tac cbt thép cot Cl

A.

C.

D.

A.

C.

D.

AF.61413 San xudt lap ding cot thép bé tong tai chd, cot thép cét, tru, dwong kinh
<I10mm, cot, tru cao <50m

AF.61423 San xudt lap ding cot thép bé tong tai chd, cot thép cét, tru, dwong kinh
<I8mm, cot, tru cao <50m

AF.61433 San xudt lap ding cot thép bé tong tai chd, cot thép cét, tru, dwong kinh
>18mm, cot, tru cao <50m

Ca dép an A va déap an B d@éu phu hop

Ciu 2.2: Nhitng m3 hiéu dinh murc nao phu hop cho cong tac cbt thép cot C1
AF.61413 San xudt ldp dung cot thép bé téng tai chd, cot thép cét, tru, dwong kinh
<I0mm, cot, tru cao <50m

AF.61423 San xudt lip dung cot thép bé téng tai chd, cot thép cat, tru, dwong kinh
<I8mm, cot, tru cao <50m

AF.61433 San xudt ldp dung cot thép bé téng tai chd, cot thép cét, tru, dwong kinh
>18mm, cot, tru cao <50m

Sur dung cd ddp dn A va dép dn B cho cong tac cot thép cot C1

Céu 2.3: Ma hi¢éu dinh mtrc nao phu hop cho cong tac van khuon cdt Cl

A. AF.81122 San xudt lap ding thao dé van khudn cho bé tdng dé tai ché, van khuon
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gd, van khudén méng cét vudng, chir nhat
B. AF.81132 San xudt lip dung théo d& vdan khuén cho bé téng dé tai cha, van khubn
go, van khuén cgt vudng, chiz nhat
C. AG.31121 San xudt, lip dung, théo dé vin khudn bé téng diic san, van khudn ga,
van khuon coc, cot
D. AF.61433 Sdn xudt lap dung van khuén tru cao <50m
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Bai tdp 3: Cho hinh v& ddm BTCT sau. Hiy chon ma don gia va tinh toan khoi

lwong cho cic cong tac theo yéu cau dudi dy biét ring cau kién nay thudc biét cong
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trinh cao 12m, st dung van khuon gd, bé tong san day 100mm, bé tong dam d6 bang thu
cong da 1x2 mac M250. (chu y: khoi lwong cot tinh toi day dam)
Ciu 3.1: M3 hiéu don gia cho cong tac bé tong dam:
A. AF.12314 - B& tdng san xudat bang méy trén, do bang thi cong, bé tong xa dam,
giang nha, da Ix2 vira BT mac 250

B. AF.22313 - Bé tong san xud:t qua day chuyén tram tron tai hién truong hoac
thwong pham, do bang can cau, da 1x2, bé tong dam, cao < 4 m, mac 200.

C. AF.22324 - Bé tong sdn xudt qua day chuyén tram trén tai hién trwong hodc
thwong pham, dé bang can cdau, da 1x2, bé téng dam, cao < 16m, mac 250.
Ciu 3.2: M hiéu don gia cho cong tac van khudn dam:

A. AF.82111 - Vidn khuén cho bé téng dé tai ché, van khubn kim logi, van khudn
dam, cao <16 m

B. AG.31211 - Sdn xudt, ldp dung, thao dé van khudn bé téng diic san, van khudn
go, van khuén dam

C. AF.81141 - Vén khuén cho bé téng doé tai ché, van khudn g, van khudn dam
Ciu 3.3: Ma hiéu don gia nao phu hop véi cong tac san xuat, lap dung cdt thép

cho dam trén:

A. AF.61512, AF.61522, AF.61532
B. AF.61511, AF.61522, AF.51532
C. AF.61512, AF.61522, AF.51532
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Bai tap 4: Anh/chi hiy sir dung phan mém Dy toan GXD thyc hién:
+ Tra md hiéu dinh mtc phuc vu chiét tinh don gia ctia cac céng tac c6 noi dung
cong viéc nhu bang di kem.
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+ Tong hop danh muc va tinh khéi luong vat tu.

+ Anh/chi thiy van dé gi khi tra va ap dinh mutc chi ¢6 bang danh muc céng viéc,
khdi legng ma khdng co ban vé thiét ké, chi dan k¥ thuat, bién phéap thi cong?

STT Noi dung cong viéc Do.’n Khoi
vi luwgng
HM1 DUONG ONG THOAT NUOC
1 Dao dét dat duong dng c6 mé mai ta luy, dat cap 111 m3 24,6
2 Lap dat‘ ong 1,1h1.raA PVC_n01 bang phuong phap han, doan 6ng dai 100m 0,265
6m, duong kinh 6ng d=100mm
3 Lip dat 6ng nhwa PVC nbi bang phwong phap han, doan dng 100m 01
dai 6 m, duong kinh 6ng d=150mm ’
4 L:ap dat ong nhua, PVF n01_ bang phuong phap han, doan ong 100m 0,66
dai 6 m, duong kinh 6ng d=300mm
5 Dip dat méng duong dng, do chat yéu cau K=0,85 m3 7,38
HM?2 HO GA
1 DPao mong cdt, rong >1 m, sdu <1 m, dat cép 111 m3 20,48
Dép dat nén mong cong trinh, d§ chit yéu ciu K=0,90 m3 6,144
3 Bé tong san xuat béng may tron, d6 bang thu cong, bé tong 16t m3 2048
mong, da 4x6, chiéu rong >250cm, méc 100 ’
4 BS tong san xuzrlt bang may tron - do bang thu cong, bé tong M3 1,568
nén, da 1x2, mac 200
5 Xay gach chi 6,5x10,5x22, x4y tuong thang, chiéu day <11 cm, M3 6.4
cao <4 m, vira XM mac 75 '
6 Bé tong san xuét bang may tron, d6 bang thu cong, bé tong me 064
lanh t6, da 1x2 vira BT mac 200 ’
7 Trat twong trong, day 1,5 cm, vira XM mac 75 m?2 20,480
8 Cong tac san xuét lap dung cdt thép bé tong tai chd, cdt thép n 0112
lanh t6, duong kinh <10 mm, cao <4 m '

Bai tip 5: Hiy tim tu liéu, cin cir dé 1y luan va trinh bay xir 1y cic van dé néu ra
trong phan vi dy dat van dé muc 1 phan nay mot cach thau déo va thuyét phuc.

Il. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG CONG TRINH
1. Khai niém, yéu cau va phan loai gia xiy dung cong trinh
1.1. Khai ni¢m gia xay deng cong trinh

Hé thdng gia xay dung cong trinh bao gdm: don gia xay dung cong trinh va gia
xdy dung tong hop duoc dung dé 1ap, diéu chinh chi phi xay dung trong tong muc dau
tu, du todn cong trinh.

Pon gia xay dung cong trinh 14 chi tiéu kinh té - k¥ thuat tong hop bao gdm cac
chi phi tryc tiép vé vat liéu, nhan cong, may thi cong dé hoan thanh mot don vi cong tac
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xay dung cua cong trinh nhu 1m3 bé tong, 1 tan cot thép hodc 1 cai mong cot, 1m2
duong bé tong asphalt,...tir khdu chudn bj dén khau két thiic cong tac xdy dung, bd phan
két cau.

Gia xay dung téng hop 1a chi tiéu kinh té - k¥ thuat bao gdm toan b chi phi can
thiét dé hoan thanh mot nhém loai cong tac xay dung, mét don vi két cAu, bo phan cua
cong trinh.

Gi4 xay dung cong trinh duoc tinh toan riéng phi hop véi yéu cau cong viée, diéu
kién thi cong, bién phap thi cong, thich hop vé6i dic thu cua cong trinh, didu kién san
XuAt cung cép vat tu, vat liu xay dung cho tung loai cong trinh, lam co s& dé 1ap du
toan theo thiét ké cuia cong trinh, gia goi thau va quan 1y chi phi DAPT XDCT.

1.2. Y&u cdu déi véi gia xay dung cong trinh

Gia xdy dung cong trinh phai thé hién day du dic diém cong trinh, vi tri thi cong,
yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi cong, ché do chinh sach va mit bang
gia ca thi truong tai thoi diém thi cong xay dung cong trinh.

1.3. Phan logi gia xay deng cong trinh

Theo mirc d6 chi tiét hodc tong hop cia gia xay dung cong trinh, hé thong gia xay
dung cong trinh bao gom:

- Bon gia xay dung cong trinh

- Gia xay dung tong hop

Theo noi dung chi phi cta gia xdy dung cong trinh c6 thé chia thanh:

- Pon gia xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop khong day du (chi bao
g6m cac thanh phan chi phi truc tiép: vat lidu, nhan cong, may thi cong).

- Pon gia x4y dung cong trinh va gia xay dung tong hop day du (bao gom ca chi
phi truc tiép va cac thanh phan chi phi nhu trong du toan nhu chi phi truc tiép khac, chi
phi chung, thu nhéap chiu thué tinh trudc).

2. Phuwong phap lap gia xay dung cong trinh

Gia xay dung cong trinh bao gom don gia xay dyng cong trinh va gia xay dung
téng hop. Pon gia xdy dung cong trinh 14 chi tiéu kinh té - k¥ thuat, bao gém toan bd
chi phi truc tiép can thiét vé vat liéu, nhan cong va may thi cong dé hoan thanh mét don
vi khéi lugng cong tac xay dung. Gia xay dung tong hop 1a chi tiéu kinh té - k¥ thuat
bao gém toan bd chi phi can thiét dé hoan thanh mot mot nhom loai cong tac xay dung,
don vi két cau, bd phén cta cong trinh.

2.1. Déivdi don gid chi tiét xay dung cong trinh
2.1.1. Co so lap don gia xdy dung cong trinh
Co s0 lap don gid xay dung cong trinh:

- Danh muyc céc cong tac xay dung cua cong trinh can lap don gia;
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- Pinh mirc du toan xay dung theo danh muc can 1ap don gia;

- Gia vat liéu (chwa bao gdm thué gid tri ting) dén hién trudng cong trinh;

- Gia nhan cong cua cong trinh;

- Gi4 ca may va thiét b thi cong ctia cong trinh (hodc gia thué may va thiét bj thi
cong).

2.1.2. Lap don gia xdy dung cong trinh
» Xdc dinh chi phi vt li¢u (VL)
Chi phi vat liéu dugc xac dinh theo cong thurc:
VL = Zn:(DixGV')(1+ K,)
i=1

Trong do:

- Di: lwong vt liéu thi i (i=1-n) tinh cho mot don vi khéi lwong cong tac xay dung
trong dinh mtrc du toan xay dung cong trinh;

- Gvi: gid cia mdt don vi vat liéu thir i (i=1-n) dugc xac dinh phu hop voi ti€u
chuén, chung loai va chit lugng vat li€u str dung cho cong trinh xay dyng trén tri truong
do t6 churc ¢6 chlrc nang cung cap, bao gia cua nha san xuat, thong tin gia cia nha cung
cép hodc giad cua loai vat li€u co ti€u chuén, chat luong tuong tu da va dang dugc su
dung & cong trinh khac va duoc tinh dén hién truong cong trinh;

Trudng hop gia vat liéu chua dugc tinh dén hién truong cong trinh thi gia vat liéu
dén hién truong cong trinh dugce xac dinh theo hudong dan bén dudi.

- Kvr: hé sd tinh chi phi vat liéu khac so vai tong chi phi vat liéu cha yéu xac dinh
trong dinh mtrc dy toan xay dung cong trinh.

D6i voi cong trinh str dung ngudn vén ODA can st dung nhitng loai vat liéu ma
thi trudng trong nude khong cé thi gia cac loai vat lidu, san pham xay dung nhap khau
xéc dinh theo gia thi trudng phu hop véi tiéu chuan chét luong va xuét x(r hang hoa.

» Xdc dinh chi phi nhdn cong (NC)
Chi phi nhan cong dugc xac dinh theo cong thirc:
NC =B xgNC

Trong do:

- B: luong hao phi lao dong tinh bing ngay cong truc tiép theo cap bac binh quan
cho mét don vi khdi luong cong tac xdy dung trong dinh mirc du toan xay dung cong
trinh;

- gNC: don gia ngay cong clia cong nhan tryc tiép xay dung duoc xac dinh theo
mat bang thi truong lao dong phd bien cua tirng khu vuc, tinh, thanh pho.

Riéng d6i v6i cong trinh sir dung vén ngan sach nha nude thyc hién theo phurong
thire chi dinh thau thi c6 thé sir dung phuong phap xac dinh mtc don gia ngay cong
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ctia cong nhan truc tiép xay dung (gNC) trén co sd luong tdi thiéu vung, lwong cip bac,
cac khoan phu cip lwong; khoan lwong phu tinh bang 12% luwong co ban; mot sé chi phi
c6 thé khoan truc tiép cho ngudi lao dong tinh bang 4% luong co ban; cac phu cap khéc
néu co.

Déi voi cong trinh sir dung ngudn von ODA c6 nhitng cong viée phai st dung nhan
cong nudc ngoai (cong viéc doi hoi k¥ thuat dac bi€t hodc cac cong viéc phai co6 giam
sat, kiém tra) don gia ngdy céng duoc xac dinh theo tién luong nhan cong c6 chirc danh
tuong duong tai cac nude trong khu vuc hodc cac cong trinh tuong ty da va dang thuc
hién & Viét Nam.

» Xdc dinh chi phi may thi cong (MTC)
Chi phi may thi cong dugc xac dinh bang cong thirc sau:
MTC = Zn:(MixgiMTc)(1+ KT
i=1

Trong do:

- Mi: luong hao phi ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh tht i (i=1-n) tinh
cho mot don vi khdi luong cong tac xdy dung trong dinh mirc dy toan xay dung cong
trinh;

- giMTC: gia ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh thr i (i=1-n) theo bang
gia ca mdy va thiét bi thi cong ciia cong trinh hodc gia thué may xac dinh theo hudng
dan cua B Xay dung;

- KMTC: hé s tinh chi phi may khac (néu c6) so véi tong chi phi may, thiét bi thi
cong chu yéu xac dinh trong dinh mirc dy toan xay dung cong trinh.

boi véi cong trinh sir dung nguén von ODA can sir dung nhiing loai may dac biét
ma & Viét Nam chua c6, can tam nhdp khau dé thi cong xay dung cong trinh thi gid ca
may xac dinh theo gia thué may trén thi truong khu vuc hodc gia ca may da va dang
thuc hién c6 tinh chat tuong tu & Viét Nam.

Pon gia x4y dung cong trinh noéi trén chi bao gdom chi phi vat liéu, chi phi nhan
cong, chi phi may thi cong goi 1a don gia xay dung cong trinh khong day du.

Don gia xdy dung cong trinh ddy di bao gom chi phi vat lidu, chi phi nhan cong,
chi phi méy thi cong, truc tiép phi khac, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudc.

» Phwong phdp xdc dinh gia vat li¢u dén hién trwong cong trinh (Gvl)

Gia vat liéu dén hién trudng cong trinh duge xac dinh theo cong thic:

Gvl = Gcecet + Cht

Trong do:

- Gect: gia vat liéu dén cong trinh;

- Cht: chi phi tai hién trudng bao gom: bdc xép, van chuyén trong ndi bo cong
trinh, hao hyt bao quan tai kho, bai.
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Gia vat liéu dén cong trinh duoc xac dinh bang cong thirc:

Gecet = Gg+ Cve

Trong do:

- Gg: gia vat liéu gbc;

- Cvc: chi phi van chuyén dén cong trinh (bao gdm ca chi phi trung chuyén, néu
o).

Chi phi van chuyén dén cong trinh

Chi phi van chuyén dén cong trinh co thé xac dinh theo phuong an, cu ly, loai
phuong tién va gia thué phuong tién van chuyén hoic tinh trén co sd cac dinh muc van
chuyén va cac phuong phap khac phu hop véi di€u kién thuc té.

Chi phi van chuyén tinh theo cudc van chuyén

Chi phi van chuyén dén cong trinh theo cude van chuyén dugc tinh theo cong thic:
Cro = 2 (L) + Co Gy
i

Trong do:

- Li: cu ly cua cung duong thu i

- fi: gia cudc van chuyén trén cung duong thi i;

- Cctc: chi phi trung chuyén (néu co);

- Cltk: chi phi luu thong khéc.

+ Gi4 cudc van chuyén co thé dua vao cong bd cila cac dia phuong, gia thi truong,
béo gid ctia don vi van tai dam bao duoc khéi lugng, tién do cua cong trinh;

+ Chi phi trung chuyén vat liéu dugc tinh khi c6 thay di phwong thirc hodc phuong
tién van chuyén, bao gom chi phi boc xép va hao hut trung chuyén. Chi phi hao hut trung
chuyén dugc tinh theo dinh muec ti I¢ trén gia vat liéu géc trén co s& dinh muc vat tu do
Bo Xay dung cong bd;

+ Chi phi luu thong khéc: 1a nhitng chi phi cho viéc budc, ké, che chan, 18 phi cau
duong,...

Chi phi van chuyén tinh trén co s& cac dinh murc van chuyén

Chi phi van chuyén c6 thé duoc tinh toan trén co s& str dung nhitng dinh muc van
chuyén phu hop trong dinh mirc du toan xay dung cong trinh, gid nhan cong va ca may
cong trinh, theo cong thurc sau:

Cvc = (Mi x giM™ )+ Cic + Ci

Trong do:

- Mi: lugng hao phi ca may cuia loai may dung van chuyén;

- gMTC: gi4 ca may cla loai may dung van chuyén;

- Cyc va Ci: nhu trong muc trén
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Vi du xac dinh chi phi van chuyén theo dinh mrc van chuyén:

Xéc dinh chi phi vin chuyén khéi luong 100m3 cat xay dung véi cu ly van chuyén
50km thi c6 thé sir dung dinh mtrc van chuyén dat bang 6 t6 tu d6 12 tan dugc tinh toan
nhu sau:

- Hao phi ca may trong pham vi 1 km dau: 0,610 ca

- Hao phi ca may cho 6 km tiép theo: 6 x 0,171 ca

- Hao phi ca may cho 43 km (ngoai 7 km): 43 x 0,106 ca

Téng cong hao phi ca may: 6,194 ca

S6 ca may nhan vé6i don gia ca may cong trinh (hodc gia ca may dia phuong cong
bo) s€ xac dinh dugc chi phi van chuyén bang 6 t6 ty d6 cho cu ly 50 km dén cong trinh.

Chi phi ca may cho van chuyén can xac dinh ding cho thoi diém tinh, khi c6 bién
dong ve gia can c6 sy diéu chinh phu hop. Thi dy khi gia ca may di€u chinh véi h¢ s6
1,2 thi chi phi cling dugc di€u chinh trén co s¢ h¢ so nay.

Gia ca may 6 t0 tu d6 (sau diéu chinh) 1a: 1.157.110 déng/ca

Chi phi van chyén bang 6 to cho 100 m3 cat doan dudng 50 km 1a:

6,194 ca x 1.157.110 dong/ca= 7.167.139 dong

Trudng hop nhitng vat liéu tinh theo don vi tinh khac thi ¢6 thé st dung trong
lugng riéng dé tinh chuyén don vi va van dung dinh mirc van chuyén cho phu hgp.

Néu mot loai vat liéu phai mua & nhiéu nguén khac nhau thi gia vat liéu dén cong
trinh binh quan (Gcecetbq) dugce xac dinh bang cong thue:

iTi XGccti
qu — =l

et n
2T
i=1

Trong do:

- Gecti: gia vat liéu dén cong trinh tir nguon i;

- Ti: khéi lugng vat liéu mua tir nguén .

Chi phi tai hién truong (Cht )

Chi phi tai hién trudng bao gom chi phi boc xép (Cbx), chi phi van chuyén trong
ndi bd cong trinh (Cvcht), chi phi hao hut bao quan (Chh) va dugc xéc dinh theo cong
thirc sau:

Cht = Cbx + Cvcht + Chh

Chi phi boc xép tinh trén co s dinh mic lao dong boc xép va don gid nhan cong
cong trinh; Chi phi van chuyén bang phuong tién tho so trong ndi bd cong trinh tinh
binh quéin trong pham vi 300m trén co s& dinh mirc lao dong van chuyén vat liéu bang
phuong tién thd so va don gid nhan cong xay dung cong trinh;

Chi phi hao hut bao quan vat liéu tai kho, bii cong truong duge tinh theo phan
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tram (%) so véi gida vat li¢u dén hi¢n truong.

Noi dung, trinh tu tinh toan gia vat li¢u dén hién truong cong trinh dugc xac dinh

theo cac ngi1 dung nhu sau:
Bang 1.1. TINH CHI PHI VAN CHUYEN

Cu ly cua cung »
_ Phuong | duong véi cap Gia
Stt I:/%?I Bv(;n Nguon | tien | dudng tuong thzgi%p Sl o
2 o mua van ung . van chuyeén
liéu tinh "2 duong .
' chuyén | ¢y CA
uly ap | (&/T.km)
(km) | duong
11 | [2] [3] [4] [5] [6] [7] (8] [91=2 ([6] x [8])
1
2
BANG 1.2. TINH GIA VAT LIEU PEN CHAN CONG TRINH
Chi phi trung chuyén (néu c6)
Loai | Pon | e Hao hut Gia vat
st | vat vi | Gia | phi . trung chuyén | congchi | liéuden
licu | tinn | 9°¢ | van | Boc = h phi trung | ©Nan cong
' chuyén | Xep fr)nlﬁhc Tf.]:?nh chuyén trinh
(%) tien
[8] = [9] = [10] =
1 2 3 4 5 6 7
el s BT g | els) | i+t
Ghi chu:

- Cot [5]: 14y theo gid tri cot [9] tai Bang 6.1;

- Cot [6] = (Pinh mirc lao dong bdc xép) x (Pon gia nhan cong xdy dung cong

trinh).

Bang 1.3. TINH GIA VAT LIEU XAY DUNG BEN HIEN TRUONG CONG TRINH

Stt

Chi phi tai hién truong
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Chi phi
Gia vat . . van Gia vat liéu
Loai | Pon | liéu dén CE: ﬁ;c: Eh; chuyén | Congchiphi | dén hién
vat Vi chan p; oD T trong tai hién trrong cong
. . R boc | bao quan A \ N
liu | tinh cong £ noi bo truong trinh
- Xep A
trinh cong
trinh
W @ @ @ | ® | bhme| 181~ 1~
1 2 3 4 5 binh muc 7
ty 18 [5]+[6]+[7] [4]+[8]
1
2
3
Ghi chu
- Cot [4]: 1ay theo két qua tinh toan tir cot [10] tai Bang 6.2;
- Cot [5] = (Pinh mic lao dong bdc xép) x (Pon gia nhan cong xay dung cong
trinh);

- Cot [7] = (Pinh muc lao dong van chuyén trong pham vi 300m) x (Pon gia nhan
cong xay dung cong trinh).
2.2. Poi véi gia tong hep xay dung cong trinh
2.2.1. Co 56 lap gid xdy dung tong hop
- Danh muc nhém loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phan cua cong trinh;
- Pon gia x4y dung cong trinh twong tmg v4i nhom loai cong tac, don vi két cau,
bd phan cua cong trinh.

2.2.2. Lap gid xdy dwng tong hop

- Buoc 1. Xac dinh danh muc nhém loai cong tac xay lép, don vi két cu, bo phan
clia cong trinh can lap gia xay dung tong hop, mot sb chi tiéu ky thuat cha yéu, don vi
tinh va nodi dung thanh phan cong viéc phu hop.

- Buéc 2. Tinh khéi lwgng xay lip (q) cua timg loai cong tac xay dung cdu thanh
gia xay dung téng hop.

- Buéce 3. Xac dinh chi phi vat liéu (VL), nhan cong (NC), may thi cong (M) tuong
g vé6i khéi luong xay dung (q) cta timg loai cong tac xay lap cau thanh gia xay dung
téng hop theo cong thirc:

VL=gxvl; NC=qgxnc; M=qgxm
- Buéc 4. Tong hop két qua theo timg khoan muc chi phi trong gia xay dung tong
hop theo cong thirc:
VL =) VL; NC=) NC, M=> M,
i=1 i=1 i=1
Trong do:
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- VLi, NCi, Mi: 1a chi phi vt li¢u, chi phi nhan cong va chi phi may thi cong cia
cong tac xay dung thir i (i=1-n) cau thanh trong gia xay dung tong hop.

Gia xay dung tong hop co thé lap thanh gia day du, bao gdm chi phi vat liéu, nhan
cong, may thi cong va chi phi truc ti€p khac, chi phi chung va thu nhéap chiu thué tinh
trudec.

I1l. PHUONG PHAP XAC PINH GIA CA MAY, GIA THUE MAY VA
THIET BI THI CONG CONG TRINH

1. Mt s6 khai niém chung
1.1. Khéai niém may va thiét bi thi cong

May va thiét bi thi cong la cac loai may va thiét bi dugc truyén chuyén dong bang
dong co, chay bang xang, dau, dién, khi nén duoc sir dung cho cong tac xay dung va lap
dat thiét bi & cac cong truong xay dung. Mot s6 loai thiét bi khong c6 dong co nhu ro
modc, sa lan,... nhung tham gia vao cac cong tac noi trén thi cling dugc coi 1a may va
thiét bi thi cong.

1.2. Khai nigm va vai tro cia gia ca may, gia thué may va thiét bj thi cong xay deng

Gia ca may va thiét bi thi cong xay dung 1a muc chi phi duy tinh can thiét cho may
va thiét bi thi cong 1am viéc trong mot ca phi hop véi cac yéu cau vé ki thuat, dicu kién
thi cong cu thé ciia cong trinh.

Gia thué may va thiét bi thi cong xay dungcong trinh 13 s6 tién bén thué tra (hoic
du kién s& tra) cho bén cho thué theo phuong thirc thué phii hop vé6i thoi gian can thué
dé hoan thanh khdi luong cong trinh.

Gi4 ca may, gia thué may va thiét bi thi cong xay dung cong trinh 13 co s¢ dé xac
dinh chi phi may thi cong trong don gia, du toan chi phi xay dung cong trinh.

Gi4 thué may va thiét bi thi cong xay dung cong trinh do hai bén thoa thuan trong
hop dong theo nguyén tic bén cho thué chao gia, bén di thué xem xét quyét dinh.

2. Phwong phap xic dinh gia ca may va thiét bi thi cong xay dung
2.1. Trinh tw xdc dinh

- Lap danh muc may va thiét bi can st dung cta cong trinh.

- Ra soat, ddi chiéu danh muc may va thiét bi can st dung ctia cong trinh v6i danh
muc gia ca may da co dé:

+ Van dung gia ca may da co.

+ Xay dung gia ca mdy méi cho nhitng may va thiét bi chua cé gia ca may.

2.2. Phwong phdp xdc dinh gia ca may va thiét bi thi cong xay deng cong trinh

Noi dung chi phi trong gia ca may va thiét bi thi cong xay dung bao gom: chi phi
khau hao; chi phi sira chita; chi phi nhién liéu, ning luong; chi phi tién lvong tho diéu
khién mdy va chi phi khac ctia may.
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2.2.1. Xdc dinh chi phi khiu hao
Trong qua trinh st dung may, may bi hao mon, giam dan gia tri str dung va gia tri
ctia may do tham gia vao hoat dong san xuét kinh doanh, do bao mon cua tu nhién.
Khiu hao may 1a viéc tinh toan va phan bo mot cach c6 hé thdng nguyén gia cua
may vao chi phi san xuét, kinh doanh trong thoi gian trich khau hao ciia may dé thu hoi
vbn dau tu may. Khu hao ciia may dugc tinh trong gia ca may.

Chi phi khau hao trong gi4 ca may dugc xac dinh theo cong thirc:

(G - GTH) X DKH
Nca

Ckn = (62)

Trong do:
+ Cxn: chi phi khdu hao trong gi& ca may (ddng/ca)
+ G: nguyén gia may truéc thué (dong)
+ Gru: gia tri thu hoi (dong)
+ Pkn: dinh mirc khau hao ciua may (%/nam)
+ Nca: sb ca lam viéc ciia may trong nam (ca/nim)
e Xdc dinh nguyén gia cia may

- + Nguyén gia cia mdy dé tinh gia ca may cong trinh duoc xac dinh theo nguyén
tac phu hop voi mit bang gia may trén thi truong cia loai may str dung dé thi cong xay
dung cong trinh.

- Nguyén gia cia mdy 13 toan bd cac chi phi dé dau tw mua may tinh dén thoi diém
dua may vao trang thai sin sang st dung gdm gia mua may (khong ké chi phi cho vat
tu, phu ting thay thé mua kém theo), thué nhap khau (néu c6), chi phi van chuyén, boc
xép, bao quan, chi phi luu kho, chi phi ldp dat (1an dau tai 1 cong trinh), chi phi chuyén
giao cong nghé (néu co), chay thir, cac khoan chi phi hop 18 khac c6 lién quan truc tiép
dén viéc dau tu may.

- Nguyén gia dé tinh gia ca may cong trinh duoc xac dinh theo bao gia ctia nha cung
cip, theo hop ddng mua ban may va cac chi phi khac lién quan dé dua may vao trang
thai sdn sang hoat dong hoic tham khao nguyén gid may tir cac cong trinh twong tw da
va dang thyc hién theo nguyén tac phul hop véi mit bang gia may trén thi truong tai thoi
diém tinh gia ca may.

- Nguyén gia cia may khong bao gdm céc chi phi nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Thong tu s6 06/2016/TT-BXD va céc chi phi nhu: chi phi lip dat, thao d& tram tron bé
tong xi mang, tram tron bé tong nhya, can truc di chuyén trén ray, can truc thap va cac
thiét bi, may thi cong xay dung tuong ty khac tir lan thir 2 tré di. Cac chi phi nay duoc
xéac dinh bang cach 1ap du toan va duogc tinh vao chi phi hang muc chung trong dir toan
xay dung cong trinh, du toan goi thau xay dung.
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e Gid tri thu hoi la gid tri phan con lai ciia mdy sau khi thanh ly. Gid tri thu héi
dwoc tinh nhw sau:
- Pbi voi may c6 nguyén gia tir 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) tré 1én gia tri
thu hoi tinh bang 10% nguyén gia;
- Khéng tinh gia tri thu hdi v6i may c6 nguyén gia nho hon 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong).
e Xdc dinh sé ca lam viéc ciia mdy trong nim:
S6 ca lam viée cua may trong nam dugc xac dinh nhu sau:
- Thu thap, téng hop cac sb liéu thong ké vé thoi gian sir dung may trong thuc té;
- Xt 1y s6 liéu thong ké vé thoi gian sit dung may da thu thap, xac dinh sé ca 1am
viéc trong nam ctia may theo s6 liéu thong ké da dugc xtr 1y.
- BO sung cac yéu to anh hudng dén sb ca lam viéc cia may trong nim theo diéu
kién cu thé cua cong trinh;
- Xac dinh s6 ca 1am viéc cua may trong nam theo diéu kién cu thé cua cong trinh.

Trong qué trinh x4c dinh s6 ca 1am viéc ctia may trong nim theo s6 liéu thong ké
da duogc xu ly cé thé tham khao sb ca lam viéc cua cac loai may tuong tu do B6 Xay
dung cong bo.

H6 so s6 lidu vé thoi gian sir dung may gom: nhat ky cong trinh, bao céo théng ké
dinh ky vé thoi gian st dung may, cac quy dinh va yéu cau k¥ thuat vé thoi gian bao
dudng, stra chita may, s liéu thong ké vé thoi tiét anh hudng dén thoi gian lam viée ca
may,...

DPinh mirc khau hao cia may dugc xac dinh trén co so:

- Huéng dan cua Bo Tai chinh vé huéng dan ché do quan 1y, sir dung va trich khau
hao tai san cd dinh;

- DPinh mirc khiu hao ctia loai may tuwong tu do Bo Xay dung cong bd;

- Mtc d6 hao mon ciia may trong qua trinh str dung may theo diéu kién cu thé cua
cong trinh.
3. Xac dinh chi phi sira chira

Chi phi stra chita may 1a cac khoan chi phi dé bao dudng, sira chita may dinh ky,
sira chita may dot xuat trong qué trinh sir dung may nham duy tri va khéi phuc nang luc
hoat dong ti€u chuan cua may.

Chi phi stra chira trong gia ca may dugc xac dinh theo cong thuec:

G X DPsc

Csc = Nca

(6.3)
Trong do:
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+ Csc: chi phi sira chita trong gia ca may (dong/ca)
+ Bsc: dinh mc stra chita cua may (% nam)
+ G: nguyén gia may truéc thué (dong)
+ Nca: sb ca lam viéc cia may trong nim (ca/nim)

Pinh muc stra chita cho mdt nam st dung may dugc xac dinh trén co sé quy dinh
vé bao dudng k¥ thuat, sira chita dinh ky, quy trinh van hanh may, chat lvong may, diéu
kién str dung may va mit bang gia bao dudng, stra chita mdy trén thi truong.

Pinh muc sura chita cua may dugc xac dinh trén co so:

- Udc tinh téng s6 cac chi phi bao dudng, stra chita may twong tmg véi tong sb ca
may dinh muc trong ca do1 may;

- Quy dbi tong s6 chi phi bao dudng, stra chita may thanh ty 1& phan tram (%) so véi
nguyeén gia may;

- Phén bo déu ty 18 % chi phi bao dudng, stra chita may theo sé nam doi may.

- Pinh muc sira chita ctia loai may twong tu do B6 Xay dung cong bd;

Trong chi phi stra chita may chua bao gdm chi phi thay thé cac loai phy ting thudc
bd phén cong tac ctia may co gia tri 16n ma sy hao mon cua chung phu thudc chu yéu
tinh chat cta ddi tugng cong tac.

4. Xac dinh chi phi nhién li¢u, nang lugng

Nhién li¢u, nang luong cho mdt ca lam viéc ciia may la xang, dau, dién, gas hoac
khi nén tiéu hao trong thoi gian lam viéc ctia may dé tao ra dong lyc cho may hoat dong
goi l1a nhién li€u chinh.

Céac loai dau m& boi tron, diu truyén dong,...goi 1a nhién li¢u phu trong mot ca
1am viéc cua may dugc xac dinh bang hé s6 so v6i chi phi nhién liéu chinh.

Chi phi nhién li€u, ndng luong trong gia ca may dugc xac dinh theo cong thirc:

ZDNLiX Gy x Ky
ChL= 22 (64)

Trong do:
+ Cnu: chi phi nhién liéu, nang luong trong gia ca may (ddng/ca).
+ Bni: dinh muc tiéu hao nhién liéu, nang luong loai i caa thoi gian may lam viéc
trong mat ca.
+ Gni: gid nhién liéu loai i.
+ Kp: hé sé chi phi nhién liéu phu loai i.
+ n: s6 loai nhién lidu sir dung trong mot ca may.
Dinh murc ti€éu hao nhién li€u, nang luong trong mot ca lam viéc cua may dugc xac
dinh theo nguyén tic phu hop véi thoi gian lam viée thuc té cua may trong ca, sudt tiéu
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hao nhién li¢u, nang lugng ctia may va diéu kién cu thé cua cong trinh hoac theo loai
may tuong tu do Bo Xay dung cong bd;

Heé s chi phi nhién liéu phu cho mot ca may lam viéc ¢ gia tri tly theo ting loai
may va diéu kién cy thé cua cong trinh. Hé sb chi phi nhién liéu phu c6 gia tri trong
khoang nhu sau:

+ Pong co xang: 1,01 dén 1,03
+ Pong co diesel: 1,02 dén 1,05
+ DPong co dién: 1,03 dén 1,07

Trudng hop xac dinh gia ca may cua cac loai may dé thuc hién mot s loai cong
tac (nhu khao sat, thi nghiém va mot s6 loai cong tac khac) ma chi phi nhién li¢u, ndng
lugng da tinh vao chi phi vat li¢u trong don gia thi khong tinh trong gia ca may.

Dinh murc ti€éu hao nhién li€u chinh cua cac loai may nhung tham gia thyc hién cac
loai cong tac ¢ thoi gian (s6 gid) 1am viée thyc té ctia may trong ca khac nhau thi xdy
dung cac dinh murc tiéu hao nhién liéu theo nguyén tac phi hop vai s6 gio thoi gian 1am
viéc thuc té cia mdy trong ca clia ting loai cong tac.

4.1. Xdc dinh chi phi nhin céng d@iéu khién

Chi phi nhan cong diéu khién trong mot ca lam viéc cia may dugc xac dinh trén
co s quy dinh vé b luong, thanh phﬁn, nhom, cép bac cong nhan diéu khién may theo
quy trinh van hanh méy va cac quy dinh vé don gia nhan cong trong quan 1y chi phi dau
tu xdy dung theo huéng dan cua Bo Xay dung va Uy ban nhan cap tinh.

Chi phi nhan cong diéu khién trong gia ca may duoc xac dinh theo cong thirc:

Z N; X Cyy
Cne = = (65)

Trong do:

- N: sb lugng cong nhan theo cap bac diéu khién may loai i trong 1 ca may.

- CrL: don gia ngay cong cp bac cong nhan diéu khién may loai i.

- n: s6 luong, loai cong nhan diéu khién may trong 1 ca may.

So lugng, thanh phén, nhom, cép bac cong nhan diéu khién may xac dinh theo loai
may tuong ty do Bo Xay dung cong bo;

Truong hop xac dinh gia ca may cia cac loai may dé thyuc hién mét sd loai cong
tac (nhu khao sat, thi nghi¢ém va mot s6 loai cong tac khac) ma chi phi nhan cong diéu
khién may da tinh vao chi phi nhan cong trong don gia thi khong tinh chi phi nhan cong
dieu khién trong gia ca may.

4.2. Xdc dinh chi phi khac

Chi phi khac trong gia ca may 1a cac khoan chi phi can thiét dam bao dé may hoat
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dong binh thuong, ¢6 hidu qua tai cong trinh, gdm bao hiém may, thiét bi trong qua trinh
st dung; bao quan may va phuc vu cho cong tac bao dudng k¥ thuat trong bdo quan
may; ding kiém cac loai; di chuyén may trong ndi bo cong trinh va cac khoan chi phi
c6 lién quan truc tiép dén quan Iy may va st dung may tai cong trinh chua duoc tinh
trong cac ndi dung chi phi khac trong gia xay dyng cong trinh, du toan xay dung.

Chi phi khéc trong gia ca may dugc xac dinh theo cong thire:

GxG
Ck = _NCA_K (6.6)

Trong do:
+ Ck: chi phi khéc trong gia ca may (ddng/ca).
+ Gk: dinh muc chi phi khac cia may (% nam).
+ G: nguyén gia may trudc thué (dong).
+ Nca: sb ca lam viéc ciia may trong nim (ca/nim).
Dinh muc chi phi khac cia may dugc xac dinh trén co so:
- Tong hop cac khoan chi phi quan 1y may theo tai liéu thu thap dugc trong thuc té
ctia loai may can tinh.
- Ra soat dé loai bo cac khoan chi khong hop 1y, bo sung cac khoan chi can thiét
nhung chua c6 do dic thu cua thoi diém phat sinh s6 liéu trong céc tai liéu.

- Phén bo chi phi cho tirng may, loai may.

Quy d6i gia tri khoan chi phi nay theo ty 1& % so v6i gia tinh khau hao cua may.

Phan b6 chi phi quan 1y may cho s6 nim doi may.

Dinh mirc chi phi khac cua loai may tuong ty do Bo Xay dung cong bd;

Dinh mirc chi phi khac ctia may duogc xac dinh theo nguyén tic phu hop voi timg
loai may, c& may va diéu kién khai thac, str dung may tuong ung voi diéu kién cu thé
cua cong trinh.

5. Phwong phap xac dinh gia thué may va thiét bi thi cong

Gi4 ca may cho doi 1a gia ca may cua cac loai may di duoc huy dong dén cong
trinh dé thi cong xdy dung cong trinh nhung chua c6 viéc dé lam nhung khong do 16i
ctia nha thau.

Gia ca may cho doi gdm chi phi khau hao (dugc tinh 50% chi phi khau hao), chi
phi nhan cong diéu khién (duoc tinh 50% chi phi nhan céng diéu khién) va chi phi khac
cua may.

5.1. Trinh tw xdc dinh

- Xéac dinh loai cong viéc, khdi lugng cong viéc va thoi gian can thué may thuc
hién.

- Lap danh muyc cac loai may can thué theo diéu kién cu thé cta cong trinh.
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- Lya chon hinh thirc thué, don vi thué, s lugng don vi can thué cta timg loai may
phu hop vo1 loai, khoi lugng cong viéc va thot gian can thué may.

- Lam rd ndi dung cac khoan muc chi phi trong gia thué may cua loai may can
thué.

- Xac dinh mue gia thué may phu hgp vé1 hinh thie thué may.
5.2. Ngi dung va phwong phdp xdc dinh gia thué may va thiét bi thi cong
5.2.1. Ngi dung chi phi trong gid thué mdy va thiét bi thi cong

No6i dung chi phi trong gia thué may va thiét bi thi céng xay dung cong trinh xac
dinh theo thoa thudn trong hop dong gitra bén di thué va bén cho thué. Trong trudong hop
tong quat, gia thué may cong trinh bao gdm céac ndi dung chi phi sau:

- Chi phi khau hao; chi phi stra chita; chi phi nhién li¢u, nang lugng; tién luong thg
diéu khién may; chi phi khac ctia may.

- Chi phi chung: 1a khoan chi phi dé duy tri hoat dong quan 1y va diéu hanh san
xuat cia bén cho thué may.

- Thu nhap chiu thué tinh trudc: 13 mic loi nhudn (trude thué) cia bén cho thué
may tinh trong gia thué may.

- Thué: 13 mirc thué gia tri gia ting (VAT) tinh trong gia thué may.

- Chi phi van chuyén may: 1a cac khoan chi phi phuc vu cho viéc van chuyén may
dén va di khoi cong trinh, 1ap dit, thado dg, chay tht (néu cd);

5.2.2. Phwong phdp xdc dinh gid thué mdy va thiét bi thi cong

- Tuy theo hinh thirc thué may, gia thué may va thiét bi thi cong xay dung cong
trinh c6 thé bao gém toan b hoic mot s6 khoan muc chi phi tinh trong gia thué may.

- Cac khoan myc chi nhu chi phi khau hao; chi phi stra chira; chi phi nhién li¢u,
nang lugng; tién lwong thg diéu khién may; chi phi khac ctia may c6 thé dua trén co so
phuong phap xac dinh gia ca may cong trinh néu trong muc 2 néi trén dé xac dinh. Doi
v61 cac khoan muyc chi phi nhu chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude, thué va chi
phi van chuyén may do bén thué may va bén cho thué may thong nhét xac dinh.

- Khi sir dung gia thué may dé tinh don gia, du toan xay dung cong tinh thi chi bao
gé)m cac khoan chi phi chi phi khéu hao; chi phi stra chita; chi phi nhién li¢u, nang lugng;
tién lwong tho diéu khién may; chi phi khac ctia may.

6. Vidu tinh toan gid ca may va gia thué may cong trinh
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Vi du xac dinh gia ca may
Xac dinh gia ca may cla can truc banh hoi - si’c nang 110 T

STT N&i dung tinh gia ca may Pon vi tinh Gia tri

I Xac dinh cac néi dung chi phi trong gia ca may

1 Chi phi khau hao d/ca

2 Chi phi stra chira d/ca

3 Chi phi nhién liéu, nang lwvgng d/ca

4 Chi phi tién lwong tho diéu khién may d/ca

5 Chi phi khac d/ca

I Cc‘),ng thl’rc_x,éc din}h gia ca may, mtec chi phi caa tirng noi dung chi

phitrong gia ca may

- Coéng thire: Theo cac cong thire trong phan phwong phap.

11l Xac dinh gia tri cac théng sé tinh gia ca may trong cac céng thirc

1 Nguyén gia 1000 d 7.953.000

2 Gia trj thu hoi % 5

3 Sé ca lam viéc trong nam ca 200

4 Dinh mrc khdu hao ndm % 12

4 Pinh mtrc stra chira nam % 3,36

5 Dinh murc chi phi khac nam % 4.5

6 Bgzgmf’g:(er::;ao nhién liéu, nang lit Diezel 77.5

7 Dinh mc tiéu hao nhién liéu phu 1 ca % nlc 5

8 Gia dau Diezel da/it 12709

9 ;héléynh phan - cap bac tho diéu khién ng:éc‘zi/,cc;ép oA/ T+1XT/T
10 Tién lwong the diéu khién may 4/7 d 75.072
12 Tién lwong the diéu khién may 7/7 d 119.298
v Xac dinh mure chi phi cua cac ndi dung chi phi trong gia ca may

1 Chi phi khau hao d/ca 4.533.210

2 Chi phi stra chira d/ca 1.336.104

3 Chi phi nhién liéu, nang lvgong d/ca 1.034.195
4 Chi phi tién lwong tho diéu khién may d/ca 269.442

5 Chi phi khac d/ca 1.789.425
\ Xac dinh gia ca may

Gia ca may d/ica 8.962.376

7. Phin mém Gia ca may GXD

Cong ty Gia Xay Dung d3 phat trién phan mém Gia ca may GXD, cac ban c6 thé

truy cap dia chi sau s€ c6 cac video va tai li¢u hudng dan chuyén sau hon vé gia ca may.

Ban ciing c6 thé tai phan mém Gia ca may GXD mién phi dé tim hiéu. Mot diéu rat hay

1a trong phan mém Gia ca may GXD c6 ca tén gia ca may tiéng Anh:
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http://dutoangxd.vn/threads/phan-mem-tinh-toan-tra-cuu-gia-ca-may-hoan-toan-
mien-phi.3944/

Danh sach céc video vé phan mém Gia ca may GXD:
https://voutube.com/playlist?list=PLW2 1 vt8mSLvcpC7N55AZiMND1tGgSeQMS

V. PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi TU VAN PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

1. Mot s6 khai niém lién quan dén chi phi tw vin dau tuw xiy dung cong trinh

1.1. Khai nigm vé hoat déng tw vin dau tw xdy dwng cong trinh
Hoat dong tu van dau tu xay dung cong trinh 13 hoat dong tri tué ctia nhitng ngudi

¢6 kién thire chuyén mon, c6 kinh nghiém dé cung cap cho khach hang céac 10i khuyén,
nhing d¢ xuat, kién nghi va bién phéap thyc hién trong qua trinh dau tu xay dung cong
trinh. Nguoi thyc hién cong vige tu van c6 trinh do, nang lyc cang cao, kinh nghiém
cang nhiéu thi cang tao ra nhiing san pham c6 chat lugng tot.
1.2. Phan logi hoat dpng tw vin
1.2.1. Theo théng 1¢ quoc té
a. Giai doan chuin bj di 4n

- Dé xuét y tuong cua du an;

- Lap bao cao nghién ctru tién kha thi;

- Lap bao cao nghién ctru kha thi bao gom ca thiét ké co so.
b. Giai doan thyc hién dy an

- Thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong;

- Lap ho so moi thau;

- Panh gia ho so du thau;

- Giam sat thi cong xay dung, giam sat 1ap dat thiét bi;

- Quan 1y hop déng.
c. Giai doan két thiic du an

- Tu van bao hanh, bao tri;

- DPanh gia gia tri tai san dua vao st dung;

- Tu van k¥ thuat van hanh du an.

d. Cac hoat ddng tw van khac c6 lién quan

Danh gid hién trang cong trinh;

Tu véa