
 



DỰ TOÁN GXD – DÙNG LÀ THÍCH – KÍCH LÀ SƯỚNG 2 

 

Công ty Cổ phần Giá Xây Dựng 

Địa chỉ: Số 124, Nguyễn Ngọc Nại, Thanh Xuân, Hà Nội 

Mobi: 0985 099 938, 0974 889500 (Ms Thu An) Fax: (04.3).5682483 

Email: phanmem@gxd.vn Website : www.gxd.vn 

 

 

 

Mục lục 

LỜI NÓI ĐẦU ................................................................................................................................. 3 

HƯỚNG DẪN THỰC HÀNH ....................................................................................................... 4 

I. VÍ DỤ 1: XÁC ĐỊNH DỰ TOÁN GÓI THẦU THI CÔNG XÂY DỰNG .............................. 4 

1. Khái niệm chung ................................................................................................................... 4 

2. Thực hành trên phần mềm Dự toán GXD. ............................................................................ 4 

II. VÍ DỤ 2: XÁC ĐỊNH CHI PHÍ QUẢN LÝ DỰ ÁN, CHI PHÍ TƯ VẤN, CHI PHÍ KHÁC, 

CHI PHÍ DỰ PHÒNG TRONG DỰ TOÁN XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH .............................. 12 

1. Xác định chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn theo định mức tỷ lệ ................................... 12 

2. Xác định chi phí khác trong dự toán công trình (GK) ......................................................... 16 

3. Xác định chi phí dự phòng (GDP) - Dự phòng theo năm, đối với công trình thi công kéo dài

................................................................................................................................................. 18 

III. VÍ DỤ 3 – HƯỚNG DẪN THAO TÁC LẬP DỰ TOÁN MAN – MONTH TRÊN PHẦN 

MỀM DỰ TOÁN GXD .............................................................................................................. 36 

1. Thực hành xác định dự toán man-month trên Dự toán GXD ............................................. 37 

2. Thực hành lập tiến độ công việc tư vấn .............................................................................. 41 
 

  

mailto:phanmem@gxd.vn
http://www.gxd.vn/


DỰ TOÁN GXD – DÙNG LÀ THÍCH – KÍCH LÀ SƯỚNG 3 

 

Công ty Cổ phần Giá Xây Dựng 

Địa chỉ: Số 124, Nguyễn Ngọc Nại, Thanh Xuân, Hà Nội 

Mobi: 0985 099 938, 0974 889500 (Ms Thu An) Fax: (04.3).5682483 

Email: phanmem@gxd.vn Website : www.gxd.vn 

 

 

 LỜI NÓI ĐẦU 

Gửi bạn đọc ! 

Đọc tài liệu này, bạn sẽ thấy chọn sử dụng phần mềm Dự toán GXD là đúng đắn. Bởi bên 

cạnh tính năng, dữ liệu, hỗ trợ… thì các khó khăn, khúc mắc của bạn liên tục được chúng tôi 

chia sẻ, giải đáp. Các giải pháp xử lý các nội dung chuyên môn, từ đơn giản đến phức tạp, các 

vấn đề khó khăn mà nhiều khi bạn đau đầu không biết hỏi ai, không biết tìm ở đâu được không 

ngừng đưa ra. 

Đặc biệt, căn cứ vào các văn bản pháp luật hiện hành như: 

- Nghị định số 32/2015/NĐ-CP ngày 25/03/2015 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư 

xây dựng. 

- Thông tư số 05/2016/TT-BXD ngày 10/03/2016 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định 

đơn giá nhân công trong quản lý chi phí đầu tư xây dựng. 

- Thông tư số 06/2016/TT-BXD ngày 10/03/2016 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập và quản 

lý chi phí đầu tư xây dựng công trình. 

Việc lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng nói chung hay cách xác định các chi phí quản 

lý dự án, tư vấn, khác và dự phòng nói riêng vẫn có nhiều khó khăn. Các văn bản chủ yếu là 

các hướng dẫn lý thuyết làm cho nhiều người còn khó hiểu, chưa biết cách tính. Giáo trình này 

sẽ giúp bạn dễ dàng hơn trong học tập cũng như phục vụ công việc thực tế. 

Các hướng dẫn trong giáo trình này sử dụng các hình minh họa chụp trên bản phần mềm 

mới nhất: Dự toán GXD 10.7. Qua tập 3 này, chúng tôi mong các bạn sẽ tìm được các chỉ dẫn 

rõ ràng hơn trong việc xác định các nội dung chi phí trong dự toán công trình, sử dụng phần 

mềm Dự toán GXD. 

Mặc dù đã cố gắng, nhưng do trình độ có hạn, các nội dung khá phức tạp, ít tài liệu tham 

khảo. Hơn nữa chỉ làm việc trong điều kiện tranh thủ để chia sẻ kiến thức (không in ra để kinh 

doanh) nên có thể còn những thiếu sót. Rất mong nhận được các góp ý của các bạn đồng nghiệp 

gần xa để có thể chỉnh sửa, hoàn thiện và phát triển hơn ở phiên bản sau. 

Các góp ý xin gửi về địa chỉ daotao@giaxaydung.com chúng tôi sẽ cẩn trọng  xem xét, 

tiếp thu và hoàn thiện cho lần tái bản sau. 

Xin chân thành cảm ơn!  

 

Hà Nội, tháng 10 năm 2018 

Nhóm tác giả! 

mailto:phanmem@gxd.vn
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HƯỚNG DẪN THỰC HÀNH 

I.  VÍ DỤ 1: XÁC ĐỊNH DỰ TOÁN GÓI THẦU THI CÔNG XÂY DỰNG 

1.  Khái niệm chung 

 Nghị định 32/2015/NĐ-CP ngày 25/03/2015 của Chính phủ về Quản lý chi phí đầu tư 

xây dựng có đề cập khái niệm tại Điều 13: Dự toán gói thầu thi công xây dựng được cấu thành 

bởi các khoản mục chi phí sau: 

- Chi phí xây dựng (được hướng dẫn xác định ở TẬP II) 

- Chi phí hạng mục chung: được xác định căn cứ vào định mức chi phí theo hướng dẫn của 

Thông tư số 06/2016/TT-BXD hoặc ước tính chi phí hoặc bằng dự toán. 

- Chi phí dự phòng: Chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu thi công xây dựng được xác 

định theo tỷ lệ % của các chi phí đã xác định trong dự toán gói thầu và thời gian thực hiện gói 

thầu nhưng không vượt mức tỷ lệ phần trăm (%) chi phí dự phòng của dự toán xây dựng công 

trình đã được phê duyệt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Hình 1.1 – Cách xác định dự toán gói thầu thi công xây dựng 

2.  Thực hành trên phần mềm Dự toán GXD. 

Anh/chị sử dụng phần mềm Dự toán GXD xác định dự toán gói thầu thi công xây dựng 

Hạng mục Nhà Khách – Công trình: Xây dựng và cải tạo doanh trại CSCĐ 279, địa chỉ: Tp.Vinh 

– Nghệ An. Với các số liệu cho sẵn dưới đây: 

Giá trị dự toán chi phí xây dựng trước thuế GGTXD = 27,5 tỷ đồng. 

Hướng dẫn: 

Dự toán gói thầu thi công xây dựng được xác định bởi 3 yếu tố, GGTXD được hướng dẫn 

xác định theo như tập II. Các chi phí còn lại lần lượt được xác định như sau: 
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http://www.gxd.vn/


DỰ TOÁN GXD – DÙNG LÀ THÍCH – KÍCH LÀ SƯỚNG 5 

 

Công ty Cổ phần Giá Xây Dựng 

Địa chỉ: Số 124, Nguyễn Ngọc Nại, Thanh Xuân, Hà Nội 

Mobi: 0985 099 938, 0974 889500 (Ms Thu An) Fax: (04.3).5682483 

Email: phanmem@gxd.vn Website : www.gxd.vn 

 

 

2.1.  Xác định chi phí hạng mục chung trong Dự toán gói thầu thi công xây dựng (tham 

khảo Phục lục 2 – Thông tư số 06/2016/TT-BXD). 

Khởi động phần mềm Dự toán GXD 10, sau đó tích chọn Dự toán công trình trên menu 

Ribbon, tìm đến sheet Chi phí Hạng mục chung (CP HMC). 

 
 Hình 1.2 – Giao diện sheet Chi phí Hạng mục chung trong phần mềm Dự toán GXD 

Chi phí hạng Mục chung của gói thầu thi công xây dựng gồm một, một số hoặc toàn bộ 

các chi phí được xác định trong hạng Mục chung trong dự toán xây dựng công trình được phê 

duyệt phù hợp với phạm vi công việc, yêu cầu, chỉ dẫn kỹ thuật của gói thầu. 

Chi phí hạng mục chung được xác định như sau: 

CHMC = (CNT + CKKL) x (1+T) + CK 

Trong đó: 

 CNT: chi phí nhà tạm tại hiện trường để ở và điều hành thi công. 

Chi phí nhà tạm tại hiện trường để ở và Điều hành thi công là chi phí để xây dựng nhà 

tạm tại hiện trường hoặc thuê nhà hoặc chi phí đi lại phục vụ cho việc ở và Điều hành thi công 

của nhà thầu trong quá trình thi công xây dựng công trình. 

Chi phí nhà tạm tại hiện trường để ở và Điều hành thi công được tính bằng tỷ lệ 2% trên 

chi phí xây dựng và chi phí lắp đặt, thí nghiệm hiệu chỉnh thiết bị trước thuế giá trị gia tăng đối 

với các công trình đi theo tuyến như đường dây tải điện, đường dây thông tin bưu điện, đường 

giao thông, kênh mương, đường ống, các công trình thi công dạng tuyến khác và bằng tỷ lệ 1% 

đối với các công trình còn lại.Với ví dụ này ĐMTL = 1 %, được nhập tại sheet Ts. 

mailto:phanmem@gxd.vn
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 CKKL: chi phí một số công việc thuộc hạng mục chung nhưng không xác định được 

khối lượng từ thiết kế 

Chi phí một số công việc thuộc hạng Mục chung nhưng không xác định được khối lượng 

từ thiết kế gồm: Chi phí an toàn lao động và bảo vệ môi trường cho người lao động trên công 

trường và môi trường xung quanh; chi phí thí nghiệm vật liệu của nhà thầu; chi phí di chuyển 

lực lượng lao động trong nội bộ công trường; chi phí bơm nước, vét bùn không thường xuyên, 

được tính bằng tỷ lệ phần trăm (%) trên chi phí xây dựng và chi phí lắp đặt, thí nghiệm 

hiệu chỉnh thiết bị trước thuế giá trị gia tăng. ĐMTL % này được xác định tùy thuộc vào loại 

hình công trình, được hướng dẫn tại Bảng 2.4 – Phụ lục 2 (Thông tư số 06/2016/TT-BXD). 

Giá trị này được nhập tại sheet Ts. Ví dụ này với công trình dân dụng, ĐMTL = 2,5%. 

Hình 1.3 – Xác định định mức tỉ lệ trong chi phí Hạng mục chung 

Để xác định các chi phí trên, bước đầu ta nhập giá trị chi phí xây dựng (GXD) theo giả 

thiết tại sheet Tổng hợp kinh phí (bình thường giá trị này sẽ được link từ sheet Tổng hợp chi 

phí xây dựng sang). Giá trị được nhập như hình sau:  

 
Hình 1.4 – Nhập giá trị chi phí xây dựng trong sheet Tổng hợp kinh phí 

Sau khi nhập, giá trị nhận được tại bảng chi phí hạng mục chung: 

mailto:phanmem@gxd.vn
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Hình 1.5 – Giá trị nhận được tại sheet CP hạng mục chung 

 CK: chi phí hạng mục chung còn lại 

Bao gồm: Chi phí di chuyển máy, thiết bị thi công đặc chủng và lực lượng lao động (có 

tay nghề thuộc biên chế quản lý của doanh nghiệp) đến và ra khỏi công trường; chi phí bảo 

đảm an toàn giao thông phục vụ thi công (nếu có); chi phí hoàn trả hạ tầng kỹ thuật do bị ảnh 

hưởng khi thi công xây dựng công trình (nếu có)…. 

CK: được xác định bằng phương pháp lập dự toán hoặc dự tính chi phí. Với ví dụ này 

ta sẽ ước tính giá trị là CK = 75.000.000 đồng, giá trị này được nhập như hình sau: 

 
Hình 1.6 – Bảng tổng hợp chi phí hạng mục chung 

Như vậy, tổng cộng chi phí hạng mục chung trước thuế là: 1.037.500.000 đ 

2.2.  Xác định chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu thi công xây dựng 

GDPXD: chi phí dự phòng của dự toán gói thầu thi công xây dựng được xác định bằng 2 

yếu tố: dự phòng chi phí cho yếu tố khối lượng công việc phát sinh và dự phòng chi phí cho 

yếu tố trượt giá. 

Chi phí dự phòng trong dự toán gói thầu thi công xây dựng được xác định theo công thức 

sau: 

mailto:phanmem@gxd.vn
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GDPXD  = GDPXD1  + GDPXD2 

Trong đó: 

 GDPXD1: chi phí dự phòng cho yếu tố khối lượng công việc phát sinh của dự toán 

gói thầu thi công xây dựng được xác định theo công thức: 

GDPXD1 = (GXD + GHMC ) x Kps 

Kps - Hệ số dự phòng cho khối lượng công việc phát sinh, Kps ≤ 5%. Giá trị này được phần 

mềm tự động tính toán tại sheet CP Dự phòng (giả thiết Kps = 5%).  

 

Hình 1.7 – Xác định dự phòng cho khối lượng công việc phát sinh 

 GDPXD2: chi phí dự phòng cho yếu tố trượt giá của dự toán gói thầu thi công xây 

dựng được xác định như đối với chi phí dự phòng cho yếu tố trượt giá trong dự 

toán xây dựng công trình theo công thức: 

 

Gt
XDCT là chi phí xây dựng (Gxd) và chi phí hạng mục chung (GHMC) của gói thầu thi công 

xây dựng. 

Trong đó: 

 T: thời gian xây dựng công trình xác định theo (quý, năm), giả thiết gói thầu này được 

thực hiện trong 3 năm (2018-2020) 

 t: số thứ tự thời gian phân bổ vốn theo kế hoạch xây dựng công trình (t=1÷T). 

mailto:phanmem@gxd.vn
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Hình 1.8 – Nhập tiến độ, mức phân bổ vốn 

Độ dài thời gian thực hiện gói thầu tính theo quý hoặc năm. Đây là một trong các yếu tố 

quan trọng để tính toán mức độ trượt giá của gói thầu. Việc xác định thời gian thực hiện gói 

thầu, phụ thuộc vào các yếu tố: yêu cầu về tiến độ của việc đưa công trình vào sử dụng; quy 

mô, tính chất và yêu cầu về kỹ thuật của gói thầu; thời gian bố trí vốn cho gói thầu. Từ các yếu 

tố này, chủ đầu tư xem xét để xác định thời gian thực hiện gói thầu một cách phù hợp làm cơ 

sở cho việc xác định mức độ trượt giá theo thời gian. Thời gian thực hiện gói thầu được phê 

duyệt trong kế hoạch lựa chọn nhà thầu. 

Tỷ lệ phân bổ vốn đầu tư căn cứ theo khả năng bố trí nguồn vốn và giá trị khối lượng 

hoàn thành theo tiến độ dự báo ở từng giai đoạn (theo quý hoặc năm). 

 IXDCTbq: chỉ số giá xây dựng sử dụng tính dự phòng cho yếu tố trượt giá (được xác định 

theo Công thức 1.7 tại Phụ lục số 1 của Thông tư số 06/2016/TT-BXD) 

Lập dự toán gói thầu theo mặt bằng giá ở thời điểm từng quý hoặc từng năm. Đối với 

trường hợp phân bổ vốn theo Quý thì lập tối thiểu với 4 quý (trường hợp phân bổ vốn theo 

Năm thì lập với tối thiểu với 3 năm) liền kề ngay trước thời điểm lập kế hoạch lựa chọn nhà 

thầu. 
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Hình 1.9 – Nhập Chỉ số giá xây dựng do địa phương ban hành. 

Với ví dụ này, áp dụng loại hình “công trình trụ sở, cơ quan văn phòng”, ta tra được thông 

tin chỉ số giá như sau (Công trình thi công tại Tp Vinh – Nghệ An): (Năm 2011 = 100) 

 Chỉ số giá Năm 2014: 123,01 

 Chỉ số giá Năm 2015: 119,21 

 Chỉ số giá Năm 2016: 127,14 

 Chỉ số giá Năm 2017: 125,46 

 Kết quả thu được: IXDCTbq = 1,007. 

Hình 1.10 – Chỉ số giá xây dựng Nghệ An năm 2015. 

  IXDCT : mức biến động bình quân của chỉ số giá xây dựng theo thời gian dựng công 

trình so với mức độ trượt giá bình quân của đơn vị thời gian (tháng, quý, năm) đã tính và được 

xác định trên cơ sở dự báo xu hướng biến động của các yếu tố chi phí giá cả trong khu vực và 

quốc tế bằng kinh nghiệm chuyên gia. 
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Ở đây giả định ta xác định được mức chênh lệch giữa trượt giá trên thực tế so với mức 

trượt giá bình quân đã tính toán so với công bố là +0,5%/quý. 

 
Hình 1.11 – Nhập mức biến động giá bình quân 

Kết quả nhận được GDP2 - dự phòng cho yếu tố trượt giá & giá trị tổng chi phí dự phòng 

cho 2 yếu tố là khối lượng phát sinh và trượt giá: 

 

Hình 1.12 – Giá trị chi phí dự phòng 

Như vậy, tổng cộng chi phí dự phòng cho dự toán gói thầu thi công xây dựng này là 

2.399.078.777 đ 

Hoàn thiện việc tính toán chi phí hạng mục chung và chi phí dự phòng ta có được bảng 

tổng hợp dự toán gói thầu thi công xây dựng với giá trị sau thuế là 33.790.328.777 đ 
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Hình 1.13 – Bảng dự toán gói thầu thi công xây dựng 

II.  VÍ DỤ 2: XÁC ĐỊNH CHI PHÍ QUẢN LÝ DỰ ÁN, CHI PHÍ TƯ VẤN, CHI PHÍ 

KHÁC, CHI PHÍ DỰ PHÒNG TRONG DỰ TOÁN XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH 

Hãy sử dụng phần mềm Dự toán GXD xác định các khoản chi phí trong dự toán công 

trình: Chi phí quản lý dự án (GQLDA), Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng công trình (GTV), Chi phí 

khác (GK), Chi phí Dự phòng (GDP), với các số liệu sau: 

- Dự toán chi phí phần xây dựng trước thuế (GXD) là: 50,8 tỷ đồng 

- Dự toán chi phí thiết bị trước thuế (GTB) là: 24,5 tỷ đồng (trong đó: chi phí mua sắm 13,5 

tỷ; chi phí lắp đặt 9,5 tỷ đồng; chi phí đào tạo chuyển giao là 1,5 tỷ đồng) 

Giả thiết: Cấp công trình được xác định là cấp IV, số bước thiết kế là thiết kế 2 bước. 

1.  Xác định chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn theo định mức tỷ lệ 

Chi phí quản lý dự án và một số chi phí tư vấn đầu tư xây dựng công trình được xác định 

bằng định mức tỷ lệ % so với chi phí xây dựng, chi phí thiết bị hoặc tổng chi phí xây dựng và 

thiết bị trước thuế. 

Định mức chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư xây dựng được xác định theo Quyết định 

số 79/QĐ-BXD ngày 15/02/2017 của Bộ Xây dựng. Trên cơ sở quy mô chi phí nằm trong 

khoảng quy mô chi phí công bố tại Quyết định này thì định mức chi phí quản lý dự án xác định 

theo công thức sau: 

 

Trong đó: 

+ Nt: Định mức chi phí quản lý dự án theo quy mô chi phí xây dựng và chi phí thiết bị 

cần tính; đơn vị tính: tỷ lệ %; 

+ Gt: Quy mô chi phí xây dựng và chi phí thiết bị cần tính định mức chi phí quản lý dự 

án; đơn vị tính: giá trị; 
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+ Ga: Quy mô chi phí xây dựng và chi phí thiết bị cận dưới quy mô chi phí cần tính 

định mức; đơn vị tính: giá trị; 

+ Gb: Quy mô chi phí xây dựng và chi phí thiết bị cận trên quy mô chi phí cần tính định 

mức; đơn vị tính: giá trị; 

+ Na: Định mức chi phí quản lý dự án tương ứng với Ga; đơn vị tính: tỷ lệ %; 

+ Nb: Định mức chi phí quản lý dự án tương ứng với Gb; đơn vị tính: tỷ lệ %. 

1.1.  Công thức và định mức chi phí tư vấn 

Quyết định số 79/QĐ-BXD mới công bố được một số công việc tư vấn (thực tế có nhiều 

tư vấn hơn), tùy loại mà công thức như trong bảng sau: 

Stt Nội dung Cách xác định 

1 Chi phí lập dự án đầu tư xây dựng công trình ĐMTL*(GXDtt+GTBtt) 

2 Chi phí thiết kế kỹ thuật (TKKT) ĐMTL%*Gxd 

3 Chi phí thiết kế bản vẽ thi công - (3 bước) 55%*TKKT 

3 Chi phí thiết kế bản vẽ thi công - (2 bước) ĐMTL%*Gxd 

4 
Chi phí thẩm tra thiết kế kỹ thuật, thiết kế bản vẽ thi 

công xây dựng công trình 
ĐMTL%*Gxd 

5 Chi phí thẩm tra dự toán xây dựng công trình ĐMTL%*Gxd 

 

6 

Chi phí lập hồ sơ mời thầu, đánh giá hồ sơ dự thầu thi 

công xây dựng 

 

ĐMTL%*Gxd 

7 
Chi phí lập hồ sơ mời thầu, đánh giá hồ sơ dự thầu 

mua sắm thiết bị 
ĐMTL%*Gtb 

8 Chi phí thẩm tra kết quả lựa chọn nhà thầu xây lắp ĐMTL%*Gxd 

9 Chi phí thẩm tra kết quả lựa chọn nhà thầu thiết bị ĐMTL%*Gtb 

10 Chi phí giám sát thi công xây dựng ĐMTL%*Gxd 

11 Chi phí giám sát lắp đặt thiết bị ĐMTL%*Gtb 

…. ……………………….. ……………. 

1.2.  Công thức và định mức chi phí quản lý dự án 

Định mức chi phí QLDA để xác định toàn bộ các chi phí cho việc QLDA của chủ đầu tư 

từ giai đoạn chuẩn bị dự án, thực hiện dự án đến khi hoàn thành nghiệm thu bàn giao đưa công 

trình vào khai thác sử dụng được xác định theo công thức: 

GQLDA = ĐMTL %*(GXD+GTB) 
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1.3.  Sử dụng phần mềm Dự toán GXD để xác định các khoản mục chi phí 

Thay vì phải xác định bằng tính toán thủ công, các công thức đã được lập sẵn trong phần 

mềm Dự toán GXD giúp bạn tính toán tự động chi phí quản lý dự án và các chi phí tư vấn có 

định mức tỷ lệ. 

1.3.1. Bước 1: Mở phần mềm, hiển thị các sheet tính toán 

Mở Dự toán GXD, bạn kích chọn biểu tượng trên menu như sau: 

 

Hình 2.1 – Kích chọn vào “Dự toán công trình” 

Sau khi bạn kích chọn, các sheet thuộc Dự toán công trình sẽ xuất hiện. Để xác định 

GTV và GQLDA ta chỉ cần quan tâm đến sheet Tổng hợp kinh phí, sheet Cp tư vấn và sheet 

QD79. 

1.3.2. Bước 2: Nhập các thông số đầu vào, xác định các định mức tỷ lệ 

Tại sheet Tổng hợp kinh phí ta nhập giá trị GXD và GTB theo số liệu bài cho. Thực tế khi 

lập dự toán các giá trị  này sẽ nối (link) từ sheet THCP xây dựng và sheet THCP thiết bị sang.  

 
Hình 2.2 – Nhập các giá trị dự toán chi phí xây dựng và thiết bị trước thuế 
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Hình 2.3 – Nhập các thông tin về công trình tại sheet Ts 

Sau khi nhập xong, thì chi phí QLDA đã được tính ngay ở phía dưới. Ta chuyển sang 

sheet QD79 sẽ thấy các giá trị Ga, Gb, Na, Nb, (Nt là ĐMTL%) … được phần mềm tự động tra 

và nội suy số liệu chính xác số liệu. 

 
Hình 2.4 – Bảng nội suy các định mức tỷ lệ 

1.3.3. Bước 3: Xác định chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn 

Chi phí quản lý dự án được xác định rất đơn giản tính theo định mức tỷ lệ % của chi phí 

xây dựng và chi phí thiết bị (trước thuế) nên định mức tỷ lệ % này được nối (link) sang sheet 

Tổng hợp kinh phí. 

Các nội dung của chi phí tư vấn được gọi ra trong bảng dưới đây. 
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Hình 2.5 – Bảng tổng hợp dự toán công trình 

Bảng Tổng hợp chi phí tư vấn liệt kê danh mục các loại tư vấn có thể có ở các dự án. 

Tùy vào điều kiện cụ thể của công trình bạn xóa bớt hoặc chèn thêm dòng để bổ sung các khoản 

chi phí cho phù hợp. Bạn phải là người có kinh nghiệm hoặc cần trao đổi với người có kinh 

nghiệm để biết công trình của mình cần những tư vấn gì thì tính chi phí cho những tư vấn đó 

(giống như khi lập dự toán chi phí xây dựng bạn cần biết sẽ thi công công tác gì thì tra mã, lập 

dự toán cho công tác đó). 

Trong bài này, sau khi xóa bớt các dòng tư vấn không dùng, GTV được xác định tại sheet 

Tổng hợp kinh phí (hoặc sheet THCP tư vấn) như sau: 

 

Hình 2.6 – Bảng xác định nội dung chi phí tư vấn 

2.  Xác định chi phí khác trong dự toán công trình (GK) 

2.1.  Lý thuyết chung 

Chi phí khác trong dự toán công trình thường có một số chi phí như sau: 

- Rà phá bom mìn, vật nổ; 

- Bảo hiểm công trình trong thời gian xây dựng; 

- Đăng kiểm chất lượng quốc tế, quan trắc biến dạng công trình; 
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- Kiểm toán, thẩm tra, phê duyệt quyết toán vốn đầu tư; 

- Kiểm tra công tác nghiệm thu trong quá trình thi công xây dựng và khi nghiệm thu hoàn 

thành hạng mục công trình, công trình của cơ quan quản lý nhà nước có thẩm quyền; 

- Nghiên cứu khoa học công nghệ liên quan đến dự án; vốn lưu động ban đầu đối với các 

dự án đầu tư xây dựng nhằm mục đích kinh doanh, lãi vay trong thời gian xây dựng; chi phí 

cho quá trình chạy thử không tải và có tải theo quy trình công nghệ trước khi bàn giao (trừ giá 

trị sản phẩm thu hồi được); 

- Các khoản thuế tài nguyên, phí và lệ phí theo quy định; 

- Hạng mục chung gồm các khoản mục được kê tương tự Ví dụ I. 

- Các chi phí thực hiện các công việc khác. 

Đối với các dự án đầu tư xây dựng có nhiều công trình thì chi phí khác trong dự toán xây 

dựng công trình không gồm chi phí rà phá bom mìn, vật nổ; chi phí kiểm toán; thẩm tra, phê 

duyệt quyết toán vốn đầu tư; chi phí nghiên cứu khoa học công nghệ liên quan đến dự án; vốn 

lưu động ban đầu đối với các dự án đầu tư xây dựng nhằm mục đích kinh doanh; chi phí cho 

quá trình chạy thử không tải và có tải theo quy trình công nghệ trước khi bàn giao (trừ giá trị 

sản phẩm thu hồi được); các khoản phí, lệ phí và một số chi phí khác đã tính cho dự án. 

2.2.  Cách xác định chi phí khác trên phần mềm Dự toán GXD 

Các nội dung thuộc chi phí khác sẽ được xác định tại sheet Tổng hợp kinh phí (hoặc sheet 

THCP khác) như sau:  

 
Hình 2.7 – Bảng xác định nội dung chi phí khác 

 Một số nội dung thuộc chi phí khác cách xác định có liên quan tới Tổng mức đầu tư, thì 

giá trị tổng mức đầu tư được nhập tại Sheet Ts như hình sau : 
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Hình 2.8 – Giá trị tổng mức đầu tư được nhập tại sheet Ts 

Lưu ý: 

- Chi phí hạng mục chung (tham khảo hướng dẫn được xác định tại Ví dụ I). 

- Một số nội dung yêu cầu lập dự toán riêng (người lập dự toán tự kê các khoản mục chi 

phí để hoàn thành công việc chi phí, tự xác định). 

- Một số khoản mục chi phí được xác định theo Dự toán gói thầu thi công xây dựng (GT
XDtt), 

khoản mục chi phí này ta sẽ lấy giá trị đã xác định tương tự Ví dụ I. 

3.  Xác định chi phí dự phòng (GDP) - Dự phòng theo năm, đối với công trình thi công kéo 

dài 

Trường hợp xác định chi phí dự phòng theo Quý, đối với công trình thi công thời gian 

ngắn các bạn tham khảo hướng dẫn xác định tính chi phí dự phòng theo Quý tại Ví Dụ I. 

3.1.  Lý thuyết chung 

Chi phí dự phòng gồm chi phí dự phòng cho yếu tố khối lượng công việc phát sinh và chi 

phí dự phòng cho yếu tố trượt giá trong thời gian xây dựng công trình. 

Chi phí dự phòng được xác định theo công thức sau: 

GDP  = GDP1  + GDP2 

Trong đó: 

 GDP1: chi phí dự phòng cho yếu tố khối lượng công việc phát sinh được xác định theo 

công thức sau: 

GDP1 = (GXD + GTB + GQLDA + GTV + GK) x Kps 

 Kps là hệ số dự phòng cho khối lượng công việc phát sinh, Kps ≤ 5%. 

 GDP2: chi phí dự phòng cho yếu tố trượt giá (GDP2) được xác định theo công thức sau: 
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Trong đó: 

 T: thời gian xây dựng công trình xác định theo (tháng, quý, năm); 

 t: số thứ tự thời gian phân bổ vốn theo kế hoạch xây dựng công trình (t=1T). 

 Gt
XDCT: giá trị dự toán xây dựng công trình trước chi phí dự phòng thực hiện trong 

khoảng thời gian thứ t. 

 IXDCTbq: chỉ số giá xây dựng sử dụng tính dự ph òng cho yếu tố trượt giá. 

  I XDCT : mức biến động bình quân của chỉ số giá xây dựng theo thời gian dựng công 

trình so với mức độ trượt giá bình quân của đơn vị thời gian (tháng, quý, năm) đã tính và được 

xác định trên cơ sở dự báo xu hướng biến động của các yếu tố chi phí giá cả trong khu vực và 

quốc tế bằng kinh nghiệm chuyên gia. 

3.2.  Đề bài 

Anh/chị sử dụng phần mềm Dự toán GXD xác định chi phí dự phòng trong dự toán xây 

dựng cho 1 Công trình chung cư cao tầng cho người thu nhập thấp có chiều cao là 9 tầng, được 

thi công tại Tp Vinh – Nghệ An (các địa phương khác được xác định tương tự). Giả sử thời 

gian thực hiện trong vòng 3 năm (2016 =>). Các khoản mục chi phí của công trình được giả 

thiết như sau: 

- Chi phí xây dựng: 55.500.000.000 đồng 

- Chi phí thiết bị: 11.000.000.000 đồng 

- Chi phí quản lý dự án: 1.108.965.000 đồng 

- Chi phí tư vấn: 1.670.760.000 đồng 

- Chi phí khác: 839.254.000 đồng 

3.3.  Thực hành trên phần mềm Dự toán GXD 

3.3.1. Bước 1: Tính toán chi phí dự phòng khối lượng công việc phát sinh 

 Nhập các thành phần chi phí của Dự án 

- Chọn Bảng tính toán chi phí dự phòng tại sheet CP Du phong (2) 

- Nhập các thành phần chi phí trong tổng dự toán (3) 
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Hình 2.9 - Nhập các thành phần chi phí của Dự án 

 Tính toán chi phí dự phòng khối lượng công việc phát sinh 

Dự phòng khối lượng công việc phát sinh theo công thức tính (2.9) - Phụ lục số 02 theo 

thông tư 06/2016/TT-BXD: 

 

 

Với : 

 GDP1 là Chi phí dự phòng khối lượng công việc phát sinh 

 GXD, GTB, GQLDA, GTV, GK là các giá trị chi phí xây dựng, chi phí thiết bị, chi phí quản 

lý dự án, chi phí tư vấn và chi phí khác (không bao gồm lãi vay) tương ứng đã nhập ở Bước 1 

 K ps là hệ số dự phòng công việc phát sinh, khi lập dự toán K ps =5%. Phần mềm Dự 

toán GXD sẽ tự động tính giá trị Dự phòng khối lượng công việc phát sinh. 

Trong bài này, GDP1 = 3.505.948.950 đ 

psKTVQLDATBXDDP xKGGGGGG )(1 
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Hình 2.10 - Tính Dự phòng khối lượng công việc phát sinh 

3.3.2. Bước 2: Tính toán chi phí dự phòng trượt giá và tổng chi phí dự phòng 

Dự phòng trượt giá được phần mềm Dự toán GXD xác định theo công thức (2.11) tại Phụ 

lục số 02 theo thông tư 06/2016/TT-BXD: 

 

Trong đó: 

 T: độ dài thời gian thực hiện xây dựng công trình (ở đây là 3 năm); 

 t: số thứ tự năm phân bổ vốn thực hiện dự án (t = 1T) ; 

 Vt: vốn chi cho công trình dự kiến thực hiện trong năm thứ t; 

 LVayt: chi phí lãi vay công trình dự kiến thực hiện trong năm thứ t. 

 IXDCTbq: mức độ trượt giá bình quân tính trên cơ sở bình quân các chỉ số giá xây dựng 

công trình theo loại công trình của tối thiểu 3 năm gần nhất so với thời điểm tính toán; 

  I XDCT : mức dự báo biến động của các yếu tố chi phí, giá cả trong khu vực và quốc 

tế so với mức độ trượt giá bình quân năm đã tính. 

3.3.3. Bước 3. Xác định vốn đầu tư phân bổ theo từng thời đoạn (năm) đầu tư 

Ta tiến hành nhập mức phân bổ vốn từng năm để xác định vốn phân bổ: 
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Hình 2.11 - Xác định vốn phân bổ trong từng thời đoạn 

 Xác định chỉ số giá của 3 năm gần nhất so với thời điểm tính toán để tính mức độ 

trượt giá bình quân IXDCTbq 

Chúng ta đang tính toán ở thời điểm Quý I/2016, vậy để tính toán bạn có thể chọn các 

thời điểm Quý, Năm gần nhất để tính toán. Ở đây ta lựa chọn tính toán cho 3 năm gần nhất, và 

lấy các thông số chỉ số giá xây dựng của các năm để nhập vào, riêng năm 2015 do chưa có chỉ 

số giá xây dựng của cả năm nên chỉ lấy Quý III/2015. 

- Năm 2013: Quyết định số 17/QĐ-SXD.BSTCSG ngày 06/01/2014 của Giám đốc Sở Xây 

dựng công bố chỉ số giá xây dựng Quý 4 và năm 2013 trên địa bàn tỉnh Nghệ An. 

 

Hình 2.12 - Chỉ số giá xây dựng Nghệ An năm 2013 
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- Năm 2014: Quyết định số 33/QĐ-SXD.BSTCSG ngày 09/01/2015 của Sở Xây dựng 

Nghệ an về công bố chỉ số giá xây dựng quý 4 và năm 2014. 

 
Hình 2.13 - Chỉ số giá xây dựng Nghệ An năm 2014 

- Năm 2015: Quyết định số 2125/QĐ-SXD.BSTCSG ngày 12/10/2015 của Giám đốc Sở 

Xây dựng về công bố chỉ số giá xây dựng tháng Quý III năm 2015. 

 
Hình 2.14 - Chỉ số giá xây dựng công trình năm 2015 

 

 

 

 

 

Nhập chỉ số giá xác định được vào bảng tính ta được: 
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Hình 2.15 – Xác định mức độ trượt giá bình quân IXDCTbq 

Lưu ý: Thời điểm gốc được xác định theo công bố hiện hành của tỉnh, thành phố trực 

thuộc Trung ương và được cố định trong khoảng thời gian là 5 năm. 

Ở Nghệ An, Thời điểm gốc: là thời điểm được chọn làm gốc để so sánh, tại tập chỉ số giá 

này thời điểm gốc là năm 2011. Các cơ cấu chi phí xây dựng được xác định tại thời điểm này. 

Năm 2011 là 100%, hệ số trượt giá của năm 2013 sẽ bằng chỉ số giá  xây dựng năm 2013 chia 

cho chỉ số giá xây dựng năm 2011 (100%). 

 Xác định mức dự báo biến động của các yếu tố chi phí, giá cả trong khu vực và 

quốc tế so với mức độ trượt giá bình quân năm đã tính ( I XDCT) 

Mức dự báo biến động của các yếu tố chi phí, giá cả  I XDCT là một giá trị giúp làm tăng 

độ chính xác của việc xác định mức độ trượt giá, sau khi xác định mức độ trượt giá bình quân 

trên cơ sở bình quân các chỉ số giá ở Bước 3.1. 

Tham số này được xác định phụ thuộc vào số liệu, trình độ, khả năng dự báo của chuyên 

gia tư vấn. Nhóm yếu tố ảnh hưởng đến mức biến động giá cả đã để cập ở trên.  

Nhóm yếu tố về kinh tế - xã hội: 

Ở đây giả định ta xác định được mức chênh lệch giữa trượt giá trên thực tế so với mức 

trượt giá bình quân đã tính toán so với công bố là 0,5%/năm (thực tế chưa có cơ quan nào có 

thẩm quyền công bố chính thức mức độ trượt giá bình quân). 
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Hình 2.16 - Mức dự báo biến động của các yếu tố chi phí, giá cả so với mức độ trượt giá bình 

quân quý đã tính  I XDCT 

Với những công thức, số liệu và kết quả tính toán như trên, phần mềm sẽ tính toán ra chi 

phí dự phòng trượt giá và tổng chi phí dự phòng như sau: 

 

Hình 2.17 - Tổng hợp chi phí dự phòng 

Trong trường hợp này GDP2 < 0 tức là không phải dự phòng chi phí cho yếu tố trượt giá 

 Lấy GDP2=0 

 Tổng chi phí dự phòng : GDP=GDP1=3.505.948.950 đồng 

 

III.   VÍ DỤ 3 – HƯỚNG DẪN THAO TÁC LẬP DỰ TOÁN MAN – MONTH TRÊN 

PHẦN MỀM DỰ TOÁN GXD 

Theo khoản 2 – Điều 3, Nghị định 37/2015/NĐ-CP ngày 22/04/2015 của Chính phủ Quy 

định chi tiết về hợp đồng đã loại bỏ hợp đồng theo tỷ lệ %. Nếu áp dụng định mức tỷ lệ để xác 
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định chi phí tư vấn gặp khó khăn khi giải trình hoặc vướng mắc khi xác định một số chi phí tư 

vấn chưa có định mức công bố theo Quyết định số 79/QĐ-BXD, lập dự toán chi phí tư vấn theo 

phương pháp man-month là sự lựa chọn để giải quyết vấn đề trên. 

Hướng dẫn này giúp bạn lập Dự toán chi phí tư vấn dễ dàng hơn với việc sử dụng phần 

mềm Dự toán GXD. 

1.  Thực hành xác định dự toán man-month trên Dự toán GXD 

1.1.  Bước 1. Tra nội dung chi phí - Lập các bảng dự toán 

Trong Bảng tổng hợp dự toán (sheet Tong hop kinh phi) chọn chuột phải vào ô trong cột 

Nội dung chi phí, phần mềm sẽ đưa ra những nội dung chi phí tư vấn để các bạn lựa chọn như 

sau: 

 
Hình 3.1 – Tra các nội dung chi phí 

Những nội dung chi phí này có thể chia làm 2 loại với hai cách tính khác nhau bao gồm: 

Tính toán theo định mức tỷ lệ và Lập dự toán riêng. 

Giải thiết ta cần lập dự toán Chi phí quy đổi vốn đầu tư xây dựng công trình sau khi 

hoàn thành được nghiệm thu. 
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Hình 3.2 – Chọn nội dung chi phí như giả thiết 

Sau khi lựa chọn như Hình 3.2, ta chuyển qua Sheet THCP tu van kích chuột phải vào 

cột Cách tính tại ô tương ứng, chọn lệnh Lập dự toán man-month. 

 
Hình 3.3 - Lập dự toán man-month 

1.2.  Bước 2: Lập bảng lương và xác định chi phí chuyên gia 

1.2.1. Lập bảng lương chuyên gia 

Chuyển sang sheet Tienluong, lần lượt nhập các số liệu: 

- Họ tên các chuyên gia tham gia công việc tư vấn. 

- Chi phí ngày công theo hợp đồng tư vấn/hợp đồng lao động của chuyên gia với nhà thầu 

tư vấn. 

Trường hợp yêu cầu lập bảng lương chi tiết, tham khảo bảng tính sẵn có trên phần mềm, 

nhập hệ số lương, các định mức tỷ lệ chi phí xã hội, hệ số phụ cấp và mức tính lương cơ bản 

để tính toán chi phí ngày công từng chuyên gia. 
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Hình 3.4 – Chi phí ngày công chuyên gia 

1.2.2. Xác định tổng chi phí chuyên gia 

Sau khi có bảng lương, chuyển sang sheet CP chuyen gia để xác định tổng chi phí chuyên 

gia: 

- Click chuột phải trong cột Họ tên chuyên gia để lựa chọn chuyên gia (1). 

- Chọn chuyên gia từ danh sách đã lập ở Sheet TienLuong (2). 

- Nhập nhiệm vụ phải làm và thời gian thực hiện sẽ tính được chi phí dành cho chuyên gia 

tương ứng với số ngày và lương ngày công (3). 

 
Hình 3.5 – Nhập chuyên gia và ngày thực hiện nhiệm vụ công việc 

Kết quả thu được : 

 

Hình 3.6 – Tổng chi phí chuyên gia 
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1.3.  Bước 3. Lập bảng tính các chi phí khác 

 

 

Hình 3.7 – Bảng kê các chi phí khác 

Chuyển sang sheet CPK TV, tiến hành kê khai các khoản mục chi phí khác ngoài chi phí 

chuyên gia, chi phí quản lý, chi phí dự phòng bao gồm: Chi phí khấu hao thiết bị, chi phí đi lại 

của chuyên gia, chi phí văn phòng phẩm (giấy, mực, bút…), chí phí hội nghị, hội thảo và các 

khoản chi phí khác (nếu có). Bảng kê tham khảo như Hình 3.7. 

Lưu ý: 

- Chi phí khấu hao thiết bị: Căn cứ vào nhu cầu, số lượng thiết bị, thời gian sử dụng thiết 

bị cần thiết để thực hiện công việc tư vấn và giá thiết bị phổ biến trên thị trường. 

- Chí phí hội nghị, hội thảo: Căn cứ vào nhu cầu thực tế của công việc tư vấn để tổ chức 

hội nghị, hội thảo theo quy định hiện hành. 

- Các khoản chi phí khác xác định theo yêu cầu thực tế của từng công việc tư vấn. 

1.4.  Bước 4. Nhập định mức tỷ lệ xác định chi phí quản lý, thu nhập chịu thuế tính trước, 

thuế giá trị gia tăng và chi phí dự phòng 

Sau khi xác định xong chi phí chuyên gia và chi phí khác, chuyển qua sheet DT man-

month để hoàn thành các khoản mục chi phí còn lại trong Dự toán chi phí tư vấn. Trong đó: 
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- Định mức tỷ lệ chi phí quản lý: Chi phí quản lý xác định bằng khoảng từ 45% đến 55% 

của chi phí chuyên gia. 

- Thu nhập chịu thuế tính trước (TN): Được xác định bằng 6% của (Chi phí chuyên gia + 

Chi phí quản lý + Chi phí khác). 

- Thuế giá trị gia tăng (VAT): Được xác định bằng 10% của (Chi phí chuyên gia + Chi phí 

quản lý + Chi phí khác + Thu nhập chịu thuế tính trước). 

- Chi phí dự phòng (Cdp): Xác định tối đa không quá 10% so với toàn bộ các khoản mục 

chi phí đã được tính. 

Sau khi nhập các giá trị tỷ lệ vào cột Hệ số, ta có bảng tổng hợp chi phí tư vấn cần lập 

theo Hình 3.8: 

 
Hình 3. 8 – Bảng tổng hợp chi phí tư vấn 

Nếu cần lập thêm Dự toán chi phí tư vấn khác, tiến hành quay lại sheet Tong hop kinh 

phi để lựa chọn thêm nội dung công việc và tiếp tục thực hiện tương tự từ Bước 1 cho nội dung 

mới. 

2.  Thực hành lập tiến độ công việc tư vấn 

Trường hợp có yêu cầu lập tiến độ gói thầu/công tác tư vấn, có thể sử dụng Bảng tiến độ 

tư vấn trên phần mềm Dự toán GXD 

Giả thiết lập tiến độ tư vấn cho công việc “Lập định mức công tác duy tu bảo dưỡng hệ 

thống đèn chiếu sáng đô thị” cần những công việc sau: 
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STT 

 

DANH MỤC CÔNG VIỆC 
THỜI GIAN  

(NGÀY) 

1 Thu thập tài liệu liên quan 10 

2 Xử lý số liệu, lập danh mục công việc cần lập 5 

3 Thực hiện khảo sát, đo đạc, bấm giờ tại hiện trường 20 

4 Tổng hợp số liệu ngoài hiện trường, tính toán kết quả 20 

5 Họp báo kết quả, In/ấn hồ sơ 3 

Yêu cầu: 

- Bắt đầu thực hiện gói tư vấn ngày 20/02/2018. 

- Thời gian thực hiện gói tư vấn: 58 ngày. 

Thực hiện các thao tác lần lượt như sau: 

Đầu tiên chọn Sheet Tien do TV sau đó Unhide từ cột E đến cột N. 

 
Hình 3.9 – Vào Sheet Tien do TV  

Tiếp theo ta nhập theo thứ tự sau : 

- Nhập danh mục công việc (1). 

- Nhập ngày bắt đầu các công việc (2). 

- Nhập thời gian thực hiện mỗi công việc (3). 

- Nhập ngày bắt đầu theo kế hoạch (4) 
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Hình 3.10 – Nhập các thông tin như trên 

Sau khi nhập xong ta sẽ được biểu đồ tiến độ : 

 
Hình 3.11 – Biểu đồ tiến độ tư vấn 

Trong trường hợp thực tế khác với kế hoạch đề ra, bạn có thể nhập các con số thực tế vào 

các cột J, K.  

 
Hình 3.12 – Sửa lại ngày bắt đầu thực tế 

Khi đó biểu đồ tiến độ sẽ thay đổi như sau : 
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Hình 3.13 – Biểu đồ tiến độ sau khi sửa 
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TÀI LIỆU THAM KHẢO 

 

- Nghị định 32/2015/NĐ-CP ngày 25/3/2015 của Chính phủ về Quản lý chi phí đầu tư xây 

dựng công trình. 

- Thông tư số 06/2016/TT-BXD ngày 10/03/2016 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập và quản 

lý chi phí đầu tư xây dựng công trình. 

- Thông tư số 05/2016/TT-BXD ngày 10/03/2016 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn xác định 

đơn giá nhân công trong quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình. 

- Quyết định 79/QĐ-BXD ngày 15/02/2017 về việc Công bố Định mức chi phí Quản lý dự 

án và Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng công trình. 

- Các tập định mức do Bộ Xây dựng công bố theo các công văn số 1776/BXD-VP, số 

1777/BXD-VP, … 

- Giáo trình hướng dẫn sử dụng phần mềm Dự toán GXD 10. 

- Giáo trình hướng dẫn thực hành GXD 10 – Tập II. 

- Các văn bản hướng dẫn điều chỉnh của các địa phương có liên quan. 

- Các công bố chỉ số giá của các địa phương được sử dụng trong tài liệu. 

- Một số tài liệu khác có liên quan. 

- Một số tài liệu khác của các giảng viên của Công ty Giá Xây Dựng và nguồn từ diễn đàn 

http://giaxaydung.vn/diendan 

 

************************************************ 

 

Nhóm tác giả thực hiện:  

Chịu trách nhiệm chính:  Th.s Nguyễn Thế Anh 

Cùng tập thể đồng nghiệp trong Công ty Cổ phần Giá Xây Dựng! 
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