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Toivo Group Oyj:n puolivuosikatsaus tammi-kesdakuu

2021*: Vahva operatiivinen tulos. Liikevoitto 6,0

miljoonaa euroa. (Kasvu 173 %)

*Tilintarkastamaton

Tuhatta euroa 11.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020 muutos, % 31.12.2020
Liikevaihto 7 940 1619 391% 4250
Liikevoitto 5986 2190 173 % 7189
Tilikauden tulos 4 489 1400 221% 5127
Osakekohtainen tulos (euroa) 0,10 0,03 237 % 0,11
Sijoituskiinteistéjen arvo 77 371 68 922 12 % 57 022
Taloudellinen vuokrausaste 98,7 % 99,2 % 99,0 %
Omapd&adoma 47 973 20710 132 % 27 289
Taseen loppusumma 98 166 73772 33% 63 837

KATSAUSKAUDEN OLENNAISET TAPAHTUMAT

* Yhtio listautui Nasdaq First North Growth Market Finland -markkinapaikalle 11.6.2021.

Liikevoitto 6,0 (2,2) milj. euroa

Katsauskaudella valmistui 95 (47) asuntoa

* Joista 79 asuntoa A-energialuokassa

* Joista 178 asuntoa A-energialuokassa

TULOSENNUSTE 2021

* Toivo arvioi sen liikevoiton olevan 13-16 miljoonaa euroa tilikaudella 1.1. - 31.12.2021.

Katsauskaudella aloitettiin 390 (175) asunnon rakentaminen

Katsauskaudella tehtiin sopimukset yhteensd 296 (268) asunnon rakentamisesta.
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Vuoden ensimmdinen puolivuotinen 2021 oli
vahva. Yhtio yli kaksinkertaisti liiketuloksen

edellisen vuoden vertailukauteen verrattuna.

Yhtién vuonna 2018 valitsema liiketoimin-
tamalli osoittaa vahvuutensa myds skaa-
lausvaiheessa. Uniikki liikketoimintamailli,
jossa yhtié A) hankekehittdd B) suunnittelee
C) rakennuttaa D) omistaa asuntonsa, on
poikkeuksellinen ja sille on kysynt&d asiakas-
rajapinnassa. Yhtion liiketoimintamalli mah-
dollistaa kasvun, tuottavuuden ja tulokset

asiakasrajapinnassa.

Kauden tulos oli odotusten mukaisella tasol-
la. Yhtion tarked strateginen tukijalka on oma
hankekehitystyd, joka tuotti hienosti tulosta
ensimmdisen kvartaalin aikana. Yhtio solmi

yhteensd 296 asunnon hankkeet katsauskau-

den aikana.

Rakennuttamisen osalta hyvdsté onnistumisesta kertoo, ettd yhtioé on pystynyt pitdmadn kiinni kehitys-
katetasoista. Rakennuttamisen osalta haaste on rakennusmateriaalien kustannusnousu, joita yhtié on

pystynyt toistaiseksi hallitsemaan.

Vuokrauksen ja manageerauksen osalta asuntomestarit ovat onnistuneet haastavassa markkinaolo-

suhteessa. Katsauskauden taloudellinen vuokrausaste oli 98,7%.

Toivon liiketoiminta on voimakkaassa kasvussa ja optimaalinen rahoitusrakenne kasvun rahoittami-
sessa on todella tarked. Yhtio kdy keskustelua vieraan p&ddoman ehtoisista rahoituksista eri rahoitus-
laitosten kanssa. Yhtié solmi vieraan pddoma ehtoisia rahoitussopimuksia muutaman uuden rahoitus-
laitoksen kanssa katsauskauden aikana. Olemme yhtiéssd iloisia, ettd yhd useampi rahoituslaitos on

ymmdrtdnyt kohtuuhintaisten vuokra-asuntojemme kassavirran, pienen riskin ja likviditeetin.

Katsauskauden aikana yhtié listautui Nasdaq First North Growth Market Finland -markkinapaikalle

onnistuneesti 11.6.2021. Toimitusjohtajana olen erittdin iloinen siitd, kuinka hyvin markkinat ja sijoitta-
jat ottivat yhtion vastaan. Listautuminen oli yhtidlle kova ponnistus. Erityisen ylped olen Toivolaisista.
Huolimatta kovasta listautumisponnistuksesta, yhtié ja Toivolaiset pystyivat tekemdadn operatiivisesti

vahvan tuloksen ja kasvun ensimmaisen puolivuotisen 2021 aikana.
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VALMISTUNEET KOHTEET

Katsauskauden aikana valmistui kaksi uutta asuntokohdetta: As Oy Jarvenp&adn Garden (A-energi-
aluokka) ja As Oy Espoon Block. As Oy Jarvenpddn Garden on 79 asunnon asuinkerrostalo Jérvenp&adn
Pajalassa, jossa asuntojen keskipinta-ala on noin 34 m2 As Oy Espoon Block on 16 paritaloasunnon
kohde Espoon Jarvenperdssd. Kaikki asunnot ovat kooltaan noin 60 m?. Jokaisessa asunnossa on teras-
si, oma piha ja kaksi autopaikkaa. Kohteiden vuokraus on edennyt onnistuneesti.

Kaupungin- Asunto- Asunto- Valmis- A-energia-
Kohde osa tuote madra tuminen luokka
As Oy Jarvenpddn Garden Pajala Kerrostalo 79 4/2021 Kylla
Al ken-
As Oy Espoon Block Jarvenperd uer:‘lc:sen 16 4/2022

ALOITETUT KOHTEET

Katsauskauden aikana yhtié aloitti kymmenen uutta asuntokohdetta, joihin rakennetaan yhteensd 390
asuntoa: As Oy Kirkkonummen Nallen (A-energialuokka), As Oy Espoon Swan, As Oy Espoon Wood &
Teraccen (A-energialuokka), As Oy Espoon Rockin (A-energialuokka), As Oy Espoon Rupatuksen, As
Oy Espoon Rattaansiiven, As Oy Vantaan Syreenin, As Oy Turun Heindkedon, As Oy Turun Marjamden
ja As Oy Turun Ulurun (A-energialuokka).

Kaupungin- Asunto- Asunto-  Valmistumi- A-energia-
Kohde osa tuote mdara nen (arvio) luokka
As Oy Kirkkonummen Nalle Sarvvik Kerrostalo 92 3/2022 Kylla
et Alue-
As Oy Espoon Swan Perusmaki 16 4/2022
rakennus
As Oy Espoon Wood & Teracce Saunalahti  Kerrostalo 62 12/2022 Kylla
As Oy Espoon Rock Saunalahti  Kerrostalo 39 12/2022 Kylla
- . Alue-
As Oy Espoon Rattaansiipi Lommila 14 4/2022
rakennus
. Alue-
As Oy Espoon Rupatus Lommila 41 4/2022
rakennus
As Oy Vantaan Syreeni Viertola Rivitalo 23 4/2022
As Oy Turun Marjamaki Hirvensalo Rivitalo 19 10/2020
As Oy Turun Heindketo Hirvensalo Rivitalo 18 2/2022
As Oy Turun Uluru Skanssi Kerrostalo 66 12/2021 Kylla
,,A,JMJH%(;}»‘. -
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UUDET SOPIMUKSET

Katsauskauden aikana solmittiin viisi uutta sopimusta, jotka mahdollistavat noin 296 asunnon rakenta-
misen. Kaikki hankkeet ovat kaavoituskohteita, joihin pité&a hakea kerrostalorakentamiselle asemakaa-
va.

Asuntomadara
Kaupunki Kaupunginosa Asuntotuote (arvioitu)
Helsinki Puistola Kerrostalo 87
Helsinki Kannelmadki Kerrostalo 137
Helsinki Savela Kerrostalo 25
Espoo Perusmaki Rivitalo 16
Pirkkala Solja Kerrostalo 31

MUU TOIMINTA

Konsernin yhtimadra kasvoi tilikauden aikana kuudella uudella yhtislla. Katsauskauden aikana kon-
sernista poistui yksi asunto-osakeyhti6. Yhtiolld on kahden avainhenkilén tiimi Tukholmassa ja Yhtio
tulee pilotoimaan muutamaa kohdetta Ruotsin markkinassa.

Yhti6 allekirjoitti maaliskuussa kauppakirjan yhden vuokra-asuntokokonaisuuden myynnistd. Kohtei-
den hallinta siirtyy elo-marraskuussa 2021.

Yhtid listautui onnistuneesti Nasdaq First North Growth Market Finland -markkinapaikalle 11.6.2021.
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TOIMINTAYMPARISTO

Suomessa koronasta huolimatta vahva kaupungistuminen tulee jatkumaan. Yhtién vuonna 2018
tunnistamat megatrendit:

1. Kaupungistuminen
Ennuste 245 000 ihmistd muuttaa Helsingin, Turun ja Tampereen seutukunnille
vuoteen 2040 mennessd. "

2. Pienet asunnot jatkavat kasvuaan
77 % kotitalouksista on 1-2 henkildn kotitalouksia. ?

3. Kohtuuhintaisuus
59 % Suomen vdestdsta kuuluu matalatuloisiin tai alempiin keskituloisiin
(bruttoansiot alle 2300 €/kk). ®

4. Arvonnousu
Asuntojen vuokran nousu ja arvonkehitys on keskittynyt Helsingin, Turun ja
Tampereen seutukunnille.

Yhti6 ei nde toimintaympdristéssddn

niin merkittdvid muutoksia, ettd
strategisia kulmakivid liikketoimintamallin
toteuttamisessa pitdisi muuttaa.
Suorittamalla valittua strategiaa, Yhtié on
saavuttanut seuraavan portfolion:

1. Uusia asuntoja
Portfolion keski-ik& on noin 1 vuosi

2. Pienia ja tehokkaita asuntoja
Portfolion keskikoko on noin 42 m?

3. Helsingin, Turun ja Tampereen
seutukunnalle
Portfoliosta 98 % sijaitsee Helsingin,
Tampereen ja Turun seuduilla

4. Kohtuuhintaisia
Portfolion keskivuokra 825 euroa
kuukaudessa.

1) Tilastokeskus, Véestéennuste 2019. 2) Tilastokeskus, Asuntokunnat koon ja tyypin mukaan. 3) Elinkeinoelémdén valtuuskunta
EVA, Me olemme keskiluokka, toukokuu 2018. 4) Tilastokeskus, vanhojen asuntojen hintaindeksi, vuokraindeksi ja keskinelié-

vuokrat.

AR
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TALOUDELLINEN TOIMINTAYMPARISTO

Talous kehittyy tasaisen vahvasti Iahivuosina. Valtiovarainministerién julkaistun ennusteen mukaan
bruttokansantuote kasvaa 2,6 prosenttia vuonna 2021 ja kasvaa 2,5 prosenttia vuonna 2021. (Lahde:
Valtionvarainministerid, taloudellinen katsaus, kevat 2021)

Rakentamisen sektorilla asuntotuotanto on ollut vuosina 2018-2020 ajan poikkeuksellisen korkealla,
jopa 44 600 asunnon vuosialoituksen tasolla. Asuntoaloitusten kuitenkin ennustetaan laskevan vuodel-
le 2021 37 000 asuntoon ja vuonna 2022 34 000 asuntoon. (Ldhde: Rakennusteollisuus, suhdannekat-
saus, kevat 2021)

Korkojen oletetaan pysyvdn Ighivuosina edelleen alhaisina. Suomen Pankin ennusteen mukaan lyhyet
korot pysyvat negatiivisina vuosien 2021-2022 ajan. Kotimaassakin alhaiset korot luovat otolliset olo-
suhteet kotitalouksille kuluttaa ja yrityksille investoida. Suomen taloudellinen toimintaympdristé koko-
naisuudessaan tarjoaa siten yha edellytykset kasvun jatkumiselle maailmantalouden ep&varmuudesta
huolimatta. (Ldhde: Suomen pankki, tilastot 26.7.2021)

Valtionvarainministerié ennustaa palkkojen nousevan ennustevuosina 2021-2023 keskimddrin 2,5 pro-
sentin vauhtia. (Ladhde: Valtionvarainministerid, taloudellinen katsaus, kevat 2021)

TALOUDELLINEN KATSAUS

Taloudellinen kehitys

Konsernin liilkevaihto oli 7,9 (1,6) miljoonaa euroa ja kasvua liikevaihdossa oli 391 prosenttia edelliseen
katsauskauteen (1.1.-31.6.2020) verrattuna. Liikevaihdon kasvu perustuu muutamien asuntojen myyn-
tiin sek& aloitettuun projektinjohtourakointiin. Sijoituskiinteistéjen kéypien arvojen muutokset sekd
luovutusvoitot olivat 4,6 (1,8) miljoonaa euroa. Sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutos muodostui
vertailukautta paremmaksi johtuen siitd, ettd yhtion liiketoiminta on kasvanut voimakkaasti viimeis-
ten 12 kuukauden aikana. Kiinteistéjen kehityskate on pysynyt yhtién tavoitteiden mukaisella hyvalla
tasolla.

Yhtiolla oli katsauskauden lopussa valmiina ja vuokrakassavirtaa tuottamassa 213 asuntoa, 39 vuok-
rattua tonttia/madrdalaa ja 2 liikekiinteistdd.

Kiinteistéjen hoitokulut olivat -0,24 (-0,31) miljoonaa euroa. Kiinteistdjen hoitokulut pienentyivat 22 pro-
senttia vertailukauteen verrattuna.

Henkilostokulut olivat -0,53 (-0,34) miljoonaa euroag, jossa kasvua oli 57 prosenttia. Kasvu johtuu lii-
ketoiminnan voimakkaasta kasvusta ja siitd aiheutuneesta henkiléstémadran kasvusta sekd henkilds-
téannin kuluista.

Liikevoitto oli 6,0 (2,2) miljoonaa euroa, jossa oli kasvua 173 prosenttia. Liikevoiton kasvu johtui pad-
osin lilkketoiminnan laajentumisesta.

Rahoitustuotot- ja kulut olivat nettomadrdaisesti -0,29 (-0,32) miljoonaa euroa. Katsauskauden vero-
tettavaan tuloon perustuvat verot olivat -0,23 (-0,10) miljoonaa euroa ja pddosin kiinteistéjen kdypien
arvojen muutoksista johtuvat laskennalliset verot -0,97 (-0,37) miljoonaa euroa.

Katsauskauden nettotulokseksi muodostui 4,5 (1,4) miljoonaa euroaq, jossa oli kasvua 221 prosenttia
vertailukauteen. Osakekohtainen tulos oli 0,10 (0,03) euroa.
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INVESTOINNIT

Konsernin taseen loppusumma oli katsauskauden lopussa 98,2 (73,8) miljoonaa euroaq, jossa oli kas-
vua 33 prosenttia vertailukauteen. Katsauskaudella toteutettiin kokonaisuudessaan hankinta arvoltaan
13,3 (11,7) miljoonan euron investoinnit kiinteistdihin.

RAHOITUS

Yhtién korollinen vieras padoma oli katsauskauden lopussa 36,5 (44,1) miljoonaa euroa.

Yhtion rahoitustilanne oli hyva katsauskauden aikana. Yhtion rahoitusldhteet muodostuivat kateisva-
roista, nostetuista investointilainoista, lainasopimusten perusteella nostettavista investointilainoista
ja yritysohjelman puitteissa liikkeelle laskettavista yritystodistuksista. Yritystodistukset olivat kokonai-
suudessaan kdyttamattomat katsauskaudella. Katsauskauden lopussa yhtié on aloittanut selvitystyén
mahdollisten Green Equity- ja Green Finance -sertifikaattien hankkimisesta.

Katsauskauden jdalkeen yhtién osakkuusyhtiélle on myénnetty Kuntarahoitus Oyj:n tarjoamaa Vihredd
rahoitusta. Vihre&d rahoitusta mydnnetadn hankkeille, joissa syntyy selkeitd ja mitattavia ympdristélle
hyddyllisia vaikutuksia. Hankkeiden soveltuvuuden vihredn rahoituksen viitekehityksen ehtoihin arvioi

puolueeton ympdristdasiantuntijoista koostuva arviointiryhmé.

KIINTEISTOKOHTEET JA SOPIMUKSET

Yhtiolla oli 30.6.2021 valmiina 213 asuntoa, 39 vuokrattua tonttia/mdadardalaa ja 2 liikekiinteistéd. Lisdksi
rakenteilla oli 14 kiinteistéd jotka sisdltévat 601 asuntoa. Katsauskauden aikana valmistui kaksi asunto-
kohdetta: As Oy Jarvenpddn Garden 79 asuntoa ja As Oy Espoon Block 16 asuntoa.

Valmiista asuntokohteista yhtd lukuun ottamatta kaikki sijaitsevat PK-seudulla. Rakenteilla olevat koh-
teet sijaitsevat PK-seudulla ja Turussa. Sopimuksissa olevat kohteet sijaitsevat PK-seudulla (822 asun-
toa) ja Tampereella (46 asuntoa).

Ruotsin kohteiden osuus sopimuskannasta oli 0,70 prosenttia.

TALOUDELLISET TAVOITTEET 2021-2026

 Sijoituskiinteistéjen kéyp& arvo 500 miljoonaa euroa vuoden 2026 loppuun mennessd.

* Toivon osakekohtaista pitkéaikaista nettovarallisuutta (NAV/osake) kasvatetaan merkittévdsti vuosit-

tain.
e Luototusaste (LTV) on alle 60 %.

* Toivo ei tule maksamaan osinkoa seuraavina vuosina tai osinkojen ma&dara tulee olemaan matala,
silléd mahdollinen liiketoiminnan voitto tullaan sijoittamaan Toivon kasvun jatkumisen tukemiseen.

OSAKKEET JA OMISTAJAT

Toivo Group Oyj:n osakkeita oli 30.6.2021 kaupparekisteriin merkittynd 53 086 226 kappaletta. Toivolla
oli 30.6.2021 yhteensd 1609 osakkeenomistajaa.

e
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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 2020

Toivo Group Oyj:n varsinainen yhtickokous pidettiin 22.4.2021 Helsingissd. Yhtickokous padtti, etta fili-
kaudelta 1.1.-31.12.2020 osinkoa ei jaeta. Lisdksi yhtickokouksessa:

1. Vahvistettiin tilinp&atds ja mydnnettiin vastuuvapaus hallitukselle ja toimitusjohtajalle.

Paatettiin liittaa yhtion osakkeen arvo-osuusjdrjestelmadan.

Padatettiin muuttaa yhtidmuoto julkiseksi osakeyhtidksi ja sekd yhtidjérjestys.

. Paatettiin perustaa osakkeenomistajien nimitystoimikunta.

o h W N

. Paatettiin toteuttaa osakkeiden kddnteinen splittaus (2:1).

HALLITUS JATILINTARKASTAJA

Toivo Group Oyj:n varsinainen yhtidkokous valitsi 22.4.2021 hallitukseen Asko Myllymden, Tomi Koivu-
kosken, Harri Tahkolan ja Petri Karkkdaisen. Varsinaisen yhtiokokouksen jalkeen pitdmdassadn jarjestay-
tymiskokouksessa hallitus valitsi puheenjohtajakseen Asko Myllymden.

Yhtickokous padtti, ettd tilintarkastajana jatkaa tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab, pddvastuullisena
tilintarkastajanaan KHT Timo Nummi.

HENKILOSTO JA JOHTO E N

Toivon keskimdadrdinen henkildstémaara
1.1.-30.6.2021 oli 23 henkil6d. Katsauskauden
lopussa Toivon palveluksessa oli 24 henkildd.

Toivon johtoryhmdadn kuuluvat toimitusjohtaja Mar- \/ 2 ’/W
kus Myllymaéki, talousjohtaja Samuli Niemeld, rahoi- \ Ot/ ne

tus- ja riskienhallintajohtaja Aleksi Kallio, hankeke-
hitysjohtaja Tuomas Hemmil&, rakennuttamisjohtaja
Heikki Myllymaki, rakentamisjohtaja Urho Myllymaki
sekd Ruotsin maajohtaja Teemu Kaikkonen.

KATSAUSKAUDEN JALKEISET
TAPAHTUMAT

Yhtiolla ei ole ollut olennaisia normaalista liiketoi-
minnasta poikkeavia tapahtumia katsauskauden
jalkeen

ARVIO TOIMINNAN RISKEISTA JA
EPAVARMUUSTEKIJOISTA

Operatiiviset riskit

Operatiivisiin riskeihin liittyy riippuvuus avainhenkiléiden osaamisesta. Avainhenkildiden pysyvyys on
tarkedd ja menestyminen pohjautuu pitkdlti Yhtion johdon ja tyéntekijéiden ammattitaitoon. Haastee-
na voi olla ammattitaitoisten henkildiden rekrytoiminen Yhtion palvelukseen. Yhtié mittaa tydntekijoi-
den viihtyisyyttd ja tyytyvdisyytta sdannéllisesti muutaman kerran vuodessa toteutettavilla kyselyilla.

AN
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Rahoitukselliset riskit

Rahoituksellisiin riskeihin liittyy esimerkiksi korkoriskit ja rahoituksen riittGvyyteen tai saatavuuteen
liittyvat riskit. Maailmanlaajuisesta koronaviruspandemiasta huolimatta pddattyneen katsauskauden
aikana Yhti6 sai solmittua haluamansa rahoitukset kohteiden rakentamisiin liittyen. Konsernin maksu-
valmius oli hyva katsauskaudella 1.1.-30.6.2021. Valmiiden kohteiden tuottama kassavirta riittdd kon-
sernin juoksevien kulujen ja vieraan padoman hoitomenojen (lyhennykset + korot) kattamiseen. Yhtién
vuokrasaamisiin liittyy riski siitd, ettd asiaokkaat eivat pystyisi suoriutumaan vastuistaan. Yhtién vuokra-
sopimukset (asuntojen osalta) sisaltdvat yleensd 1 kuukauden vuokravakuuden, joka pienentdd riskia
Yhtién mahdollisista tulonmenetyksistd. Vuokrattujen tonttien osalta sopimukset sisaltdvat 2-3 vuoden
vuokraa vastaavan kiinnityksen parhaalla etusijalla. Tdmé alentaa my®és riskid tulonmenetyksille mer-
kittGvasti.

Vahinkoriskit

Yhtio arvioi, ettd silla on riittadvat vakuutusturvat toimiala huomioiden. Kiinteistét ovat vakuutettu tays-
arvovakuutuksin ja ne sisdltavét vuokratuottojen keskeytysturvan. Yhtiélld on voimassa oleva vastuu-
vakuutus.

Toiminnan taloudelliset riskit

Yhtio arvioi, ettd kuluvan katsauskauden riskit ja epdvarmuustekijat liittyvat ennen kaikkea Suomen
talouden kehitykseen. Talouden kehitys heijastuu asunto- ja rahoitusmarkkinoihin. Ngilla tekijsilla
saattaa olla vaikutuksia Toivon tulokseen ja kassavirtaan.

Esimerkiksi Suomen talouden kehitys, korkojen nousu tai muutos kiinteistdsijoittajien tuottovaatimuk-
sissa voi aiheuttaa asuntojen hintojen vaihtelua, mikd saattaa vaikuttaa konsernin kiinteistéomaisuu-
den kdyp&dn arvoon.

Vuokra-asuntojen tarjonta voi paikallisesti kasvaa Toivon keskeisillé toiminta-alueilla ja talla kysynnan
ja tarjonnan vaihtelulla voi olla vaikutusta Toivon vuokralaisten vaihtuvuuteen tai taloudelliseen vuok-
rausasteeseen ja tGtd kautta vuokratuottoihin.

LEHDISTO- JA ANALYYTIKKOTILAISUUS

Suomenkielinen lehdist6 ja analyytikkotilaisuus jarjestet&dn 11.8.2021 klo 11.00 Sanomatalossa, osoit-
teessa Téslonlahdenkatu 2, 00100 Helsinki. Esitys on katsottavissa myds liveldhetyksend yhtion inter-
netsivuilla osoitteessa: www.toivo.fi/sijoittajille. Katsauksen esittelee toimitusjohtaja Markus Myllyma-
ki. Esitysmateriaali julkaistaan mydhemmin osoitteessa www.toivo.fi/sijoittajille.

TALOUDELLINEN TIEDOTTAMINEN

Toivo Group Oyj:n julkaisee liiketoimintakatsauksen tammi-syyskuu 2021 arviolta 10.11.2021.

Helsingissa 11.8.2021

Toivo Group Oyj
Hallitus
BN, ﬂm/\f;\” -
Toivo Group Oyj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2021 TO/VO


https://www.toivo.fi/sijoittajille
https://www.toivo.fi/sijoittajille

1

KONSERNIN TULOSLASKELMA

1000 euroa 1.1.-30.6.2021 11.-30.6.2020 1.1.-31.12.2020
Liikevaihto 7 940 1619 4250
Liiketoiminnan muut tuotot - 35 68
Materiaalit ja palvelut -5 018 -299 -858
Henkilostokulut -525 -335 -654
Poistot ja arvonalentumiset -30 -47 -70
Liiketoiminnan muut kulut -945 -538 -1174

Liikevoitto (-tappio) 5986 2190 7189
Rahoitustuotot 8 0 21
Rahoituskulut -301 -317 -718

Nettorahoituskulut -293 -316 -697

Voitto (tappio) ennen veroja 5693 1874 6 492
I(iali:;auden verotettavaan tuloon perustuva 231 100 427
Laskennallisten verojen muutos -972 -374 -938

Tuloverot yhteensd -1204 -474 -1365

Tilikauden voitto (tappio) 4489 1400 5127

Tilikauden voiton (tappion) jakautuminen
Emoyhtion omistajille 4 515 1299 4983
Madaraysvallattomille omistaijille -25 51 144

KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA

Tilikauden voitto (tappio) 4 489 1400 5127

Muut laagjan tuloksen erat
Erdt, jotka saatetaan mydhemmin siirtaa B
tulosvaikutteisiksi

Muuntoerot -0 - -1

Tilikauden muut laajan tuloksen erat yhteensa -0 - -1

Tilikauden laaja tulos yhteensa 4 489 1400 5126

Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen
Emoyhtién omistdjille 4 515 1299 4982
Maaraysvallattomille omistaijille -25 51 144

SN, ﬂm/\/;\” —
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KONSERNITASE

1000 euroa 30.6.2021 30.6.2020 31.12.2020
VARAT
Pitkaaikaiset varat
Sijoituskiinteistot 77 371 44 322 57 022
Kayttéoikeusomaisuuserdt 37 38 17
Aineelliset kdyttéomaisuushyddykkeet 71 74 195
Aineettomat hyddykkeet 70 8 65
Laskennalliset verosaamiset 243 151 21
Pitkaaikaiset varat yhteensa 77 792 44 597 57 320
Lyhytaikaiset varat
Vaihto-omaisuus 48 1610 500
Vuokra- ja myyntisaamiset sekd muut saamiset 3603 1264 2 863
Rahavarat 16 724 1701 3154
Lyhytaikaiset varat yhteensd 20 374 4 575 6 517
Myytdvand olevat sijoituskiinteistot - 24 600 -
Varat yhteensa 98 166 73772 63 837
OMA PAAOMA
Osakep&doma 1000 1000 1000
Padomalainat 16 921 12 559 15 661
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 14 868 - -
Muuntoerot -0 - -1
Kertyneet voittovarat 15 066 6 912 10 537
Emoyhtion omistajille kuuluva oma péddoma 47 855 20 471 27197
Maéaraysvallattomien omistajien osuus 118 238 92
Oma pdadoma yhteensa 47 973 20710 27 289
VELAT
Pitkdaikaiset velat
Rahoituslaitoslainat 30 958 20 400 23 097
Vuokrasopimusvelat 4246 1825 2 463
Lahipiirilainat 3369 -
Muut rahoitusvelat ja muut pitké&aikaiset velat 1462 564 631
Laskennalliset verovelat 2969 1547 1982
Pitkdaikaiset velat yhteensa 43 004 24 336 28173
Lyhytaikaiset velat
Rahoituslaitoslainat 681 362 600
Vuokrasopimusvelat 38 34 28
Lahipiirilainat - 369 369
Ostovelat ja muut velat 6 470 5 551 7 378
Lyhytaikaiset velat yhteensa 7189 6 316 8375
Velat yhteensd 50193 30652 36 547
Myytavand oleviin sijoituskiinteistéihin liittyvat velat - 22 410 -
Oma pddoma ja velat yhteensd 98 166 73772 63 837
,,,,, N qu;\”

Toivo Group Oyj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2021
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TUNNUSLUVUT

Konserni, 1000 euroa 1-6/2021 1-6/2020 Muutos
Liikevaihto 7 940 1619 6 321
Vuokratuotto 1160 1503 -343
Nettovuokratuotto 921 1198 -277
Liikevoitto 5986 2190 3795
Kassavirta ennen kdyttépddoman muutosta (FFO) 968 152 816
Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo 77 371 68 922 8 449
Investoinnit sijoituskiinteistéihin 13297 11658 1639
Sijoituskiinteistéjen myynnit 0 0 0
Korolliset nettovelat 24 030 44 262 -20 232
Pitkdaikainen nettovarallisuus (NAV) 33660 9308 24 352
Luototusaste (LTV), % 311% 64,2 % -33,2 %-yksikkoa
Omavaraisuusaste, % 49,4 % 281% 21,5 %-yksikkoa
Osakekohtainen pitk&aikainen nettovarallisuus, EUR 0,63 0,21 0,43
Osakekohtaisen pitkdaikaisen nettovarallisuuden kasvu, % 206,5

Osakekohtainen tulos (EPS), EUR 0,10 0,03 0,07
Vuokrausaste, % 98,7 % 99,2 % -0,5%
Asuntojen vuokrattava pinta-ala yhteensd, neliémetrid 9212 12 650 -3438
Muu vuokrattava pinta-ala yhteensd, neliometria 21135 19 582 1553

1) Yhtién varsinaisen yhtiokokouksen 22.4.2021 padattéma osakkeiden kddnteinen splittaus huomioitu osakemddrissé

Toivo Group Oyj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2021
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TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

Tunnusluku

Madritelma

Nettovuokratuotto

Kassavirta ennen kayttépadoman muutosta
(FFO)

Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo
Bruttoinvestoinnit sijoituskiinteistihin

Sijoituskiinteistéjen myynnit

Korolliset nettovelat

Pitk&aikainen nettovarallisuus (NAV)

Luototusaste (LTV)

Omavaraisuusaste, %

Osakekohtainen pitk&aikainen nettovarallisuus
(NAV)

Osakekohtaisen pitkéaikaisen
netftovarallisuuden kasvu

Osakekohtainen tulos (EPS)

Vuokrausaste

Toivo Group Oyj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2021

Vuokratuotot - Hoitokulut

Rahavirrat ennen nettokdyttépddoman muutosta ja rahoituserid -
Maksetut korot - Maksetut tuloverot

Sijoituskiinteistot + Myytéavand olevat sijoituskiinteistot
Hankintamenoperusteiset bruttoinvestoinnit
Myydyt sijoituskiinteistét kdyvin arvoin

Rahoituslaitoslainat + Vuokrasopimusvelat + Velat [Ghipiiriin
kuuluville tahoille + Myytdavana oleviin sijoituskiinteistéihin liittyvéat
velat + Muut rahoitusvelat ja muut pitkdaikaiset velat - Rahavarat

Emoyhtion omistajille kuuluva oma p&doma - Pddomalainat +
Laskennalliset verovelat - Laskennalliset verosaamiset

Korolliset nettovelat

Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo

Oma p&doma yhteensa

(Varat yhteensd - Saadut ennakot)

Pitkdaikainen nettovarallisuus (NAV)

Osakkeiden lukumé&ara kauden lopussa

(Osakekohtainen pitkdaikainen nettovarallisuus — Edellisen vuoden
osakekohtainen pitké&aikainen nettovarallisuus)

Edellisen vuoden osakekohtainen pitkdaikainen nettovarallisuus

Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto (tappio)

Ulkona olevien kantaosakkeiden lukumdadéréan painotetulla
keskiarvolla (tilikauden aikana), lukuun ottamatta mahdollisia Toivon
hallussa olevia omia osakkeita

Kiinteistéjen vuokratuotto

Mahdollinen vuokratuotto taydell& vuokrausasteella x 100, (Asunto-
jen osalta huomioitu véhintadn 2 kk vanhat asunnot)

AN
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TOIVO GROUP OY) LYHYESTI

Toivo on suomalainen vuonna 2015 perustettu kiinteisttalo, jonka
liiketoiminta koostuu hankekehityksestd ja kiinteistéjen pitkédaikaisesta
omistamisesta. Yhtion liiketoimintamalli on ainutlaatuinen, sillé Toivon

liiketoiminta yhdistdd koko kiinteistéliiketoiminnan arvoketjun aina

kiinteistokehityksestd rakennuttamiseen ja valmiin kiinteistén omistamiseen,
hallinnointiin ja vuokraukseen. Toivo hoitaa omalla tiimillaan kiinteistén
koko elinkaaren aina raakamaasta vuokrasopimusneuvotteluihin ja
kiinteistén yllapitoon. Nain toimimalla Toivo pystyy tuottamaan lisGarvoa
asiakkailleen, osakkeenomistajilleen ja sidosryhmilleen.

Toivon strategiana on kehittaa Toivo-konseptin mukaisia kiinteistdjd, joiden
tavoitteena on vahva kehitysmarginaali sekd vakaa ja houkutteleva tuotto,
ja jotka mahdollistavat ndin kiinteistdjen pitk&aikaisen omistajuuden
sekd korkeamman lisGdarvon tuottamisen Toivon asiakkaille. Toivolla on
taustallaan osaava ja kokenut asiantuntijajoukko, jolla on vahvat ansiot
kiinteistétoimialalla. Toivon tiimin jasenet ovat olleet mukana kehittdmdassé
ja rakentamassa yhteensd yli 12 000 asuntoag, ja heilld on keskim&drin
kymmenen vuoden kokemus kiinteistéalalta.

Toivon liikevaihto vuonna 2020 oli 4,3 miljoonaa euroa ja liikevoitto
7,2 miljoonaa euroa.

LISATIETOJA

Toivo Group Oyj
Markus Myllymaki
Toimitusjohtaja
p. 040 847 6206
markus.myllymaki@toivo.fi

Hyvaksytty neuvonantaja
Danske Bank A/S, Suomen sivuliike
Pekka Hiltunen
p. 050 575 4422
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