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Investors House Qyj
— tarkoitus tuottaa voittoa osakkeenomistajille

Strategisena tavoitteena osakkaan saama kokonaistuotto 10 %/
vuosi muodostuen

Osakkeen arvon kasvusta

Osingosta

Osakkaan tuottotavoite ohjaa liiketoiminnallisia tavoitteita
Nettovarallisuus/osake( NAV/osake) <-> osakkeen arvo

Operatiivinen tulos <-> osingonjako
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NAV/osake — osakkaan varalisuuden kasvu

Kasvava nettovarallisuus/osake 2015-2016
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Kannattavaa kassavirtaa — operatiivinen tulos
(EPRA)

Akselin otsikko
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Kokonaistuotto osakkeenomistajalle 2015-2016

Osakkaan kokonaiistuotto 2015-2016 (%)
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Avainlukuja 1-12/2016

Liikevaihto, t€
Nettotuotto, t€
Tilikauden tulos, t€
Omavaraisuusaste, %

Operatiivinen tulos (EPRA), t€

NAV/Osake (EPRA), €

10-12/16 10-12/15 1-12/16 1-12/15

942 633 3.134 1.438
522 402 1.992 979
1.603 298 3.582 3.485

49,8 61,1 49,8 61,1

271 210 1.006 716

6,99 5,94 6,99 5,94
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Sijoitussalkku 12/2016 - painotus asunnoissa

Sijoitusten jakauma 12/2016
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m Asunto ®m Kaupallinen = Management
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Sijoituskiinteistojen sijainti ja ika 12/2016 —
kasvukeskusten uudehkoja kiinteistoja

Kiinteistosijoitusten maantieteellinen jakauma Sijoituskiinteistdt rakennusvuoden mukaan
12/2016 12/2016

b \

m Pk-seutu = Maakunnalliset kasvukeskukset = Pienet kaupungit m Rv 1990 jilkeen = Rv 1990 ennen
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Sijitussalkun kehittaminen 2016 - toimenpiteita

Hankittu kiinteistoja ja litketoimintoja
Kokonaisia asuntokohteita Jyvaskylassa, Porvoossa ja Jarvenpaassa

30 %:n osuus 24.000 m2:n Kampuksesta seka I-Rannan palveluliiketoiminta
(Technopolis)

OVV Assuntopalvelut
Sopimus 15 huoneiston hankinnasta Lahdessa Q1/2017

Myyty Kiinteist0ja ja yksittaisia huoneistoja
Liikekiinteisto Porissa
Yksittaisid asunhuoneistoja Porvoossa, Jyvaskylassa ja Hameenlinnassa
Tontti Jarvenpaasta

Kehitetty uusia litketoimintoja
- IVH Asunnot Oy (hankekehitys) ja Investors House CF 1 (joukkorahoitus)

Vuokraustoiminta
Erityisesti niitd kohteita joissa ollut vajaakaytt6a, siirretty OVV:lle
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Sijoitussalkun kehittaminen 2016 - tuloksia

Nettotuotto
- houssut euromaaraisesti 979 t€-> 1.992 t€ eli 103 %

Vuokrausaste laskenut rakenteellisista syista 95 -> 93 %
Lappeenranta 88 %
Muut vakaa 95 %

Sijoitusalkun tuotto noussut 5,4 -> 6,0 %:iin koko paaomalle

Sijoitussalkun tuottotaso koko paaomalle ja vuositasolle
skaalattuna nousi 5,4 % (12/2015) -> 6,0 % (12/2016)

Sama rakenteellinen syy eli Lappeenranta, jossa korkea
tuottotaso
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Investors Housen kilpailuedut

1) Porssiosake on kustannustehokas instrumentti
Kiinteistosijoituksessa

Listatussa sijoitusyhtiossa koko voitto kuuluu
osakkeenomistajalle

Kaupankaynnin kulut matalat vs rahastot

2) Kassavirran merkitys
Sijoitussalkun tuottotaso ja kassavirta kilpailukykyiset
Kolme tuottolahdetta tasapainottavat kassavirtaa

3) Kustannustehokkuus

Organisaation mataluus ja toiminnan skaalatuvuus
Tuottoa ilman valikasia — ajettelu kaikessa
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Kasvu-ura kaynnistetty

Liikevaihto puolivuosittaian 2015-2016
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Mita tapahtuu ’isossa kuvassa’?

Digitalisaatio mullistaa elaméan ja yhteiskunnan toiminnan

Kaupungistuminen keskittaa vaen ja aktiivisuuden10-15
paikkakunnalle.

Sote-uudistus voi kiihdyttaa

Finanssisektori
Korkotaso
sijoitusrahan virta eri omaisuuslajeihin
politikan ja talouden yhteys
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Investors Housen liiketoimintamalli
- Kiinteistosijoittajan ty6kalupakki

Investors House - Tuottoa ilman vilikisii

Kuva . .
KIINTEISTOSIJOITTAJAN TYOKALUPAKKI

Porssiosake Joukkorahoitus Omat sijoitukset

Kanssasijoittaminen OV V-vilityspalvelu Hankekehitys

Toimitilat, asunnot, tontit

Hallinnointipalvelut

Noin 3500 vuokrasopimusta/ vuosi

Vuokra-asuntojen

L _ L _ vilityspalvelut
loimipiste 11 kaupungissa, kiinteist6ja 10 paikkakunnalla

B Sijoittajan kanava M Tuotteet ja palvelut B Sijoituskohteet
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Litlketoiminnan kaksi segmenttia
— Kiinteistot ja Management raportointiin

Monipuolistaa ja lisda tuottoja seka hajauttaa riskeja

Synergiat
Tuottopuolella hankkeiden strukturointi ja kanssasijoitaminen
Kulupuolella resurssien yhteiskaytto

Kiinteistot Management

1-12/16 1-12/15 1-12/16 1-12/15
Liikevaihto, t€ 2.593 1.317 541 121
Nettotuotto, t€ 1.671 858 321 121
Liikevoitto, t€ 4.832 4.599 321 121

Kahden segmentin raportoinnilla pyritadn parantamaan sijoittajainformaatiota

Investors House



Tilikauden jalkeiset tapahtumat

Myyntisopimus Jarvenpaassa sijaitsevasta asuinkerrostalosta, toteutus Q1/2017
Vuokrauksen ja management-toiminnan jatkaminen

Lappeenrannan Skinnarilan haltuunotto ja integrointi

Kehityshankkeet ml hankekehitys edenneet, ensimmaisen kohteen aloitus 2017
DI, KTM Kari Sainio liiketoimintajohtajaksi

Johtoryhma nimitetty: Paivi Kangas, Kari Sainio, Tiina Lensu, Pirjo Reinikaien ja Sari
Vaoitalo seka Petri Roininen, jolle johtoryhméan jasenet raportoivat

Koko henkilékunnan osakekannustin, jossa mittarina operatiivinen tulos
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Nakymat 2017

Edellytykset sille, etta operatiivinen tulos (EPRA) voi
parantua vuonna 2017, ovat kohtuulliset

Investors House



Yhteenveto vuodesta 2016

Tavoitteena osakkeenomistajan voitto = kokonaistuotto
NAV/osake -> arvonkehitys
Operatiivinen tulos -> osinko

Tulos 2016 (vertailu 2015)
2016 tulos odotettu ja parani edellisvuodesta
NAV/osake 6,99 €/osake (5,94 €/osake) eli + 18 %

Osinkopolitikan mukainen kasvava (+12 %) osinkoehdotus 0,19
€ (0,17 €)

Liiketoiminnan kehitys
50 henkiloa 11 paikkakunnalla — osaajien verkosto
Liikketoimintamalli 'kiinteistosijoittajan tyokalupakki’
Sijoitussalkun kehittdminen -> tuottorakenteen monipuolistus ja
riskien hajautus
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