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Investors House

Toimitusjohtaja Petri Roininen
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Investors House listalla 30 vuotta
— tiivis kokoamistyo tehty 2015-2018
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Kokoamistyo - liikevaihto yli 10-kertaistunut

Liikevaihto kvartaaleittain 2014-2018
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Kasvu on luonut omistaja-arvoa — operatiivinen
tulos yli 20-kertaistunut

16 kvartaalin operatiivinen tulos ja NAV/osake
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Osakekurssi nousut ja osinko kasvanut
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Tuottolahteet monipuolistuneet ja omavaraisuusaste 58
% (Q3/18) - riskit hajautuvat

Sijoitusten jakauma 9/2018 Palvelusegmentin osuus liikevaihdosta kasvussa
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Kokoamistyon strateginen tulos - koko
kiinteistoliiketoiminnan arvoketju hallussa

Arvoketju

. .. DIVIDEND HOUSE
Hallinnointi The OId School Investor

I

Tuotteistus sijoitustuotteeksi
.. U . . Investors Hous
Kiinteistoomistus R —————

U e e .. . I ]
Vuokraus ja isannointi OVV ASUNTOPALVELUT

H YT ST T Y T
Rakennuttaminen
KaaVT_)itus ja hankekehitys IVH Asunnot

Tontin hankinta
Investors House



Rakennettu ymparisto suurin omaisuusera
(Rakli)

Rakennetun ympariston osuus

Tyollisyydesta Kansallisvarallisuudesta
Paastoista Energiankulutuksesta

Investors House



Rakennettu ymparisto suurin omaisuusera —
sijoittaminen siihen kehitysvaiheessa

Kiinteistosijoitus- ja rahoitusmuodot

LISTAAMATON
SUORAT SHOITUKSET SUORA LUOTONANTO
JOINT VENTURET; KLUBISUOITUKSET MEZZANINE-RAHOITUS
PAAOMARAHASTOT VELKARAHASTOT
RAHASTOJEN RAHASTOT
OMA PAAOMA VIERAS PAAOMA
LISTATUT KIINTEISTOSLOITUSYHTION, NOTEERATUT JOUKKOVELKAKIRIALAINAT
REITit * Kiinteistoyhtiot
(vakuudettomat/kiinteistovakuudeliiset)
* Luottolaitokset
(kiinteistGluottovakuudelliset)

LISTATTU
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Strategia ja asiakaslupaus
— ”Kaikki mita kiinteistosijoittaja tarvitsee”

Kokoamisty0 tehty - kiinteistoliiketoiminnan arvoketju halussa
Monipuolinen tuottorakenne ja vahva omavaraisuusaste

Kiinteistosijoittaminen suurin omaisuuslaji - monimuotoistuu ja
arvopaperistuu

Investors House

Kaikki mita kiinteistosijoittaja tarvitsee — Investors House

Listattu kiinteistdosake. Uusien sijoitusasuntojen rakennuttaminen. Sijoitusasunnon osto, vuokraus, hoito ja myynti.
Rahasto. Sijoitusasuntojen markkinapaikka.

Investors House



Paaomamarkkinapaiva 24.1.2019 Ohjelma

Strategian lahtokohdat tammikuussa 2019, Petri Roininen
IVH Kampus —toimitilakonsepti, Piivi Kangas

Dividend Housen rahastoliiketoiminta, Risto Piivansalo
Kiinteistovarallisuuden hoito, Marita Polvi-Lohikoski

Strategiset tavoitteet, Petri Roininen

Investors House



IVH Kampus

Toimitilat ja palvelut
osaamisen ytimessa

25.1.2019 Investors Hou<e



© Lappeenrannan kaupunki
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IVH Kampus, Skinnarila

Osaamisen ytimessa. Saimaan rannalla. Yliopiston naapurissa
Isoille ja pienille yrityksille. Tilaa kasvaa samassa osoitteessa. Nopea.

Joustava. Ystavallinen

Investors Housé

\\W KAMPUS



10.000 Osaajaa

Lappeenrannan — Lahden teknillinen yliopisto LUT ja Saimaan
ammattikorkeakoulu SAIMIA tarjoavat yrityksillemme tyontekijoita,
korkeaa osaamista, tutkimusta ja harjoitustoita

\ ﬁ} 1(1A2 R/ﬁ:’ UsS Investors House



IVH Kampus, historiaa ja nykypaivaa

- Kaupunkiyhtio perustettu 1985
Teknologiakeskus Kareltek Oy

- A -talo valmistui 1986, Laserhalli,
Telelaboratorio, Yrityskehitys

- Technopolis Skinnarila 2006

- Investors House Oyj 2016

25.1.2019 Investors House



IVH Kampus

A- rak. 1-vaihe 1986
A- rak. 2-vaihe 1987
B- rak. 1989
B2-rak. 1991
C- rak. 1989
D- rak. 1989
E- rak. 1991
F- rak. 2000
G- rak. 2001
H- rak. 2002
T- rak 1-vaihe 1999
T- rak 2-vaihe 2004
T- rak 3-vaihe 2007

25.1.2019
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IVH Kampus, osaamisen ytimessa

- Toimistotilat, kokoustilat, saunat
- Tuotantotilat ja varastot

- 24.000 m2

- Palvelut

- 100 yritysta

- 1000 ihmista

- Yritykset ja yliopistot yhdessa
10.000 osaajaa

- Yritykset 10ytavat parhaat osaajat
- Osaajilla on vara valita yrityksista

25.1.2019 Investors Hous®



Miksi IVH Kampus?

Korkealaatuiset toimitilat Lisapalvelut IVH

ja palvelut yhdella Kampuksella:
sopimuksella:

Joustavuus, voi kasvaa ja Oma henkildkunta pitaa
plenentya samassa huolta asiakkaistamme

osoitteessa Muutton o kaluctenalvelut
Ilmastoidut ja jadhdytetyt uutto- ja kalustepalvelu

tilat Internet-yhteydet 10M - 1G
Toimistosahko ja 2 Ravintolaa, 2 Saunaa
postipalvelu samalla Kokoustilat ja -tarjoilut

sopimuksella
Aulapalvelut 8 - 16
Siivous
Pysakodintioikeudet

Kuntosali, Syke Gym

Kampaamo-Parturi Paaasia
Kampus

25.1.2019 Investors House



IVH Kampus Asiakkaita 2019

Aalef, Avarn Security, Cap Gemini

Danfoss, Flowrox, HT-Laser
Kansanelakelaitos

KTT Tekniikka

M-Files, Meita, Mevea, Miradore
Pinta Works, Ramboll, Rejlers
SYKE Gym

Saimia, Senaatti-kiinteistot

Solar Foods, Syncron Tech

Tieto, Visma, Wapulec

25.1.2019
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Start-up yritykset
Yrityshautomo Business
Mill

ICT-ala
Suunnittelutoimistot
Energia-ala

Vihrea teknologia
Ravintolapalvelut
Kuntosalipalvelut
Kampaamopalvelut

Investors Houg®



IVH Kampus Ky tammikuussa 2019

Perustettu 17.12.2018

Investoinnit 30 ME

Tavoitekoko 60-100 M€
Ankkurisijoittaja Investors House Oyj

25.1.2019 Investors Housgt



IVH Kampus Ky 24.1.2019

Vuokrattavat nelioét (m2)

Arvo (t€)

25.1.2019

IVH Kampus
Lappeenranta

24.000

20.000

Nordean talo
Jyvaskyla

3.827

9.300

Yhteensa

27.827

29.300

Investors Housgeé



Meijan Tiim

Tuula Kuningas, aulapalvelut Paivi Kangas, johtaja
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Tiina Lensu, kiinteistopaallikko Pia Luukkanen, asiakaspéallikkd Riikka Sarjala, palvelupaallikko
Asiakkaiden tavoitettavissa oma osaava henkilokunta
Yrittajamadinen ote: Hoidetaan kuin omaamme!

25.1.2019 Investors HousSe



Tasaista puurtamista

Konsepti luotu jo 1985
Konseptia muokattu, ydin
PYSYyYy

Toiminnan kurinalaisuus ja
hervottomuus

Aidosti asiakas edella

Asiat tehdaan mieluummin
hyvin kuin pyydellaan
jalkikateen anteeksi

Omistajat vaihtuvat, asiakas
ei huomaa

25.1.2019

Hyvasta parhaaksi - ihmetekojako?

Mitad se on kdytannossa

Oma pysyva kokenut
henkilokunta

Palvelujen sisalto
Reagoidaan heti, ryhdytaan
toimeen

'Koulutetaan’
palveluntuottajia

Kun liidi tulee, toimitaan,
mutta lounastauoista ei
tingita

Tavoitteet ohjaavat
toimintaa, tuurilla toteutuu
loput, ei proystailla
Jatkuva muutos, myos
tilarajoissa

Investors Houg@é



DIVIDEND HOUSE

Padomamarkkinapdiva 24.1.2019

Rahastoliiketoiminnan esittely

Risto Pdiviansalo




* Perustettu vuonna 2009
* Rahastoyhtion toimilupa 2010

* Investors House pddomistajaksi
huhtikuussa 2018

 Avainhenkil6t vahemmistdomistajina

* Vaihtoehtorahastotoimilupa
joulukuussa 2018

* Kolme osakerahastoa ja yksi
kiinteistorahasto
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* Sijoitamme pitkdjanteisesti
laadukkaisiin
osingonmaksajiin

* Sijoitustoiminnan

tavoitteet: |
+ Kasvavat osingot
* Arvonnousu u U u
e

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

M Alkusijoitus M Osinko




* Johdonmukainen sijoitusfilosofia

* Systemaattinen prosessi

* Selkeit tavoitteet ja vastuut

* Vahvat ndytot tavoitteiden saavuttamisesta
* Intohimoinen ote salkunhoitoon
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Arvonmuutos viimeisen 6kk laskumarkkinassa

SEB Nordic Small Cap Fund C

Handelsbanken Pohjoismaiset Pienyhtidt
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e Uusi avaus Dividend Houselle

* Konsernissa pitkd ja monipuolinen kokemus

* Osaamista siirretty Dividend Houseen
* Petri Roininen (hpj.): markkina & transaktiot

» Pdivi Kangas ja Tiina Lensu: Vuokraus, yllédpito,
asiakastyytyvdisyys == Kannattavuus

» Hyvituottoisia, laadukkaita kohteita
* Selkedt tavoitteet ja vastuut

* Intohimoinen ote kiinteistoliiketoimintaan




 KY-muotoinen toimitilarahasto
* Suunnattu ammattimaisille sijoittajille
* 7-10% kokonaistuottotavoite

* 60-100 M€ tavoitekoko

e Perustettu 17.12.2018, ensimmaiset
kohteet Lappeenrannassa ja
Jyvéskyldssd, yhteensd noin 30 M€

* 24.1.2019 julkistettu aiesopimus 32 M€
arvoisten kiinteistdjen hankinnasta

Kuvan lahde: Keskisuomalainen



DIVIDEND HOUSE

Rahastoliiketoiminnan kasvundkymét




Kasvun ajurit

e Kiinnostavat tuotteet kasvavissa rahastoluokissa
* Kilpailukykyiset tuotot maltillisella riskilld

* Panostukset m%yntiin, sekd palvelukulttuuri
asiakkuuksien hoidossa

Kasvun mekaniikka

* Nykyisten rahastojen pddomien kasvu
arvonnousun ja merkintdjen kautta

* Uudet tuotelanseeraukset —painopiste
kiinteistorahastoissa



* Tinkimé&ttomyys sijoituskohteiden laadussa

« Syvalld tuloksenteon ja kassavirran ytimessa

* Pitkdjdanteinen suhtautuminen sijoituskohteisiin
* Selkeit tavoitteet ja vastuut

* Intohimoinen ote salkunhoitoon




DIVIDEND HOUSE



PAAOMAMARKKINAPAIVA 24.1.2019
Marita Polvi-Lohikoski

% Investors House



Padaomamarkkinapaiva, 24.1.2019

Marita Polvi-Lohikoski
LVV, LKV, Kiat.

Johtaja, Investors House Oyj
Vastuualueena

asuntojen vuokraus.
Toimitusjohtaja, OVV -ketju.

OVV ketjuyrittaja Tampereella liki 15 v.
Aiempi tyoura pankki- ja
vakuutusyhtidssa.
Erityisosaamisalueina luotot,
sijoitukset, rahastot.

Investors House




OVV Kiinteistdvarallisuuden hoitaja

M M

@ Investors House




OVV Valtakunnallinen toimija

Itsenadiset Yrittajat OVV -ketju
Henkilostoa 35

Toimistot 11 paikkakunnalla
Palvelua yli 15 paikkakunnalla

10000 yksityisasiakasta

®
Noin 50 kotimaista ja kansainvalista
yvhteisbasiakasta

[
o ® P

yksityiset asuntosijoittajat, o
sijoitusyhtiot ja -rahastot seka yhteisot. : .. ®
2019 alkaen tayden palvelun talo o f
”Kaikki mitd kiinteistésijoittaja - Investors House
tarvitsee”

% Investors House




vuotla

. OVV ASUNTOPALVELUT

Palvelut yksityisasiakkaille

OVV Vuokravalitys OVV Kokonaispalvelu OVV Myyntipalvelu

Takuu ensimmaisen vuoden
vuokralle ja palvelutakuu koko
vuokrasuhteen ajalle.

Takaamme vuokran koko Myymme sijoitusasuntoja
vuokrasuhteen ajalle. Hoidon palkkiolla 2% velattomasta
ulkostamispalkkio 5% kuukauden hinnasta, minimi 2500. Lisdksi
Valityspalkkio 1,24 x kk vuokra. vuokrasta/ kk, palkkio vuokralaisen asiakirjakulut toteutuneena.
Palkkio sis. alv24% vaihtuessal kk vuokranmaara. P4ikaupunkiseudulla palkkio 2,48
Palkkiot sis. alv24%. % velattomasta hinnasta.
Palkkiot sis. alv24%.

Investors House




vuotla

. OVV ASUNTOPALVELUT

Palvelut yhteisoasiakkaille

OVV Vuokravalitys OVV Myyntipalvelu Hallinnointi

Takuu erTS|mma|sen vuoden Myymme sijoitusasuntoja Kohdekohtainen hinnoittelu
vuokralle ja palvelutakuu koko

vuokrasuhteen ajalle.

palkkiolla 2% velattomasta
hinnasta, minimi 2500. Lisaksi
Valityspalkkio 1,24 x kk vuokra. asiakirjakulut toteutuneena.
Palkkio sis. alv24% Paakaupunkiseudulla palkkio 2,48 Isinnodinti/taloushallinto

% velattomasta hinnasta.
Palkkiot sis. alv24%. Kohdekohtainen hinnoittelu

Investors House




OVV Vuokrasopimukset 2014 - 2018

Vuokrasopimukset

4500
4300 4273
4100
3900 3867
3700
3578
3500
3374

3300 3226
3100
2900
2700
2500

2014 2015 2016 2017 2018

M Vuokrasopimukset

Investors House




OVV Kokonaispalvelu kehitys 12/2017 -12/2018

|
OVV Kokonaispalvelun kehitys 12/2017-12/2018

Investors House




Kilpailuedut

Tehokas ja kettera — yrittajat
hoitava vuokravalityksen.

Ammattitaito vuokrauksessa ja
sijoitustaloyhtion
isannoinnissa.
Markkinatuntemus — kaikki
keskeiset kaupungit

Yrittdjamainen ote
henkilostolla.

% Investors House




Kasvumahdollisuudet

Paakaupunkiseutu
Yhteisoasiakkaat
OVV Kokonaispalvelu

Uusia paikkakuntia,
Lappeenranta 1/2019

% Investors House



KIITOS!

Investors House



Investors House

STRATEGISET TAVOITTEET

Investors House



Strategiset keskipitkan aikavalin tavoitteet

Investors House on kiinteistdalan sijoitusyhtio, jonka keskeinen tavoite on omistaja-arvon
kasvattaminen.

Yhtio toimii koko kiinteistoliiketoiminnan arvoketjussa ja silld on useita kannattavia
liiketoimintoja ja tuottolahteita. Yhtio voi allokoida padomia arvoketjussa kulloisenkin
nakemyksen mukaisesti optimaalisen omistaja-arvon luomiseksi.

Liiketoiminnot organisoidaan erillisiin tytar- ja osakkuusyhtioihin tai sijoituksiin. Konserni
raportoi erikseen Kiinteistot- ja Palvelut —segmenttien tuloksen. Kiinteistot —segmenttiin kuuluvat
yhtion omassa taseessa olevat kiinteistosijoitukset. Palvelut-segmenttiin kuuluvat rahasto- ja
kiinteistovarallisuuden hoidon palvelut.

Omistaja-arvon kasvattamisen kannalta tarkeimmat tavoitteet ovat
10 %:n kokonaistuotto osakkeenomistajalle
Osakekohtaisen nettovarallisuuden ja operatiivisen tuloksen jatkuva parantaminen

Voitonjako joko osinkoina tai omien osakkeiden ostona mikali hallitus ndkee sen omistaja-
arvon kannalta perustelluksi

Min 45 % omavaraisuus ja min 50 % suojaus emon lainoissa

Investors House



Omistaja-arvon kasvattaminen paatavoite
- Osakkaan kokonaistuotto 10 % / vuosi

Perustavoite Osakkaan kokonaistuotto > 10 % / vuosi
Joka muodostuu Osingosta Kurssikehityksesta
Syntyy liiketoiminnassa Operatiivinen tulos Nettovarallisuus

Investors House



Osakkeenomistajan kokonaistuotto 2014-2018

80,0 %
70,0%
60,0 %
50,0 %
40,0%
30,0%
20,0%
10,0 %
0,0 %

-10,0 %

-20,0 %

-30,0 %

Osakkeenomistajan kokonaistuotto 2014-2018

68,2 %

2014

13,3%

2015

27,1%

13,1% III

2016 2017 .

-16,1%

Investors House



Omistaja-arvon kasvattaminen - KIINTEISTOT

Asunto- ja toimitilasijoitukset — syomahammas

Kiinteistoinvestoinnit — omavaraisuusaste 58 % mahdollistaa
investoinnit

Hankekehitys — seuraava hanke kesalla 2019 tavoitteena
Osakkuusyhtiot — Ovaron saneeraus kdynnissa

Investors House



Omistaja-arvon kasvattaminen - PALVELUT

Palvelut — vihan paaomaa sitovaa kassavirtaa
IVH Kampus Ky-rahaston kasvu — uusi aiesopimus
Uusia Dividend House rahastoja — kiinteistorahastot
Kiinteistovarallisuuden hoidon kasvu — asiakkaita ja tuotteita

Kaikki kiinteistdvarallisuuden hoidon toimet yhdistetadn
OVV:hen

Taydentavat yritysostot mahdollisia

Sijoitukset digitaaisiin palveluihin

DIVIDEND HOUSE OVV ASUNTOPALVELUT

Investors House



Omistaja-arvon kasvattaminen - OSAKE

Omien osakkeiden kaytto
tuore valtuutus omien osakkeiden hankkimiseen
Valtuus max 600.000 osaketta — noin 10 % kaikista
Valtuus voimassa yhtiokokoukseen 2020
Osaketta voi kayttad myos konsolidointihankkeissa jos luo arvoa

16 kvartaalin operatiivinen tulos ja NAV/osake
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Omistaja-arvon kasvattaminen
— pysyvaa ja uudistuvaa

2014-2018 2019-2021
Jatkuu
Kokonaistuottotavoite 10 % 10 %
Liiketoimintatavoite Operatiivinen tulos Operatiivinen tulos
NAYV /osake NAYV /osake
Liiketoimintasegmentit  Kiinteistot ja Palvelut Kiinteistot ja Palvelut
Tasmentyy
Painopiste arvoketjussa ~ Kokoaminen Sisallon kasvatus
Yritysostot Uusille alueille Taydentavat
Osake Osakeannit Omien ostaminen
Kasvutavoite NAV Osakekohtainen NAV

Investors House



Organisoituminen uuteen strategiakauteen
— strategisten tavoitteiden vastuullistaminen

Toimitusjohtaja
Petri Roininen

I
DIVIDEND HOUSE u
_ The Old School Investor

Investors House

Kiinteistot ja Kiinteistovaral- = Rahastot Toimitilat
Taloushallinto
osakkuusyhtiot  lisuuden hoito IVH Kampus
Petri Roininen Marita Polvi- Risto Piivi Kangas Matti Leinonen
Lohikoski Piivin-  Tiina Lensu

Harri Lyytikidinen  salo

1 henkiloa 6 henkiloa 7 henkiloa 6
henkiloa 2 henkiloa

Ovaro 4 henkiloa OVV

IVH Asunnot 40-Henkiloa

1 henkilo

Investors House



Strategia ja palvelulupaus
— ”Kaikki mita kiinteistosijoittaja tarvitsee”

Investors House

Kaikki mita kiinteistosijoittaja tarvitsee — Investors House
Listattu kiinteistdosake. Uusien sijoitusasuntojen rakennuttaminen. Sijoitusasunnon osto, vuokraus, hoito ja myynti.
Rahasto. Sijoitusasuntojen markkinapaikka.

Investors House



