Wetsvoorstel treft renovatie winkels
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uurders van winkelruim-
te worden in de praktijk
steeds vaker geconfron-
teerd met opzegging van
de huur wegens renovatie. Als het
aan de partijen SP, PvdA, CDA
en GroenLinks ligt, moeten deze
huurders daartegen voortaan be-
ter worden beschermd. Deze par-
tijen hebben hiertoe een wets-
voorstel ingediend bij de Tweede
Kamer. De verwachting is dat het
wetsvoorstel wordt aangenomen,
aangezien deze partijen een meer-
derheid in het parlement hebben.
Partijen aan de verhuurderszijde
hopen dat er nog wel kritische vra-
genworden gesteld en wijzigingen
worden doorgevoerd voordat het
wetsvoorstel wordt aangenomen.
Onder de huidige wetgeving
kan een verhuurder relatief een-

voudig de huur opzeggen op
grond van renovatie. De verhuur-
der hoeft slechts aannemelijk te
maken dat hij het verhuurde pand
dringend nodig heeft voor eigen
gebruik. Daaronder valt ook reno-
vatie. Slaagt de verhuurder hier-
in, dan wijst de rechter de vorde-
ring tot beéindiging van de huur
toe. Voor een belangenafweging
is geen plaats. De huurder heeft
verder geen recht op schadeloos-
stelling. Wel kan de rechter een te-
gemoetkoming in de verhuis- en
inrichtingskosten toewijzen. Deze
opzeggingsgrond kan al worden
ingeroepen na de eerste huurter-
mijn van vijf jaar en wordt vooral
gebruikt bij grootschalige renova-
tieprojecten in winkelcentra.

De indieners van het wetsvoor-
stelenverschillende brancheorga-
nisaties menen datverhuurdersin
de praktijk vaak misbruik maken

van de huidige regeling. Om dit
tegen te gaan bevat het wetsvoor-
stel een aantal — voor de praktijk
— zeer ingrijpende wijzigingen.
Zo zal renovatie als zelfstandige
opzeggingsgrond tegen het ein-
de van de eerste huurtermijn van
vijf jaar worden geschrapt. Een
voorgenomen renovatie kan dan
slechts tot het einde van de huur
leiden in het kader van een belan-
genafweging door de rechter. De
belangenafweging is een algeme-
ne opzeggingsgrond die pas na
tien jaar kan worden ingeroepen.
Het wetsvoorstel beoogt ook op
een andere wijze de huurder te be-
schermen. Indien de verhuurder
overgaat totrenovatie met behoud
van de huurovereenkomst, zal de
huurder tijdelijk een andere ruim-
te moeten betrekken. Nu heeft de
huurder onder omstandigheden
recht op een tegemoetkoming

in de verhuis- en inrichtingskos-
ten. Het wetsvoorstel voorziet
erin dat een huurder in elk geval
recht heeft op een bij ministeriéle
regeling vast te stellen minimum-
bijdrage aan verhuis- en inrich-
tingskosten.

Het wetsvoorstel leidt tot veel
ophef. Waar Detailhandel Ne-
derland het wetsvoorstel steunt,
noemt de Vereniging van Institu-
tionele Beleggers in Vastgoed het
wetsvoorstel een ‘fout’. De vrees
bestaat dat het wetsvoorstel voor-
al grootschalige renovatieprojec-
ten zal frustreren. Die vrees lijkt
gelet op de voorgestelde wijzigin-
gen gegrond. Een ding is zeker:
het laatste woord is hierover nog
niet gezegd.
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