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RYHMAKORJAUKSILLA

saastoja, laatua ja varmuutta




TALOYHTIOIDEN YHTEISTYOLLA
KAIKKI VOITTAVAT

Viisas taloyhtio tekee yhteistyotd naapuriyhtioidensd kanssa.Yhteistyélld voidaan parantaa
asuinalueen ja sen asukkaiden turvallisuutta, viihtyisyyttd ja yhteisollisyyttd sekd kohottaa
asuntojen ja alueiden arvoa.

Taloyhtioiden yhteistyo on jdrkevdd erityisesti korjaushankkeiden valmistelussa, suunnitte-
lussa ja toteutuksessa. Ryhmdvoiman avulla hankkeet voidaan toteuttaa kustannustehok-
kaasti ja hallitusti.

Taloyhtioiden yhteistoiminta luo hyvdt edellytykset myos korttelien ja taloryhmien pihapiirien
kehittdmiselle ja koko alueen vetovoimaa parantavalle tdydennysrakentamiselle.

Korjaushankkeet yhteistyossa

Ryhmakorjaus tarkoittaa sita, etta useat talo-
yhtiot suunnittelevat ja toteuttavat korjaus-
hankkeensa yhdessa.
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Yhteistoiminta voi kohdistua esimerkiksi

kuntoarvioiden ja -tutkimusten teettamiseen
hanke- ja tekniseen suunnitteluun
projektinjohtamiseen ja viestintaan
urakoitsijoiden valintaan ja

korjaustoiden toteuttamiseen

* suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon
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Ryhmakorjausta kannattaa harkita
erityisesti silloin kun

¢ rakennukset ovat samalla alueella
e rakennukset ovat teknisesti ja tilaratkaisultaan samantyyppisia
¢ rakennukset ovat ialtaan ja kooltaan samanlaisia

¢ taloyhtioiden pitkan tahtaimen suunnitelmat ovat samankaltaisia

Lahde: Ryhmakorjaushankkeen kokoaminen, suunnittelu ja toteutus. RIL 260-2012.

Yhdessa toteutettavia korjaustoimenpiteita

putki- ja kylpyhuoneremontit

julkisivu-, ikkuna-, katto- ja parvekeremontit
energiatehokkuuden parantaminen
talotekniikan uudistaminen

yhteistilojen ja pihojen parantaminen
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MONTA HYVAA SYYTA

EDULLISEMMIN

Ryhmakorjaushankkeissa voidaan saavuttaa merkittavia,
kokemusten mukaan jopa yli 10 prosentin saastoja ver-
rattuna erillisiin korjaushankkeisiin. Saastoja tulee esi-
merkiksi suunnittelu- ja rakennuttamiskustannuksissa,
tyomaiden kaynnistamisessa seka sarjatuotannon eduista
korjausrakentamisessa.

Isommassa hankekokonaisuudessa on suuremmat maa-
raalennukset. Urakoitsijoiden riskit pienevat, yleiskulut
vahenevat ja henkilosto oppii tyon aikana. Kaikki tama
nakyy urakoiden hinnoittelussa.

PAREMMIN

Ryhmassa toimiminen vahvistaa taloyhtioiden asemaa
tilaajina. Taloyhtiot pystyvat yhdessa saamaan korjaus-
hankkeisiinsa mahdollisimman hyvat tekijat. Suunnittelijat
ja urakoitsijat osoittavat isompiin hankkeisiin parhaita
osaajiaan. My0s pienet taloyhtiot saavat ryhmakorjauksen
avulla jarkevia tarjouksia.

Taloyhtion hallitus ja isannoitsija paasevat helpommalla
palkatessaan kokeneet ammattilaiset projektin johtoon.
Hairiot ja yllatykset vahenevat, riskit pienenevat.

W VAUNULA, Helsinki S =TT

® Helsingin Maunulassa on Maunula-seuran aloitteesta ke-

hitetty malli taloyhtioiden ryhmakorjauksille. Mallia pilo-
toitiin As Oy Saastotuessa, joka voitti vuoden 201 | valta-
kunnallisen putkiremonttikilpailun.

Kahdeksan taloyhtiota on yhdessa toteuttanut perinteisen
putkiremontin tavoitehintaisena projektinjohtourakkana.
Taloyhtioissa on yhteensa noin 500 asuntoa, joista noin
400 asuntoon tehtiin asukkaiden toivomia muutoksia.

Ryhmakorjaushankkeessa on panostettu monin tavoin
asukasviestintaan. Asukaspalveluinsinoorit auttavat asuk-
kaita muutostoiden suunnittelussa ja tilauksissa.




RYHMAKORJAUKSEEN
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NOPEAMMIN

Ryhmakorjauksen ansiosta alueen remontit toteutuvat
nopeammin kuin erillisind hankkeina. Alue on lyhyem-
man ajan tyomaana.

Hankkeiden lapimenoaika lyhenee, kun eri vaiheet kye-
taan niveltaimaan paremmin toisiinsa. Sarjatuotanto mah-
dollistaa esivalmisteiden ja muiden teollisten ratkaisujen
tehokkaamman hyodyntamisen, mika osaltaan vauhdittaa
hankkeiden toteutusta. Suuremmassa hankkeessa voi-
daan kayttaa enemman resursseja, mika myos nopeut-
taa toteutusta.

( DEGERO, Helsinki

ASUKASYSTAVALLISEMMIN

Ryhmakorjauksessa voidaan panostaa normaalia enem-
man asukasviestintaan, osakasmuutosten hallittuun to-
teuttamiseen ja muuhun asiakaspalveluun. Ammattimai-
sen viestinnan avulla osakkaat ja asukkaat saavat alusta
lahtien luotettavaa tietoa hankkeiden vaikutuksista asu-
misen kustannuksiin ja arkeen.

Tehokkaan tuotannonsuunnittelun ansiosta huoneisto-
kohtaiset hiiridajat voidaan minimoida. Suuremmassa
hankekokonaisuudessa on myos mahdollistaa loytaa jar-
kevia ratkaisuja valiaikaisasumiseen.
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® Kuusi Laajasalossa olevaa taloyhtiota toteuttaa ryhma-

korjaushankkeena putki- ja markatilaremontin seka
asunnoissa etta kiinteistojen yhteistiloissa. Kiinteistoissa,
jotka ovat valmistuneet 1960-luvun jalkipuoliskolla, on
noin 400 asuntoa.

Ryhmakorjaushankkeessa on yhteinen projektipaallikko
ja tiedottaja. Kukin taloyhtio on tehnyt oman urakkaso-
pimuksen, mutta urakoiden sisallot ovat samankaltaisia
pienin poikkeuksin. Osakasmuutokset kilpailutettiin yh-
teistyokokonaisuudessa.

Ryhmakorjaushanke on rytmitetty niin, etta kolmea kiin-
teistoa korjataan rinnakkain ja porrastetusti. Hankkeen
yhteydessa selvitetaan, pystytaanko pystylinjaremontti
tekemaan neljassa viikossa.




NAIN KAYNNISTETRAAN

Ryhmdkorjaushanke saa alkunsa taloyhtion tahdosta selvitd tulevasta korjaushankkeesta
helpommalla ja halvemmalla.Yhtion hallituksella ja isdnnoitsijdlld tulee olla kdsitys alueen
muiden taloyhtioiden korjaustarpeista ja pitkdn tdhtdimen suunnitelmista. Taloyhtiot pddt-
tdvdt yhteisen ryhmdkorjausselvityksen pohjalta hankekokonaisuudesta, jossa eri yhtididen
korjaushankkeet rytmittyvdt luontevasti toisiinsa.

Selvittakaa yhdessa ryhmakorjauksen lahtokohdat:

e Lahiympariston talojen korjaustarpeet ja -suunnitelmat

e Kaupungin tahtotila ja suunnitelmat alueen kehittamiseksi

e Mahdollisen ryhmakorjaushankkeen osapuolet,

tavoitteet ja reunaehdot

Hyédyllistd tietoa ryhmdékorjaushankkeen valmisteluun
voi tarjota kaupungin tai jonkun muun alueellisen toimijan
teettdmd alueellinen ryhmdkorjausohjelma (ARKO).

Keskustellaan naapureiden
kanssa ja sovitaan yhteistyosta

Ryhmakorjauksesta kiinnostuneet
taloyhtiot kertovat toisilleen korjaus-
tarpeistaan ja -suunnitelmistaan. Kun
yhtididen tarpeet ja ajatukset ovat
samansuuntaisia, yhtiot paattavat
yhteistyon kaynnistamisesta.

Perustetaan
ryhmakorjaustoimikunta

Taloyhtiot nimeavat edustajansa ryh-
makorjaustoimikuntaan, joka ohjaa
hankekokonaisuutta. Toimikunnalle
valitaan puheenjohtaja.

Sovitaan yhteistyon
periaatteet ja pelisaannot

Taloyhtiot tekevat keskinaisen so-
pimuksen, jossa maaritetaan ryh-
makorjauksen osapuolten roolit
ja vastuut ja sovitaan esimerkiksi
paatoksentekomenettelysta, aika-
tauluraamista ja rahoituksen jar-
jestamisesta.



RYHMAKORJAUSHANKE

Valitaan korjaustyon tekijat

Taloyhtiot valitsevat hankkeilleen
patevat suunnittelijat, toteuttajat ja
valvojat. Kannattaa harkita suunnit-
telun ja toteutuksen kilpailuttamista
yhtena kokonaisuutena, jotta I6yde-
taan taloyhtioiden tarpeisiin parhai-

Teetetaan hankesuunnitelmat

Taloyhtiot tilaavat yhdessa kullekin
yhtiolle hankesuunnitelman, jos sita
ei ole kaikilla valmiina. Taloyhtiot

Valitaan projektijohtaja

Ryhmakorjaustoimikunta valitsee
osaavan projektinjohtajan vetamaan
taloyhtioiden korjausohjelmaa. Sa-
malla valitaan viestintavastaava(t) ja

paattavat hankesuunnitelmien poh-
jalta hankkeiden sisallon, laajuuden,
budjetin, aikataulun ja urakkamuo-
don. Tavoitehintainen projektinjoh-

ten sopivat ja kustannustehokkaim-
mat ratkaisut.

sovitaan asukaslahtoisen viestinnan
periaatteista.

tourakka on yksi vaihtoehto. Kukin taloyhtio paattaa
yhtiokokouksessaan

omasta korjaus-

hankkeestaan. ‘

Porvoon Nasin alueella toteutettavassa ryhmakorjaus-
hankkeessa on mukana kolme taloyhtiota, joissa on yh-
teensd |15 rakennusta, 47 rappua ja 640 asuntoa.

( NASI, Porvoo

® Yhteentoista 4-kerroksiseen taloon on yhteishankintana
tehty hissitornielementit rungon ulkopuolelle. Lisaksi on
uusittu hisseja 8-kerroksisissa taloissa.

P

Putkiremonteissa taloyhtiot paatyivat erilaisiin ratkaisui-
hin.Yhdessa tehdaan perinteinen putkiremontti ja kylpy-
huoneet uusitaan, kahdessa viemarit sukitetaan ja kylpy-
huoneet jaavat osakkaiden korjattaviksi.

in
N
9
=
i &
i

® Vireilla oleva kaavamuutos mahdollistaisi matalampien
rakennusten korottamisen |-2 kerroksella.
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LISATIETOJA RYHMAKORJAUKSESTA

www.taloyhtio.net/ryhmakorjaus

RIL 260-2012
Ryhmdkorjaushankkeen kokoaminen, suunnittelu ja toteutus

Nama organisaatiot tarjoavat mielellaan tietoa ryhmakorjauksen vaihtoehdoista,
valmistelusta ja toteutustavoista.
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