Juha Salminen: Toteutusmuodot taloyhtion korjaushankkeissa

Tammikuussa 2015 julkaistussa Toteusmuodot taloyhtion korjaushankkeessa —
kirjassa tarkastellaan taloyhtion korjaushankkeen erilaisia toteutusmuotoja, niiden
hytotyja ja haittoja seka soveltuvuutta erilaisiin hankkeisiin. Lue lisaa!
https://www.kiinkust.fi/tuote/toteutusmuodot-taloyhtion-korjaushankkeissa

Kirjassa kasitelldaan myds ryhmakorjausta oheisella tavalla.
Mita ovat ryhmdkorjaukset?

Ryhmdkorjauksilla tarkoitetaan sita, etta eri taloyhtiot tekevat yhteistyota saman
tyyppisen korjauksen toteuttamisessa. Sita ei pida sekoittaa
ryhmarakennuttamiseen, jossa rakennutetaan uusia rivi- tai pientaloja
hartiapankkityylisesti asukkaiden yhteistydssd. Ryhmakorjauksessa toimijat ovat
taloyhtioita ja yhteistyota tehdaan, koska siita katsotaan saatavan etua verrattuna
siihen, etta jokainen taloyhti6 toteuttaa korjauksensa erikseen.

Taloyhtiot ovat alkaneet ymmartaa ryhmakorjausten etuja ja tehda entista
enemman yhteisty6ta korjauksissaan. Korjaushankkeet vahintaankin kilpailutetaan
yhteisty6ssa, ja taloyhtiot voivat myods solmia yhteisen sopimuksen korjausten
toteutuksesta. Tahan asti yhteisty6ta on tehty lahinna putki- ja julkisivuremonteissa.

Ryhmadkorjausten edut ja toteutusmuotojen soveltaminen niissa

Ryhmakorjauksella saavutetaan selva sdaasto verrattuna siihen, etta jokainen
taloyhtio teettaisi korjaukset ja niiden suunnitelmat erikseen. Hankkeen koon
kasvaessa sdastetaan niin kilpailutuksen, suunnittelun kuin toteutuksen vaivassa ja
kustannuksissa koska tehtavia voidaan yhdistdaa usean taloyhtion kesken ja pitempi
sarja toistuvia vaiheita tuo mukanaan sarjatuotannon etuja.

Parhaillaan korjausikadn on tulossa suuri maara 1960- ja 70-luvuilla rakennettuja
elementtitaloja. Naita taloja on rakennettu suurille alueille pitkalti samoilla
piirustuksilla. Tuntuu jarkeenkayvaltda myos korjata niita yksilla perusteellisesti
mietityilla suunnitelmilla, eikd miettiad joka hankkeessa samoja asioita uudelleen ja
uudelleen. Kun koko rakennuttamisprosessi tarjousvaiheineen ja
hankintatehtdvineen voidaan hoitaa samalla suuremmalle rakennusmassalle, se
tietda selvaa saastoa jo konsulttikuluissa.

Ryhmékorjaukset parantavat myos korjausten laatua ja toimitusvarmuutta, koska
isompiin hankkeisiin on helpompi saada hyvia tekijoitd ja varata enemman
resursseja. Sarjatydssa tapahtuu oppimista tyon edetessd, jolloin laaturiskit
pienenevat ja korjaustyd nopeutuu. Ryhmaékorjauksissa on suuret mahdollisuudet
myo0s erilaisten esivalmistettujen komponenttien ja teollisten menetelmien kayttoon
ja kehittamiseen.


https://www.kiinkust.fi/tuote/toteutusmuodot-taloyhtion-korjaushankkeissa

Ryhmaékorjaukset voivat toimia koko alan nakokulmastakin kehityksen vetureina.
Tallainen laajamittainen kehitystyo edellyttaa uutta ajattelua myos hankkeita
kilpailutettaessa ja organisoitaessa. Ryhmakorjaukset voisivat toimia malleina
sovellettaessa taloyhtidissa uusia, yhteistydhon perustuvia toteutusmuotoja. Tama
johtuu siita, etta suurempi hankekoko tekee mahdolliseksi panostaa hankinta- ja
suunnitteluvaiheisiin tavallista enemman. Usean taloyhtion yhteisty6lla voidaan
panostaa edullisemmin osaaviin, alan edellakavijoina toimiviin rakennuttajiin ja
muihin asiantuntijoihin.

Moni kunta ja kaupunki haluaa edistaa ryhmakorjausta, koska asuinalueita voidaan
kehittaa ryhmakorjausten kautta. Ryhmakorjaukset voivat esimerkiksi lisata
sosiaalista hyvinvointia alueilla, koska ihmiset rohkaistuvat niiden myota tekemaan
yhteistyota asuinymparistonsa parantamiseksi.

Ryhmakorjausmahdollisuuksien selvittaminen

Vaikka ryhmakorjausten hyodyt tiedostetaan laajasti, ongelmaksi on koettu, etta
ryhmakorjauksia on vaikea saada kdyntiin. Taloyhtiot eivat edelleenkdan keskustele
keskenaan riittavasti, jolloin ei ole riittdvia lahtotietoja esim. taloyhtididen tulevista
korjaustarpeista ja niiden ajoituksesta. Ryhmakorjausten lahtdkohtana tulee olla se,
ettad taloyhti6illa on halu selvita tulevista korjauksista halvemmalla ja helpommalla
(ks. www.taloyhtio.net).

Ryhmakorjaukseen mukaan mielivan taloyhtion hallituksella ja isannoitsijalla on
oltava kasitys alueen muiden taloyhtididen korjaustarpeista ja pitkdan tahtaimen
korjausohjelmista. Taman vuoksi ensimmainen toimenpide on kaynnistaa
ryhmakorjausselvitys. Siina selvitetdan kaupungin tai kunnan tavoitteet ja
suunnitelmat alueen kehittamiseksi seka kartoitetaan mahdollisen
ryhmakorjaushankkeen osapuolet, tavoitteet ja reunaehdot.

Jos muut taloyhtiot saadaan innostumaan ryhmakorjaushankkeesta, voidaan paattaa
yhteistyon kaynnistamisesta. Yhteistyo voi tapahtua muodollisemmin yhteisen
sopimuksen puitteissa, jolloin muodostetaan eraanlainen liittyma rakennuttamaan
yhteista hanketta, tai se voi olla vapaamuotoisempaa yhteisty6ta niin etta jokainen
taloyhtio tekee oman urakkasopimuksen, mutta niita koordinoidaan yhdessa ja
tehtdvia, kuten projektinjohtoa, suunnittelua ja urakan kilpailutusta, yhdistellaan
mahdollisuuksien mukaan.
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