Ryhmakorjauskysely
1. Ryhmékorjauksen hyodyt

Ota kantaa oletko samaa tai eri mieltéd ryhmékorjausta perustelevien véittdmien kanssa.

Vastaajien maara: 27

10 12 14 16 18 20 22

Suurempi korjausmassa tuo
saastda yksikkokustannuksissa

Pitemmassa sarjassa tapahtuu
oppimista ja siten tehokkuus
paranee

Yhteishankkeessa voidaan
panostaa laadukkaampaan
projektinjohtoon ja suunnitteluun
Suuremmassa hankkeessa on
helpompi soveltaa kehittyneempia
hankinta- ja hankemuotoja, joissa
voidaan yhdessa kehittaa paremp...
Ryhmékorjauksissa urakoitsijat
voivat panostaa parempaan
asiakaspalveluun
Ryhmakorjaukset vievat alan
kehitysta eteenpain
mahdollistamalla teollisten
menetemien kehittdmisen

Ryhmakorjaus edistda alueen
sosiaalista toimintaa

Urakoitsijat panostavat suurempaan
kohteeseen parempia resursseja

Suurempaan hankkeeseen
saadaan enemman tarjouksia

Valmisteluty6ta tulee taloyhtiota
kohti véhemman

Riskeja on helpompi kantaa
yhdessa
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2. Muita perusteluja ryhmakorjaukselle:

Vastaajien maara: 10

- Kuntien kehityskiinnostus nousee RK hankkeiden myéta ja toteutuu parhaimmillaan raitti-, katualue- ja
yleisalueparannuksina ja avustuksina.

- Linjasaneerauksessa tulee toistoetu huomattavaksi, kun lahes samanlaisten huoneistojen kylppéreiden ja
keittididen uusiminen toistuu.

- Lahitiden ja kortteleiden uudenlainen yhteisty6 voi olla hyvin merkittava tekija asumisviihtyvyyden, -
turvallisuuden ja taloudellisen parjaamisen ja esim. vanhusten palveluiden organisoinnissa .

- Isompi joukko rempasta karsijoita auttaa kestamaan.

- Mahdollisuus parantaa tilaajavoimaa ja tilaajan/tilaajien asemaa.

- Ammattitaitoisen tydévoiman parempi saatavuus isompaan projektiin.

- Ei ole muuta vaihtoehtoa. Me suomalaiset emme voi olla niin hdélmdja, ettd peruskorjaisimme talot erikseen,
kun ne ovat perusrakenteiltaan alueitain tdysin samanlaisia keskenaan.

Taydennysrakentaminen ei voi kdynnistya ilman taloyhtididen yhteishankkeita.

- Aluerakentaminen -> aluekorjaus, luontevaa.
Mukaan tulisi saada kunnat ja teleyhtiét yleisalueen ja katu-, viemari- ja televerkon infran korjaukseen;
keskitetty suunnittelu puuttuu, kaveri ei tieda mita toinen tekee ja koskal!

- - Kustannusséaastot ovat riippuvaisia kilpailutilanteesta

- RK voi olla ns. Iahtdlaukauksena nykylahididen sosiaalisten, eli eri-ikaisten asukkaiden turvallisuuden ja
asumisviihyvyyden parantamiselle. Liséksi alueen ymparistdn tilan muuttuminen asukasmyénteisemmaksi
(siistimmaksi) voi lisata asuinalueen viihtyisyytta ja houkuttelevuutta pysyvampaan asumiseen. Talldin
tunnustetaan meidan oma taloyhti6 ja meidan asuinymparist6ilmio.

RK voi antaa mahdollisuuden yhteiséllisyyden lisdéntymiselle, jolla on merkitysta asumisviihtyisyyden, -
turvallisuuden ja sosiaalisesti turvallisen kanssakaymisen kehittymiselle.

Taloyhti6sta riippuen on mahdollista saada RKH etenemaan jouhevammin useamman yhteistydkykyisen As.
Oy:n hallituksen ja sen aktiivien yhteistydn voimalla. Tall6in hankkeen taloyhtididen edustajat eivat tunne

jaavansa yksin ja vaille vaikutusmahdollisuuksia RKH:n paatdksenteossa.

Synergiaetujen hyédyntadminen. Eli samalla alueella sijaitsevat, samaan aikaan rakennetut ja samassa
korjaustilanteessa olevien As. Oy:en kannattaa hyddyntéda ryhmakorjausmahdollisuutta.

Mahdollisuus kohtuullisiin kustannussaastoihin, mikali em. synergiaetujen taustat tayttyvat.

As. Oy -pohjaisen kansallisuusvarantomme sailyttdminen, kehittdminen ja siihen liittyvan rakennetun
ympariston tilasta kokonaisvaltaisemmin huolehtiminen.

Pitkajanteisen korjaustavan idean (PTS) siityminen kaytantoon ja ymparistonakékulman huomioiminen osana
sita.



3. Ryhmakorjauksen esteet
Ota kantaa oletko samaa mielté asioista, joita usein esitetdén esteind ryhmékorjauksiin ryhtymiselle.

Vastaajien maara: 27

Puuttuu palveluita, joilla taloyhti6ita
autetaan alkuun

Taloyhti6ilta puuttuu tietoa siita,
miten ryhmakorjauksissa paastaan
alkuun

Taloyhtiéiden valinen yhteydenpito
ei toimi

Ryhmakorjausta ei tunneta
vaihtoehtona

Taloyhtidissa ollaan kateellisia siita,
jos joku hyétyy enemman

Taloyhtidissa ei saada paatdksia
aikaan

Isannditsijat eivat ole riittavan
aktiivisia tukemaan taloyhtidita

Kllpailevat isdnndintitoimistot eivat
toimi taloyhtididen eduksi

Ryhmakorjauksesta ei nahda
taloudellisia etuja

Toteuttajapuolelta puuttuu
osaamista ja resursseja

Kllpailu vahenee, kun pienet
urakoitsijat eivat pysty suuriin
hankkeisiin
Urakoitsijoiden toiminta
ryhmékorjauksissa ei ole normaalia
parempaa

Ryhmékorjausprosessi on liian
monimutkainen ja raskas
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4. Muita syita, miksi ryhnmakorjaukseen ei ryhdyta:

Vastaajien maara: 8

Tiedon ja osaamisen puute

Tuntuu liian tydlaalta tai joskus huonot suhteen naapuritaloihin.

Epaluulo siitd, etta hydtyja ei tule ja ettd paatdsvalta siirtyy kauemmas

Taloyhtididen korjaustoiminta ei ole tarpeeksi suunnitelmallista. Korjataan sitten, kun on aivan valttamaténta.
Tama on yksi este. Jokainen taloyhti6 on itsellinen taloudellinen toimija. Kysymysta mlten yhti6 voisi tuottaa
enmman arvoa osakkeenomistajilleen ei osata esittaakaan.

Ajat ovat viela lilan hyvat. Julkinen sektori ja jarjestot eivat tee tarpeeksi tyota RK:n tunnetuksi tekemisessa.
Isannditsijoilla ei ole aikaa ja osaksi isdnnditsijat varjelevat omaa omaa reviiriddn. Isannditsijat eivat kilpaile RK
-osaamisella.

Ryhmakorjauksen hyodyt, etenkin tehokkuus ja oppiminen on mahdotonta jakaa tasan eri yhtidille, ellei
ensimmaistaprojektia tehda alihintaan ja viimeisia sopivaan hintaan.

Paatoksenteon vaikeus sy6 hyddyt liian helposti

Ryhmat usein liian suuria.

Etuja esim. hintahydtyja ei pystyta osoittamaan tilaajalle luotettavasti.

Suunnittelun ja tulevan remontin toteutustapa, taso ja materiaalit vaihtelevat ryhman taloyhtitissa, jolloin
vhteishankinnan hy6éty menetetaan.

Taloyhtiéilta ja niiden isannditsijdiltéd puuttuu todellista, ns. kouriintuntuvaa tietoa RK:sta. Eli ei oikein olla perilla
RK:n periaatteista, sen etenemisesta ja mahdollisuuksista. My&s riskit: osaamattomuus, RK:n toistaiseksi
tuntemattomuus ja oman As. Oy:n maaraysvallan kohtalo jarruttaa RK- paatdksentekoa.

Taloyhtididen valiset henkilokemiat eivat kohtaa, kuten eivat hankkeeseen liittyvien muidenkaan osapuolten
valilla.

Puutteellinen tiedottaminen RKH:sta ja siihen liittyvaan tiedottamiseen liittyvat vaarinymmarrykset.
RK:n todellisia etuja, eli suoraa rahallista hy6tya on vaikeaa perustella osakkaalle. Suunnittelutoimistot, joilla on
naité energialaskureita ja muita suoranaisesti kustannuksiin vaikuttavia apuvalineita: dlkaa "pihdatko" niita

pelkan busineksenne varjolla. Teette siina itsellenne vain suuren "karhunpalveluksen".

Synergiaetujen on taytyttava, jotta todellisia kustannussaastaja voisi syntya.

5. Uskon, etta ryhmakorjaus tulee yksin toteutettuja korjauksia edullisemmaksi
Vastaajien maara: 26

Kylla, tietyin edellytyksin

o1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

Kylla

Ei




6. Milloin ryhméakorjaus tulee mielestasi edullisemmaksi:

Vastaajien maara: 17

Kun tehdaéan hyvin suunniteltua ja pitkissa sarjoissa toteutettua projektia.

Projketinjohtourakoinnin avulla

Maantieteellinen, kronologinen ja kohdetekninen harmoonisuus.

Suuremmat hankkeet.

Joissakin tapauksissa riskind on hankkeen koon kasvu, jolloin pienemmat tarjoajat eivat enda mukana.
Erityisesti 70-luvun standardi talojen / I&hiéden kaikessa peruskorjaamisessa.

Tonttien pihan ja puistot voisi laittaa kukoistamaan porukalla

Kun voidaan hyddyntaa kasvanutta korjausmassaa, laheistd maantieteellista sijaintia ja aikataulun
samanaikaisuutta.

Kun se tehdaan yhteisin toimintamallein, teknisin ratkaisuiden, tietylla maantieteellisella alueella ja yhteisesti
asioista paattden samanaikaisesti.

Kun korjattavia taloja on 3 tai enemman.

Kun kiinteistdt ovat samantyyppisia ja -ikéisid. Kun tyé on "monistettavissa”.

Jos hankkeen valmistelu,suunnittelu ja urakkakyselyt on laadittu riittdvan laadukkaasti.

Hyvinkin momenlaiset korjaukset voivat olla ryhmékorjausmallilla edullisempia. Ei kannata odottaa sité, etté
korjaustarve on aivan silmilla.

Saman alueen lahekkain olevat taloyhtiét (tydmaan perustamiskustannusten sdastét mukaan). Jos tahan
saadaan yhdistettya vielad tdydennysrakentaminen , niin hankkeen tuottavuus paranee 20 - 25 %.

Jos hanke voidaan rakennuttaa kokonaisuutena

Kolmen taloyhtion rypas, mahdollistaa pienempienkin urakoitsijoiden mukaan tulon. Vierekkaiset yhti6t.
Sisartaloyhtiéitd. Sama suunnittelija ja sama rakentaja aikanaan, samat korjaustarpeet. Samanmielisyys
toteuttamisen tavasta ja laadusta.

Kun kyseessa on saman tyyppiset rakennukset

- Silloin kun hanke koko pysyy sellaisena, ettda myds keskisuuret yritykset pystyvat niitd tarjoamaan eli saadaan
riittavasti tarjouksia.

Eritoten 1960-70 -lukujen taitteen sarjatuotannon, miksei myds 1070-luvun As- Oy:den RKH:ssa. Ja yha: silloin,
kun synergiaedut: samanikaisyys, sama sijainti ja saman tyyppinen peruskorjausvaade toteutuvat.

Kun saadaan sopivan kokoiset ja sammalla alueella sijaitsevat rakennusmassat: 3-5 taloyhtiétd saman RK:n
toteutukseen. Joka tapauksessa peruskorjattavia As. Oy:ta tulee olla vahintaan kolme tai enemman.

Hankkeen valmistelulle tulee varata riittdvasti aikaa, niin suunnittelu- kun tarjouslaskentavaiheellekin. Toteutus
on sitten asia erikseen, koska kustannuksista n. 80-85 % syntyy hankesuunnitteluvaiheeseen mennessa. Eli
hankesuunnitteluvaiheessa voidaan tehda suurimmat saastét ja tassa vaaditaa aikaa harkinnalle.

Kun eri taloyhtididen hallituksissa ja niiden yhtiokokouksiin osallistuvista aktiiveista 16ytyy toimivia
organisaatioita, jotka pystyvat ripedan ja sitoutuneeseen paatdksentekoon ilman suoranaista oman edun
tavoittelua. Ja edelleen. kun koko lahiéalueella on samanhenkisia ihmisia, jotka oikeasti haluavat ja pystyvat
tekemaan yhteisty6ta erilaisten ihmisryhmien/toimijoiden kanssa.

Urakkatarjouksia on saatava riittavasti, jotta pystytdan jarkevaan vertailuun ja oikeasti RKH:n sitoutuneen
urakoitsijan valintaan.



7. Ryhmakorjauksen edellytykset
Ota kantaa ehdotuksiin, joilla ryhmékorjauksia voitaisiin edistaa.

Vastaajien maara: 27

Ryhmakorjausten etujen
toteutumista tulisi systemaattisesti
todentaa ja tutkia

Tulee lisata palvelutarjontaa, jolla
ryhmakorjausten kaynnistamista
tuetan

Ryhmakorjauksista kiinnostuneiden
toimijoiden pitdisi tehda enemman
yhteisty6ta

Ryhmakorjauksia pitéisi
markkinoida enemman
kiinnostuksen herattamiseksi

Taloyhtidille pitda tuottaa tietoa ja
ohjeistusta

Ryhmékorjauksista tulisi kdynnistaa
tutkimushankkeita

Ryhmakorjauksiin tarvitaan omat
sopimus- ja hankesuunnitelmamallit

Kuntien tulisi olla aktiivisempi
toimija ryhmakorjauksissa

Tarvitaan julkista rahallista tukea ja
kannustimia

Ryhmakorjauksille pitaisi pystyttada
oma neuvontapalvelu (esim.
Kiinteistoliitto)
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8. Muita edellytyksia ryhmakorjausten yleistymiselle:

Vastaajien maara: 10

Isédnndintitoimistot kasvavat ja hankkivat yhd enemman eri alojen asiantuntijoita palvelukseensa ja isédnnoéivat
useita taloyhti6ita samalla alueella, jotka on rakennut samoihin aikoihin.

Ehka tarvitaan taloudellista porkkanaa (esim. ARA tuki) yhteistydn kokoamiseen esim. 3 asoy yhteinen tukiraka
konsultille.

Alueella toimivien isannéitsijatoimistojen ja taloyhtididen tulisi aktivoitua koska hyoty tulee taloyhtidille.
Markkinointi ei tuota mitdan muuta kuin epailysta ja julkista rahaa tarvitaan muualle enemman.

Toteutuneista kohteista tietoa ja kokemuksia jakoon.

Kuntien tulisi ymmartaa, ettei niiden asuntopoliittiset tdydennysrakentamisstrategiat voi onnistua ilman
alueellisia yhteishankkeita. Pitda synnyttaa ryhméakorjauksen rakennuttajamalli ja osaaminen. liman tata
taloyhtidien etuja edistavaa Kokoonjuoksija -mallia, ei homma voi toimia.

Mallien kehittdminen hankekokonaisuuuden kustannusten kohdistamiseksi eri yhtidille

Taloyhtididen vélisen yhteistydn tukeminen

Mydnteinen ennakkoasenne.

On pystyttava osoittamaan hyddyt konkreettisesti.

Isannobitsijéiden motivoinnin nostaminen

Puolueettoman tiedon kanavan, esim. Kiinteitéliiton edustajien tukeminen RKH:ta edesauttavaan toimintaan.
Konsulttien, vaikka he kuinka olisivat puolueettomia, toiminta kun mielletdan liikaa businessvetoiseksi,
yksildhydédyn/yksittaisen yrityksen voiton tavoitteluksi.

Luottamuksen saavuttaminen tutkitun, puolueettoman tiedon avulla. Tassa voisivat tutkimuslaitokset: yliopistot,
TKK "nostaa profiiliaan". Tosin niiden tulisi saada rahoitus jostakin ja taholta jonka ei miellettaisi suoranaisesti
hy6tyvan tehdysta tutkimuksesta eli sen tuloksista.

Kuntien aktivoituminen veroja maksavien asukkaittensa asumispysyvyyden varmistamiseksi. Paattajien olisi
syyta mieltada paitsi edellinen, myds sen 1960-1970 -lukujen taitteessa rakennettujen vanhojen alueensa
Iahiétalojen peruskorjausmahdollisuus ja uudet, asukasmydnteisemmat korjaustavat.

Rakennetun ymparistén mieltdminen laajempana, niin ymparisté- kuin sosiaalisenakin kokonaisuutena.

As. Oy:den osakkaiden ja asukkaiden ennakkoasenteiden muuttaminen jatkuvasta vastustamisesta myonteisen
ajattelumallin suuntaan puolueettomalla ja todennetulla, tosiasioihin perustuvalla tiedolla.

Yhteiséllisyyden lisdéntymisen tarve. Vaestt ikdantyy, mutta monet haluavat silti asua omissa asunnoissaan ja
omaksi kokemallaan asuntalueella niin kauan kun mahdollista. Siksi eri-ikaisten asuinyhteison jasenten
rinnakkaseldminen olisi suotavaa ja toivottavaa.

Erittdin tarkeda on yksiselitteisen, puolueettoman I&hteen antaman kustannustiedon antaminen suoraan
osakkaille. Lahtdkohtaisesti osakas haluaa tietda paljonko HAN hyétyy RKH -vaihtoehdosta. Ei osakasta
kiinnosta kiertelyt ja kaartelut vaan rehellinen ja oikein kohdennettu faktatieto: Mitd MINA hyédyn niin
rahallisesti, ajallisesti kun vaivattomuudenkin kannalta tarkasteltuna.

Isannditsija-toimitusjohtajien tietotaidon lisdaminen ja siten heidan kiinnostuksensa saaminen RKH:lle
mydnteisemmaksi.



9. Valitse, mita intressitahoa edustat:

Vastaajien maara: 27

Suunnittelijat

Rakennuttaja, valvoja tms.
asiantuntijakonsultti

Isannditsijat

Viranomaiset ja julkinen hallinto

Jarjestot ja liitot

Tutkijat ja oppilaitokset

Paaurakoitsijat

Materiaalitoimittajat ja
erikoisurakoitsijat

10. Vapaa kommentti ryhmakorjausasiaan ja jarjestettavaan seminaariin:

Vastaajien maara: 10

Hyvan suunnittelun lisdksi tiedottaminen on tarkein osa-alue ryhméakorjaushankkeessa. Tiedottamisessa ja
toiminnassa tulee muistaa asunto-osakeyhtidlain sisalté suhteessa osakkaiden oikeuksiin, velvollisuukksiin ja
yhdenvertaisuuteen. Taloyhtién on syyta varautua mahdollisiin hyvityksiin osakkaille, kun luovuttavat tilat
urakoitsijan kayttdon. Samoin on huoneistokohtaisten erilaisuuksien suhteen. Kateus on kamala synti
ryhmakorjaushankkeessakin.

Loistavaa, ettd olemme nainkin pitkalla. Tama on oikein tervetullut tilaisuus.

Hienoa , ettd ryhmakorjaus idea on esilla

Hyva etta jarjestatte, mutta ajoitus huono niin ilmoittautumisen kuin seminaarin osalta. Kutsutuissa tulisi olla
suurten kaupunkien kaupunki- ja l&hidkehittajia (projektinjohtajia & -paallikoita). Nyt vaikutti lahinna toimijoiden
sisdiselta tilaisuudelta.

Toivoisin, ettd ei ruikuteta julkisen rahan puolesta tai yritetad perustaa jotain uutta neuvontapalvelua tai jarjestoa.
Pitaa lahted pontevasti liikkeelle ja riittavan pitkalla aikajanteella.

Suomella menee viela liian hyvin, etta poliitikot, virkamiehet ja jarjestét alkaisivat edistaa tata. liman ylatason
tahtoa, homma ei etene. Isdnnditsijdiden aika ja osaaminen ei rittd taman asian edistamiseen. Taloyhti6t ovat
orpoja piruja joitakin alueellisia poikkeuksia lukuun ottamatta. Tama voisi olla alueellisten isédnndinti- ja
huoltoyhtididen renesanmssin alku, mutta siellakaan ei ole tarvittavaa aikaresurssia eikd osaamista.
Tekniikkojen tai mallien sijaan ongelmana on hankkeiden kokoonjuokseminen. Kuka sen tekisi ja milla
valttuuksin tai kenen maksamana? Tassa mielessa markkina olisi kypsa alueellisille huolto- ja
isédnndintiyhtidille, kun vaan raukat ymartaisivat toiminnasta edes jotakin.

Suurimpana haasteena on kuitenkin hallinnollinen yhteensovittaminen. Hanke pitaisi hinnoitella kokonaisuutena
ja sen kustannukset laskennallisesti eri yhtidille.



Aihe on mielenkiintoinen.

Ei ole ikdankuin kuulunut kenellekdan, ymparistéministerié hoi?

Viime tippaan tallainen jai, 1ahiditd saneerataan jo.

Tiedottaminen, tiedottaminen ja tiedottaminen siind kolme tarke&a asiaa RKH:ta ajatellen. Talléin kyse on
sosiaalisesta kommunikaatiosta, jonka tarkoituksena on yhteisen ymmarryksen tuottaminen.

RKH:ssa keskeista on varata riittavasti aikaa ja muita resursseja sen eri vaiheiden eteenpain viemiseksi.
Erityisesti onnistuneet suunnitteluratkaisut, materiaalivalinnat ja toimivien organisaatioiden yhteistoiminnan
onnistuminen jo hankesuunnitteluvaiheessa antaa mahdollisuuden RKH:n onnistumiselle sen varsinaisessa
toteutusessa.

Lisda puolueettoman tahon/tahojen tiedotusta asioista suoraan taloyhtidille ja yksiselitteisin termein.

RKH:eet antavat mahdollisuuden yllapitda ja parantaa nykyista kansallisvarantoamme ja jopa nostaa sen
tasoa, seuraavienkin sukupolvien hyddynnettavaksi.

Vaikkei ns. ylhaalta ohjaus aina toimikkaan, voisi RKH-asiassa, sen puolueettomuuden todentamiseksi, olla
selkedmmin esille tuleva, jonkinasteinen valtionhallinnon mydnteisen ndkemyksen "leima". Talléin myds eri
tahojen rahoituksen saaminen voisi helpottua ja RKH:en aloittaminen siltd osin helpottua.



