TALOYHTIOIDEN
RYHMAKORJAUKSET




TALOYHTIOIDEN YHTEISTYOLLA KAIKKI VOITTAVAT

Viisas taloyhtio tekee yhteistyota naapuriyhtioidensa kanssa. Yhteistyolla voidaan parantaa

asuinalueen ja sen asukkaiden turvallisuutta, viihtyisyytta ja yhteisollisyyttd seka kohottaa
asuntojen ja alueiden arvoa.

Taloyhtididen yhteistyo on jarkevaa erityisesti korjaushankkeiden valmistelussa,
suunnittelussa ja toteutuksessa. Ryhmavoiman avulla hankkeet voidaan toteuttaa
kustannustehokkaasti ja hallitusti.

Taloyhtidoiden yhteistoiminta luo hyvat edellytykset myos korttelien ja taloryhmien pihapiirien
kehittamiselle ja koko alueen vetovoimaa parantavalle taydennysrakentamiselle.
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YHTEISILLA KORJAUSHANKKEILLA
SAASTOJA, LAATUA JA VARMUUTTA

Ryhmdkorjaus tarkoittaa sitd, ettd useammat
taloyhtiot suunnittelevat ja toteuttavat
korjaushankkeensa yhdessda.

Yhteistoiminta voi kohdistua esimerkiksi
« kuntoarvioiden ja -tutkimusten teettamiseen
* hanke- ja tekniseen suunnitteluun
« projektinjohtamiseen ja viestintadn
« urakoitsijoiden valintaan ja
korjaustoiden toteuttamiseen
« suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon

Yhdessa toteutettavia korjaustoimenpiteita
- putki- ja kylpyhuoneremontit
« julkisivu-, ikkuna-, katto- ja parvekeremontit . 4
« energiatehokkuuden parantaminen \Ngiul‘;;
« talotekniikan uudistaminen e
« vhteistilojen ja pihojen parantaminen
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RYHMAKORJAUSTA KANNATTAA HARKITA
ERITYISESTI SILLOIN KUN

{,e8ecesUvenniaseensseionseasepessens ‘o.\t“(fijlz‘...-..! P

 rakennukset ovat samalla
alueella

* rakennukset ovat teknisesti
ja tilaratkaisultaan
samantyyppisia

* rakennukset ovat ialtadn ja
kooltaan samanlaisia

 taloyhtiodiden pitkan
tahtaimen suunnitelmat ovat
samankaltaisia
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Ldhde: Ryhmdkorjaushankkeen kokoaminen,
suunnittelu ja toteutus. RIL 260-2012.
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MONTA HYVAA SYYTA RYHMAKORJAUKSEEN

EDULLISEMMIN NOPEAMMIN
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PAREMMIN ASUKASYSTAVALLISEMMIN
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MONTA HYVAA SYYTA RYHMAKORJAUKSEEN

EDULLISEMMIN Ryhmakorjaushankkeissa voidaan saavuttaa
merkittavida, kokemusten mukaan jopa yli
10 prosentin sadstoja verrattuna erillisiin
korjaushankkeisiin. Sdastoja tulee esimerkiksi
suunnittelu- ja rakennuttamiskustannuksissa,
tyomaiden kaynnistamisessa seka sarja-

tuotannon eduista korjausrakentamisessa.

Isommassa hankekokonaisuudessa on
suuremmat maadraalennukset.
Urakoitsijoiden riskit pienevat, yleiskulut
vahenevat ja henkilosto oppii tyon aikana.
Kaikki tama nakyy urakoiden hinnoittelussa.
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MONTA HYVAA SYYTA RYHMAKORJAUKSEEN

PAREMMIN

2.1.2015

Ryhmassa toimiminen vahvistaa
taloyhtididen asemaa tilaajina. Ne pystyvat
yhdessa saamaan korjaushankkeisiinsa
mahdollisimman hyvat tekijat. Suunnittelijat
ja urakoitsijat osoittavat isompiin
hankkeisiin parhaita osaajiaan.

MyOs pienet taloyhtiot saavat
ryhmakorjauksen avulla jarkevia tarjouksia.

Taloyhtion hallitus ja isannditsija padsevat
helpommalla palkatessaan kokeneet
ammattilaiset projektin johtoon. Hairiot ja
yllatykset vahenevat, riskit pienevat.
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MONTA HYVAA SYYTA RYHMAKORJAUKSEEN

NOPEAMMIN

o
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Ryhmadkorjauksen ansiosta alueen remontit
toteutuvat nopeammin kuin erillisina
hankkeina. Alue on lyhyemman ajan
tyOmaana.

Hankkeiden lapimenoaika lyhenee, kun eri
vaiheet kyetddn niveltamaan paremmin
toisiinsa.

Sarjatuotanto mahdollistaa esivalmisteiden
ja muiden teollisten ratkaisujen
tehokkaamman hyodyntamisen, mika
osaltaan nopeuttaa hankkeiden toteutusta.
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MONTA HYVAA SYYTA RYHMAKORJAUKSEEN

ASUKASYSTAVALLISEMMIN
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Ryhmakorjauksessa voidaan panostaa
normaalia enemman asukasviestintaan,
osakasmuutosten hallittuun toteuttamiseen
ja muuhun asiakaspalveluun.

Ammattimaisen viestinnan avulla osakkaat ja
asukkaat saavat alusta lahtien luotettavaa
tietoa hankkeiden vaikutuksista asumisen
kustannuksiin ja arkeen.

Tehokkaan tuotannonsuunnittelun ansiosta
huoneistokohtaiset hairidajat voidaan
minimoida. Suuremmassa hanke-
kokonaisuudessa on myods mahdollistaa
loytaa jarkevia ratkaisuja valiaikaisasumiseen.
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NAIN KAYNNISTETAAN RYHMAKORJAUSHANKE

Ryhmadkorjaushanke saa alkunsa
taloyhtion tahdosta selvita tulevasta
korjaushankkeesta helpommalla ja
halvemmalla.

Yhtion hallituksella ja isannditsijalla
tulee olla kasitys alueen muiden
taloyhtioiden korjaustarpeista ja
pitkan tahtaimen suunnitelmista.

Taloyhtiot paattavat yhteisen ryhma-
korjausselvityksen pohjalta hanke-
kokonaisuudesta, jossa eri yhtididen
korjaushankkeet rytmittyvat
luontevasti toisiinsa.

2.1.2015

Juha Salmi

Selvittakaad yhdessa ryhmakorjauksen
lahtokohdat:

« Lahiympariston talojen
korjaustarpeet ja -suunnitelmat

« Kaupungin tahtotila ja suunnitelmat
alueen kehittamiseksi

« Mahdollisen ryhmakorjaushankkeen
osapuolet, tavoitteet ja reunaehdot
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NAIN KAYNNISTETAAN RYH MAKORJAUS'HAN KE
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1. KESKUSTELLAAN 2. PERUSTETAAN 3. SOVITAAN YHTEISTYON
NAAPUREIDEN KANSSA JA RYHMAKORJAUS- PERIAATTEET JA

SOVITAAN YHTEISTYOSTA TOIMIKUNTA PELISAANNOT
Ryhmadkorjauksesta Taloyhtiot nimeadvat Taloyhtiot tekevat keskindisen
kiinnostuneet taloyhtiot edustajansa ryhmakorjaus- sopimuksen, jossa madritetaan
kertovat toisilleen toimikuntaan, joka ohjaa ryhmakorjauksen osapuolten
korjaustarpeistaan ja hankekokonaisuutta. roolit ja vastuut ja sovitaan
-suunnitelmistaan. Toimikunnalle valitaan esimerkiksi paatoksenteko-
Kun yhtididen tarpeet ja puheenjohtaja. menettelysta, aikataulu-
ajatukset ovat saman- raamista ja rahoituksen
suuntaisia, yhtiot paattavat jarjestamisesta.

yhteistyon kdaynnistamisesta.
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NAIN KAYNNISTETAAN RYH MAKORJAUSHAN KE
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4. VALITAAN
PROJEKTINJOHTAJA

Ryhmakorjaustoimikunta
valitsee osaavan projektin-
johtajan vetamaan talo-

yhtididen korjausohjelmaa.

Samalla valitaan viestinta-
vastaava(t) ja sovitaan
asukaslahtoisen viestinnan
periaatteista.

2.1.2015
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5. TEETETAAN
HANKESUUNNITELMAT

Taloyhtiot tilaavat yhdessa
kullekin yhtiolle hanke-

suunnitelman, jos niitd ei ole
kaikilla valmiina. Kukin yhtio

padttaa hankesuunnitelman
pohjalta oman hankkeensa

sisallon, laajuuden, budjetin,
aikataulun ja urakkamuodon.

Tavoitehintainen projektin-
johtourakka on yksi
vaihtoehto.

Juha Salmi

6. VALITAAN
KORJAUSTYON TEKIJAT

Taloyhtiot valitsevat
hankkeilleen patevat
suunnittelijat, toteuttajat ja
valvojat. Kannattaa harkita
suunnittelun ja toteutuksen
kilpailuttamista yhtena
kokonaisuutena, jotta
loydetaan taloyhtididen
tarpeisiin parhaiten sopivat ja
kustannustehokkaimmat
ratkaisut.
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ESIMERKKI RYHMAKORJAUKSESTA:
MAUNULA, HELSINKI 2011-2013

Helsingin Maunulassa on Maunula-seuran
aloitteesta kehitetty malli taloyhtididen
ryhmakorjauksille. Mallia pilotoitiin As Oy
Sddstotuessa, joka voitti vuoden 2011
valtakunnallisen putkiremonttikilpailun.

Kahdeksan taloyhtiota on yhdessa toteuttanut
perinteisen putkiremontin tavoitehintaisena
projektinjohtourakkana. Taloyhtidissa on
yhteensa noin 500 asuntoa, joista noin 400
asuntoon tehtiin asukkaiden toivomia
muutoksia.

Ryhmadkorjaushankkeessa on panostettu monin
tavoin asukasviestintaan. Asukaspalvelu-
insinoorit auttavat asukkaita muutostoiden
suunnittelussa ja tilauksissa.
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ESIMERKKI RYHMAKORJAUKSESTA:
DEGERO, HELSINKI 2012-2014

Kuusi Laajasalossa olevaa taloyhtiota toteuttaa
ryhmadkorjaushankkeena putki- ja markatila-
remontin seka asunnoissa etta kiinteistdjen
yhteistiloissa. Kiinteistoissa, jotka ovat
valmistuneet 1960-luvun jalkipuoliskolla,

on noin 400 asuntoa.

Ryhmakorjaushankkeessa on yhteinen
projektipaallikko ja tiedottaja. Kukin taloyhtio
on tehnyt oman urakkasopimuksen, mutta
urakoiden sisall6t ovat samankaltaisia pienin
poikkeuksin. Osakasmuutokset kilpailutettiin
yhteistyokokonaisuudessa.

Ryhmakorjaushanke on rytmitetty niin, etta
kolmea kiinteistoa korjataan rinnakkain ja
porrastetusti. Hankkeen yhteydessa selvitetdan,
pystytadnko pystylinjaremontti tekemaan
neljassa viikossa.
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ESIMERKKI RYHMAKORJAUKSESTA:
NASI, PORVOO 2012-2014

Porvoon Nasin alueella toteutettavassa
ryhmadkorjaushankkeessa on mukana kolme
taloyhtiotd, joissa on yhteensa 15 rakennusta,
47 rappua ja 640 asuntoa.

Yhteentoista 4-kerroksiseen taloon on
vhteishankintana tehty hissitornielementit
rungon ulkopuolelle. Lisaksi on uusittu hisseja
8-kerroksisissa taloissa.
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Putkiremonteissa taloyhtiot paatyivat erilaisiin
ratkaisuihin. Yhdessa tehdaan perinteinen
putkiremontti ja kylpyhuoneet uusitaan,
kahdessa viemarit sukitetaan ja kylpyhuoneet
jaavat osakkaiden korjattaviksi.
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Vireilla oleva kaavamuutos mahdollistaisi
matalampien rakennusten korottamisen 1-2
kerroksella.
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LISATIETOJA RYHMAKORJAUKSESTA

www.taloyhtio.net/ryvhmakorjaus

RIL 260-2012
Ryhmadkorjaushankkeen kokoaminen, suunnittelu ja toteutus

Ministry of the Environment LITTO
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http://www.taloyhtio.net/ryhmakorjaus

