Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Manufaktura Marki”
w Markach

UCHWALA NR 7/2024
z dnia 02.09.2024 r.
wiascicieli tworzacych Wspélnote Mieszkaniowa ,Manufaktura Marki”

w sprawie:  przyjecia regulaminu korzystania z ogrédkéw lokalowych oraz mozliwych sposobdw ich

zagospodarowania a takze wprowadzenia zasad montazu indywidualnych urzadzen w
cze$ciach wspélnych nieruchomosci.

Dziatajac na podstawie przepisow Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 1048) Wspdinota Mieszkaniowa postanawia:

§1

Zwazywszy, ze przy budynkach mieszkalnych znajdujg sie wydzielone ogrodzeniami ogrédki lokalowe,
ktore stanowia czes¢ wspdlng przeznaczong do wytacznego uzytkowania wiascicieli lokali zgodnie z
zapisami aktow notarialnych ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali, przyjmuje sie ponizsze zasady ich
zagospodarowania i wykorzystywania:

1.

Ogrodki sg przeznaczone do wykorzystywania na potrzeby rekreacyjne i wypoczynkowe
uzytkownikéw lokali, do ktérych sg przynalezne. Korzystanie z ogradkéw musi odbywacé sie w
sposéb niewykraczajgcy poza ogdlnie przyjete normy zachowania i nie moze zakidcac
uzytkowania innych lokali, badz czesci wspoinych osiedla.

Przyjmuje sie zasade, iz ogrédki stanowig, spdjng wizualnie, cze$é osiedla a za ich schludne
i estetyczne utrzymanie odpowiedzialni sg wtasciciele lokali, do ktérych s3 przynalezne.

Utrzymanie zieleni (w tym podlewanie), porzadku i czystosci na terenie wydzielonego ogrédka
lokalowego nalezy do obowigzkéw wiasciciela lokalu do ktérego jest przynalezny. W przypadku
nadmiernego, zgtoszonego jako ucigzliwy przez innych cztonkdw Wspdinoty, rozrostu
nasadzonych roélin, wiasciciel lokalu, do ktérego ogrédek jest przynalezny, zobowigzany jest
przywrocic stan nie wykraczajgcy poza akceptowalng norme.

Zabronione jest:

a. Przetrzymywanie na terenie ogrédkéw odpadow i $Smieci (w szczegdlnosci zmieszanych i
biodegradowalnych) oraz ustawianie kompostownikéw na odpady bio i zielone.

b. Usuwanie badzZ ingerowanie w istniejgce, wykonane przez dewelopera opaski odwadniajgce
okalajgce budynek i inne instalacje wspolne przebiegajagce w obrebie ogrodkéw, z
uwzglednieniem pkt. 5 e) ponizej.

¢. Zabudowywanie ogrodkéw obiektami wymagajacymi zgtoszenia lub pozwolenia na budowe;

d. Trwate utwardzanie terenu, powodujace zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
sprzeczne z przepisami przyjetymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Markach;

e. Podwyiszanie terenu ogrodka wzgledem ogrédkéw sasiadujgcych;
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f.  Przetrzymywanie bez opieki na terenie ogrédkéw pséw i innych zwierzat domowych oraz
pozostawianie w ogrddkach odchoddw zwierzecych;

g. Palenie ognisk oraz korzystania z otwartego ognia.

5. Dopuszcza sie:

a. Woykonywanie nasadzen roslin, ktdrych wysokos¢ nie przekroczy 2 m wysokosci, a w
przypadku przekroczenia wysokosci 2 m, wiasciciel ogrédka zobowigzany jest nadac
rodlinom w/w wielkosc;

b. Wykonywanie nasadzen roslin pnacych przy dedykowanych im elementom wyposazenia
ogroddw (ptoty, pergole, kwiaty), pod warunkiem corocznego przycinania pnaczy tak aby
nie wchodziy one na elewacje i teren sgsiedniego ogrédka;

c. Montowania na elewacji instalacji podtrzymujacej dla nasadzen roslin pnacych. Mocowanie
instalacji witasciciel lokalu wykonuje na wtasng odpowiedzialno$¢ pod rygorem utraty
rekojmi deweloperskiej w miejscu montazu.

d. Ustawiania dekoracyjnych ptotéw ogrodzeniowych konstrukgji lekkiej drewnianej, ktdre
swojg wysokodcig nie bedg wyzsze niz 180 cm wysokosci oraz pod warunkiem uzyskania
zg6d uzytkownikéw bezposrednio sasiadujgcych ogrodkéw.

e. W przypadku sytuowania elementdw matej architektury trwale zwigzanej z gruntem, a nie
wymagajacych zgtoszenia ani pozwolenia na budowe, wymagane jest uzyskanie zgdd
uzytkownikow bezposrednio sgsiadujgcych ogrédkdw.

f. Instalowanie furtek do wifasnych ogrodkdw w ogrodzeniach znajdujgcych sie wewnatrz
osiedla, pod warunkiem zgfoszenia wczesniej zamiaru montazu do administracji oraz z
uwzglednieniem: zachowania istniejacej na osiedlu kolorystyki ptotow i ich formy.
Lokalizacja furtki nie moze kolidowac z nasadzeniami i terenami zielonymi przeznaczonymi
do wspdlnego uzytkowania.

§2

Wprowadza sie nastepujgce zasady dotyczgce montazu indywidualnych urzadzen w czesciach wspélnych
nieruchomosci.

1.

Zabrania sie, zgodnie z wytycznymi dot. utrzymania gwarancji od dewelopera:

montazu jakichkolwiek instalacji i urzadzen (w tym np. okiennic, sygnalizatoréw alarmow i czujek
zewnetrznych alarmowych, anten satelitarnych, odwietlenia zewnetrznego} montowanych do
czesci wspdinych nieruchomosci, tzn. elewacji, dachéw, komindw, rynien itp., z uwzglednieniem
punktu 2. Z wytgczeniem oswietlenia zewnetrznego w miejscach gdzie oryginalna instalacja
deweloperska uwzglednia punkty oswietleniowe.
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2.

Dopuszcza sie:

a)

h)

Przewiert przez sciane budynku na potrzeby montazu jednostki zewnetrznej klimatyzatora,
ktérej usytuowanie jest dozwolone jedynie na poziomie terenu. Jednostka musi by¢
usytuowana w taki sposdb aby hatas oraz kierunek nawiewu nie powodowat ucigzliwosci dla
sgsiednich lokali. Przewiert moze by¢ wykonany jedynie w $wietle jednostki klimatyzacyjnej,
tym samym zabronione jest prowadzenie instalacji klimatyzacji po zewnetrznej stronie
elewacji. Zabrania sie montazu jednostek do elewacji. Przewiert wiasciciel lokalu wykonuje na
wiasng odpowiedzialno$¢ pod rygorem utraty rekojmi deweloperskiej w miejscu przewiertu.

Zasady montazu klimatyzatora przedstawione sg szerzej w uchwale 12/2024 z dnia
02.09.2024r. w sprawie: zasad montazu klimatyzatoréw.

Montaz rolet okiennych po wewnetrznej stronie okien.

Montaz markiz do elewacji pod warunkiem zastosowania kolorystyki biatej (baza biata); kolor
BILBAO (Q 360 BAZA 2 17.04). Mocowanie markizy wiasciciel lokalu wykonuje na wilasng
odpowiedzialnos$¢ pod rygorem utraty rekojmi deweloperskiej w miejscu montazu.

Montaz rolet zewnetrznych z zastosowaniem ponizszych wytycznych: system adaptacyjny rolet
zewnetrznych, zabezpieczenie Lock To Play, sterowanie: dowolne, skrzynia: 45 stopni.
Dopuszcza sie przewiert przez Sciane dla potrzeby montazu rolet z zastrzezeniem dopasowania
sie do kolorystyki obiektow i lub instalacji juz wykonanych.

Wykonawstwo mozna powierzyc firmie, ktéra ma doswiadczenie w montazu tego typu rolet
oraz udzieli gwarancji na montaz spetniajgc wymagania opisane w pkt. d

Wiasciciel lokalu/zleceniodawca przejmuje petng odpowiedzialnos¢ wobec Wspélnoty
Mieszkaniowej jak i os6b trzecich za szkody, ktére mogg powsta¢ podczas montazu,
eksploatacji i wymaganych czynnosci serwisowych rolet zewnetrznych oraz ubezpieczy swdj
lokal w tym zakresie;

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do przedtozenia Zarzadowi Wspdlnoty Mieszkaniowej
odwiadczenia o przejeciu odpowiedzialnosci zgodnie z zatgcznikiem numer 1 do uchwaty;

Montaz zbiornika na deszczéwke do rynny w ogrédku przynaleznym do lokalu. Mocowanie
zbiornika na deszczéwke wiasciciel lokalu wykonuje na wiasng odpowiedzialnosé pod rygorem
utraty rekojmi deweloperskiej w miejscu mocowania.

W przypadku montazu kominka w lokalu, obowigzkiem wiasciciela, ktéry montuje instalacje jest
zamontowanie nasady tzw. strazaka na kominie dymowym. Aby zamontowac strazak na kominie
dymowym wiasciciel lokalu zobowigzany jest powiadomic o tym fakcie wczedniej administracje a
nastepnie przeprowadzi¢ montaz na wiasny koszt. W celu unikniecia uszkodzen dachu oraz utraty
gwarancji — wiadciciel przeprowadza montaz strazaka wylgcznie z uzyciem podnosnika. Lokale,
ktére majg zamontowany kominek, beda zobowigzane ponosié dodatkowy koszt zwigzany z
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czyszczeniem przewodow spalinowych, na podstawie zawiadomienia wystawionego przez

Wspolnote.

4. Wszystkie prace okreslone w pkt. 2 i 3 wykonywane s3 na koszt wiaciciela, ktéry ich dokonuje.
Przed przystgpieniem do prac okreslonych w zdaniu poprzednim, wlasciciel zobowigzany jest

zgtosic¢ je do administracji.

§3

W przypadku naruszenia zasad niniejszego Regulaminu, Zarzad Wspdinoty ma prawo podjaé srodki
prawne (facznie z wniesieniem pozwu do sadu) zmierzajgce do usuniecia naruszen, a kosztami
przywrocenia do stanu zgodnego z Regulaminem obcigzy¢ wiasciciela lokalu, do ktérego ogrdédek
lokalowy jest przynalezny. Interwencja Zarzgdcy Wspdlnoty, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, moze
by¢ zastosowana wylgcznie po uprzednim mailowym lub pisemnym wezwaniu wiasciciela lokalu,

do usuniecia narusze w wyznaczonym terminie.

§4

Udziela sig petnomocnictwa Zarzadowi Wspdinoty do wykonania niniejszej uchwaty i egzekwowania jej

zapisow.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Oswiadczenie o przejeciu odpowiedzialnosci

Uchwate podjeto nastepujaca liczba glosdw:

Liczba wszystkich udziatéw we wspdlnocie: 914820 udziatow

Za uchwatg gtosowato: J_/ w/’g&u udziatow, co stanowi 100 % wszystkich udziatow
Przeciw uchwale glosowato: 0 udziatow, costanowi 0% wszystkich udziatow
tacznie glosowato: _j_{/;__a?,_&/‘_ udziatow, co stanowi 100 % wszystkich udziatéw
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 7/2024

OSWIADCZENIE O PRZEJECIU ODPOWIEDZIALNOSCI

Ja, niZej podpisany.........crcremmennne ..., legitymujacy sie dowodem osobistym
3] T WIBSCICIEBL  TOKAIU NI et ettt e st ene et e ees e s aneens e s e s eee s e ;
znajdujacego sie W budynku Nr...cencescieccess PIZY UL e esnesneenscseecnenn. W Markach, WM
~Manufaktura Marki”, niniejszym oswiadczam, ze

1. Montaz rolet zewngtrznych w moim lokalu zostanie wykonany przez firme posiadajaca
doswiadczenie w montazu tego typu rolet oraz udzieli gwarancji na montaz zgodnie z wytycznymi
do uchwaty numer 7/2024.

2. Zobowiazuje sig do pokrycia wszelkich szkéd oraz naprawy lub pokrycia kosztow naprawy w
elementach czgsci wspoinych i mieniu 0séb trzecich, ktdre zostang spowodowane przez wykonawce
pracujgcego na moje zlecenie (w szczegblnosci: ewentualne uszkodzenia elewacji, dachu,
orynnowania itp.) podczas montazu, eksploatacji i wymaganych czynnosci serwisowych.

3. Przejmuje wszelkie zobowigzania Dewelopera z tytutu rekojmi i gwarancji w zakresie wad i usterek
deweloperskich, w zwigzku z montazem.

4. Zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia prowadzonych prac, tak aby nie powodowaty zagrozenia
bezpieczenstwa osob trzecich i mienia w czesciach wspdinych.

5. Zobowigzuje sie do takiego zabezpieczenia prowadzonych prac aby nie powodowaty zakidcen w
korzystaniu z nieruchomosci wspdlnej oraz lokali przez osoby trzecie (w szczegdlnosci poprzez
ucigzliwe emisje drgania, hatas, nadmierne obcigzenia, itp.).

6. Przed rozpoczeciem prac zobowigzuje sie do przediozenia Zarzadowi Wspolnoty ubezpieczenie dla
lokalu w zakresie montazu rolet zewnetrznych.

7. Potwierdzam zapoznanie sig z trescig ,Instrukcji uzytkowania budynku mieszkalnego” dostarczonej
przez dewelopera przy odbiorze lokalu i przyjmuje do wiadomosci, iz tres¢ niniejszego Oswiadczenia
wraz zzatgcznikami nie narusza i nie wylacza zapiséw w/w; w szczegdlnosci dotyczy to
odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione przez osoby trzecie w tym Wspdlnote
Mieszkaniowa w zakresie szkdd powstatych w czesciach wspdinych.

Czytelny podpis wiasciciela/wspétwiascicieli lokalu




