Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia

prospektu 22.04.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Safe House Sp. z 0.0.
KRS 0000742839; NIP 764 269 28 65; Kapitat Zaktadowy 100 000,00 PLN;
Adres ul. Sikorskiego 29/1, 64-920 Pita
Numer NIP REGON 7642692865 380514040
Numer telefonu 512 518 325
Adres poczty elektronicznej Biuro@fbsh.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | fbsh.pl
dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kotatnik dziatka 6/90

Data rozpoczecia 27.03.2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 13.12.2024r.
na uzytkowanie




PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Szydtowo dziatki 64/15, 64/16

Data rozpoczecia 30-03-2022r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 28-10-2024
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kotatnik dziatki 6/85, 6/86, 6/87

Data rozpoczecia 1.09.2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 24.01,2025-6/85. 24.01.2025-6/86. 27.01.2025-6/85.
na uzytkowanie

Czy  przeciwko  deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zi

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjneji | 78-600 Kotatnik, dziatka gruntu nr. 6/96, 6/97, 6/98, Obreb ewidencyjny 0113
obrebu?) Kotatnik

Numer ksiegi wieczystej KO1W/00044607/9

Istriejace obciazenia hipoteczne | ypapEs  UMOWNA do kwoty 3 000 000,00(trzy

nieruchomosci lub wnioski o wpis w e
dziale czwartym ksiegi wieczystej miliony )Z[’ ; . .
na rzecz Banku Spoéidzielczego w Lipce

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI GLOWNE]J,
ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH NALEI'ZNOSCI,
PROWIZII I OPLAT ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU., UMOWA
KREDYTU NR 116/KDG-1/2021/PLD-KFG Z DNIA 03
LISTOPADA 2021 R.

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obcigzenia na nieruchomosei.

3) W szczegdlnodci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe. Swietlne.



HIPOTEKA UMOWNA do kwoty 2 250 000,00(dwa
miliony dwiescie piecdziesiat tysiecy )zt
na rzecz Banku Spoéitdzielczego w Lipce

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI GL(:)WNEJ, ODSETEK,
ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI, PROWIZII
I OPLAT OD TEJ] WIERZYTELNOSCI ORAZ PRZYZNANYCH
KOSZTOW POSTEPOWANIA., UMOWA 0] KREDYT
INWESTYCYINY NR 81/KDG-1/2023/PLD-KFG Z DNIA

14.08.2023 R.
W  przypadku braku  ksiegi | nie dotyczy
wieczystej informacja 0
powierzchni  dziatki i  stanie

prawnym nieruchomoséci?

Teren pofoiony jest w obszarze chronionego krajobrazu

informacje dotyczace obiektow ,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy”, ktérego granice oznaczono na rysunku zatgczonym do
istniejgcych potozonych w UCHWAEA NR XXXV1/207/2013
sgsiedztwie inwestycji i RADY GMINY WALCZ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

mieszkaniowych w Kofatniku, a takze w cafosci odnoszqce sie do terendw pofozonych w obszarze
specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwdg” (PLB 320012)
. Na dziatce nr 6/172 w Kotatniku potozony jest linia wysokiego napiecia.

wptywajgcych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdiny gminy nie dotyczy-brak planu ogélnego
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsigwzieciem | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwafa Nr XXXVI/207/2013
deweloperskim lub  zadaniem | przestrzennego Rady Gminy Walcz z dnia 2013-06-27

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terencéw
mieszkaniowych w Kotatniku

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2013-08-05, poz.
2913

Data wejscia w zycie: 2013-09-05

inwestycyjnym

https://bip.gminawalcz.pl/dokumenty/463

nie dotyczy-brak planu odbudowy
Miejscowy plan odbudowy

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwafy) w sprawach:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacfi inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uZytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uZytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

&) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagfady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow mafej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Inne ¥

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony na rysunku
symbolami: MN3;

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

a) na dziatce o powierzchni nie wiekszej niz
1200 m2 - od 10% do 30%,

b) na dziatce o powierzchni wigkszej niz 1200
m2 - do 20%,;

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

a) na dziatce o powierzchni nie wigkszej niz
1200 m2 - od 10% do 30%,

b) na dziatce o powierzchni wiekszej niz 1200
m2 - do 20%;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) na dziatce o powierzchni nie wigkszej niz
1200 m2 - od 10% do 30%,

b} na dziatce o powierzchni wiekszej niz 1200
m2 - do 20%;

Maksymalna wysokosé zabudowy

wysokos¢ gdrnej krawedzi okapu lub gzymsu
pod ckapem od 2,5 do 3,5 m npt.;

wysokosc gornej krawedzi kalenicy dachu:

w budynku mieszkalnym od 7 do 9 m npt.,

w budynku niemieszkalnym od 5 do 7 m npt.;

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie
mniejszq niz:

a) 40% - na dziatce o powierzchni nie wiekszej
niz 1200 m2,

b) 50% - na dziatce o powierzchni 1200 m2 i
wiekszej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

w zagospodarowaniu przestrzennym kazdej
dziatki nalezy zapewnic:

a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na
Jjedno mieszkanie,

b} nie mniej niz dwa miejsca parkingowe no
kaide rozpoczete 20 m2 powierzchni
uZytkowej usfug;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ustalenia niniejszego planu, w czesci
odnoszacej do terendw potozonych w
obszarze chronionego krajobrazu

,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, ktdrego
granice oznaczono na rysunku, a takie w
catosci odnoszace sie do

terendw potozonych w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza nad
Gwdg” (PLB 320012) nie

naruszajg przepiséw okreslajacych zasady
zagospodarowania na tych obszarach, w tym
obowiazujacych tam

zakazow. mozliwosc realizacji przedsiewziecia
wynika z przepisow odrebnych, w tym takze z
przeprowadzonej oceny

oddziatywania na srodowisko planowanych
przedsiewzied.

Realizacja zabudowy oraz zagospodarowanie
terenu jest mozliwe wylacznie z zachowaniem:
1) zakazow obowigzujgcych na obszarach
chronionego krajobrazu na podstawie
przepisow odrebnych — w zasiegu




granic obszaru chronionego krajobrazu
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”
oznaczonych na rysunku;

2) zasad lokalizacji i realizacji inwestycji
uwzgledniajacych ochrone obszardw Natura
2000.

Nakazuje sie realizacje obiektow
zapewniajacych migracje zwierzat przez tereny
KD i KDW,

w szczegdlnosci w postaci rur lub przepustow.
W celu zapewnienia mozliwosci ww. migracji
zakazuje sie takze

grodzenia terenu U1 w odlegtosci mniejszej niz
5 m od granicy terenu KD5S i nakazuje
pozostawienie terenu U1l

w odlegtoéci mniejszej niz 5 m od granicy
terenu KD5 jako powierzchni biologicznie
czynnej.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych
przez ustanowienie oznaczonych na rysunku
stref ochrony

stanowisk archeologicznych.
Zagospodarowanie terenu stref ochrony
stanowisk archeologicznych moze wymagac
sporzadzenia dokumentacji i badan
archeologicznych. Niniejsze ustalenia sg forma
ochrony zabytkéw, a strefy sg

obiektami objetymi ochrong konserwatorskg
przez ustalenia niniejszego planu, w
rozumieniu przepisow Prawa

budowlanego oraz przepiséw o ochronie
zabytkéw

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub  obiektow  podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) rozbudowa istniejgcego systemu
komunikacji zgodnie z przepisami Dziatu Il
rozdziatu Il niniejszej uchwaty;

2) zapewnienie powigzania terenu objetego
planem z uktadem zewnetrznym — siecig ulic
miasta Watcz istniejaca

drogg gminng na przediuzeniu ul. Wroniej w
Watczu - w nastepujgcy sposob:

2) budowa bezkolizyjnego przejscia przez
planowang droge ekspresowg S-10 na terenie
KD2,

b) budowa drogi obstugujacej nieruchomosci
odciete od dotychczasowego potaczenia z ww.
drogg gminng

przez realizacje w pasie drogi ekspresowe;j
odpowiednich drég dojazdowych,

c) wigczenie projektowanych drog do ww.
drogi gminnej w projektowanych
skrzyzowaniach,

d) wymodg zapewnienia w ciagu ww, drogi
gminnej chodnika i sciezki rowerowe;j:

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego we
terenéw mieszkaniowych w Kotatniku




do zadan wiasnych gminy naleig nastepujace
inwestycje w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) remont, przebudowa i rozbudowa sieci ulic
lub drég gminnych;

2) budowa gminnych ciggdw pieszo —
rowerowych;

3) budowa kanalizacji deszczowej, w
szczegolnosci z terendw drog, parkingdw i
ustug w liniach

rozgraniczajacych drog, a takze oczyszczalni
sciekdw deszczowych (poza obszarem objetym
niniejszym

planem, albo w liniach rozgraniczajgcych ulic);
4) przebudowa i rozbudowa kanalizacji
sciekowej;

5) przebudowa i rozbudowa sieci
wodociggowej.

Realizacja ww. inwestycji nastapi w
nastepujacy sposéb:

1) remont, przebudowa, rozbudowa oraz
budowa ulic lub drég gminnych, a takze
gminnych ciggow pieszo —

rowerowych — kompleksowo lub odcinkami, w
tym odcinkami jako budowa nowych ulic w
ciggu drog

gminnych klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej;
2) budowa kanalizacji deszczowe),
przebudowa i rozbudowa kanalizacji
$ciekowej, przebudowa i rozbudowa sieci
wodociggowej — winny nastgpi¢ kompleksowo,
w ramach jednego zadania i poprzedzac
wszelkie inne

inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze,
aczkolwiek nalezy dopuscic etapowanie o ile
nie powoduje ono

dysfunkcyjnosci sieci.

Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze
srodkéw publicznych Gminy Watcz
rozumianych zgodnie

z przepisami art. 5 ustawy z dnia z dnia z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249

poz. 2104 z péiniejszymi zmianami). Za
horyzont czasowy nalezy przyjac okres
najblizszych czterech kadencji

organow Gminy Watcz. Dopuszcza sie udzial w
finansowaniu ww. inwestycji innych
podmiotdw, w tym spoza

sektora finanséw publicznych na zasadach
partnerstwa publiczno — prywatnego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odleglodci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym s/

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej MN oraz
ustugowej U oraz tereny zieleni Z

Maksymalna intensywnosc

zabudowy

a) na dziafce o powierzchni nie wiekszej niz
1200 m2 - od 10% do 30%,

b) na dzialce o powierzchni wigkszej niz 1200
m2 - do 20%:

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc zabudowy

a) na dziatce o powierzchni nie wigkszej niz
1200 m2 - od 10% do 30%,

b) na dziatce o powierzchni wigkszej niz 1200
m2 - do 20%;

S W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) na dziatce o powierzchni nie wiekszej niz
1200 m2 - od 10% do 30%,

b) na dziatce o powierzchni wiekszej niz 1200
m2 - do 20%,

Maksymalna wysokoé¢ zabudowy

wysokosé gérnej krawedzi okapu lub gzymsu
pod okapem od 2,5 do 3,5 m npt.;

wysokosc gornej krawedzi kalenicy dachu:

w budynku mieszkalnym od 7 do 9 m npt.,

w budynku niemieszkalnym od 5 do 7 m npt.;

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie
mniejszq niz:

a) 40% - na dziafce o powierzchni nie wiekszej
niz 1200 m2,

b) 50% - na dziafce o powierzchni 1200 m2 i
wiekszej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

w zagospodarowaniu przestrzennym kazdej
dziatki nalezy zapewnic:

o) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na
jedno mieszkanie,

b) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na
kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkowej
usfug;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy
gabaryty nie dotyczy
nie dotyczy
forma architektoniczna
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
: . | nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu pofoionego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | nie dotyczy
zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terendow lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie komunikacji
nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej




Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Tereny zabudowy mieszkaniowej MN,
przestrzennego ustugowej U oraz zieleni Z
studium  uwarunkowan i kierunkéw | Tereny zabudowy mieszkaniowej,

zagospodarowania przestrzennego gminy

ustugowej oraz zieleni

decyzjach o warunkach zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu

i . nie dotyczy
decyzjach o} $rodowiskowych
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak planu
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla
inwestycyjnym:

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub  zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Budowa drég wewnetrznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na W : :
y jest pozwolenie budowe tole i
Czy pozwolenie na budowe jest 3 %
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest W i
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz | Nie dotyczy
nazwa organu, ktéry je wydat
Data uprawomocnienia sie decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt I ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,212712320 0raz 22021 r. poz.
11. 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

zgloszenie o przystapieniu do wykonywania robot budowlanych ztozonego w dniu
14.12.2024 roku (czternastego grudnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku) w
Starostwie Powiatowym w Walczu oraz zaswiadczenie Starosty Waleckiego z dnia
03.01.2024 roku (trzeciego stycznia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku), znak
AB.6743.1.45.2023.EN o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w sprawie budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci Kotatnik

zgtoszenie o przystapieniu do wykonywania robdt budowlanych ziozonego w dniu
14.12.2024 roku (czternastego grudnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku) w
Starostwie Powiatowym w Walczu oraz za$wiadczenie Starosty Wateckiego z dnia
03.01.2024 roku (trzeciego stycznia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku), znak
AB.6743.1.46.2023.EN o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w sprawie budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci Kotatnik

zgtoszenie o przystapieniu do wykonywania robét budowlanych ztozonego w dniu
14.12.2024 roku (czternastego grudnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku) w
Starostwie Powiatowym w Walczu oraz zaswiadczenie Starosty Wateckiego z dnia
03.01.2024 roku (trzeciego stycznia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku), znak
AB.6743.1.47.2023.EN o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w sprawie budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci Kofatnik

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie 03.01.2024r., planowane zakoriczenie 31.12.2025r.

" Niepotrzebne skreslié.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

budynek potoiony jest 5 metréw od
frontu dziatki prawa strona z perspektywy
patrzac oddana front budynku odsunieta
jest 5,80 m a lewa 5,86m,

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomoséci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni lokalu dokonuje sie w oparciu o norme PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | $rodki wtasne 100%

kredyt, srodki wiasne, inne

W' nastgpujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabyweéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkniety——mieszkaniowy—rachuneck
powierniczy* pewierniceyt
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej | 0,45%

jest obliczana kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Gidwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywey

1) Deweloper stosuje $rodki ochrony, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 20

maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177),
zwanej dalej Ustawa, w formie otwartego rachunku powierniczego stuzacego
gromadzeniu srodkéw nabywcéw,

2) dla niniejszego Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank

prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w ziotych o numerze

3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat,

4) Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

5) 2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okrelonych w ich harmonogramach.

6) 3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po

zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym noéniku o zakoriczeniu danego etapu przedsiqwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

3)7) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw.

8) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obciagzajg dewelopera,

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ...)) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach dane

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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4)9) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
5)10) w zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wpfacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

6)11) w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramach, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigZen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode
nabywca.

7)12) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienieznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

8)13) w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych

Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego,

9)14) kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy,

1. W przypadku odstgpienia przez jedng ze Stron od niniejszej Umowy, na

podstawie uprawnier okreslonych ust. 1 oraz ust. 4 i ust. 5 umowy deweloperskiej Bank
wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu odwiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej Umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego..

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy, na podstawie uprawnien innych niz
okreélone w ust. 1 oraz ust. 4 i 5 umowy, w szczegblnosci na podstawie § 7 ust. 7 lub ust. 8
Umowy, Strony umowy deweloperskiej przedstawig zgodne oswiadczenia woli o0 sposobie
podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych

oswiadczenn oraz dokumentdw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego..

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia Etap realizacji inwestycji Opis etapu inwestycji Udzia! kosztow etapu w
; ogoélnych kosztach
deweloperskiego, w etapach 3 o
inwestycji
Etap 1 (od 04-05-2024r. do 01-08- | ewykonanie projektu 25%
2024r.) budowlanego wraz z
adaptacja

ezgfoszenie rozpoczecia
budowy do Powiatowego
Inspektoratu

Nadzoru Budowlanego
*wykonanie stanu zero

Etap 2 (od 01-08-2024r. do 28- swykonanie stanu Surowego 25%
02-2025r ) Otwartego
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Etap 3 (od 28-02-2025r ) do 30- | ewykonanie pokrycia 25%
06-2025r.) dachowego oraz stolarki
okiennej bez orynnowania,

swykonanie instalacji 15%
elektrycznych Wod/Kan i C.O
Etap 4 (od 30-06-2025r do 30-08-|bez #rédia ciepta, oraz
2025r.) posadzek, tynki, rynny
spustowe,

*wykonanie schodow i tarasu, 10%
przytacza wod/kan/kablowe,
Etap 5 (od 30-08-2025r.do 31-12-| uzbrojenie rozdzielni oraz
2025r.) instalacji wod/kan,
orynnowanie, Zrgdto ciepta

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych stawek
podatku VAT w trakcie trwania Umowy deweloperskiej, Cena okreslona w umowie moie
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian.

W przypadku zmiany powierzchni lokalu o ponad 2% w stosunku do wartoéci przyjetej w
umowie deweloperskiej cena ulegnie zmianie proporcjonalnie o wartoéé zwiekszenia lub
zmniejszenia powierzchni.

W przypadku wystgpienia roznicy w powierzchni uzytkowej lokalu w nastepstwie pomiaru
powykonawczego wynoszqcej wiecej niz +/- 2% (dwa procent) i skorygowania ceny nabywey
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny, nie pdZniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma
nastqpic zawarcie umowy przenoszqcej wlasnosc lokalu. Réinica powierzchni uzytkowej
lokalu pomiedzy wskazangw umowie deweloperskieja obmiarem powykonawczym,
mieszczqca sie w granicach do +/- 2% (dwa procent) nie bedzie miata wplywu na cene i nie
stanowi nienaleZytego wykonania umowy przez dewelopera. Uiszczenie przez nabywce
doptaty lub zwrot nabywcy réznicy ceny nastqpi:

w przypadku doplaty ze strony nabywcy — w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od daty
powiadomienia nabywcy o korekcie ceny, nie pézniej jednak niz do dnia, do ktorego ma
nastqgpic zawarcie umowy przenoszgcej wlasnosé lokalu;

w przypadku zwrotu nabywcy réznicy ceny — w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od
daty powiadomienia nabywcy o korekcie ceny i otrzymania od nabywcy pisemnej informacji
wskazujgcej numer rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic zwrot réznicy ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkainego
lub domu jednoradzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce éwiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sig Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnege lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawo wiasnoéci Lokalu Mieszkalnego, bedacego
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przedmiotem umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szeécdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyiszej. 3. W przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez dewelopera Nabywca zobowiazuje sie wyrazi¢ zgode w formie
prawem przewidzianej na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnodci

nieruchomosci.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zataczniku w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem niniejszej
umowy,

3) Jjezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe nie
zawiera danych lub informacji okreélonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce odrebnej wiasnosci Lokalu w terminie
wynikajgcym z niniejszej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, zgodnie z ktérym w
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwfocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku nie
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, i to w terminie 10 dni od dnia zawarcia te] umowy
oraz nie przekazania Nabywcy w tym terminie oéwiadczenia tego banku,
potwierdzajacego, ze rachunek na ktory Nabywca ma wplacad érodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13




2. Wprzypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku,
o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9) powyiej, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(stu dwudziestu) dniowy termin na przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdinienia.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

7. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, w przypadkach
okreslonych w ust. 45 powyzej, lub na innej podstawie, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wtasnoéci Lokalu w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania od
Dewelopera odstapienia od niniejszej Umowy.

6. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej
Lokalu w nastgpstwie pomiaru powykonawczego wynoszacej wiecej
niz +/- 2% (dwa procent) i skorygowania Ceny okreslonej w ust. 1
powyzej, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma
nastapi¢ zawarcie umowy przenoszacej wlasnosé¢ Lokalu

7. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych
przepiséw prawa dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie
trwania niniejszej Umowy, Cena okreslona w ust. 1 powyzej moze
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian, W
przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doplat przez
Nabywce, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od
niniejszej Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, nie pézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma
nastapi¢ zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ Lokalu wskazanego
w niniejszej Umowie.

INNE INFORMACIE
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I. Informacja :

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie dojej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
Wierzyciel hipoteczny Bank Spétdzielczy w Lipce w dniu 06.05.2024 roku (széstego maja dwa tysigce dwudziestego czwartego
roku) wydat zgodg na bezciezarowe wytgczenie dziatek, znak KR 85/2024 z ktérej wynika, ze Bank jako wierzyciel hipoteczny
wyraia zgode na bezcigzarowe wytgczenie miedzy innymi dziatki nr 6/96, 6/97, 6/98 bedacej wiasnoscia SAFE HOUSE spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Pile, potozonej w Kotatniku, opisanej w ksiedze wieczystej Kw nr
KO1W/00044607/9.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czedci wiasnoéci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2)  aktualnym odpisem, wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot

podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,
3)  kopig zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
w sprawie budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w miejscowosci Kotatnik
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;
6) dokumentem potwierdzajgcym:
a)  zgode banku, na bezobcigzeniowe wytaczebie dziatek z dnia 6 maja 2024r.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych s3 w ustawie z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

—  wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

= limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreélonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleinosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osebistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptlata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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It)

- ING Bank Slaski S.A. korzysta ze znakow towarowych zamieszczonych na stornie internetowej www.ing.p

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw moina uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,

2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 7 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu XXX brutto (cena zawiera podatek VAT w stawce 8% Lokal mieszkalny XXX w

jednorodzinnego budynku 6/96

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | 69,58m2
albo domu jednorodzinnego

XXXX zt
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie | 30.01.2026r.
prawa wiasnosci nieruchomosci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia .. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji 2
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowad sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o} Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania jak w zatgczniku nr 1 (standard wykonania
budynku i lokalu)

Standard prac jak w zatgczniku nr 1 (standard wykonania
wykoriczeniowych w czesci budynku i lokalu)
wspdinej budynku i terenie
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wokét niego, stanowigcym czesé
wspaing nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe Na kazdy lokal, brak miejsc
garaziowych

Dostepne media w budynku

Woda z sieci wiejskiej , kanalizacja z sieci
wiejskiej,

Dostep do drogi publicznej

Poprzez dziatki gminne 6/171i 6/172

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 2

Okreélenie powierzchni uzytkowej i ukfadu
pomieszczer oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje sie deweloper

Standard wykonania i wykoniczenia mieszkania zgodny z zat. nr 1.

Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zat. nr 2.

prawa wlasnosci lokalu uzytkowego albo

Data wydania zadwiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnoéci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu | 30.01.2026r.
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastagpi przeniesienie | Nie dotyczy

ulamkowej  czgdei  wlasnodci  lokalu
uzytkowego
n /]
Podpis osoby upowaznionej do,-‘r?f)rezentacji dewelopera
i f oy ",
Lo 8 [/
v I
Zalaczniki:
1. Standard wykonania budynku i lokalu mieszkainego
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, uciazliwoscei).
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