Stan na dzieri sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu 23 wrzesnia 2024r.

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Safe House Sp. z 0.0.
KRS 0000742839; NIP 764 269 28 65; Kapitat Zakfadowy 100 000,00 PLN;
Adres ul. Sikorskiego 29/1, 64-920 Pita
Numer NiP REGON 7642692865 380914040
Numer telefonu 512 518 325
Adres poczty elektronicznej Biuro@fhsh.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | fbsh.pl
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoniczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sig | nie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zi

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | 64-930 Szydtowo, dziatki 64/31 64/32, Obreb nr 0074, SZYDEOWO
ewidencyjnej i
obrebull!

Numer ksiegi wieczyste] | dziatka nr 64/31 — KW nr PO11/00037501/7

dziatka nr 64/32 — KW nr PO11/00037502/4, przy czym w dniu 24.09.2024 r. do sqdu
wieczystoksiegowego zostat ztozony wniosek o odfgczenie dziatki nr 64/32 z tej KW i przyfqczenie jej do
KW nr PO1//00037501/7

Istniejace  obciazenia | nie dotyczy

hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

lJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
1) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci2)

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

W najblizszym otoczeniu tereny zabudowy mieszkalnej, tereny rolne oraz Punkt Selektywnej Zbiorki

Odpaddéw PSZOK.

Akty planowania
przestrzennego i inne

Plan ogdlny gminy

Plan Ogdlny Gminy-brak

akty prawne  na | priejccowy o
podstawie PIZEPISOW | 7agospodarowania Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
odrebnych Ba terenie przestrzennego przestrzennego- tereny rolnicze
objety;‘n — Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — brak planu
przedsiewzieciem ; B
i Miejscowy plan odbudow
dewel_opersk|m i : YF ¥ Miejscowy plan odbudowy- brak
zadaniem
BRIy lanes¥ Warunki zabudowy- Zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak planu miejscowego
obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna i minimalna
nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Brak planu miejscowego

Maksymalna  powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Brak planu miejscowego
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu miejscowego

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu miejscowego




Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu miejscowego

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia

powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdfczesnej

Brak planu miejscowego

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub

obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Brak planu miejscowego

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu miejscowego

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu miejscowego

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujacych  sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym 52)

Przeznaczenie terenu

Brak planu miejscowego

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna wysokosé

zabudowy

Brak planu miejscowego

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu miejscowego

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu miejscowego

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

45 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje , Brak planu”,




lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa 2
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, na dziatkach nr ewid.: 64/31, 64/32, potozonych w m.

Szydfowo, w gminie Szydtowo.

gabaryty

wysokos¢ od 6,m do 10m, szerokosci elewacji frontowej od 20 do 23m

forma architektoniczna

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne w zabudowie blizniaczej
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujgca linia zabudowy usytuowana 12m od granicy z drogg
dojazdowa

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

0d 10 do 25% powierzchni dziatki

warunki ochrony $rodowiska i

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji w sposéb pozostajgcy bez

zdrowia ludzi, przyrody i | \htvwu na parametry wskazujace

krajobrazu na zaliczenie jej do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac
na $rodowisko,
b) zachowanie jako powierzchni biclogicznie czynnej nie mniej niz
30% powierzchni przedmiotowego
terenu,
c) inwestycja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych nagromadzonych w ztozu
stanowigcym gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 125 ,Subzbiornik
Watcz - Pita”, zwany dalej
GZWP;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie
dotyczy;
4) warunki ochrony débr kultury wspéiczesnej — nie dotyczy;

wymagania dotyczgce | Nie dotyczy

zabudowy i

zagospodarowania  terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagroienia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspdiczesnej

wymagania dotyczace | nie dotyczy

ochrony innych terendéw lub

obiektow podlegajacych

ochronie na  podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1166P poprzez
dziatke nr 64/33 stanowigcg wtasnosé

witadciciela dziatek nr 64/31i 64/32, dziatki nr 64/27 i 64/28 posiadaja
stuzebnos¢ przez dziatke nr 64/33,




b) zapewnienie migjsc postojowych dla pojazdow obstugujacych
planowang dziatke budowlang w ilosci

jednego na kazdy lokal mieszkalny — w granicach ww. dziatki;

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) woda do celéw bytowych z sieci wodociggowe],

b) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

¢) odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;
d) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu
odprowadzania odpadow oraz zgodnie

z przepisami o odpadach,

e) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
na terenie dziatki,

f) indywidualny system grzewczy, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych Zrédet energii, np. pompy

ciepta;
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 205
czynnej
) .| powierzchnia nowej zabudowy (kazdego ww. budynku) od 300 do
nadziemna intensywnos¢ | ggo
zabudowy

zagospodarowania
przestrzennego gminy

= 0d 20 do 23,0m
wysokos¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Nie dotyczy
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji w promieniu przestrzennego
1 km od przedmiotowej
i ei35)
nieruchomosci*, studium  uwarunkowan i | Uiytkirolne
zawarte w: kierunkéw

decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

decyzjach 0 obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego uizytkowania
miejscowych planach | Brak planu

odbudowy

35) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Budowa drég wewnetrznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie  lotniska  uiytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji W
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja © zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe




Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

aal nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktdry je wydat

Decyzja nr 81 z dnia 16 lutego 2024r. znak: AB.6740.1250.2023.XV wydana przez Staroste Pilskiego

Data uprawomocnienia | Nie dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia | Nie dotyczy
budowy, o ktérej mowa

w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo

budowlane (Dz. U. z

2021

r. poz. 2351, z pdin.

zm.), oraz oznaczenie

organu, do ktérego

dokonano  zgtoszenia,

wraz z informacja o

braku wniesienia

sprzeciwu przez ten

organ

Data zakoriczenia | Nie dotyczy
budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakorniczenia robét

budowlanych

Rozpoczecie 02.06.2022r., planowane zakonczenie 30.12.2025r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkdw na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposéhb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni lokalu dokonuje sig w oparciu o normeg PN-1SO 9836:2015

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
irodel  finansowania

Rodzaj posiadanych érodkéw | Srodki wiasne 100%
finansowych — kredyt, $rodki
wilasne, inne




przedsiewzigcia
deweloperskiego  lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sig w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy | Zaemknrietyrrieszkaniowyrachunek-powiernicay®

rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki | 0,45%
procentowej, wedfug ktorej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1) Deweloper stosuje $rodki ochrony, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 20

maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177),
zwanej dalej Ustawa, w formie otwartego rachunku powierniczego stuzgcego
gromadzeniu $rodkéw nabywcow,

2) dla niniejszego Przedsigwziecia Deweloperskiego, ING Bank Slaski S.A.

prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w ztotych o numerze

3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i

wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wypfat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i
wyptat,

4) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

5) 2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

6) 3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po

zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreélonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym noéniku o zakoriczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

7) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

8) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obcigzajg dewelopera,

9) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
10) w zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi érodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokoéci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreélonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

11) w przypadku zakonfczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramach, Bank wypfaca Deweloperowi pozostate na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce

4o Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgeia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... 0 ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

12) Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kaidego z etapow przedsigwzigcia

deweloperskiego przed wyptatg érodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego,

13) w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych

Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia

deweloperskiego,

14) kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy,

1. Art. 18. ochr.nab.lok. i DFG

Wyptata érodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej

1.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 odstapienie nabywcy od umowy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt
2,3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki pienigine
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw.

2.

Przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 wykonanie lub odstapienie od umowy wzajemnej ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r. poz. 825, 1723, 1843 i
1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2309 oraz z 2023 r. poz. 1723 i 1860).

Art. 19. ochr.nab.lok. i DFG

Wyptata érodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego w przypadku rozwigzania umowy

deweloperskiej

1.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 stosowanie

przepisdw ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43 odstgpienie nabywcy od
umowy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oéwiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2.

Bank lub kasa wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram Etap Opis etapu inwestycji Udziat kosztow etapu w ogdlnych kosztach
przedsiewziecia realizacji inwestycji
deweloperskiego, w inwestycji
etapach
Uzyskane pozwolenie na budowe, 25%
zgloszenie rozpoczecia prac
02/06/2022
105/ 1, budowlanych
29/02/2025
Wykonanie stanu zero
01/03/2025 Wykonanie stanu Surowego 25%
30/06/2025 2. Otwartego (konstrukcja budynku i
dachu)
Wykonanie pokrycia dachowego 20%

oraz stolarki okiennej bez
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01/07/2025 3. orynnowania, $ciany dziatowe i
31/08/2025 okablowanie podtynkowe.
01/09/2025 Tynki wewnetrzne, instalacje 20%
30/09/2025 Wod/KaP iCc.o (p'odpo_sadzk?w{e),
4, posadzki, elewacja, ocieplenie i
zabudowa GK na
Il kondygnacji.
Zagospodarowania terenu 10%
01/10/2025 (utwardzenia z kostki, teren
5. wstepnie wyréwnany po pracach
30/12/2025 ziemnych i zahumusowany, bez

nasadzen), wykonczenie czesci
wspdinych, montaz osprzetu
instalacyjnego (uzbrojenie
rozdzielni, Zzrodfo ciepta), montaz
drzwi wewnetrznych, przytacza.
Uzyskanie pozowlenia na
uzytkowanie.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych stawek podatku
VAT w trakcie trwania Umowy deweloperskiej, Cena okreélona w umowie moze ulec zmianie w
zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian.

W przypadku zmiany powierzchni lokalu o ponad 2% w stosunku do wartosci przyjetej w umowie
deweloperskiej cena ulegnie zmianie proporcjonalnie o wartos¢ zwiekszenia lub zmniejszenia
powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIES LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
WART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna

odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktdrych
mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba e niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wiasnosci Lokalu Mieszkalnego, bedacego przedmiotem umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie sig Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily
wyiszej. 3. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera Nabywca
zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.

1. Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej Umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastapity w tresci
prospektu informacyjnego lub zatgczniku w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem niniejszej umowy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w

dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza umowe nie zawiera

danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wilasnoéci Lokalu w terminie

wynikajacym z niniejszej umowy,

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem lub spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, zgodnie z ktérym w przypadku wypowiedzenia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtccznie zawiera z innym bankiem lub

kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni

od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem 7e przedmiotem zawieranej

umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak

w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku nie poinformowania

Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, i to w

terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy oraz nie przekazania Nabywcy w tym terminie

oswiadczenia tego banku, potwierdzajacego, ze rachunek na ktéry Nabywca ma wpfacac érodki

jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w

art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. - Prawo upadiosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyiej, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od niniejszej Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestu) dniowy termin na
przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bgdzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie 2 tytutu kary
umownej za okres opdZnienia.
4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreélenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ziozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, w przypadkach okreslonych w
pkt 1i 2 powyzej, lub na innej podstawie, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreélenie
roszczenia o przeniesienie wifasnosci Lokalu w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera odstapienia od
niniejszej Umowy.

6. W przypadku wystapienia réinicy w powierzchni uzytkowej Lokalu w nastepstwie pomiaru
powykonawczego wynoszacej wiecej niz +/- 2% (dwa procent) i skorygowania Ceny okreélonej w ust.
1 powyzej, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 14
(czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej
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korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia, do ktdrego ma nastapi¢ zawarcie umowy
przenoszacej wiasnoé¢ Lokalu

7. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych stawek podatku
VAT w trakcie trwania niniejszej Umowy, Cena okreslona w ust. 1 powyzej moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat
przez Nabywce, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 14
(czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny, nie pdiniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastapi¢ zawarcia umowy
przenoszgcej wiasnosc Lokalu wskazanego w niniejszej Umowie.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnoéci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigieniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomoéci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigieniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeéci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej;
2)  aktualnym odpisemn, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej

ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;
4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa

— sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a)  zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pefnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigieniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomoséci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego |
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stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesdci wiasnosdci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Powyisze dokumenty sg dostepne w siedzibie firmy pod adresem: ul. Sikorskiego 29/1, 64-920 Pita.

11, Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank $laski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych s3 w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

- wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do érodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkdow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednegoe deponenta to réwnowartos¢ w zfotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartosc¢ w ziotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—  wyptata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank S$lgski SA korzysta takie z nastepujacych znakéw towarowych: ING

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815/ 1843).

c)  Oddziat instytucji kredytowe], w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

XXX (cena zawiera podatek VAT w stawce 8% Lokal mieszkalny nr XXX, komérka
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | lokatorska, nr XXX o powierzchni m2

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | 44 m2
albo domu jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

6 500,00 zt

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnoéci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej [ub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia .. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.03.2026r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia .. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o} Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

jak w zatgczniku nr 1 (standard wykonania
budynku i lokalu)

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

jak w zatgczniku nr 1 (standard wykonania
budynku i lokalu)

Liczba lokali w budynku

10

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe Na kazdy lokal, brak miejsc
garaiowych

Dostepne media w budynku

Woda z sieci wiejskiej , kanalizacja z sieci
wiejskiej, Swiattowdd, energia elektryczna

Dostep do drogi publicznej

Stuzebnosé w dziatce 64/33

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Standard wykonania i wykonczenia mieszkania zgodny z zaf. nr 1.
Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zat. nr 2.
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.03.2026 r.

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo ulamkowej | Nie dotyczy
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy

utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis osoby upowatznionej do reprezentacji deweloperé
] :
[ - y .. & ;s Ko | . .4'1 i
/\, { L,.I sl
o
Zataczniki:

Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... © ochronie praw nabywecy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar fokalizacji

inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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