Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Zatacznik nr 1

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
5 | BigHouse Sp. z o.0.
A KRS 0000582054
Adres ul. Swietokrzyska 30 lok. 63 00-116 Warszawa
NIP: REGON:
Nr NIP i REGON
f ! 5252633629 362819900
Nr telefonu 606 463 842
Adres poczty elektronicznej jedrzejczyka@bighouse.eu
Nr faksu
Adres strony internetowej
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Piotrkow Trybunalski, ul. Stefana Okrzei 6

Data rozpoczecia 10.2021r.

Data wydania ostatecznego

. . . 06.12.2023r
pozwolenia na uzytkowanie



mailto:jedrzejczyka@bighouse.eu

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Radomsko, ul. Brzeznicka 98

Data rozpoczecia 14.12.2015r.

Data wydania ostatecznego

. . . 15.11.2016 .
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki

ewidencyjnej? Piotrkéw Trybunalski, ul. Ztota 2 nr dz. ew.: 354 obreb: 23

Nr ksiegi wieczystej PT1P/00008919/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK HIPOTEKI

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow
istniejacych potozonych W poblizu nie wystepuja obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe,
w sasiedztwie inwestycji hatasowe, swietlne.
i wptywajacych na warunki
Zycia

Ustal'er!|a obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu
miejscowego planu zagospodarowania terenu

1

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.



zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc Nie dotvcz
do parkowania yezy
Warunki ochrony srodowiska Nie dotvcz

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu Nie dotvcz
poftozonego na obszarach yezy
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony

innych terendéw lub obiektéw Nie dotvcz
podlegajagcych ochronie yezy
na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotvcz
obstugi w zakresie komunikaciji yezy
Warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy

technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym 5)

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w odlegtosci
100m od granicy terenu

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotvcz
intensywno$¢ zabudowy yezy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo decyzji

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania

terenu




o ustaleniu lokalizacji
inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od
19,3 do 45,0m

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewaciji frontowej od 16,0 do
32,0m

Geometria dachu — dach ptaski
do 10 stopni

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Jak w zatgczniku do decyzji o
warunkach zabudowy nr 25/2022

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik projektowanej
powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki od 24,74% do
52,61%

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wedtug ustawy

wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej
poprzez istniejgce lub
projektowane zjazdy z ul. Gornej
i ul. Ztotej

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Woda — poprzez budowe
przytgcza

Odprowadzenie sciekow —
poprzez budowe nowego
przytgcza

Energia elektryczna — poprzez
budowe przytacza

Ciepto z wiasnego zrodta

Gaz poprzez budowe przytgcza
Gromadzenie odpaddéw na
terenie nieruchomosci

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi
elewaciji frontowej od 16,0 do
32,0m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak dostepu do danych




w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6) , zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak dostepu do danych

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak dostepu do danych

miejscowych planach odbudowy

Brak dostepu do danych

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak dostepu do danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak dostepu do danych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Brak dostepu do danych

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak dostepu do danych

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak dostepu do danych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak dostepu do danych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak dostepu do danych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak dostepu do danych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak dostepu do danych

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak dostepu do danych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak dostepu do danych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak dostepu do danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
tak* Aie*

budowe

Czy pozwolenie na budowe .

. tak* Aiet

jest ostateczne

C leni bud

{ zy pozwo.eme na budowe . nie

jest zaskarzone e

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je
wydat

Decyzja nr 176 z dnia 8 sierpnia 2023 roku wydana przez Prezydenta Miasta

Piotrkowa Trybunalskiego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia

rozpoczecie prac budowlanych: Pazdziernik 2023 roku
zakonczenie prac budowlanych: Grudzien 2025 roku




prac budowlanych

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
witasnosci nieruchomosci

31 Maj 2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow

Przedmiotowa inwestycja dotyczy
jednego budynku

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wedtug PN-ISO 9836/2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Finansowanie 100% ze $rodkéw wtasnych Dewelopera i wptat klientéw

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy

Srodki ochrony nabywcéw y = g otwarty* zamkniety™
gromadzeniu $rodkéw
nabywcy
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Gtéwne zasady
funkq.onowam.a wybr‘anego Rachunek powierniczy
rodzaju zabezpieczenia
sSrodkéw nabywcy
Nazwa instytucji
zapewniajacej iy
bezpieczenstwo srodkéw ESBANK Bank Spétdzielczy
nabywcy
Proce
ntowy
szacu
nkow
Etapy realizacji inwestycji Y dzi Data Data
Zf z rozpoczecia zakonczenia
Harmonogram
przedsiewziecia ITOSZt
deweloperskiego, w etapach ow
[%]
1) Zakup dziatki, notariusz,
wykonanie projektu, prace
przygotowawcze ziemne,
roboty geodezyjne, 18 [11.2023r. 30.04.2024 .
wykonanie fundamentéw,
stan surowy otwarty -1
pietra i parteru (kondygnacja




podziemna il kondygnacja)

2) Stan surowy otwarty li ll
pietra
(I1'i Il kondygnacja)

14

01.05.2024 r.

31.07.2024 r.

3) Stan surowy otwarty Il IV
pietra
(IV'i V kondygnacja)

14

01.08.2024 r.

31.10.2024 r.

4) Stan surowy otwarty Vi VI
pietra
(Vi VI kondygnacja)

14

01.11.2024 r.

28.02.2025 r

5) Stan surowy zamkniety
budynku (wykonanie
stropodachu stolarka
zewnetrzna, instalacje
sanitarne i wod-kan.,
instalacje elektryczne)

10

01.03.2025 r.

31.05.2025r.

6) Tynki wewnetrzne,
posadzki, balustrady
balkonowe

10

01.06.2025 r.

31.07.2025 r.

7) Zakonczenie prac w
budynku i na zewnatrz
(elewacja budynku, prace
wykonczeniowe klatki
schodowej i korytarzy,
roboty malarskie, stolarka
wewnetrzna)

10

01.08.2025 r.

15.10.2025r.

8) Zagospodarowanie terenu i
zieleni, chodniki, drogi
dojazdowe oraz parking,
oswietlenie zewnetrzne,
prace wykonczeniowo-
porzadkowe, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie

10

16.10.2025 r.

15.12.2025r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej

Zgodnie z art.29 Ustawy z dnia 20.05.2021 r. O ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujagcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci
lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na

nabywce wtasnosci




nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub biurze
sprzedazy.

CZESC INDYWIDUALNA

- lokal mieszkalny - 6000,00zt do 10000,00zt/m2 (VAT 8%)

- miejsce parkingowe przynalezne do lokalu na terenie do wytqcznego korzystania
- 5000zt do 12000zt (VAT 8%), koszt miejsca parkingowego doliczony do ceny
lokalu mieszkalnego

- miejsce garazowe w hali garazowej, udziat w hali garazowej

- 22000zt do 45000zt (VAT 23%), koszt miejsca garazowego

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jedno-rodzinnego

liczba kondygnacji 8

Jak w zataczniku nr 3 (karta

technologi k i
echnologla wykonania charakterystyki budynku)

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i Jak w zataczniku nr 3 (karta
terenie wokot niego, stanowigcym | charakterystyki budynku)

czesé wspolng nieruchomosci

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego

przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku | liczba lokali w budynku 35-52 mieszkania

w ktérym ma znajdowac sie

lokal mieszkalny bed liczba miejsc:
o] adml.esz alny bedacy _ garazowych 30
przedmiotem umowy  postojowych 23

deweloperskiej
Energia elektryczna, ciepta woda

dostepne media w budynku uzytkowa i c.o. - z cieptociggu, telewizja
kablowa, $wiattowdd

dostep do drogi publicznej Tak
Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w Standard wykonania i wykonczenia zgodny z zatacznikiem nr 3.
budynku, jezeli Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zatacznikiem nr 2.

przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych




Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Standard wykonania i wykonczenia zgodny z zatacznikiem nr 3.
Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zatgcznikiem nr 2.

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji
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1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



