Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Zatacznik nr 1

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Contract Project Sp. z o.0.
. KRS 0000570121
Adres ul. Swietokrzyska 30 lok. 63 00-116 Warszawa
NIP: REGON:
Nr NIP i REGON
5252626279 362223260

Nr telefonu 795 955 200

Adres poczty elektronicznej j-bakalarz@contractproject.eu
Nr faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Radomsko, ul. Kosciuszki 13A, 13B

Data rozpoczecia 24.05.2021r.

Data wydania ostatecznego

. . . 02.09.2022 .
pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Czestochowa, ul. Spadzista 12

Data rozpoczecia

05.08.2021r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

27.03.2023r. decyzja ostateczna z dniem 03.04.2023r

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Czestochowa, Bér 36

Data rozpoczecia

08.03. 2023

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

28.08.2024r. decyzja ostateczna z dniem 30.08.2024r

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

l1Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej!

42-202 Czestochowa, ul. Bér, nrdz. ew.: 48/5, 48/6,48/7,48/8, obreb:
281

Nr ksiegi wieczystej

CZ1C/00085414/6; CZ1C/00079935/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK HIPOTEKI

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

Nie dotyczy




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow
istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki
Zycia

W poblizu nie wystepuja obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe,
hatasowe, $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

Uchwata nr 263.XX.2019 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 21
listopada 20109r. w sprawie

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

przestrzennego uchwalenia Studium uwarunkowan i
Miejscowy plan odbudowy kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta
Inne Czestochowy
Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu
zagospodarowania terenu
Maksymalna intensywnos¢é .
zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Ml_nlmalny u_daai_propentowy _ Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Nie dotvcz
do parkowania yezy
Warunki ochrony srodowiska Nie dotvcz
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu Nie dotvcz
potozonego na obszarach yezy
szczegoblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz doébr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow Nie dotvcz
podlegajgcych ochronie yezy
na podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady Nie dotvcz
obstugi w zakresie komunikagiji yezy
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
UCHWALA NR 910.LXVII1.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
Przeznaczenie terenu z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




dla dziatek lub ich

fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem

Ustalenia decyzji o

inwestycyjnym 5)

obszaru potozonego w
Czestochowie,
w dzielnicach: Ostatni Grosz i
Zawodzie-Dabie, obejmujgcego
fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki
Stradomki, na odcinku pomiedzy
Alejg Pokoju a ulicg Rzeznickg
Teren 4ZP —
1) przeznaczenie podstawowe
terenéw: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne
terendw:
a) ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
b) sciezki rowerowe,
c) obiekty matej architektury, w
szczegoblnosci takie jak: altany,
deszczochrony, zadaszenia nad
miejscami do grillowania, place
zabaw, urzadzenia sitowni
zewnetrznej oraz podobne obiekty
architektury parkowe;j,
d) obiekty stuzace celom
sanitarnym, w szczegolnosci takie
jak toalety publiczne,
e) altany dziatkowe, potozone na
terenie dziatki w rodzinnym
ogrodzie dziatkowym,
f) miejsca postojowe, z
zastrzezeniem pkt 3 lit c,
g) urzadzenia infrastruktury

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

technicznej;

0,1
Maksymalna i minimalna nadziemna .
. s Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 5%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

dla kubaturowych obiektow
budowlanych do 5,0m,

dla pozostatych obiektow
budowlanych do 6m od poziomu

terenu,
Minimalny udziat procentowy o
: g Ly . 75%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Nie dotvcz
do parkowania yezy

warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewaciji frontowej od

Szerokos¢ elewacji od strony ul.

strony ul. Bér do 20 m

Niedtugiej do 24 m




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Wysokos$¢ gornej krawedzi
elewac;ji frontowej do 13,0m
Geometria dachu — dach ptaski

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wielkos¢é powierzchni zabudowy
do powierzchni terenu inwestyciji
do 35,5%

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja zlokalizowana jest
poza strefami ochrony
konserwatorskiej i nie nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na
Srodowisko

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zjazd z drogi publicznej ul. Bor

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Woda —z sieci wodociggowej
poprzez projektowane przytgcze
Odprowadzenie $ciekéw — do
sieci poprzez projektowane
przytacze
Energia elektryczna — poprzez
budowe przytgcza
Centralne ogrzewanie z sieci
gazowej poprzez projektowany
przytacze lub indywidualne z butli
na gaz ptynny
Gromadzenie odpaddéw na
terenie nieruchomosci
Wody opadowe —
powierzchniowo na
nieutwardzony teren inwestycji

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewac;ji frontowej do 13,0m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Dopuszczalna zabudowa:
mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, ustugwa,




objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6) , zawarte w:

produkcyjna, tereny drég oraz
zieleni

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak dostepu do danych

uchwatach o obszarach

. X . Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

taks

nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 653 z dnia 30.10.2024 r
wydana przez Prezydenta Miasta Czestochowy
Uprawomocniona w dniu 21.11.2024 r.




Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z 2023 r. poz. 682,z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakoniczenia
prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: Styczern 2025 roku
zakonczenie prac budowlanych: Wrzesienn 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 1

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wedtug PN-ISO 9836/2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Finansowanie 50% ze $rodkéw wtasnych Dewelopera i 50% z wptat klientow

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkéw
nabywcy

otwarty*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper korzysta z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w Bank
S.A. Oddziat w todzi 90-450 +tddz, ul. Zwirki 2.
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —to zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia

Polskiej Spodtdzielczosci

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U.2011 nr 232 poz. 1377) nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.) stuzacy gromadzeniu srodkow
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie;
Mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony bedzie zgodnie z zasadami
okreslonymi w w/w ustawie:
- dla przedsiewziecia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o prowadzenie
rachunku  powierniczego, zwanego dalej

otwartego  mieszkaniowego




,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”

- bank ewidencjonuje wptaty i wypfaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
- bank na Zzadanie nabywcy informuje o dokonanych wptatach i wyptatach.
- prawo wypowiedzenia umowy, przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

- w przypadku wypowiedzenia umowy deweloper niezwiocznie zaktada nowy
rachunek powierniczy w innym banku , nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.
- $rodki zgromadzone na likwidowanym rachunku bedg przekazywane przez bank, w
ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek , na rachunek powierniczy otwarty w
innym banku.
- w przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw, na
rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy, bank zwraca $rodki znajdujace sie na rachunku nabywcom. umowa o
prowadzenie rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem
oprocentowania Srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposéb
ustalania  wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.
- deweloper ma prawo dysponowacé srodkami wyptacanymi z rachunku, wytgcznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek.

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzajg dewelopera.
- bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

- Bank lub kasa wyznacza osobe posiadajaca uprawnienia budowlane i dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw pienieznych polegajacej na
sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robo6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o

zakonczeniu budowy — w przypadku zakoriczenia robét budowlanych.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

. i ) , Bank BPS S.A.
bezpieczenistwo srodkéw
nabywcy
Proce
ntowy
szacun
k
Etapy realizacji inwestycji p;l/ga Data Data
Harmonogram ' rozpoczecia zakonczenia
rzedsi iecia
q Ip z k'IQWZIe : " h koszto
eweloperskiego, w etapac w [%]

1) Zakup dziatki, notariusz,
wykonanie projektu, prace
przygotowawcze ziemne, 18
roboty geodezyjne,
wykonanie fundamentéw.

15.01.2025r. | 14.02.2025r.




2)

Stan surowy otwarty parteru
(I kondygnacja)

13

15.02.2025 r.

14.04.2025 r.

3)

Stan surowy otwarty | pietra
(Il kondygnacja)

13

15.04.2025 r.

31.05.2025r.

4)

Stan surowy otwarty Il pietra
(Il kondygnacja)

13

01.06.2025 r.

14.07.2025 r.

5)

Stan surowy otwarty Il pietra
(IV kondygnacja)

13

15.07.2025 r.

31.08.2025r.

6) Stan surowy zamkniety
budynku (wykonanie
stropodachu stolarka
zewnetrzna, instalacje
sanitarne i wod-kan.,
instalacje elektryczne)

Tynki wewnetrzne, posadzki,
balustrady balkonowe

10

01.09.2025r.

31.01.2026r.

7)

Zakonczenie prac w budynku
i na zewnatrz (elewacja
budynku, prace
wykonczeniowe klatki
schodowej i korytarzy, roboty
malarskie, stolarka
wewnetrzna)

10

01.02.2026 r.

14.05.2026 r.

8)

Zagospodarowanie terenu i
zieleni, chodniki, drogi
dojazdowe oraz parking,
oswietlenie zewnetrzne,
prace wykonczeniowo-
porzadkowe, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie

10

15.05.2026 r.

30.09.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art.29 Ustawy z dnia 20.05.2021 r. O ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

INNE INFORMACIJE




l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym:;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-mosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku BPS S.A, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym




Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z

2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku BPS S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

Z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w

granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w

przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w

terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych

100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank BPS S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub biurze
sprzedazy.

CZESC INDYWIDUALNA

Do 30m2 - do 300 000,00zt
Cena lokalu mieszkalnego do 50m2 - do 475 000,00zt
albo domu jednorodzinnego do 100m2 - do 900 000,00 zt
do 125m2 - do 1 050 000,00zt

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo Od 25m2 do 125m2
domu jednorodzinnego

2 . . Do 30m2 - do 10 000,00zt/m2
Cena m* powierzchni lokalu do 50m2 - do 9 500.0024/m2
m'e.szdka'”e(gjo.'“b domu do 100m2 - do 9 000,00zt/m2
jednorodzinnego do 125m2 - do 8 400,00zt/m2




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa

wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 Maj 2027 r.

liczba kondygnaciji

4

Okreslenie potozenia oraz

technologia wykonania

Jak w zataczniku nr 3 (karta
charakterystyki budynku)

istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku

Standard prac wykornczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Jak w zataczniku nr 3 (karta
charakterystyki budynku)

w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy

liczba lokali w budynku

35

przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba miejsc garazowych
i postojowych

41

dostepne media w budynku

gazowa, telewizja kablowa, $wiattowdd

Energia elektryczna, ciepta woda
uzytkowa i c.o. - wtasna kottownia

Okreslenie usytuowania

dostep do drogi publicznej

Bezposredni do ul. Bér

lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni i

Standard wykonania i wykonczenia zgodny z zatgcznikiem nr 3.
Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zatagcznikiem nr 2.

uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu

Standard wykonania i wykonczenia zgodny z zatgcznikiem nr 3.
Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zatagcznikiem nr 2.

15.05.2027r.
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu 31.05.2027r.
mieszkalnego

Informacje o lokalu

uzytkowym nabywanym

réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego

albo utamkowej czesci




wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



