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Velkommen til
Flaktveittreeet |

Huset ligger i et attraktivt, barnevennlig og solrikt nabolag. Fra
eiendommen er det kort vei til alle nedvendige servicetilbud, som butikker,
barnehage, skole, busstopp etc. Neermeste dagligvareforretning er
Bunnpris p& Ulvedalen torg, mens naermeste busstopp er like ved. Videre
har man gangavstand til tre barnehager, to barneskoler og to
ungdomsskoler.

Sol fra morgen til kveld. | tillegg til terrassen pd baksiden av huset er det 2
balkonger & anvende ved behov. Den turglade trives godt i omrddet,
omringet av friomrdder og turterreng. @nsker man en litt lengre tur kan
man ga fra Asane til Ulriken via Vikinghytten

— Markterrasse mal til hele —  Tak fornyet i 2021 av
52 kvm! fagfolk (ZAC Bygg)
— Vaskerom oppgradet juli -

2021 av KAPH Entrep.

) a’ Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner

932 92 462 | are@nordicbolig.no
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Velkommen til Flaktveittraeet 10! Presentert av Nordic Bolig v/ Are Fotland



Fra stuen er det en "brettedar" i glass som gir en utrolig flott inne/ute flyt i hovedetasjen
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Faktaopplysninger

PRISANTYDNING 1982
4 500 000,-

BOLIGTYPE
TOTALPRIS Rekkehus
kr 4 626 320,-

EIERFORM
P-ROM Eiet
138 m2

TOMTEAREAL
BRA 228.2 kvm
138 m2

TOMTETYPE
SOVEROM eiet
4

BYGGEAR



A

Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner

932 92 462

are@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.
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Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.



el LA A

Huset har en fantastisk terrasse malt til 52 kvm.
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Fra stuen er det en "brettedar" i glass som gir en utrolig flott inne/ute flyt i hovedetasjen









Qverst Nederst
Nedfelt vask med ett-greps armatur, vegghengt ventilator og Kjokkenet er innredet med glatte fronter og benkeplate i laminat.

frittstdende kjzleskap.










QDverst

Fra spisestuen er det utgang til en altan som har utsikt over
neeromrddet

Nederst

Altan i tredje etasje med gjennomsiktig gulv. Flotte sol- og
utsiktsforhold
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Dverst Nederst

Flott innredet og kan brukes som oppholdsrom/tv-stue for store og Etasjen har en gulvflate p& 29 kvm og vindu mot spisestue/kjokken

smd som setter et flott preg p& hele boligen.
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Badet ble i fglge eier oppgradert i 2012 og ligger husets forste etasje. Helfliset med varmekabler i gulvet, speil med sidelys og

vegghengt toalett.




QDverst

Velholdt hus i et flott nabolag! Biloppstillingsplass og bod rett
utenfor inngangsdgren.
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Nederst

Huset har biloppstillingsplass rett utenfor inngangen med ladepunkt
til elbil



Dverst Nederst

Hovedsoverom i fgrste-etasje Flott og romslig hovedsoverom




Dverst Nederst

Soverom i hovedetasjen med vindu ut mot terrassen. Soverom 2 i forste-etasje
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\yttig informasjon




Eiendommen

Adresse
Flaktveittreeet T105134FLAKTVEIT

Eiendomsbetegnelse

Gdardsnummer 206, bruksnummer 330 i Bergen
kommune.Gardsnummer 206, bruksnummer
360 i Bergen kommune.

Eierform
Eiet

Areal

P-rom: 138 kvm
BRA: 138 kvm
BTA: 165 kvm

Byggear
1982

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
228.2 kvm

Byggemate

Informasjon om byggemdte er hentet fra
tilstandsrapport utfert av Anticimex. Grunnmur
av betong. Fundamentert p& ukjent byggegrunn.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er
kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner
(ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med
metallplater og takpapp. Boligen har entréder
med glassfelt og elektrisk kodelds. Vinduer i
forskjellig utferelse, fra forskjellige arstall.
Balkongdar i forskjellig utferelse, fra forskjellige
arstall.
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Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse
ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tllstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd
sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Folgende har fatt tilstandsgrad 2:

Kjgkken og bad:
Vannrer grunnet alder.

[ldsted i stuen har féatt TG2 ettersom det ikke er
rentbrennende.

Noen av vinduene i huset har fatt TG2 grunnet
preg av slitasje og elde.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3:

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming
Varmepumpe samt peisovn i stue. Naturlig
ventilasjon.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er
varmekilder i alle rom.

Energikarakter
F

Energifarge

Oransje



Info energiklasse

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert, medfelger ikke i
handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjores oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pd
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA/BTA
m.v. er hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det
gjeres oppmerksom pa at klassifiseringen av
arealer er gjort i samsvar med NS3940 med
rominndeling fra tilstandsrapport, dagens
faktiske bruk av rom er derfor lagt til grunn
uavhengig av om bruken er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Faste lepende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem
etter forbruk, kabel-TV og bredbdnd,
kommunale avgifter, felleskostnader,
byggforsikring og innboforsikring, brayting av
felles privat vei etc.

Det er tillatt med dyrehold.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2074 maé alle som leier ut
bolig ha gjennomfaert radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

38

Omradet
Beliggenhet

Det er ikke vanskelig & la seg overtale av
Flaktveit. Du er omringet av grenne skoger, haye
fiell og samtidig bare tolv minutter unna Bergen
sentrum. Dette er stedet som vil oppfylle
onskene til dere som vil ha kort vei til buss med
over gjennomsnittet hyppige avganger, vil ha
kort vei til barnehage/barneskole slik at
hverdagslogistikken gér opp og vil ha kort vei til
varierte turmuligheter med ulike
vanskelighetsgrader. Her vokser dine smd& opp i
et veletablert nabolag med jevnaldrende
lekekamerater aldri langt unna. Den trygge og
korte skoleveien gjgr at barna nesten ikke
behaver & krysse bilveien far de begynner p&
videregdende. Etter skoletid sgrger Flaktveit IK,
med bdde treningshall og stadion, at bade barn
og voksne holdes i aktivitet. Fotball for datter,
hé&ndball for sann og frisbeegolf for far. | mine
ayne finnes det ingen bedre sted & bo, men jeg
er inhabil siden jeg selv bor p& Flaktveit.

Neermeste busstopp er bare mer enn noen
minutters gange fra egen inngangsdear, og
bussen har s hyppige avganger at du slipper &
sjekke rutetabellene fgr man gar hjemmefra.
Bussen stopper pd Asane Terminal for den gar
videre til sentrum, noe som gir anledning for &
skifte til en linje som gadr dit du skal. Det gar
ogsa ekspressbuss fra Flaktveit som stopper pd
alle stopp frem til Gullgruven og kjgrer direkte til
Bryggen. Et flott alternativ som tar deg til byen
pd et blunk. Og hvem vet, tenk om bybanen
kommer rullende en gang i fremtiden.

Asane har blitt den bydelen med tettest
konsentrasjon av handlesenter og
spesialbutikker. Her finner man alt fra
klesbutikker og mgbelforretninger, til
ferskvarebutikker og bilforretninger. Med kort
vei til Horisont, Asane Storsenter, Gullgruven,
IKEA, med mer, har man det aller meste lett
tilgjengelig i sitt eget nabolag. Innen
gangavstand finner man ogsd dagligvarebutikk
pd Ulvedalen torg med &pningstider mandag til



sendag.

Etter skoletid/arbeidstid: Det er flere fritidstilbud
i omrdadet & velge mellom uansett alder. Like ved
Breimyra ungdomsskole ligger Flaktveit stadion
og Flaktveithallen. Sistnevnte er en fullverdig
idrettshall med utstyr og oppmerking til de
fleste idretter, blant annet fotball, hdndball og
innebandy. Klubben tilbyr i tillegg kampsport,
bueskyting, dans m.m. P& Hjortland ligger Asane
rideklubb. Klubben har omtrent 200
medlemmer hvorav mange er aktive
konkurranseryttere. For deg som gnsker &
forsoke noe du mest sannsynlig aldri har prevd
for kan den nyetablerte Frisbeegolfbanen pd
Flaktveit anbefales. 18 hull, plassert rundt i
terrenget med bdde enkle og
superdupervanskelige utfordringer. Rop fore og
kast.

Den turglade vil trives godt i dette nabolaget,
omringet av friomrdder og turterreng. @nsker
man en litt lengre sendagstur kan man gaé fra
Asane til Ulriken via Vikinghytten. Joggeturen og
kveldsturen kan legges rundt Liavatnet, eller
rundt Flaktveit Stadion. Den som foretrekker
innendears trening har flere alternativer i
neerheten.

Parkering

Fast parkeringsplass med ladestasjon i felles
lukket garasjeanlegg. Biloppstillingsplass
utenfor huset med ladestasjon.

@konomi
Prisantydning
4 500 000,-

Omkostninger
Kr 126 320
4500 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

112 500,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt
salgssum: 4 500 000,-))
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12 650,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

126 320,- (Omkostninger totalt)

4 626 320,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalpris inkl omk
kr 4 626 320,-

Formuesverdi primeer
Kr 1064 812

Formuesverdi primeer ar
2020

Formuesverdi sekundeer
Kr 3 833 321

Formuesverdi sekundeer ar
2020

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundeerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt drlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Kommunale avgifter
Kr 9 920

Info kommunale avgifter

Det gjeres oppmerksom pd at det kan
forekomme variasjon som falge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/
avgift. Kommunale avgifter har 4 terminer per
&r med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Kommunale avgifter ar
2022

Andre utgifter



Det betales kroner 3 220,- i kvartalet til
velforening i omrdadet.

Eiendomsskatt
Kr 6 248

Eiendomsskatt ar
2022

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres sammen med
kommunale avgifter.

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant

(legalpant) i eiendommen for eventuelle
ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverferinger

som kan ha betydning for denne matrikkelenhet

henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. For festenummer gjelder
henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten.Pd eiendommen er det tinglyst
felgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/206/330:

07011983 - Dokumentnr: 370 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Dokumentnummeret skal veere 570

14121983 - Dokumentnr: 33150 - Erkleering/
avtale
Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.

14121983 - Dokumentnr: 33150 - Rettigheter
iflg. skjote
Rettigheter og plikter iflg. kommunalt skjete

15.10.1982 - Dokumentnr: 23910 - Registrering
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av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:206 Bnr:287

01.01.2020 - Dokumentnr: 58620 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:206 Bnr:330

07011983 - Dokumentnr: 370 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Dokumentnummeret skal veere 570

14121983 - Dokumentnr: 33150 - Erkleering/
avtale
Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.

14121983 - Dokumentnr: 33150 - Rettigheter
iflg. skjote
Rettigheter og plikter iflg. kommunalt skjote

15.10.1982 - Dokumentnr: 23910 - Registrering
av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:206 Bnr:287

01.01.2020 - Dokumentnr: 568620 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:206 Bnr:330

Ferdigattest/brukstillatelse

Megler har tilskrevet Bergen kommune og fatt
opplyst falgende:

Det foreligger ferdigattest fra byggear for
"bolighus rekke 1", datert 30.05.1983.

Det foreligger ferdigattest for "garasje rekke 1,
datert 03.12. 1984.

Det kan likevel veere utfart sgknadspliktige
arbeider pd eiendommen som ikke er omsgkt,
og som det ikke er gitt ferdigattest for. For
denne eiendommen foreligger det ikke
dokumentasjon pd at det er sgkt om eller
godkjent innredning av loft-areal som soverom i
tredje etasje, "anneks" oppfart pd tomten samt
balkong i tredje-etasje.



Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.05.1983.

Adgang til utleie
Boligen kan i sin helhet leies ut til boligformal.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henhold til kommuneplanens
arealdel avsatt til "Byfortettingssone".
Reguleringsplaner pd grunnen:

PlanID: 5260000, Plannavn: Asane. Flaktveit
Felt VI, Ikrafttrédt: 27.02.1980, Dekningsgrad:
60,1%

PlanID: 4160000, Plannavn: Asane gnr 206,
Flaktveit, del av samleveg B. Ikrafttrddt:
02.08.1977, Dekningsgrad: 399%
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanlID: 65270000, Hensynssonetype:
KpStaySone, beskrivelse: Vei stay- gul sone,
Dekningsgrad: 38,1%

Hensynssoner Rad stey i kommuneplanen:
PlanlID: 65270000, Hensynssonetype:
KpSteySone, beskrivelse: Vei stay- rad sone,
Dekningsgrad: 61,9%

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
Eiendom: 206/335 Flaktivettraeet 47, Endring:
Pabygg/taklaft rekkehus pd tomannsbolig,

vertikaldelt, Status: Igangsettingstillatelse, Dato:

31.08. 2021, Saksnr: 202119678.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pd at private ledninger og
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt. Privat vei frem til
offentlig vei.
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@Dvrige kjppsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjspesum og omkostninger) skal
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjer md veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse
vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nedvendige mal etc. pd visning.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist p&d mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum Kkl.
12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning.

Om du vil ke budet ditt gjgr du det helst ogsé
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budekning formidles til megler via e-post eller
SMS.

Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et
bud.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom



du har spgrsmadl til budgivning.

LLovanvendelse

| lov om avhending av fast eiendom fremgadr at
eiendommen skal overdras med de innredninger
og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der. Varige
innretninger og utstyr, som enten er fastmontert
eller saerskilt tilpasset boligen medfealger.
Bestemmelsene kan fravikes ved avtale mellom
kjgper og selger. Tilbehgrsliste som er utarbeidet
av meglerbransjen i felleskap er vedlagt
salgsoppgaven og gjelder dersom ikke annet er
opplyst eller seerskilt avtalt for kjgpet.
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn pd avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som

42

nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mad forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr. 10.000.000,-. |
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring
har selger utarbeidet et egenerkleeringsskjema
som er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Megler anbefaler kjgper & tegne
boligkjgperforsikring ved kjgp av denne boligen.
Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pd
kontraktsmeatet. Ta kontakt med megler eller g&
inn p& www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og tilharende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har



plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art). Kundetiltak skjer
lepende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere
kundeforholdet, bistd med handelen eller foreta
oppgjer. Det godtas kun inn- og utbetaling fra
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfelgning.

Oppdragsnummer
04005522

Salgsoppgavedato
08.08.2022

Megler

Ansvarlig megler

Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner
are@nordicbolig.no

TIf: 932 92 462

Saksbehandler
Are Fotland
Eiendomsmegler MNEF / Partner

are@nordicbolig.no
TIf: 932 92 462

Meglerforetak
Nordic Bolig Bergen, Mgllendalsveien 68 A

TIf: 932 92 462

Forsikringsselskap
If forsikring

Polisenummer
6607673

Takstmann

Anticimex AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Christine Johansen
Robert Karlsen
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Flaktveittraeet 10
5134 FLAKTVEIT
Gnr./Bnr.: 206/330
Bergen kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Rekkehus Anticimex AS

Bruksareal: 138 m? (P-rom: 138 m?/S-rom: 0 m?) :

Utebod

Bruksareal: 10 m? (P-rom: 0 m?/S-rom: 10 m?)
Anneks med bod
Bruksareal: 32 m? (P-rom: 0 m?/S-rom: 32 m?)

:  www.anticimex.no

Befaring . TiR41414128

Befaringsdato: 27.07.2022 :  E-post: boligrapport.bergen@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektor:  Erik Furnes
Mobil: 90892424

® Anticimex



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakskyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet "kost/nytte" basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersperres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ‘

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) G

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt i

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon i

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 27.07.2022
Referansenummer 15021009
Meglerforetakets oppdragsnummer | 04-0055/22

Hjemmelshaver/selger

Christine Johansen/Robert Karlsen

Bygningssakkyndig inspekter

Erik Furnes

Tilstede pa befaringen

Christine Johansen

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Rekkehus

Gate/vei adresse

Flaktveittraeet 10

Postnummer/sted 5134 FLAKTVEIT
Kommune 4601 - Bergen
Gnr./Bnr.: 206/330

Utvendige snadekte flater Ingen Borettslag / Sameie -

Utetemperatur 12°C Tomt Eiet tomt: 228 m?
Rapportdato 08.08.2022 11.02

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Rekkehus 1982

Utebod 1982

Anneks med bod 2007

Byggemate

Rekkehus beliggende i Flaktveit, Bergen kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert vei, diverse beplantninger, stepte veier og trapper, terrasse pa

terreng, diverse stgttemurer, og biloppstillingsplass. Lader for elbil montert. Frittstdende anneks og utebod.

Boligbygg oppfert i 1982. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med
liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med metallplater og
takpapp. Boligen har entréder med glassfelt og elektrisk kodelas. Vinduer i forskjellig utferelse, fra forskjellige arstall. Balkongder i forskjellig
utferelse, fra forskjellige arstall. Varmepumpe samt peisovn i stue. Naturlig ventilasjon.

Rekkehus over 3 etasjer bestaende av:
Underetasje: Entre, gang, 2 soverom, vaskerom og bad.
1. etasje: Gang,soverom, wc, kjgkken, spisestue og stue

Loftsetasje: Loftstue, sovrom og kott

Utgang fra stuer til terrasse og balkong.

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg:

1 utvendig bod oppmailt til ca 9,7 m2.

1 anneks med bod i oppmailt til ca 32 m2.

& Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGO, TG 1 ogiorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv.

TG 3 Strakstiltak nedvendig

TGIU Ikke undersgkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad - Underetasje ﬁ Vannrgr 8
Vaskerom - Underetasje fj' Vannrgr 8
Kjgkken - 1. etasje fj Vannrgr 9
Toalettrom (Ikke vatrom) - 1.
ctasje fj' Vannrar 9
fj' Sanitaerutstyr / innredning 9
Qvrige rom - 1. etasje ﬁ Overflater gulv 10
fj' Annet 10
Rom under terreng (kjeller, .O
underetasje, sokkeletasje) - Overflater gulv 10
Underetasje
Loft - innredet - Hems fj' Konstruksjonsoppbygging 11
lldsteder / skorsteiner ﬁ
lnnve_ndlg._(Omfa_tter |kke_ lldsteder inne i boligen 11
funksjonalitet og innvendig
pipelep)
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 11
Etasjeskiller - Underetasje fj' Skjevhetsmaling 11
Etasjeskiller - 1. etasje fj Skjevhetsmaling 12
Tekniske anlegg, VVS .d.
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
det som er inkludert i andre
rom)
fj' Stakeluke 12
Radon {} |Radon 12
Darer og vinduer fj' Vinduer 14
Balkonger, terrasser, .O.
veranda etc - Utgang fra Helhetsvurdering 14
loftsstue
Balkonger, terrasser, .
veranda etc - Utgang fra fj' \L/J;I:;?]%Z(é?)eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 14
spisestue
Drenering ﬁ Vann fra yttertak og bortledning 15
¢ | Ader 15

& Anticimex
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Rekkehus

Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom

Entre, gang, 2 soverom, vaskerom
og bad.

Gang,soverom, wc, kjgkken,

Underetasje 46 46 0

1. etasje 66 66 0 spisestue og stue
Hems 26 26 0 Loftsstue og soverom.
SUM 138 138 0

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Utebod

Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
Utebod 10 0 10 Utebod
SUM 10 0 10

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Anneks med bod

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
Anneks 32 0 32 Anneks med bod
SUM 32 0 32

Kommentarer til areal
Boligen/eiendommen inneholder i tillegg: 1 utvendig bod oppmailt til ca 10 m2. 1 anneks med bod i oppmalt til ca 32 m2. Bodene ligger utenfor
hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling.

Loftsetasje har gulvflate pa ca 29 m2. Grunnet skratak har loftsetasjen et maleverdig areal pa 26 m2.
Arealet i kott er ikke maleverdig grunnet lav romhgyde, og er derfor ikke medregnet i boligens arealberegning (gulvflate er malt til ca 7 m2).

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige. Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens
premisser om areal.

Diverse rorsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig 8 merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Maleverdige areal skal ha fri heyde minimum 1,90 m og en bredde pa minst 0,60 m Sterre dpninger enn ngdvendige
apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen,
regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal.
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Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken
av rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
far betydning for den bygningssakyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Bad - Underetasje

Baderom oppgradert i 2012 (i felge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med sidelys og stikkontakt over servant.
Dusjhjerne med dgrer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).

Vegghengt toalett.
Synlige avlgpsrer av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i himling.

konstruksjoner

plassering (mot nabo og grunnmur). Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.

& TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen
kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

 T1G2 Vannrgr ‘ Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om tekniske anlegg.

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende ‘ Det er ikke praktisk mulig @ gjennomfere fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens

Vaskerom - Underetasje

Vaskerom oppgradert i 2021 (i felge huseier).
Gulvflate belagt med gulvbelegg.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt utslagsvask med ett-greps armatur.
Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventiler i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

® TGOog1
4 T1G2
& TGIU

& Anticimex

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen
kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

Vannrgr ‘ Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om tekniske anlegg.

Fukt i tilliggende Det er ikke praktisk mulig @ gjennomfgre fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
konstruksjon plassering (mot grunnmur). Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.
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Kjgkken - 1. etasje

Apen kjgkkenlgsning.

Epoq kjokkeninnredning.

Innredningen er fra 2019.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Frittstdende kjoleskap.

Vegghengt ventilator.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og malt panel.
Glassplate montert mellom kjgkkenbenk og overskap bak oppvaskkum og platetopp

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

ﬁ- TG 2 Vannrgr ‘ Se punkt "Vannregr" under avsnitt om teknisk anlegg.

Toalettrom (Ikke vatrom) - 1. etasje

Gulvflater belagt med laminat.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Gulvstaende toalett.

Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventil i himling.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Avlgpsrer

ﬁ' TG 2 Vannrgr ’ Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om teknisk anlegg.

Saniteerutstyr / innredning ’ Lekkasje fra toalettsisterne. Utskiftning/reparasjon ma pa regnes.
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@vrige rom - 1. etasje

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og malt panel.
Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Varmepumpe i stue.

Peisovn i stue.

Elektrisk oppvarming.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

3 1G2 Overflater gulv

Annet

Det er stedvis knirk i gulvet. Eksakt arsak er ukjent.

Deler av etasjen har skratak som i praksis er en lukket konstruksjon, og det er ikke
kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner
som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om det ikke ble
observert skader eller symptomer pa skader.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.

Gulvflater belagt med laminat og fliser.
Gulvvarme i entré.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og malte tapetserte flater.

Profilerte innerderer.
Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

@& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Ventilasjon (gjelder

kun for P-ROM)

ﬂ Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

ﬁ TG 2 Overflater gulv

Underetasjen har enkelte vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren.
Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i utlektet
veggkonstruksjon. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen.
Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Det kan ikke sies med sikkerhet at
forholdene er det samme i resten av konstruksjonen. (Relativ fuktighet ble malt til
68,5 prosent, ved 18,5 celcius)

Hulltaking i forbindelse med fuktmaling viser at konstruksjonen har en oppbygging

som erfaringsmessig medferer forhgyet risiko for fuktproblematikk. Det observeres
dampsperre og forhudningspapp i veggen.

Det mangler gulvlister i deler av boligen.

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne. Arsaken er ukjent.
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Loft - innredet - Hems

Loftsetasjen er innredet.

Loftsetasjen har en gulvflate pa ca 29 m2. Grunnet skratak har loftsetasjen et malbart areal pa 26 m2.
Gulvflater belagt med laminat og vegg til vegg teppe.

Vegg- og himlingsflater i malte flater, malte tapetserte flater og malt panel.

Profilerte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Elektrisk oppvarming.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-
ROM)

ﬁ- TG 2 Konstruksjonsoppbygging Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er
valgt for & belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer pa
skader.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra ukjent arstall.
Peisovn i stue.

@& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

ﬁ TG 2 lldsteder inne i boligen Peisovn i stue er ikke rentbrennende. Det ble forbudt & bruke ikke-rentbrennende
ildsteder i Bergen fra og med 1. januar 2021.

Innvendige trapper

Innvendige trapper av tre med rekkverk av tre.

ﬁ TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider.
Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter.
Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.
Trappen har stedvis fri ganghgyde lavere enn 2,0 m.
Av denne grunn oppfyller ikke trappen dagens krav.

Etasjeskiller - Underetasje

Stept gulv mot grunn.
Folgende rom er malt: Soverom og gang.

ﬁ- TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i gang, hvor forskjellen mellom hayeste og laveste punkt
er malt til 20 mm.
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Etasjeskiller - 1. etasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue og gang.

ﬁ TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i stue og i gang. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til 25 mm i stue, og 20 mm i gang.

Etasjeskiller - Hems

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Loftsstue og soverom.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av kobber.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer.
Synlige avlgpsrer i plast.

Varmtvannsbereder pa 190L plassert pa vaskerom.
Varmepumpe i stue.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

ﬁr TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra alder. Restlevetiden er
andre rom) usikker.
Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert.

ﬁ TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Det er ikke kjent nar det sist ble foretatt service pa varmepumpe.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
Underetasje: | gang er takhgyden malt til 2,35 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,20 meter.

1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,20- 4,38 meter (skratak) og pa gang er takhgyden malt til 2,21 meter.
Loftsetasje: Takhgyden malt til 0,74 - 2,45 meter (skratak).

Radon

 T1G2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen.
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Andre forhold

Det gjeres oppmerksom pa punkt 11 og 22 i egenerkleering. Dette er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har veert utfert el-tilsyn av boligen
elektriske anlegget er det gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfert av en elfagkyndig
kontrollgr/eltakstmann. Pa et generellt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

TG2: Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
(konsekvens er fare for varmgang).

Brann

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Brannskiller

ﬂ Brannskiller Utferelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurder er derfor kun basert pa det som er synlig.
Der er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

@& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Dgrer og vinduer

Boligen har entrédgr med glassfelt og elektrisk kodelas.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear, 2009).

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2009).

Balkongder (foldeder) med karmer av metall, og to-lags glass (fra 2019).

& TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Darer

ﬁr TG 2 Vinduer

Yttertak

Enkelte vinduer beerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader
av starre betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takplater fra Decra fra 2021.
Utvendig belagt med takpapp fra 2021.

Pipe i metall.

Renner og nedlgp i plast.

@ TGIU Helhetsvurdering

Balkonger, terrasser, veranda etc -

Taket er ikke inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold. Bygningsdelen er
fuktutsatt, og er ikke undersgkt. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utgang fra loftsstue

Utgang fra stue til sgrvendt balkong pa ca 8 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,94 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med glass

 T1G2 Helhetsvurdering

Balkonger, terrasser, veranda etc -

Balkong/verandal/terasse har slitasjeskader. Eksempelvis nevnes rateskader pa
bjelker samt lgse skjotelister pa glassgulvet. Tiltak anbefales.

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra gjeldende forskrift.

Utgang fra spisestue

Utgang fra stue til nordvendt balkong pa ca 3 m2.
Rekkverkshayde er malt til 0,89 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

ﬁ TG 2 Utkragede eller

understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra gjeldende forskrift.
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Terrasser / platting pa terreng - Tilkomst fra stue

Utgang fra stue til sgrvendt markterrasse pa ca 52 m2.
Terrasse i trekonstruksjon.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Terrassen har utvendig stikkontakt.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) - Platting

 TGIU Fundamenter Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersgkelser.

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

-ﬁ TGIU Grunnmur Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn av bygningsdeler
som er plassert mot grunnmuren. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Drenering

Drenering er fra byggear.
Nedlgpsrar for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Tilnaermet flat tomt i to nivaer.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

ﬂ Fuktmaling i lukkede Se punkt "Konstruksjoner" under avsnitt om Rom under terreng.
konstruksjoner

ﬁ- TG 2 Vann fra yttertak og Nedlgpsrar for takvann er fert direkte ned i grunnen. Konsekvens kan veaere gkt
bortledning fuktbelastning pa grunnmuren. Tiltak anbefales.
Alder Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og

bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma
estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi
noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere usikker.

ﬁ TGIU Utvendig terreng, inkl Deler av terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig mate, grunnet plassering av
fuktsikring av grunnmur terrasse. Terrengfallet er ukjent.
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Forstgtningsmurer

Diverse forstgtningsmurer av stein.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstatningsmurer

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlgp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk - Utebod

Frittstaende utebod.

Bygning i trekonstruksjoner.

Innsiden er oppmalt til ca 10 m2.

Fasaden er kledd med liggende trekledning.
Flatt tak (besiktiget fra bakkeniva).

Yttertak er utvendig tekket med metallplater.
Konstruksjonen er uisolert.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstdende byggverk

Frittstdende byggverk - Anneks med bod

Frittstdende anneks med bod.

Bygning i trekonstruksjoner.

Innsiden er oppmalt til ca 32 m2.

Utvendige fasader av murpuss.

Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med torvtak.

@& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstaende byggverk
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  lkke fremlagt.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 26.03.2012, arbeidene gjelder rehabbad.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 26.03.2012, arbeidene gjelder byttet lamper
vaskerom.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 21.03.2012, arbeidene gjelder ligge strem til
terrasse og oppgradering stue.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 10.04.2012, arbeidene gjelder skiftet innmat i
sikringskap montert overspenningsvern.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 07.11.2017, arbeidene gjelder malebytte.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke fremlagt dokument.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 26.07.2022.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere neert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed stgrre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yitterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig @ ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

& Anticimex
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nagdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 18/18



Egenerkleeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Bergen Oppdragsnr. 04005522
Adresse Flaktveittraeet 10

Postnr. 5134 Sted FLAKTVEIT
Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

P . Hvor | h i o H i boli )
Nr kjzpte duboligen? 2015 \vor lenge har du bodd i ar du bodd i boligen B Nei g fa

boligen? siste 12 mnd?

| hV|Ik‘et selsk.ap- har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet _ polise/avtalenr EETE
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Christine Etternavn Johansen

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmé&l som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

O Nei X Ja Kommentar pet kom vann inn gjennom ventilen til vaskerommet. Dette skjedde pga at vannkranene bak i Ha
gen ikke var skrudd igjen. Veggene pa vaskerommet ble dpnet og sjekket for fuktskader.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
[] Nei [X Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats

Firmanavn Kaph entreprengr
R.edegjar for hva som ble jyli 2021 i forbindelse med vannskaden ble Vaskerommet pusset opp, nytt belegg pa gulv og gip
gjort av hvem og nar: set/malte veggene pa nytt. Rev vegg mellom bod og vaskerom.
Forrige eier pusset opp badet i 2012 av fagfolk. Har kvitteringer pa jobben som ble gjort pa bade
t den gang.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei X Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble N badet ble pusset opp ble det lagt ny membran og sluk.
gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[0 Nei Xl Ja Kommentar par kyittering fra firmaet som utfgrte jobben.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
[0 Nei [X] Ja Kommentar Felles avigpsrer i fellesgarasjen ble byttet engang i 2021.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

0O Nei X Ja Kommentar yar noe lekkasje fra taket fgr det ble byttet men har ikke hatt noe problemer med det etter at tak
et ble byttet
12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [ Ja, kun fagleert X Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnstats

Firmanavn Zacbygg

R.edegj;z;r for hva som ble Hele taket ble fornyet i 2021. Terrassen i Hagen ble lagt av eier i 2017. Gulvet p& balkongen ut fr
gjort av hvem og nar: a stuen ble byttet av eier i 2022.

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats

Firmanavn Bergen elektro og kjgleservice as

R.edegjcz;r for hva som ble sikringsskap ble byttet i 2012, og noe annet elekstrisk ble ordnet samtidig. Har kvittering fra forr
gjort av hvem og nar: ige eier p& arbeidet.

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Nei [J Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar pet er montert ladeboks i fellesgarasjen

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
X Nei[] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

] Nei ] Ja Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei (] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
] Nei ] Ja Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
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O Nei X Ja Kommentar Tigjigere eier bygget ut stue/kjgkken og entre. Det foreligger byggesgknad og godkjennelse for d
ette.

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

0 Nei X Ja Kommentar pet foreligger godkjent sgknad fra kommunen pd utbygget av huset.
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

0O Nei X Ja Kommentar ythys i bakhage er ikke sgkt om til kommunen ifglge forrige eier.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [J Ja Kommentar

SPOQRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietibudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pd grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https: re.no/Anticimex/vilkkaar re.n ligselgerforsikrin

X Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fagr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

| Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Flaktveittracet 10

Nabolaget Flaktveittraeet/Ulsberglia - vurdert av 69 lokalkjiente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN
w2 Godt vennskap 71/100

& Flaktveitsvingane 1 min &
Linje 4, 4E, 27 0.1 km
£+ Asane terminal 8min &
Totalt 30 ulike linjer 4.4 km
& Breistein ferjekal 11 min &
Linje 1030 6.7 km
&  Ama terminal 14 min &
Linje 41, 43, 45 12.6 km
<+ Bergen busstasjon 16 min &
Buss, tog, trikk 14.6 km
Skoler
Flaktveit skole (1-7 KI.) 5min #&
413 elever, 19 klasser 0.4 km
Li skole (1-7 Kkl.) 9min £
230 elever, 9 klasser 0.8 km
Kyrkjekrinsen skole (1-10 Kl.) 22 min &
454 elever, 22 klasser 1.8 km
Breimyra ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
281 elever, 10 klasser 1.8 km
Asane videregaende skole 8 min &
1100 elever 3.6 km
Tertnes videregéende skole 9 min &
370 elever 4.8 km

Aldersfordeling
R
o3
R 2 § X s E %
® 8 R AR B
8 23 R ';3 s i 5 ;
T .
n i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Flaktveittreeet/Ulsberglia 1408 542
Bergen 260 267 124740
Norge 5328198 2398 736
Barnehager
Flaktveit barnehage - Ulvhayen 5min #&
2 avdelinger 0.4 km
Langerinden barnehage (0-6 &r) 11 min #&
54 bamn, 4 avdelinger 0.9 km
Liakroken barmehage (0-6 &r) 12 min &
97 bamn, 7 avdelinger 1 km
Dagligvare
Bunnpris Ulvedalen 3 min &
Post i butikk, PostNord, sendagséapent 0.3 km
Kiwi Nyborg 14 min #&




Primaere transportmidler

Q 1. Buss
2. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
<= Veldig bra 93/100

= Stoynivaet
Lite stayniva 90/100

Sport

© Flaktveit skole 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

@ Flaktveitsvingane ballbinge 8min A&
Ballspill 0.6 km

&  SKY Fitness Asane 17 min &

& Nr1 Fitness Nyborg 17 min #&

Boligmasse

W 1% enebolig
73% rekkehus

[ 20% blokk

B 5% annet

«Rolig strok, neerhet til skog og mark.
Utbygde gang og sykkelveier. God
kommunikasjon med buss ftil/fra
Bergen sentrum. Mange hyggelige
naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Gullgruven 5min &
@ Vitusapotek Gullgruven 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 30% i bamehagealder
41% 6-12 &r

[ 16% 13-15 &r

B 12% 16-18 &r

Familiesammensetning

m T ) e
5 S o o
Q (/_) -~ -~
Q @ < 3
< 3 g o
o = 2
o g > 3
o

> 3

Flerfamilier

0% 45%

B Flaktveittraeet/Ulsberglia
Bergen
[ Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 34%

lkke gift 57% 53%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Nordic Bolig Bergen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjeop, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjoperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon
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Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien
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