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Velkommen ti
Nordbgveien 9

Boligen ligger i et sveert sentralt og attraktivt omrdde. Planlagsningen er
meget god og gjar at starrelsen pd rommene gar ikke pd bekostning av
hverandre.

Rolig og veletablert boligomrade
Stort baderom med opplegg for vaskemaskin

Her har en naturopplevelsene pd rekke og rad like utenfor ytterdaren for
bdde store og sma. Bergens hayeste fjell Ulriken er i gangavstand fra
leiligheten, samt turstier til bdde Flgyfjellet og Rundemannen. Er du av
typen som liker deg innendears, sd ligger Trene Sammen 10 minutters gange

fra boligen.
—  Solrik balkong mélt - Garasjeplass med
til 6 kvm ladepunkt for elbil
- Innvendig bod - Bod i kjeller
pa 4 kvm pa 5 kvm

) a’ Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner

932 92 462 | are@nordicbolig.no

Y
e









Nordbgveien 9




4.00 m

2.00m

1.40 m

3.20m

-r

Nordbgveien 9, 5009 BERGEN
Leilighet - 2. etasje

Stue

Balkong

Kjekken

—

Fan ]
AN i
(?, G -.'-\i‘_

Bod /

Soverom

3.80m

,(‘-T'ﬂ".r—:\\
P A
o £
Z={a wm
L
LY
F 9
Entré < 2
\ 3
[ 1 | / Fe
4 . |
| = 'x“f "\_,,-"'
R
Bad/ w
%]
Vaskerom Soverom e
.
>
v
| > 4 *
2.60m 270 m

Ordernr. 15020394

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil



Faktaopplysninger

PRISANTYDNING BYGGEAR

4 200 000,- 1998

TOTALPRIS BOLIGTYPE

kr 4 313 820,- Eierseksjon

P-ROM EIERFORM

72 m2 Eierseksjon

BRA ETASJE

76 M2 2

NOMENOLY FELLESKOSTNADER
2 3 454,-/mnd*

* Felleskostandene dekker Felleskostnader inkluderer Altibox, sparing til generell vedlikehold, strem i fellesarealer,

drift- og vedlikeholdskostnader.
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Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner

932 92 462

are@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjor du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.
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Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.
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Parkett pd gulvene og profilerte innerdgrer
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\yttig informasjon




Eiendommen

Adresse
Nordbgveien 95009BERGEN

Eiendomsbetegnelse

Gdardsnummer 163, bruksnummer 304,
seksjonsnummer 6 i Bergen kommune.
Sameiebrak 561/10 000.

Eierform
Eierseksjon
Areal

P-rom: 72 kvm
BRA: 76 kvm
BTA: 84 kvm
Innhold

Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 76 kvm BRA / 72 kvm P-rom

Leiligheten gdr over 1 plan og felgende rom er
inkludert i P-rom:

l.etg: Entre, 2 soverom, bad, bod, kjgkken og
stue

| tillegg medfelger 1 stk. ekstern bod pd ca. 4
kvm i kjeller, samt en biloppstillingsplass i felles
garasje med uttak for lading av elbil.

Byggear
1998

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2335.5 kvm
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Tomtebeskrivelse
Tomten er asfaltert og ligger fint til i et
veletablert omrdde med diverse beplantning.

Byggemate

Informasjon om byggemdte er hentet fra
tilstandsrapport utfert av Anticimex:

Grunn og fundamenter: Boligbygg oppfert i
1998. Grunnmur av betong. Fundamentert pd
ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stopt
gulv mot grunn.

Yttervegger: Yttervegger av betong/
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med
fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Valmtak i trekonstruksjoner
(ikke besiktiget).

Gulvsystemer: Etasjeskillere av betong.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse
ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tlistandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsé
sammenbrudd og total funksjonssvikt)
Folgende har fatt tilstandsgrad 2:

Bad:

TG 2 er valgt pd hele vatrommet pd grunn av at
bygningsdelen er vurdert til & veere i slutten av
sin forventede levetid. Det er hull etter tidligere
innfestinger i dusjsonen. Det er ukjent om
lzsningen er fullgod med tanke pd fuktsikkerhet.
Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet
medfgrer risiko for fuktskader pd vinduet og i
veggkonstruksjonen. Det er ikke observert
synlige skader, men membran er vurdert til & ha
en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Vann og sluk er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Tilstand/



tettefunksjon er ukjent. Overgang mellom sluk
og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke
verifiseres at utfarelsen er korrekt, eller at
lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Basert pd
ovennevnte forhold er restlevetiden pé&
vatrommet usikker. Tiltak md& pdregnes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling
med egnet instrument, i tilstgtende rom til
vdatsone. Mdlingen gir et gyeblikksbilde av
forholdet inne i konstruksjonen. Det ble ikke
registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Kjgkken:

Vannregr av kobber er vurdert til & ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert. TG2
er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra
alder. Restlevetiden er usikker.
Kjgkkeninnredningen har stedvise skader i
overflaten.Tegn til svelleskader etter vannsprut
pd benkeplate. Forholdet er av estetisk karakter.

@vrige rom:

Enkelte innerdarer beerer preg av skader/slitasje.
Forholdet er av estetisk karakter.

Det registreres stedvise gliper og skader i
gulvets overflatemateriale.

Tekniske anlegg, VVS anlegg:
Varmtvannsbereder er vurdert til & ha en alder
som tilsier at restlevetiden er usikker. TG2 er
valgt pd grunn av alder.

Vannregr av kobber er vurdert til & ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert. TG2
er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra
alder. Restlevetiden er usikker.

Elektriske anlegg:

Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden
det har veert utfert el-tilsyn av boligen er det
gjennomfert en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget, uten at det er registrert
avvik. Det legges vekt pd at undersgkelsene ikke
er utfert av en elfagkyndig kontrollar/
eltakstmann. P& et generellt grunnlag anbefales
det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/
eltakstmann.
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TG2: Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling,
men er koblet med stikkontakt (konsekvens er
fare for varmgang).

Balkonger, terrasser, veranda etc.:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra
gjeldende forskrift.

Felgende har fatt tilstandsgrad 3: Ingen.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Seksjonseier kan som hovedregel fritt leie ut sin
egen seksjon. Det kan imidlertid felge av
sameiets vedtekter at leietager skal godkjennes
av styret, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
Styret kan kun nekte godkjenning dersom det
foreligger en saklig grunn. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
degn sammenhengende. Grensen pd 90 degn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever
et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

Oppvarming

Gulvvarme pd bad eller elektrisk oppvarming.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er
varmekilder i alle rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.



TV/Internett/Bredband
Altibox og inkludert i felleskostnadene.

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert, medfelger ikke i
handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pé
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA/BTA
m.v. er hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det
gjeres oppmerksom pa at klassifiseringen av
arealer er gjort i samsvar med NS3940 med
rominndeling fra tilstandsrapport, dagens
faktiske bruk av rom er derfor lagt til grunn
uavhengig av om bruken er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Det er tillatt med dyrehold ifglge styreleder.
Dyrehold ma segkes om skriftlig til og godkjennes
av sameiet/borettslaget. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Faste lapende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem
etter forbruk, kabel-TV og bredbdnd,
kommunale avgifter, felleskostnader og
innboforsikring.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2074 maé alle som leier ut
bolig ha gjennomfart radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsd institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.
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Omradet

Beliggenhet

Sentral og fin leilighet i et veletablert og
tilbaketrukket omrdde med lite trafikk og stay.
En sveert sentral plassering med tanke pd det
aller meste av service- og aktivitetstilbud er
innen kort rekkevidde. En kort kjgretur unna til
Bergen Sentrum er mulighetene store for alt av
restauranter, butikker, arbeidsplasser m.m. Som
er den nsermeste dagligvarebutikken, er Rema
1000 Haukelandsveien innen kort avstand.

Nabolaget har flotte oppvekstsvilkdr med kort
avstand til bdde barnehager og skoler, som
Karusellen Barnehage, Haukeland barneskole og
Gimle ungdomsskole. | neeromrddet er det blant
annet fotballbaner, idrettslag samt
aktivitetsomrdde med lekeplasser og
trampoliner. Leiligheten ligger ogsd sentralt til
like ved en rekke studieinstitusjoner og sterre
arbeidsplasser som bla Haraldsplass og
Haukeland Universitets Sykehus.

Er du glad i fjellet og naturen? Her har en
naturopplevelsene pd rekke og rad like utenfor
ytterdgren for bade store og smd. Bergens
hoyeste fjell Ulriken er i gangavstand fra
leiligheten, samt turstier til bade Flayfjellet og
Rundemannen. Er du av typen som liker deg
innendars, sd ligger Trene Sammen 10 minutters
gange fra boligen.

For gvrig har omrddet ogsd et veldig godt
kollektivtilbud med hyppige avganger til Bergen
Sentrum og gvrige bydeler.

Parkering
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i
felles garasje med uttak for lading av elbil.



@konomi

Prisantydning
4200 000,-

Omkostninger
Kr 113 820
4 200 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

105 000,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt
salgssum: 4 200 000,-))

7 650 ,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

113 820,- (Omkostninger totalt)

4 313 820,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalpris inkl omk
kr 4 313 820,-

Formuesverdi primeer
Kr 1003 137

Formuesverdi primeer ar
2020

Formuesverdi sekundeer
Kr 3 611 291

Formuesverdi sekundeer ar
2020

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundaerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.
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Andel fellesformue
Kr 46 008

Kommunale avgifter
Kr 9 979

Info kommunale avgifter

Det gjeres oppmerksom pd at det kan
forekomme variasjon som felge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/
avgift. Kommunale avgifter har 4 terminer per
&r med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Kommunale avgifter ar
2022

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 454

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer Altibox, sparing til
generell vedlikehold, strem i fellesarealer, drift-
og vedlikeholdskostnader.

Det gjores oppmerksom pd at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av borettslaget/sameiet kan
medfare skning i fellesgjeld/felleskostnadene.
Styreleder opplyser at det foreligger/ ikke
foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en
drlig indeksregulering av felleskostnadene.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2020 ble oppgjort med et
negativt resultat pd kr. 145 617,-.

Sameiet har per 31.12.2020 disponible midler p&
kr. 471 968,-.

Det negative resultatet skyldes: Starre
driftskostnader enn driftsinntekter.

Kopi av budsjett og siste drsregnskap felger
vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendomsskatt
Kr b 764

Eiendomsskatt ar



2022

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres sammen med
kommunale avgifter.

Om sameie
Sameienavn
Sameiet Nordbgveien 9-11

Organisasjonsnummer
923297472

Om sameiet

Sameiets navn er sameiet Nordbgveien 9-11.
Sameiet bestdr av 18 eierseksjoner i
eiendommen, gnr. 163, bnr. 304 i Bergen
kommune.

Forretningsferer
Bob Bbl

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg
godt inn i vedtektene.

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold, s& lenge det ikke er
til ulempe for andre. Det er ikke tillatt & lufte
hunder pd fellesarealene.

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle
ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

De andre seksjonseierne har panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglge
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
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overstige et belgp som for den enkelte
bruksenhet overstiger to ganger folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunkt tvangsdekning
besluttes gjennomfert, jf. lov om eierseksjoner §
31 forste ledd. | vedtektene kan det fastsettes en
mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten. Slik
beslutning krever at de seksjonseierne det
gjelder, har sluttet seg til.

Kijgper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller
pd annen mate erverve flere enn 2
boligseksjoner i samme eierseksjonssameieg, jf.
lov om eierseksjoner § 23, farste ledd.

Eiendommens servitutter falger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfagringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. For festenummer gjelder
henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten.

P& eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/163/304/6:

24.03.1952 - Dokumentnr: 2414 - Erkleering/
avtale

Bestemmelse om felles vegg

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:304
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1976 - Dokumentnr: 990127 - Elektriske
kraftlinjer

OVERFZRINGSLINJER OG KABLER | BERGEN
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:163 Bnr:304
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "Nybygg bolig"
datert 06.07.2000.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.07.2000.



Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i falge Bergen kommune
regulert til "Omrdde for boliger m/tilhgrende
anlegg. PlanlD: 9120001, Plannavn: Bergenhus
Gnr. 163 Bnr. 304, Norbg, Hansamarken,
Landds, endret utnyttelse og plassering.
Ikrafttrédt: 13.091996. Dekningsgrad 100%.

Hensynssoner Angitt hensyn- kulturmiljg i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000, Hensynssonetype:
KpAngittHensynSone, Beskrivelse: Fjellsiden
PlanlID: 65270000, Hensynssonetype:
KpAngittHensynSone, Beskrivelse: Historisk
sentrum

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pd at private ledninger og
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Dvrige kjgpsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjigpesum og omkostninger) skal
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse
vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nedvendige mal etc. pd visning.

Budgivning
Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller

36

digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist pd mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum Kl.
12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning.

Om du vil ske budet ditt gjor du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budgkning formidles til megler via e-post eller
SMS.

Ndr du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et
bud.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmdl til budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjsper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent



med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kisperen mda kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

| lov om avhending av fast eiendom fremgar at
eiendommen skal overdras med de innredninger
og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der. Varige
innretninger og utstyr, som enten er fastmontert
eller seerskilt tilpasset boligen medfalger.
Bestemmelsene kan fravikes ved avtale mellom
kjgper og selger. Tilbeharsliste som er utarbeidet
av meglerbransjen i felleskap er vedlagt
salgsoppgaven og gjelder dersom ikke annet er
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opplyst eller saerskilt avtalt for kjgpet.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr. 10.000.000,-. |
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring
har selger utarbeidet et egenerklaeringsskjema
som er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Megler anbefaler kjgper & tegne
boligkjgperforsikring ved kjgp av denne boligen.
Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pd
kontraktsmgtet. Ta kontakt med megler eller gd
inn pd www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og tilherende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har
plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art). Kundetiltak skjer
lgpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere
kundeforholdet, bistd med handelen eller foreta
oppgjer. Det godtas kun inn- og utbetaling fra
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfalgning.

Meglers vederlag



Meglers vederlag er avtalt til: 19 provisjon
Markedsfering: kr 15 900,-

Tilrettelegging: kr 12 900,-

Oppgjar: kr 5 000,-

Visning: kr 2 000,-

@vrige kostnader: kr 18 915,-

Dersom handelen ikke kommer i stand er
felgende avtalt: Ingen salg, ingen kostnad.

Oppdragsnummer
04005422

Salgsoppgavedato
22.08.2022

Megler

Ansvarlig megler

Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner
are@nordicbolig.no

TIf: 932 92 462

Meglerforetak
Nordic Bolig Bergen, Mallendalsveien 68 A

TIf: 932 92 462

Eierbrok
561/10 000

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003233645

Takstmann
Anticimex AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Tomas Falkhytten
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Vedlegg






Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Nordbgveien 9
5009 BERGEN
Gnr./Bnr.: 163/304
Seksjonsnr. : 6
Bergen kommune

Areal : Bygningssakkyndig selskap
Leilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 76 m? (P-rom: 72 m?/S-rom: 4 m?) :
i www.anticimex.no
Befaring TIf: 41 41 41 28
Befaringsdato: 07.07.2022 ¢ E-post: boligrapport.bergen@anticimex.no
' o Orgnr: 923 856 781

%

Signatur inspekter:  Erik Furnes
Mobil: 90892424

® Anticimex



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakskyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet "kost/nytte" basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersperres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ‘

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) G

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt i

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon i

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.07.2022 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15020394 Gate/vei adresse Nordbgveien 9
Meglerforetakets oppdragsnummer | 04-0054/22 Postnummer/sted 5009 BERGEN
Hjemmelshaver/selger Tomas Falkhytten Kommune 4601 - Bergen
Bygningssakkyndig inspektar Erik Furnes Gnr./Bnr.: 163/304

Tilstede pa befaringen Tomas Falkhytten Seksjonsnr. 6

Utvendige snadekte flater Ingen Borettslag / Sameie Sameiet Nordbgveien 9-11
Utetemperatur 10°C Tomt Eiet tomt: 2336 m?
Rapportdato 20.07.2022 13.13

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg

‘ Ombygging

Leilighet ‘ 1998 ‘

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Sameiet Nordbgveien 9-11 beliggende i Arstad, Bergen kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfaltert vei,
diverse beplantninger, plenareal, stapte veier og trapper, og biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang med callinganlegg.

Boligbygg oppfert i 1998. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stgpt gulv mot grunn. Yttervegger av
betong/trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Valmtak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Leiligheten har
entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass. Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass.
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 2. etasje.

Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av: Entre, 2 soverom, bad, bod, kjgkken og stue

Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer 1 bod i kjeller oppmalt til ca 5 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

] \ N

TGO, TG 1 ogiorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig

TGIU Ikke undersgkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad - Tilkoms fra entre ﬁ Helhetsvurdering 7
Kjgkken fj' Vannrgr 7
fj Innredning 7
@vrige rom fj' Overflater gulv 8
Tekniske anlegg, VVS .O.
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 8
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
fj Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 8
Balkonger, terrasser, fj' Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 10

veranda etc

verandaer)

& Anticimex
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
2. etasje 76 72 4 Entre, 2 soverom, bad, kjgkken og Bod.
stue
SUM 76 72 4

Kommentarer til areal
Leiligheten disponerer 1 bod i kjeller oppmalt til ca 5 m2. Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling. Leiligheten
disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med uttak for lading av elbil.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Diverse rersjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal vaere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Maleverdige areal skal ha fri hgyde minimum 1,90 m og en bredde pa minst 0,60 m Stgrre dpninger enn ngdvendige
apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen,
regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal.

Primeaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken
av rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
far betydning for den bygningssakyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Bad - Tilkoms fra entre

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

d 1G2 Helhetsvurdering

Kjokken

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av at bygningsdelen er vurdert til & veere i
slutten av sin forventede levetid. Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen.
Det er ukjent om lgsningen er fullgod med tanke pa fuktsikkerhet. Vindu uheldig
plassert i vatsone. Forholdet medfgrer risiko for fuktskader pa vinduet og i
veggkonstruksjonen. Det er ikke observert synlige skader, men membran er vurdert til
a ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Vann og sluk er vurdert til 8 ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Tilstand/tettefunksjon er ukjent.
Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Basert pa ovennevnte
forhold er restlevetiden pa vatrommet usikker. Tiltak ma paregnes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

(Piggmaling: 9,1 vektprosent)

Innredningen er fra byggear.
Innredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjoleskap med fryser.

Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen.

Vannrgr av kobber.

Fuktsensor synlig under oppvaskkum.
Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Fliser mellom kjskkenbenk og overskap.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avilgpsrer - Ventilasjon

ﬁ TG 2 Vannrgr

Innredning

& Anticimex

Se punkt "Vannregr" under avsnitt om teknisk anlegg.

Kjekkeninnredningen har stedvise skader i overflaten.

Tegn til svelleskader etter vannsprut pa benkeplate. Forholdet er av estetisk karakter.
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@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett og gulvbelegg.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Profilerte innerdgrer.

Mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler i vegg og vinduer.
Elektrisk oppvarming.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Innerdgrer ’ Enkelte innerdgrer baerer preg av skadetr/slitasje. Forholdet er av estetisk karakter.

ﬁ- TG 2 Overflater gulv ‘ Det registreres stedvise gliper og skader i gulvets overflatemateriale.

Etasjeskiller - 2. etasje

Etasjeskiller av betong.
Felgende rom er malt: Stue og soverom.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av kobber.

Vanninntaksrer i kobber.

Hovedstoppekran er plassert pa bad.

Synlige avlgpsrer i plast.

Varmtvannsbereder pa 116L (fra 1998) plassert pa bad.

Mekanisk avtrekk pa kjekken og vatrom. Motor for mekanisk avtrekk (fra byggear) er plassert pa kjekken (kjekkenventilator).

@& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

i Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert.

ﬁ TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
(Sjekkpunkter utover det TG2 er valgt pa grunn av alder.
som er inkludert i andre
rom)
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra alder. Restlevetiden er
andre rom) usikker.
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P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,40-2,43 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,43 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har veert utfert el-tilsyn av boligen
elektriske anlegget er det gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfert av en elfagkyndig
kontrollgr/eltakstmann. Pa et generellt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

TG2: Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
(konsekvens er fare for varmgang).

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

@& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Brannskiller

ﬂ Brannskiller Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurder er derfor kun basert pa det som er synlig.
Der er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sgrvendt balkong pa ca 6 m2.

Rekkverkshgyde er malt til 0,88 meter.

Balkong i betong- og metallkonstruksjoner med rekkverk av metall.
Gulvoverflater er belagt med fliser.

ﬁ' TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra gjeldende forskrift.
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kigpere om a veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere neert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed stgrre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yitterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig @ ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

& Anticimex

EIENDOM | 15020394, Nordbgveien 9, 5009 BERGEN

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nagdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Bergen Oppdragsnr. 04005422

Adresse Nordbgveien 9

Postnr. 5009 Sted BERGEN

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L: . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? SO
Nar kjgpte du boligen? 2018 sl 4 ar siste 12 mnd? B Nei X Ja
| hV|Ik‘et selsk.ap- har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet _ PallsevElEm
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Falkhytten

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
[] Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble montert og satt inn dusjkabinett. September 2018, egeninnsats
gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei ] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei ] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
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X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats

Firmanavn Ladeklar AS
Redegjgr for hva som ble |nstallasjon av elbillader i garasje. September 2021
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[XI Nei []J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

] Nei ] Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar | agdeanlegg pa privat plass i felles garasjeanlegg (Ladeklar/BKK).

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei [ Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

] Nei ] Ja Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei (] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei [J Ja Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei ] Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
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X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [J Ja Kommentar

SPQRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

0 Nei X Ja Kommentar yvedtatt installasjon av felles brann- og vannlekkasjevarsling i arsmgte i sameie i 2022

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietibudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkkaar buysure.no/boligselgerforsikring
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X Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

] Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Nordbgoveien 9

Nabolaget Kalvedalen/Arstadvollen - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
¢ Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

» Naboskapet
/NN .
»i Hoflige 65/100

& Svartediksveien 4 min &
Linje 11 0.3 km
@ Haukeland sykehus (november 2022) 13 min 4
8 Bergen jerbanestasjon 4 min &
Linje 41, 43, 45 1.9 km
<+ Bergen busstasjon 5min &
Buss, tog, trikk 2 km
& Vagen rundetdm 8 min &
Linje BEF 2.8 km
Skoler
Haukeland skole (1-7 K.) 4 min &
265 elever, 15 klasser 0.4 km
Kronstad skole (1-7 kl.) 22 min &
190 elever, 10 Klasser 1.8 km
Mallebakken skole (1-10 kl.) 8 min &
75 elever, 5 klasser 2.6 km
Gimle skole (8-10 kl.) 24 min &
510 elever, 18 Klasser 2 km
Danielsen Ungdomsskole Bergen (8-10kl.) 5 min &
270 elever, 9 Klasser 2 km
Danielsen Intensivgymnas 5min &
Bergen katedralskole 5min &
465 elever, 18 klasser 2.2 km

Aldersfordeling

o ¥R

X S0

-0 T~ ®

s e RR
2R “gn ” o8
538 ess ) Bk

) 33N -

10 . 0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kalvedalen/Arstadvollen 1139 567

Bergen 260 267 124 740

Norge 5328198 2398 736
Barnehager
Karusellen barnehage (1-6 &r) 10 min &
18 bam, 1 avdeling 0.8 km
Nubben barmehage (0-6 &r) 12min &
38 barn, 3 avdelinger 1 km
Flaenbakken barnehage (0-6 ar) 13 min #&
31 barn, 2 avdelinger 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Haukelandsveien 10 min &
Coop Extra Kalfarveien 15 min &
Post i butikk, PostNord 1.3 km




Primaere transportmidler

Q 1. Buss
K 2. Géende
&= 3. Egen bil

Varer/Tjenester

Bergen Storsenter 6 min &

@ Sjukehusapoteket Haraldsplass 7 min &

«, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 98/100

Stoynivaet
Lite stayniva 89/100

Kollektivtilbud

1)1

<= Veldig bra 88/100

Sport

® Svartediket idrettsplass 2 min &
Ballspill, basket, skatepark, trampoline 0.2 km

® Haukeland skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& Arstad Treningssenter 8 min &

& Sammen Kronstad 7 min &

Boligmasse

Bl 22% enebolig
49% rekkehus
17% blokk

‘ B 12% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39% i bamehagealder
39% 6-12 &r
11% 13-15 &r

B 1% 16-18 &r

Familiesammensetning

Parm. bam
. |

Par u. bam
.|

Enslig m. bam
|

Enslig u. bam
|

Flerfamilier
|
0% 45%
B Kalvedalen/Arstadvolien

Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 34%
lkke gift 63% 53%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Stemmieéveie




ENERGIATTEST

Adresse Nordbgveien 9
Postnr 5009

Sted BERGEN
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 163

Bnr. 304

Seksjonsnr. 6

Festenr.

Bygn. nr. 9581227

Bolignr. H0201

Merkenr. A2022-1429775

Dato 11.08.2022

Innmeldt av Ine Marie Herdlevaer

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerke

Energieffektiy

) -B-R-RC AR

D

Energikarakter

[ B [ |
Hay andel Lawv andei-
Oppvarmingskarakter (andel @l og fossilt)

Lite snargiadfektn

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveaert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

- Temperatur- og tidsstvring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon
peratur- og 1 yring avp v - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
1998

Betong

76

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pd grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nordbgveien 9 Gnr: 163
Postnr/Sted: 5009 BERGEN Bnr: 304
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 6
Bolignr: HO201 Festenr:

Dato: 11.08.2022 11:54:07 Bygnnr: 9581227

Energimerkenummer: A2022-1429775
Ansvarlig for energiattesten: Privat
Energimerking er utfort av: Ine Marie Herdlevaer

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes a installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strom, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjep, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjaperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon



NORDIC

Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien
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nordicbolig.no



