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Velkommen ti
Saetervegen 42

Velkommen til Seetervegen 42D, en sjelden anledning; 4-roms leilighet fra
2014 pd 95 kvm med fantastisk beliggenhet pd Skjold

Kort om eiendommen
Romslig leilighet i 4-mannsbolig med stor og dpen stue-/kjgkkenlgsning
Servestvendt terrasse pd hele 27 kvm
God planlgsning, 3 soverom, bad og WC
Balansert ventilasjon, vannbdren gulvvarme
2 stk faste parkeringsplasser; 1 stk i lukket garasjeanlegg og 1 stk utvendig
parkering

Kort om beliggenheten
Neermeste dagligvare er Spar Skjoldtun

= =

@’ Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF

98151190 | stian@nordicbolig.no
Fi/2






Nordic bolig - Leilighetsbygg med 4 leiligheter. Bygget i 2014 med gjennomgdende gode kvaliteter. Garasje i kjeller.
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Nordic bolig - Velkommen!
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Faktaopplysninger

PRISANTYDNING 2014
5700 000,-

BOLIGTYPE
TOTALPRIS Eierseksjon
kr 5 851 320,-

EIERFORM
P-ROM Eierseksjon
95 m2

ETAS|E
BRA 1
95 m2 FELLESKOSTNADER

980,-/mnd*
SOVEROM
3

BYGGEAR

* Felleskostandene dekker Felleskostnadene inkluderer avsetning til generell vedlikehold og felles byggforsikring.
Det gjares oppmerksom pd at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
sameiet kan medfgre gkning i fellesgjeld/felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete

planer om gkning i utgiften. Det er dog normalt at det foretas en drlig indeksregulering av felleskostnadene.



Vare meglere

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF

98151190

stian@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.

13

Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.



14

Nordic bolig
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Seetervegen 42D presentert av Stian Bruaas v/Nordic bolig Bergen
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Nordic bolig - Balansert ventilasjon i leiligheten
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Nordic bolig - deler av bolig oppvarmet med vannbdren varmeanlegg

1
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Nordic bolig - flislagt entre og ellers 1-stavs parkett i stue/kjgkken og

soverommene
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Nordic bolig - kjskken med integrerte hvitevarer



23




24




25

- lyst og tidlgst design
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Qverst Nederst
Nordic bolig - helfliset bad med varmekabler i gulv Nordic bolig



Nordic bolig
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Nordic bolig
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Qverst Nederst
Nordic bolig Nordic bolig



32

Nordic bolig
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Nordic bolig - Sgrvest vendt terrasse Nordic bolig - 27 kvm terrasse
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\yttig informasjon




Eiendommen

Adresse
Saetervegen 42D5236RADAL

Eiendomsbetegnelse
Gdardsnummer 40, bruksnummer 292,
seksjonsnummer 1i Bergen kommune.
Sameiebraok 98/512.

Eierform
Eierseksjon

Kort om eiendommen

Velkommen til Seetervegen 42D, en sjelden
anledning; 4-roms leilighet fra 2014 p& 95 kvm
med fantastisk beliggenhet p& Skjold

Kort om eiendommen

Romslig leilighet i 4-mannsbolig med stor og
dpen stue-/kjskkenlgsning

Servestvendt terrasse pd hele 27 kvm

God planlgsning, 3 soverom, bad og WC
Balansert ventilasjon, vannbdaren gulvvarme
2 stk faste parkeringsplasser; 1 stk i lukket
garasjeanlegg og 1 stk utvendig parkering

Kort om beliggenheten

Neermeste dagligvare er Spar Skjoldtun

Kort vei til Lagunen Storsenter, barnehage og
skoler

Flotte tur- og fritidsmuligheter i omrdde, blant
annet Smerdsfiellet, Siljustalen og badeplass i
Skjoldabukten og Tranevatnet

Gode kollektivtilbud med béde buss og bybane

Husk visningspdmelding

Areal
P-rom: 95 kvm
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BRA: 95 kvm
BTA: 105 kvm

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
T.etg: 95 kvm BRA / 95 kvm P-rom

Leiligheten gdr over et plan og felgende rom er
inkludert i P-rom:
1.etg: Entre, gang, stue/kjokken, vaskerom, wc,
bad og 3 soverom

| tillegg medfalger 1 stk. kjellerbod pd ca. 5,7
kvm og 1 stk. fast parkeringsplass i garasje og 1
stk. fast parkeringsplass utvendig.

Byggear
2014

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1543 kvm

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfert av takstmann Jarleif
Amundsen:

Grunn og fundamenter: Bygget er oppfert med
grunnmur i betong. Denne er fundamentert p&
sprengsteinsfylling.

Yttervegger: Yttervegger i bindingsverk med
utvendig malt kledning.

Takkonstruksjoner: Flatt tak tekket med papp.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse



ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tlistandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd
sammenbrudd og total funksjonssvikt)
Felgende har fatt tilstandsgrad 2: Ingen
bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2.

Felgende har fatt tilstandsgrad 3: Ingen
bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Seksjonseier kan som hovedregel fritt leie ut sin
egen seksjon. Det kan imidlertid falge av
sameiets vedtekter at leietager skal godkjennes
av styret, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
Styret kan kun nekte godkjenning dersom det
foreligger en saklig grunn. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
degn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever
et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmatet.

Oppvarming
Varmekabler i bad og we/vaskerom, ellers
oppvarmet av vannbdaren varmeanlegg.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.

TV/Internett/Bredband
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Kijgper ma selv bestille tv og internett leverander.

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert, medfelger ikke i
handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjares oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pd
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA/BTA
m.v. er hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det
gjeres oppmerksom pd at klassifiseringen av
arealer er gjort i samsvar med NS3940 med
rominndeling fra tilstandsrapport, dagens
faktiske bruk av rom er derfor lagt til grunn
uavhengig av om bruken er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Faste Igpende kosthader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem
etter forbruk, kabel-TV og bredbdnd,
kommunale avgifter, felleskostnader,
innboforsikring, brgyting av felles privat vei etc.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut
bolig ha gjennomfert radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pa at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Omradet

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint og solrikt til i et meget



attraktivt, rolig og barnevennlig omrdde i enden
av blindvei. Boligen holder en god standard med
fin utsikt mot s@r over neeromrdédet. Fra
leiligheten er det kort vei til flere
dagligvarebutikker, bybane og busstopp.

Ideelt for en smdbarnsfamilie, hvor hele
omrddet er lagt opp til at barna er i fokus, bade
med tanke pa fritidstilbud men ogsd i forhold til
omrddets mange barnehager og skoler.
Skjoldtun barnehage: 11 min gange

Apeltun barneskole: 4 min gange

Smeards barneskole: 12 min gange

Radalslien ungdomsskole: 2 km

Nordahl Grieg videregdende skole: 1,9 km
Slatthaug Videregdende skole: 2,3 km

Ved Apeltun skole er det bade ballbinge og stor
fotballbane. Det er kort vei til Sldtthaug hvor
man har flere fotballbaner, svemmehall og
isbane om vinteren.

For de aktive er det gode turmuligheter i
omrddet med blant annet Smardsfjellet kort vei
unna med rikelig med turlayper. Turstiene har i
senere tid blitt rustet opp og tilrettelagt for store
og sma. Videre vil alt av servicetilbud veere
innen kort rekkevidde p& Lagunen storsenter
med sine butikker, restauranter, kino og mye
annet.

Parkering
1 stk. fast parkeringsplass i garasje og 1 stk. fast
parkeringsplass utvendig.

@konomi
Prisantydning
5700 000,-

Omkostninger
Kr 151 320
5700 000,- (Kjzpesum)

Omkostninger:

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

142 500,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt
salgssum:5 700 000,-))
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7 650,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

151 320,- (Omkostninger totalt)

5 851 320,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalpris inkl omk
kr 5 851 320,-

Formuesverdi primaer
Kr 1068 411

Formuesverdi primaer ar
2020

Formuesverdi sekundeer
Kr 3 846 280

Formuesverdi sekundeer ar
2020

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primeerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundeaerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Kommunale avgifter
Kr 10 056

Info kommunale avgifter

Det gjeres oppmerksom pd at det kan
forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/
avgift. Kommunale avgifter har 4 terminer per
&r med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Kommunale avgifter ar
2022



Felleskostnader pr. mnd
Kr 980

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer avsetning til
generell vedlikehold og felles byggforsikring.
Det gjores oppmerksom pd at en eventuell
renteskning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av sameiet kan medfare skning
i fellesgjeld/felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete
planer om gkning i utgiften. Det er dog normalt
at det foretas en arlig indeksregulering av
felleskostnadene.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld

Regnskap/budsjett

Sameiet bestdr kun av 4 enheter og er ikke
videre organisert. Det foreligger ikke
drsregnskap, husordensregler eller lignende.
Megler kan derfor ikke gi ytterligere informasjon
om dette. Det foreligger dog et enkelt oppsett
pa fordeling av felleskostnader og protokoller
fra sameiermeter.

Eiendomsskatt
Kr 6 275

Eiendomsskatt ar
2022

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt faktureres sammen med de
kommunale avgiftene. Eiendomsskatt har 4
terminer per &r med hovedforfall 20/2, 20/5,
20/8 og 20/11.

Om sameie

Sameienavn
Sameiet Saeterveien 42 A-D

Organisasjonsnummer
927993619
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Om sameiet

Sameiets navn er Seeterveien 42 og har
gdardsnummer 40 og bruksnummer 292 i Bergen
kommune. Sameiet bestdr av 4 boligseksjoner.

Forretningsferer
Torolv Onarheim

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjepsrett i sameiet.

Styregodkjennelse

Ny eier skal godkjennes av styret for overtagelse.
Det gjeres oppmerksom pd at kjgper selv beaerer
risikoen for & bli godkjent av styret og at boligen
ikke kan ikke tas i bruk fer godkjennelse
foreligger. Godkjenning kan kun nektes pd saklig
grunnlag.

Dyrehold
Det ma sokes skriftlig til styret om dyrehold.

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle
ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

De andre seksjonseierne har panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglge
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for den enkelte
bruksenhet overstiger to ganger folketrygdens
grunnbelap pd det tidspunkt tvangsdekning
besluttes gjennomfart, jf. lov om eierseksjoner §
31 forste ledd. | vedtektene kan det fastsettes en
mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten. Slik
beslutning krever at de seksjonseierne det
gjelder, har sluttet seg til.

Kjgper er gjort kijent med at ingen kan kjgpe eller
pd annen mate erverve flere enn 2
boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf.
lov om eierseksjoner § 23, forste ledd.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn



fradelingsdato og eventuelle arealoverfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. For festenummer gjelder
henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende
servitutter/rettigheter som folger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
4601/40/292/1:

14.01.1950 - Dokumentnr: 300278 - Bestemmelse
om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:40 Bnr:292

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.2014 - Dokumentnr: 256330 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 98/512

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "Riving av
tomannsbolig, og oppfering av ny
firemannsbolig" fra Bergen kommune datert
22.01.14.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.01.2014.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henholdt til kommuneplanen
avsatt til "Ytre fortettingssone".

Kommuneplan. Plannavn: Kommuneplanens
arealdel 2018. lkrafttradt: 19.06.2019.
Reguleringsplan p& grunnen med dekningsgrad
pd 1,1%: Fana. Gnr 40 bnr 222, Skjold.
Ikrafttrédt: 03.03.1954.

uy

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer
oppmerksom pd at private ledninger og
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Privat vei frem til offentlig vei.

Konsesjon
Nei

Odelsrett
Nei

Bo- og driveplikt
Nei

Dvrige kjppsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjigpesum og omkostninger) skal
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjsr ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse
vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nedvendige mal etc. pd visning.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist pd mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum Kkl.
12.00 ferste virkedag etter siste annonserte



visning.

Om du vil gke budet ditt gjor du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budgkning formidles til megler via e-post eller
SMS.

Nd&r du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et
bud.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmadl til budgivning.

Lovanvendelse

| lov om avhending av fast eiendom fremgar at
eiendommen skal overdras med de innredninger
og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der. Varige
innretninger og utstyr, som enten er fastmontert
eller seerskilt tilpasset boligen medfalger.
Bestemmelsene kan fravikes ved avtale mellom
kjgper og selger. Tilbeharsliste som er utarbeidet
av meglerbransjen i felleskap er vedlagt
salgsoppgaven og gjelder dersom ikke annet er
opplyst eller saerskilt avtalt for kjgpet.
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
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mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjegper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper rddferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kisperen mda kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon
om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen
naye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven



begrenset oppad til kr. 10.000.000,-. |
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring
har selger utarbeidet et egenerkleeringsskjema
som er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Megler anbefaler kjgper & tegne
boligkjgperforsikring ved kjgp av denne boligen.
Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pd
kontraktsmeatet. Ta kontakt med megler eller g&
inn p& www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og tilharende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har
plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art). Kundetiltak skjer
lgpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfeare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere
kundeforholdet, bistd med handelen eller foreta
oppgjer. Det godtas kun inn- og utbetaling fra
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfalgning.

Tilbud pa lanefinansiering

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til: 1,20%
Markedsfaring: kr. 15 900,-
Tilrettelegging: kr 12 900,-

Oppgjar: kr 5 900,-

46

@vrige kostnader: kr 9 905,-
Dersom handelen ikke kommer i stand er
felgende avtalt: Ingen salg, ingen regning.

Oppdragsnummer
04006822

Salgsoppgavedato
08.09.2022

Megler

Ansvarlig megler

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF
stian@nordicbolig.no

TIf: 98151190

Saksbehandler

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF
stian@nordicbolig.no

TIf: 98151190

Meglerforetak
Nordic Bolig Bergen, Mgllendalsveien 68 A

TIf: 932 92 462

Eierbrgk
98/512

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
90245120

Takstmann
Jarleif Amundsen

Type takst
Boligsalgsrapport

Selger

Torolv Onarheim
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

4- roms leilighet med terrasse og garasjeplass
ADRESSE

Seetervegen 42D
5236 Radal

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Amundsen Taksering jarleifen@gmail.com
Jarleif Amundsen 90717000

Grimstadveien 102 5252
SOREIDGREND
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TGIU

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nger fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt p& grunn av fare for stagrre skader eller
falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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o VAR OPPMERKSOM PA:

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

TOTALVURDERING LOVLIGHET:

Nytt brannslukkingsapparat i 2022.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfart tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeharet er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bar rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1 &r pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et beerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6308b09246e0fb0001e39991

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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Oppdrag opprettet: 26.08.2022 Befaringsdato: 25.08.2022 Rapportdato: 04.09.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Torolv Onarheim

HIJEMMELSHAVERE

Navn: Torolv Onarheim Tilstede ved inspeksjon: Ja

Selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Kommentarer
Vedlagt i salgsoppgaven.

Navn: Jarleif Amundsen Firma: Amundsen Taksering

Adresse: Grimstadveien 102, 5252 SGREIDGREND

Telefon: 90717000 E-post: jarleifen@gmail.com

Dato: 04.09.2022 Sted: SOREIDGREND

Adresse: Seetervegen 42D, 5236 Radal

Gardsnummer: 40 Bruksnummer: 292 Seksjonsnummer: 1
Leilighetsnummer: 1 Andelsnummer:
Kommunenummer: 4601 Festenummer:
Boligtype: 4- roms leilighet med Byggear: 2014
terrasse og garasjeplass
It byggear.

Generell beskrivelse av boligen

Bygget er oppfart i 2014 og eier har bodd i bygget siden det var nytt. Han har ikke opplevet problemer med leiligheten.
Her er parkett p& gulvene, spotter i himlinger, kjgkken med integrerte hvitevarer, helfliset bad, og stor terrasse.

Det er alminnelig bruksslitasje p& overflater.

Her er 1 plass i garasje og 1 fast parkeringsplass utvendig.

Bygget er oppfert med grunnmur i betong. Denne er fundamentert pa sprengsteinsfylling. Yttervegger i bindingsverk med utvendig malt
kledning. Flatt tak tekket med papp.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger”
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

1. ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
95 95 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, gang, stue/kjgkken, vaskerom, wc, bad, 3 soverom

TOTALT
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
95 95 0

Beskrivelse av areal
Utover overnevnte areal er det en kjellerbod p& ca 5,7kvm.
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TG-1

Her vurderes om det er sprekker og rate. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift p& befaringstidspunktet.

Type Balkong

Kommentarer
Dels overbygget balkong pa ca 27 kvm med beisete terrassebord og glassrekkverk.

Er balkongen / terrassen helt eller delvis over innvendig rom? Nei
Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Ja

Vurdering og beskrivelse
Malt til ca 105 cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket? Nei

Er det krav til falllavrenning? Nei

TG-1

Her vurderes: vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
apne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type
Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Punkterte glass Nei

TG-1

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv pd grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man bear da velge de starste rom og de som har Igs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong

Kommentarer
Etasjeskiller er av betong.

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Ved enkel nivellering registreres det et avvik pd Ca.7mm i stue/ kjgkken og ca 9 mm i gang.

Totalvurdering
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
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Finnes ikke/ikke relevant

TG-1

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjgkken

Vinkelformet kjgkkeninnredning med hvite hgyglansfronter og laminerte benkeplater. Integrerte hvitevarer.
Noe utsvellte benkeplater. Eier opplyser at disse vil det bli gjort privat avtale med kjgper pa, slik at disse holdes utenfor min vurdering.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om loviligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Totalvurdering
Nytt brannslukkingsapparat i 2022.

TG-1

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer
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Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt klosett Nei
Er vtrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har etablert mekanisk avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Ja

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Ja

_

Her vurderes: Innvendige avigpsror

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Type Plast

Er avigpssystemet luftet over tak? Ukjent

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja
Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

._

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Byttet spotter bad og sov 1 i 2022.

Foreligger det samsvarserklaering? Ja
Type sikringer Automatsikring

Kommentarer
7 kurser med jordfeilsautomatsikringer.

Type anlegg Skjult
Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Igpet av siste fem ar? Nei
Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Kommentarer
Avklart med Rutledal Elektro at det sendes ny som blir montert far salg.

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lgses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

._

Her vurderes: Vannbédren varme

Type Gulvvarme

Kommentarer
Vannbaren gUlvvarme i alle rom untatt bad og wc/ vaskerom.

Er det sprekker eller svellinger i overflatematerialet pa gulv? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Plassert i vannskap.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Type Rear i rar system

Kommentarer
Vannskap i vaskerom.

Er fordelerskap tilgjengelig? Ja
Vil lekkasjevann fra fordelerskap ledes til sluk? Ja
Er synlig vannrgr isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Her vurderes: Varmesentral

Type anlegg Annet

Kommentarer
Varmekabler i bad og wc/vaskerom, ellers oppvarmet av vannbaren varmeanlegg.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Nar var siste service pa anlegget? Det tas ikke service p& varmekabler.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Totalvurdering
Fungerer som tiltenkt.

TG-1

Her vurderes: Varmtvannsbereder
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Plassering og fundament Plassert i kjelkerbod.

Arstall 2013

Starrelse 194 liter.

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Er berederen plassert i rom med sluk? Nei

Er berederen lekkasjesikret? Nei

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Plassert i kjellerbod med sluk

TG-1

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Nar var siste service pa anlegget? 2022 med filterbytte.
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Kommentarer
Nytt i 2022.

Har alle rom mulighet for tilluft/avtrekk? Ja

Kommentarer
Ikke tilluft i vindfang.

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

TG-1

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pé at okt / endret bruk
kan fere til avvik pa baderom.

TG-1 OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjorere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 péd hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pd 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dgr. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate
Flislagte overflater.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Malt til ca 21 mm fra der til utside dusjkabinett. 2 sluker i rommet.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

TG-1 MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaeringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast

Kommentarer
Sluk under dusjkabinett ikke sett. Hjelpesluk under servantskap inspisert.

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja
Er det rergjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

TG-1 SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Ja
Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Kommentarer
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.
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TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

22 VASKEROM

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom pa at @kt / endret bruk
kan fare til avvik pa baderom.

TG-1 OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pé hele gulvet, kombinert med en minimumshgayde pad 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dar. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate
Fliselagt gulv og sokkel, malte plater pa vegger.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Malt til 25mm.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei
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TG-1 MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & 8pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, r@rgjennomfgringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett | membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja
Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen avvik registreres.

TG-1 SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vitrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei
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BALKONGI/ TERRASSE

KJOKKEN

ELEKTRISK

—— 5

L. ‘__'| |_
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VANNBAREN VARME

¥ -
e

Gulvvarme fordeling.

VANNLEDNINGER

Vannfordelingsskap.

VENTILASJON

Ventilasjonsanlegg.
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VASKEROM

Sluk vaskerom.
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Egenerkleeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Bergen Oppdragsnr. 04006822

Adresse Seetervegen 42D

Postnr. 5236 Sted

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o s . Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
” o
Nar kjgpte du boligen? 2014 sl 1 siste 12 mnd? B Nei X Ja

| hV|Ik‘et selsk.ap- har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Gjensidige polise/avtalenr Y EIRL
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Onarheim

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt 3.
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

tattasilet imambran

Ble tettesjkt/membran/siuk cppgradert/for

det dokumentas|jon pa at

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
O Nei X Ja Kommentar fyktige kartonger som sto opp langs yttervegg bod slik at de ikke fikk lufting pa baksiden.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader i boligen?
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X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei [X] Ja Kommentar sg et par kre, uvisst hvilken type, etter utleie for 1.5 &r siden. Tiltak: Satte ut gift i alle lelighetene
for sikkerhetsskyld. Ingen kre oppdaget i ettertid.

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei[7] Ja Kommentar yet jkke hvilke kre som ble oppdaget.

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserklasring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei ] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[]Ja

17.1Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde cljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1Rvis ja, er rommene som benyttes til cvennevnte godikjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hes bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar
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23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[0 Nei[X] Ja Kommentar g jkke foretatt

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[0 Nei [X] Ja Kommentar gr ytarbeidet tilstandsvurdering i forbindelse med salg

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

0O Nei X Ja Kommentar se punkt 9, oppdaget kre i leilighet etter utleie, Titak: lagt ut gift i alle leilighetene for sikkerhetssk
yld, ingen observert etter dette (1.5 ar siden)

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei (] Ja Kommentar se punkt 9, 10 og 28

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietilbbudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.
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Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vikaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se 0gsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Saetervegen 42D

Nabolaget Skjoldhegda - vurdert av 122 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Nedre Smarasveien 7 min &
Linje 76 0.5 km
@ Skjold 10 min &
Linje 1 0.8 km
<+ Lagunen terminal 19 min #&
Buss, trikk 1.6 km
Bergen Flesland 13 min &
+ Bergen busstasjon 15 min &
Buss, tog, trikk 11.1 km
Skoler
Apeltun skole (1-7 k.) 4 min &
220 elever, 9 klasser 0.8 km
Smeréas skole (1-7 Kl.) 12min #&
350 elever, 18 klasser 0.9 km
Skjold skole (1-7 KI.) 18 min #&
464 elever, 21 klasser 1.4 km
Radalslien skole (8-10 kl.) 24 min &
420 elever 2 km
R& skole (8-10 Kl.) 6 min &
382 elever, 14 klasser 2.2 km
Nordahl Grieg videregédende skole 6 min &
280 elever 1.9 km
Slatthaug videregéende skole 6 min &
400 elever 2.3 km

& Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
» Naboskapet
w2 Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling
2 858
XeR Rg fn = SEN
208 e.e 208 532
23w P ia I,-
10 o= |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Skjoldhegda 2626 1161
Bergen 260 267 124740
Norge 5328198 2398736
Barnehager
Skjoldtun barnehage (1-6 &r) 11 min &
54 barn, 4 avdelinger 0.9 km
Apeltun barmehage (1-6 &r) 13 min 4
75 bamn 1 km
Skjoldlia barnehage 16 min #&
72 bamn, 4 avdelinger 1.8 km
Dagligvare
Spar Skjoldtun 8 min &
PostNord 0.6 km
Coop Extra Apeltun 8 min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Bybane
Stoynivaet

Lite stayniva 89/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 86/100

Kollektivtilbud

1)1

<= Veldig bra 84/100

Sport

@ Hjorteveien 2 min &
Ballspill 0.2 km

@ Apeltun skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km

& SATS Lagunen 19 min &

& SATS Nesttun 22 min &

Boligmasse

W 57% enebolig
12% rekkehus
15% blokk

B 17% annet

«Rolig omrade med
turmuligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lagunen Storsenter 19 min &

@ Apotek 1 Lagunen 19 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 28% i bamehagealder
36% 6-12 ar
18% 13-15 &r

W 17% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam
.|

Par u. bam
.|

Enslig m. bam
I

Enslig u. bam
|

Flerfamilier
|
0% 45%
B Skjoldhegda

Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 34%
Ikke gift 50% 53%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




n g v
Hjortevegen

n__-




3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjeop, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjoperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon



NORDIC

Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien
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nordicbolig.no



