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Tilstandsgrad O: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stgttemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et beerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved a ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6332d9cd46e0fb00019c6c94

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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Oppdrag opprettet: 27.09.2022 Befaringsdato: 26.09.2022 Rapportdato: 10.10.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Ingrid Haraldseid Breitve

HIJEMMELSHAVERE
Navn: Ingrid Haraldseid Breitve Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Didrik Tvedt Saetre Tilstede ved inspeksjon: Nei

Selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Kommentarer
Vedlagt i salgsoppgaven.

Navn: Jarleif Amundsen Firma: Amundsen Taksering

Adresse: Grimstadveien 102, 5252 SGREIDGREND

Telefon: 90717000 E-post: jarleifen@gmail.com

Dato: 10.10.2022 Sted: SOREIDGREND

Adresse: Minde Alle 3, 5063 Bergen

Gardsnummer: 13 Bruksnummer: 140 Seksjonsnummer: 11
Leilighetsnummer: Andelsnummer:
Kommunenummer: 4601 Festenummer:
Boligtype: Leilighet Byggeér: 2014
Iht Eiendomsverdi

Generell beskrivelse av boligen

Leiligheten er fra 2014. Naveerende eiere har eiet og bobodd leiligheten siden 2019. | deres eietid har de selv malt diverse vegger, og
skiftet 2 spotter. Eier opplyser at det er noe lyd i markise i stue og at denne er hoppet ut av styreskinne. Forholdet er undersgkt av de som
monterte systemet, de tilbakemelder at dette skyldes bevegelse i skinnesystemer ved temperaturforandringer.

Det er riss/sprekk i flis pa badet ved wc. Denne har veert her siden eier flyttet inn og har ikke utviklet seg.

Grunnmur er bygget i betong pa faste masser. Yttervegger i mur/ stal- og trekonstruksjoner. Flatt tak tekket med papp.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene

har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved

omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

3.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
50 47 3

Beskrivelse primeerrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre ca 3,2 kvm Walkincloset/ garderobe/ teknisk rom ca 3,3 kvm.
Bad/ vaskerom ca 4,3 kvm

Soverom ca 9,2 kvm

Stue/ kjgkken ca 23,7 kvm

Stue m fliser ca 6,1 kvm

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
50 47 3

Beskrivelse av areal

Utover overnevnte areal er det en kjellerbod pa ca 4,7 kvm.
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Finnes ikkel/ikke relevant

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkprgving av
apne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og darer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type
Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Punkterte glass Nei

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv p& grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man bgr da velge de stgrste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong

Kommentarer

Etasjeskiller er av betong.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Ved enkel nivellering registreres det et avvik p& Ca. 2mm i stue og kjakken.

Totalvurdering
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.
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Er det sgkt etter fukt rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjgkken

Kjgkken med lyse profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Her er ventilator, induksjonstopp, hgyskapmontert mikro og stekeovn,
samtbintegrert kjgl/ frys og integrert oppvaskmaskin.
Alminnelig bruksslitasje og noe merker | fronter.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersakelsesplikt.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ja

Er det fremlagt ferdigattest | midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Kommentarer
Felles brannvarsling og sprinkleranlegg i leiligheten.

Er det skader pa& brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Her vurderes: Innvendige avlgpsror

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type Plast
Er avigpssystemet luftet over tak? Ukjent

Kommentarer
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja
Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avlap.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei
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For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut nér det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Foreligger det samsvarserklaering? Ja

Kommentarer
Skal ligge i boligmappa.no

Type sikringer Automatsikring

Kommentarer
10 kurser med jordfeilsautomatsikringer.

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lgpet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Her vurderes: Vannbdren varme

Type Gulvvarme

Kommentarer
Vannbéren varme i stue/ kjgkken, bad og vinterhage. Oppvarming pa dette anlegget et inkludert i felleskostnader.

Er det sprekker eller svellinger i overflatematerialet pa gulv? Nei

Kommentarer
Det er utsvelling i parkett ved steketopp. Ikke pavist fukt her. Sannsynlig skyldes utsvelling tidligere vannsgl.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Plassert i vannfordelingsskap.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja
Type Ror i rar system
Er fordelerskap tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Plassert pa badet.

Vil lekkasjevann fra fordelerskap ledes til sluk? Ja
Er synlig vannrgr isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Er det fare for skade eller fglgeskade pga. alder? Nei

Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Nar var siste service pa anlegget? Filterbytte 2022.
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Har alle rom mulighet for tilluft/avtrekk? Nei

Kommentarer
Tilluft i soverom, stue/ kjgkken, mens bad har avtrekk.

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Det er fuktmdalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at okt / endret bruk
kan fare til avvik pd baderom.
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OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersokes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pd hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dgr. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate
Helfliset bad med gulvvarme. Her er vegghengt wc, baderomsinnredning med under- og overskap, dusjhjgrne, og plass til vaskemaskin

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dagr, er tilfredsstillende.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Kommentarer
2 sluker i rommet.

Er vindu eller dar plassert i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Ja

Kommentarer
Riss/ sprekk i flis over toalett.

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o0.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Alminnelig slitasje. Riss/ sprekk i flis over wc, dette har ingen pavirkning pa tetthet av rommet.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rargiennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast

Kommentarer
1 sluk i dusjsone, 1 sluk ved vaskemaskin.

Er det synlig mansjett | membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja
Er det rargjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Hjelpesluk pa utsiden av dus;j er ikke normalt utsatt for vann. Dette farer til at vannlds kan tarke ut. For & unnga dette anbefales det & helle
matolje i denne (ca 3 dl), da unngdr man utterking og lukt.
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TG-1 SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstramnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Kommentarer
Innredning og utstyr framstar uten skader.

Er det vegghengt toalett? Ja
Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Kommentarer
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjaring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja
Vurdering og beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling / fuktsgk i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstgtende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

21 GULV

Beskriv
Gulvene har parkett, laminat og fliser.

Totalvurdering
Noe hakk og striper i parkett etter mgbler som er flyttet pa.
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Beskriv
Vegger med malte plater.

Totalvurdering
Alminnelig slitasje. Vegger er malt av eier.

Beskriv
Himlinger med malte glatte plater.

Totalvurdering
Alminnelig slitasje.

Beskriv
Massive dgrer. Skyvedgrer til soverom. Glassdgr mellom gang og stue. Glassdagr til vinterhage.

Totalvurdering
Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser.

Beskriv
Spotter med dimming i flere rom, ellers tradisjonell belysning.
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ELEKTRISK

VANNBAREN VARME
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VANNLEDNINGER
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