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Velkommen ti

Sjarmerende bygardsleilighet med usjenert beliggenhet og neerhet til "alt"!.
God planlgsning og store vindusflater

Leiligheten:

- God planlgsning, praktisk innredning og moderne overflater

- Helfliset bad med opplegg for vaskemaskin og tarketrommel

- Varmekabler i hstue/kjskken og bad
-Kjokken med integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og nisje til
kjgleskap/frys
-Innlagt fiber i bygget

Omrddet:

- Umiddelbar neserhet til Bergen Sentrum og alt du madtte trenge

- Gode kollektivmuligheter - neermeste busstopp 1 min. unna samt

- Sentalt i sandviken - Rar-i-rgr system og
Sandviken automatsikringer
—  Gangavstand til flere — Skjermet beilggenhet med
utdanningsinstitusjoner inngang fra bakgrad

@’ Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF

98151190 | stian@nordicbolig.no
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Nordic Bolig



Faktaopplysninger

PRISANTYDNING
1990 000,-

TOTALPRIS
kr 2 105 059,-

P-ROM
26 m2

BRA
26 m2

SOVEROM
O

BYGGEAR
1900

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIERFORM
Eierseksjon

ETASJE
1
FELLESKOSTNADER
1082,-/mnd*

* Felleskostandene dekker Felleskostnadene inkluderer renter og avdrag pa fellesgjeld, felles byggforsikring,

forretningsfersel og driftsutgifter.



Vare meglere

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF

98151190

stian@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.

1

Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.
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Nordic Bolig - Oppholdsrom har laminat p& gulv og vegg og himling har malte flater
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Nordic Bolig - Kjgkkeninnredning fra IKEA med integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin
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Nordic Bolig - Den gode planlgsningen gjer det lett & innrede til flere soner adskilt hver for seg
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Nordiv bolig

Leilighetens inngangsparti med god

oppbevaringsplass og kodelds pd der

Praktisk innredet kjgkken med mye skap- og

benkeplass
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Nordic Bolig - Store vindusflater i stue mot skjermet bakgdrd gir godt med lys til hele leiligheten
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Nordic Bolig

Stort og romslig bad innredet med
servantinnredning, speilskap, dusjhjerne og
toalett.

Opplegg for vaskemaskin pd bad og mekanisk

avtrekksvifte i himling
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Nordic Bolig - Inngangsparti i skjermet bakgard.
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til boligen

de bergenssmau pa vei

°

A& gjennom sjarmeren

Nordic Bolig - G
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Nordic Bolig -
Leiligheten ligger sentralt i Sandviken

Den koselige caféen Bod24 ligger i neerheten
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Skuteviksveien 29B, 5032 BERGEN
Leilighet - Underetasje
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\yttig informasjon




Eiendommen
Adresse

Skuteviksveien 29B
5032 BERGEN

Eiendomsbetegnelse
Gdardsnummer 167, bruksnummer 548,
seksjonsnummer 1i Bergen kommune.
Sameiebrok 23/255.

Eierform
Eierseksjon

Areal

P-rom: 26 kvm
BRA: 26 kvm
BTA: 29 kvm

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
Underetasje: 26 kvm BRA / 26 kvm P-rom

Leiligheten gar over ett plan og felgende rom er
inkludert i P-rom:
Underetasje: Stue/kjokken, sovealkove og bad

Byggear
1900

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
134.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet opparbeidet med stgpte
veier og trapp. Egen inngang fra fellesomrade.
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Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfert av Anticimex.

Grunn og fundamenter: Grunnmur av naturstein
og tegl/murverk. Fundamentert p& ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv
mot grunn.

Yttervegger: Beerende konstruksjoner og
yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk.
Utvendige fasader av murpuss.
Takkonstruksjoner: Yttertak er utvendig tekket
med takstein. Saltak i trekonstruksjoner (ikke
besiktiget).

Gulvsystemer: Etasjeskillere av
trekonstruksjoner.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pd diverse
ting og rom i boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tllstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsé
sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Felgende har fatt tilstandsgrad 2:

Bad:

Ventilasjon: Ventilasjonsspalte dar/terskel er ikke
etablert. Farer til redusert avtrekkseffekt nar
dgren er lukket. Forholdet kan fare til gkt
fuktpdkjenning i vtrommet. Tiltak md
pdregnes.

Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Det er
ikke observert synlige skader, men membran er
vurdert til & ha en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. Tilstand/tettefunksjon er
ukjent.

Fallforhold (gulv): Nivaforskjell fra dardpning pé
topp overflate gulv og til hovedsluk er p&



tilfeldig sted malt til ca. 20 millimeter, og
vurderes som ikke tilstrekkelig med tanke pé&
lekkasjesikkerhet.

Kjgkken:

Ulyd i ventilator. Arsak er ukjent. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av
denne grunn kan eventuelt lekkasjevann fra
rer-i-regr system fordrsake fglgeskader.
Benkeplate har et par synlige riper. Forholdet er
av estetisk karakter.

Rom under terreng (underetasje): Underetasjen
har vegger under bakkenivé som er utlektet fra
grunnmuren. Hulltaking er ikke utfert med
bakgrunn i at fuktskade allerede er pavist p&
annen mate. Synlige fuktmerker pd mur mot
terreng er registrert. Eksakt drsak er ukjent, men
problemer med dreneringen vurderes som en
sannsynelig medvirkende arsak. Ukjent om
felgeskader i veggkonstruksjonen er oppstdatt.
For & danne seg et mer komplett bilde av
tilstanden inne i konstruksjonen, bar det gjares
ytterligere undersgkelser.

Tekniske anlegg, VVS anlegg:
Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/
overlgp eller annen sikring mot fuktskader (f.eks
automatisk vannstopper). Konsekvens kan vaere
at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
varmtvannsbereder skulle oppstd. Tiltak
anbefales.

Radon: Det er ikke foretatt radonmaling i
boligen. Ifalge huseier er det lagt radonduk.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer plassert
stue/kjekken. Boligen har hovedsakelig skjult
elektrisk anlegg. Det er kun fremlagt
samsvarserklaering pd deler av utferte arbeider
pd det elektriske anlegget. Med bakgrunn i TG2
bor det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Dgrer og vinduer: Vinduer beerer preg av skader.
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Det er ikke observert synlige skader av starre
betydning, men basert pad tilstanden er
restlevetiden usikker.

Ytterder beerer preg av skader. Det er ikke
observert synlige skader av sterre betydning,
men basert pa tilstanden er restlevetiden
usikker.

Felgende har fatt tilstandsgrad 3: Ingen forhold
har fatt tilstandsgrad 3.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand
se tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Seksjonseier kan som hovedregel fritt leie ut sin
egen seksjon. Det kan imidlertid fglge av
sameiets vedtekter at leietager skal godkjennes
av styret, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
Styret kan kun nekte godkjenning dersom det
foreligger en saklig grunn. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 daegn drlig er ikke
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende. Grensen pd 90 degn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever
et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

Oppvarming

Oppvarming med elektriske varmekabler i stue/
kjgkken og bad. @vrig oppvarming med
elektrisitet. Naturlig ventilasjon.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Energimerking er utfgrt av megler og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.



TV/Internett/Bredband
Kijgper ma selv bestille tv og internett leverander.

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert, medfelger ikke i
handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte takstdokumenter og er ikke
kontrollmalt av megler.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har
innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra EVerk eller brann/feiervesen pé
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA/BTA
m.v. er hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det
gjeres oppmerksom pa at klassifiseringen av
arealer er gjort i samsvar med NS3940 med
rominndeling fra tilstandsrapport, dagens
faktiske bruk av rom er derfor lagt til grunn
uavhengig av om bruken er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Faste Igpende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet vaere strem
etter forbruk, kabel-TV og bredbdnd,
kommunale avgifter, felleskostnader og
innboforsikring, brgyting av felles privat vei etc.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut
bolig ha gjennomfert radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pda at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Omradet

Beliggenhet
Leiligheten ligger usjenert til med adkomst
gjennom koselig og erverdig bergenssmau.
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Beliggenheten er meget sentral i Sandviken med
umiddelbar neerhet til Bergen sentrum. Her er
alt av servicetilbud en trenger med butikker,
spisesteder, uteliv, flere arbeidsplasser mm. For
studenter er det gangavstand til flere
utdanningsinstitusjoner som UIB, og BI.
Umiddelbar naerhet er det ogsa til flere
dagligvarebutikker som Kiwi og Meny.

Gode kollektivmuligheter med blant annet
busstopp 1 min. fra leiligheten som tar deg til
NHH, Haukeland sykehus, Sentrum mm.
Bybanen er ogsd innen gangavstand som tar
deg til Flesland. Ellers er det kort vei til flere
hurtigbdter med avgang fra Strandkaien.

For den aktive er det ogsd flere flotte
naturopplevelser i omrddet med kort vei til
Fiellveien, Flgyen, Vidden og Stoltzekleiven for &
nevne noen. Ellers er det flere muligheter for
aktivetet ute med blant annet ballspill som
sandvolleyball pd Sverresborg. Dersom en
onsker trening innendgrs kan Nr 1. fitness
Xpress, Norrenahallen og Vikinghallen veere en
mulighet, kun 3 min gange fra leiligheten.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

@konomi
Prisantydning
1990 000,-

Fellesgjeld
Kr 56 489

Fellesgjeld pr. dato
06.10.2022

Omkostninger

Kr 68 570

1990 000,- (Kjzpesum)
56 489,- (andel fellesgjeld)

Omkostninger:

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

49 750,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt



salgssum:1 990 000,-))
7 650,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

58 570,- (Omkostninger totalt)

2 048 570,- (Totalpris inkl. omkostninger)

2 105 059,- (Totalpris inkl. fellesgjeld og
omkostninger)

Totalpris inkl omk
kr 2105 059,-

Formuesverdi primeer
Kr 467 068

Formuesverdi primeer ar
2020

Formuesverdi sekundeer
Kr 1681446

Formuesverdi sekundeer ar
2020

Info formuesverdi

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundaerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Andel fellesformue
Kr 15 154

Kommunale avgifter
Kr 4 254

Info kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pd at det kan
forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/
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avgift. Kommunale avgifter har 4 terminer per
&r med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Kommunale avgifter ar
2022

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1082

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer renter og avdrag pd
fellesgjeld, felles byggforsikring,
forretningsfersel og driftsutgifter.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: DNB

Restgjeld: 626 285

Restgjeld per: 06.10.2022.
Rentevilkdar: 6,60%
Annuitetslan.

Ferdig nedbetalt: 25.02.2034

Sikringsordning fellesgjeld: sameiet er ikke
tilknyttet sikringsordning.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Kommentar fellesgjeld

Det gjores oppmerksom pd at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av sameiet kan medfere skning
i fellesgjeld og fellesutgifter. Styreleder opplyser
at det ikke foreligger noen konkrete planer om
okning i fellesgjeld eller fellesutgifter, men det er
nylig oppdaget en lekkasje fra yttertaket.
Sameiet skal innhente takstmann for & se pa
skadene. Men styreleder opplyser at yttertaket
har veert reparert flere ganger og at de regner
med at yttertaket i denne omgang ma byttes.
Kostnadene vedrgrende dette blir fordel etter
sameiebrgk. Det er normalt at det foretas en
drlig indeksregulering av felleskostnadene.

Regnskap/budsjett
Regnskapet for 2021 ble oppgjort med et
positivt resultat pd kr. 17 825,-.



Kopi av budsjett og siste drsregnskap felger
vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendomsskatt
Kr 1562

Eiendomsskatt ar
2022

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres sammen med de
kommunale avgiftene.

Om sameie

Sameiet ble seksjonert i 2006 og bestdr av 7
leiligheter.

Sameienavn
Sameiet Nye Sandviksvei 48

Organisasjonsnummer
924229608

Forretningsferer
Accountor

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjopsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger ved.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold.

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle
ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

De andre seksjonseierne har panterett i
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seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglge
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for den enkelte
bruksenhet overstiger to ganger folketrygdens
grunnbelap pd det tidspunkt tvangsdekning
besluttes gjennomfart, jf. lov om eierseksjoner §
31 forste ledd. | vedtektene kan det fastsettes en
mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten. Slik
beslutning krever at de seksjonseierne det
gjelder, har sluttet seg til.

Kjgper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller
pd annen mate erverve flere enn 2
boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf.
lov om eierseksjoner § 23, farste ledd.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. For festenummer gjelder
henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten.

P& eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny
hjemmelshaver:

4601/167/548/1:

15.09.1908 - Dokumentnr: 910357 - Bestemmelse
om kloakkledn

Rettighetshaver Skuteviksvn. 29

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:167 Bnr:548

Gjelder denne registerenheten med flere

Denne servitutten hdndskrevet og sveert
utydelig.

Megler har derfor problemer med & tyde denne
og forstd innholdet. Det er derfor vanskelig &
vurdere betydningen av denne.

Servitutten kan sees ved forespearsel.

05.04.2006 - Dokumentnr: 189602 -
Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 1



Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 23/255

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen
fra byggedr, men bygningstegninger stemplet av
kommunen viser at byggesgknad er blitt
godkjent. Kjgper overtar risiko og ansvar for
dette.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra
Bergen kommune for "Bruksendring Blokk/
bygdrd/terrassehus" dater 04.11.2005.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra
Bergen kommune for "Bruksendring bolig" dater
0711.2005.

Hvilke arbeider som gjenstdr er ikke listet opp i
begge midlertidige brukstillatelsene. Megler har
derfor ingen informasjon om hvilke arbeid det
dreier seg om eller om disse er gjennomfert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henhold til kommuneplanens
arealplan avsatt til "Byfortettingssone".
Reguleringsplaner p& grunnen: PlanlD:
5380000, Plannavn: Bergenhus. Stalen /
Ladegdrden/Rothaugen, lkrafttrédt: 10.10.1983.

Hensynssoner Angitt hensyn- kulturmiljg i
kommuneplanen

PlanlID: 65270000, Hensynssonetype:
KpAngittHensynSone, Beskrivelse: Skuteviken.
PlanID: 65270000, Hensynssonetype:
KpAngittHensynSone, Beskrivelse: Historisk
museum.

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanlID: 65270000, Hensynssonetype:
KpBdndleggingSone, Beskrivelse: Badndlagt etter
lov om kulturminner.

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanlID: 65270000, Hensynssonetype:
KpFaresone, Beskrivelse: Brannsmitte.

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
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PlanlID: 65270000, Hensynssonetype:
KpStaysone, Beskrivelse: Vei stay- Gul sone,
Dekningsgrad: 71,1%

Hensynssoner Rad stgy i kommuneplanen
PlanID: 65270000, Hensynssonetype:
KpStaysone, Beskrivelse: Vei stgy- Red sone,
Dekningsgrad: 25,0%

Plan i neerheten av eiendommen:

PlanID: 65810000, Plannavn: Bergenshus.
Bybanen fra sentrum til Asane, delstrekning 2,
Sandbrogaten- Eidsvdgtunnelen. Banetraséen
gar i tunnel fra Sandbrogaten til holdeplass i
fiell ved Sandviken kirke, og videre mot Amalie
Skrams vei.

PlanID: 17490000, Plannavn: Bergenhus.
Sentrum gst, fjellsiden, Parkeringsanlegg.
Formdlet med reguleringsplanen og tilhgrende
bestemmelser er & regulere inn et underjordisk
parkeringsanlegg som skal betjene omradet
Torget, Vagen og Bryggen.

PlanID: 16040000, Plannavn: Bergenhus, Vagen,
Kaiene og Bryggen.

Alle tiltak innenfor planomrddet og spesielt
nseromrddet til verdensarvstedet Bryggen skal
utformes slik at vernebehovet i og rundt
verdenskulturminnet blir sikret.

PlanID: 15780000, Plannavn: Bergenhus, KPD
Sentrum. Endring av KDP Sentrum, Fjellsiden
nord og Fjellsiden sgr med hensikt & etablere
nye bestemmelser om takterrasser.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
Eiendom 167/786 Sandvikens Tverrgate 5 har
fétt igangsettingstillatelse til nybygg bolig,
Andre smdhus m/3 boliger el fl.

Eiendom 167/838 Skuteviksveien 36 har fatt
igangsettingstillatelse til tilbygg bolig.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer
oppmerksom pd at private ledninger og



vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt. Privat vei frem til
offentlig vei.

Verneklasse/SEFRAK

Bygget er automatisk fredet. Automatisk
fredning innebaerer at kulturminnet er fredet
direkte i kraft av sin alder, uten seerskilt vedtak.
Enhver endring som gdr utover ordinsert
vedlikehold mé& godkjennes av myndighetene.

Dvrige kjgpsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjspesum og omkostninger) skal
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjer md veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse
vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nedvendige mal etc. pd visning.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pd "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist pd mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum kl.
12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning.

Om du vil ke budet ditt gjgr du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budgkning formidles til megler via e-post eller
SMS.

40

N&r du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et
bud.

Ikke n@l med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmdl til budgivning.

Lovanvendelse

| lov om avhending av fast eiendom fremgar at
eiendommen skal overdras med de innredninger
og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der. Varige
innretninger og utstyr, som enten er fastmontert
eller seerskilt tilpasset boligen medfalger.
Bestemmelsene kan fravikes ved avtale mellom
kjgper og selger. Tilbeharsliste som er utarbeidet
av meglerbransjen i felleskap er vedlagt
salgsoppgaven og gjelder dersom ikke annet er
opplyst eller saerskilt avtalt for kjgpet.
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjsper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper raddferer seg med eiendomsmegler



eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i saumsvar med det
kisperen mda kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mad forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon
om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen
naye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr. 10.000.000,-. |
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring
har selger utarbeidet et egenerkleeringsskjema
som er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Megler anbefaler kjgper & tegne
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boligkjgperforsikring ved kjgp av denne boligen.
Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pd
kontraktsmeatet. Ta kontakt med megler eller g&
inn p& www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lovom
hvitvasking og tilharende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har
plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art). Kundetiltak skjer
Igpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfeare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere
kundeforholdet, bistd med handelen eller foreta
oppgjer. Det godtas kun inn- og utbetaling fra
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfalgning.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til: kr 40 000,-
Markedsfaring: kr 11 900,-

Tilrettelegging: kr 12 900,-

Oppgjar: kr 5 900,-

@vrige kostnader: 9 780,-

Dersom handelen ikke kommer i stand er
felgende avtalt: Ingen salg, ingen kostnad.

Oppdragsnummer
04007622

Salgsoppgavedato
2710.2022

Megler

Ansvarlig megler



Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF
stian@nordicbolig.no

TIf: 98151190

Saksbehandler

Stian Bruaas

Partner | Eiendomsmegler MNEF
stian@nordicbolig.no

TIf: 98151190

Meglerforetak
Nordic Bolig Bergen, Mgllendalsveien 68 A

TIf: 932 92 462

Eierbrgk
23/255

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
80130697

Takstmann
Anticimex AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
André Larsen
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Vedlegg



Egenerklzaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Bergen Oppdragsnr. 04007622

Adresse Skuteviksveien 29B

Postnr. 5032 Sted BERGEN

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o s ) Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? SO
Nar kjgpte du boligen? 2008 sl 13 ar siste 12 mnd? B Nei X Ja
| hV|Ik‘et selsk.ap- har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Gjensidige PallsevElEm
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[0 Nei[X] Ja Kommentar penoverte bygget i 2010

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt 3.
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

4 BlE [eliesKi/membran/siuk oppgragert/fornyec

.3 Er ark

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei ] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei ] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader i boligen?
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10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

P

et

22.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nei X Ja Kommentar pet var en liten lekkasje i tak som ble fikset av Santek. | 4 etasje. Utvendig

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[] Nei [X Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn Santek tak

Redegjgr for hva som ble Tettet et hull

gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn Ncc

Redegjer for hva som ble  soppsanering og satt inn vifter
gjort av hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei X Ja Kommentar fikk brannalarm mellom alle 7 leilighete. Har fatt nytt sikringsskap pga vannlekkasje fra leilighet o
ver

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[]Ja

7.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Xl Nei [] Ja Kommentar
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei [] Ja
0.1Hwvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar
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23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[0 Nei [X] Ja Kommentar | min leilighet hadde jeg et firma som I3 radon beskyttelse i gulv ca 2015

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei []Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

0O Nei X Ja Kommentar sopp réte i huset.Ble renovert i 2010

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietilbudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien p3 Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
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X Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Skuteviksveien 29B
5032 BERGEN
Gnr./Bnr.: 167/548
Seksjonsnr. : 1
Bergen kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 26 m? (P-rom: 26 m?/S-rom: 0 m?) :

www.anticimex.no

Befaring L TI41414128
Betarnasdato: 26.09.2022 i E-post: boligrapport.bergen@anticimex.no
efaringsdato: .09. Orgnr: 923 856 781

______________ y 7

Signatur inspéktér: Atle Kallestad
Mobil: 41372423

® Anticimex



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet "kost/nytte" basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersperres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ‘

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) G

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt i

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon i

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 26.09.2022 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15023317 Gate/vei adresse Skuteviksveien 29B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 04-0076/22 Postnummer/sted 5032 BERGEN
Hjemmelshaver/selger Turid Larsen Kommune 4601 - Bergen
Bygningssakkyndig inspektar Atle Kallestad Gnr./Bnr.: 167/548

Tilstede pa befaringen Turid Larsen Seksjonsnr. 1

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 135 m?
Utetemperatur 11°C

Rapportdato 29.09.2022 13.55

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg ‘ Ombygging

Leilighet ‘ 1900 ‘ | 2005

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Sameiet Nye Sandviksvei 48 beliggende i Skuteviksveien, Bergen sentrum. Felles tomt for sameiet opparbeidet med
stopte veier og trapp. Egen inngang fra fellesomrade.

Boligbygg oppfert i 1900. Grunnmur av naturstein og tegl/murverk. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfgrt med stept gulv mot grunn.
Baerende konstruksjoner og yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med takstein. Boligen har entréder med elektrisk kodelas. Vinduer med karmer av tre,
og to-lags glass. Oppvarming med elektriske varmekabler i stue/kjokken og bad. @vrig oppvarming med elektrisitet. Naturlig ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets underetasje.

Adkomst til leiligheten via felles inngang.
Leiligheten bestar av: Stue/kjekken, sovealkove og bad.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

.

TGO, TG 1 ogiorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig

TGIU Ikke undersgkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
SB;?e-am;clieadkomst fra fj Ventilasjon 7
fj Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 7
} |Faliforhold (gulv) 7
Kiokken 3 | Ventilasion 8
fj' Vannrgr 8
ﬁ Innredning 8
E:crinerl:art]gsej:esrgirllglgjalesl}g, fj' Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 8
;ﬁll(ergzl((%ja:a?lfggﬁl\(/tgrsutover ﬁ Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 9
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Radon fj' Radon 9
Elektrisk anlegg fj Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 9
Dgrer og vinduer fj' Vinduer 10
ﬁ Dgrer 10

& Anticimex
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
Underetasje 26 26 0 Stue/kjokken, sovealkove og bad
SUM 26 26 0

Kommentarer til areal
Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
méleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.
Diverse rorsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet, som avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Sovealkove er i denne rapporten
vurdert som P-rom, basert pa skjgnnsvurderinger vedrgrende dagens bruk. Deler av sovealkove var tidligere innredet som bod.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, milje og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal vare tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Maleverdige areal skal ha fri hgyde minimum 1,90 m og en bredde pa minst 0,60 m Sterre dpninger enn ngdvendige
apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen,
regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)
Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken
av rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
far betydning for den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Bad - Med adkomst fra sovealkove

Baderom oppgradert i 2005 (i felge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjerne med dgrer.

Vegghengt dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Fordelerskap for rar-i-rar system.

@& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

@) Fukt i tilliggende
konstruksjoner
d T1G2 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et ayeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen.

Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik.

(Piggmaling: 13,2 vektprosent)

Ventilasjonsspalte der/terskel er ikke etablert. Forer til redusert avtrekkseffekt nar
deren er lukket. Forholdet kan fare til gkt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ma
paregnes.

Det er ikke observert synlige skader, men membran er vurdert til & ha en alder som
tilsier at restlevetiden er usikker. Tilstand/tettefunksjon er ukjent.

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 20 millimeter, og vurderes som ikke tilstrekkelig med tanke pa
lekkasjesikkerhet.
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Kjokken

Apen kjgkkenlgsning.

Ikea kjgkkeninnredning.
Innredningen er fra 2005.
Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.

Stikkontakt over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Ventilator i overskap.

Vannrgr av typen ror-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

 T1G2 Ventilasjon

Vannrer

Innredning

Ulyd i ventilator. Arsak er ukjent. Ytterligere undersekelser anbefales.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rgr system forarsake falgeskader.

Benkeplate har et par synlige riper. Forholdet er av estetisk karakter.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.

Gulvflater belagt med laminat.
Gulvvarme i stue/kjgkken.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Spesielle observasjoner

 T1G2 Konstruksjoner (tilfarergulv,

himling og vegger).

Etasjeskiller - Underetasje

Underetasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Hulltaking
er ikke utfgrt med bakgrunn i at fuktskade allerede er pavist pa annen mate. Synlige
fuktmerker pa mur mot terreng er registrert. Eksakt arsak er ukjent, men problemer
med dreneringen vurderes som en sannsynelig medvirkende arsak. Ukjent om
falgeskader i veggkonstruksjonen er oppstatt. For @ danne seg et mer komplett bilde
av tilstanden inne i konstruksjonen, bar det gjeres ytterligere undersgkelser.

Stept gulv mot grunn.
Folgende rom er malt: Stue og sovealkove.

® TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa bad.

Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2003) plassert i nisje i fellesareal ved sovealkove.
Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

ﬁ- TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det oppstar
som er inkludert i andre fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, sovealkove er takhgyden malt til 2,40 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,40 meter.

Radon

 T1G2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Ifalge huseier er det lagt radonduk.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert stue/kjokken.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Sikringsskap med automatsikringer plassert stue/kjgkken.
elektriske anlegget Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.
Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av utferte arbeider pa det elektriske
anlegget.

Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller
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Dgrer og vinduer

Boligen har entréder med elektrisk kodelas.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2005).

betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.

ﬁ TG 2 Vinduer ‘ Vinduer baerer preg av skader. Det er ikke observert synlige skader av stgrre

Dgarer Ytterder baerer preg av skader. Det er ikke observert synlige skader av stgrre
betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt vedrgrende BKK-rapport og div arbeider som skifte termostat, stikkontakt til
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget oppvaskemasin ol. Signert og datert 06.05.2010 og 01.07.2009.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert 22.09.2022.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere neert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed stgrre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yitterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig @ ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

& Anticimex
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nagdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]

Bad - [Sluk bad]
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PLANINFORMASIJON

L=
. Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN

i Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 167/548
Utlistet 22.09.2022

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen’, 'nd grunnen’, 'over grunnen' og ‘va bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

261214707 Grunneiendom O Ja 134,6 m? Usikker - Ja

Sidelav5s



Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner
som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
5380000 30 BERGENHUS. 3 - Endelig 10.10.1983 190710745 100,0%
ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN vedtatt
arealplan
5810000 30 BERGENHUS. SKUTEVIKEN 3 - Endelig 25.04.1988 190001197 <0,1%(0,0
vedtatt m?)
arealplan
62380000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 831 MFL., 3 - Endelig 20.04.2016 200907154 <0,1% (0,0
SKUTEVIKSVEIEN vedtatt m?)
arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

5810000 110 - Boliger <0,1% (0,0 m?)
62380000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. <0,1% (0,0 m?)

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID  Reguleringsformal Dekningsgrad

5810000 660 - Bevaringsomrader <0,1% (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5380106 31 BERGENHUS. STGLEN-LADEGARDEN-ROTHAUGEN, KRYSSET NYE 190810647 09.06.1988
SANDVIKSVEIEN/HELGESENS GATE

5380104 31 BERGENHUS. DEL AV SKUTEVIKSVEIEN 23 190710745 02.08.1988

5380003 31 BERGENHUS. BAGLERGATEN 1-5 190710747 10.11.1987

5810002 31 BERGENHUS. GNR 167 BNR 839, SKUTEVIKSVEIEN 27, TILLEGGSAREAL 190930268 08.10.1990

5380105 31 BERGENHUS. ST@LEN - LADEGARDEN - ROTHAUGEN, HANS HAUGES GATE 190710746 29.09.1987

22, DEL AV BAKKEGATEN 6 -8

OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og

planarkivsystem
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Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr
65800000 35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 1, 202220561
KAIGATEN-SANDBROGATEN

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Naverende 1130 -Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype  Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Skuteviken 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum  100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse

65270000 KpBandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone  71,1%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rod sone 25,0 %

100,0 %

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

Side3av5



Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav  100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan  19.02.2001

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1 - Naverende 190 - Annet byggeomrade 99,9 %
15750000 1 - Navaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,1 m?)
15750000 1 - Naveerende 110 - Boligomrader <0,1% (0,0 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlaniD Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 100,0 %

Planer i na&erheten av eiendommen
PlanID Type Plannavn

65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-
EIDSVAGTUNNELEN

17490000 30 BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG

16040000 30 BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN

15780000 21 BERGENHUS. KPD SENTRUM

5810100 30 BERGENHUS. GNR 167 BNR 765, SKUTEVIKEN, BOKKERGATEN 4

5810001 31 BERGENHUS. SKUTEVIKEN, GATETUN

5810001 31 BERGENHUS. SKUTEVIKEN, GATETUN

5380300 30 BERGENHUS. ST@LEN - LADEGARDEN - ROTHAUGEN, KVARTAL 5

Dekningsgrad

100,0 %

Saksnr

202220562

200109753
201302469
202004102
190930257
190130013
190130013
190830173
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Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
167/786 300645236 - Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse 16.09.2020 201519694
167/838 139316843-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse  22.10.2013 201019057

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Pléninformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestéar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Byradsavdeling for klima,
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500

Dato: 22.09.2022

BERGEN
KOMMUNE

miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 167/548/0/0
Adresse: Skuteviksveien 29B m fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergre
5380000, 5810000, 62380000

r eiendommen:
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 5380000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/548/0/0

BERGEN  Dpato: 22.09.2022 Adresse: Skuteviksveien 29B m fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/548/0/0
Dato: 22.09.2022

Ne

Adresse: Skuteviksveien 29B m fl.

n Eiendomsmarkering (1)

A



Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500
Dato: 22.09.2022

BERGEN
KOMMUNE

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Arealplan-ID: 15750000
Gnr/Bnr/Fnr: 167/548/0/0
Adresse: Skuteviksveien 29B m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmerng 1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan
KDP Arealbruk-PBL1985

/V' Kommunedelplangrense
Vi ~ . / Hovedturveg, navaerende
/A\/ Grense for restriksjonsomrade
"\ Arealformaigrense

A Unntatt rettsvirkning

Boligomrade (N)

Erverv (N)

Offentlig bebyggelse (N)
Bygninger, allmennyttig (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)
Vegareal (N)

Gang- og sykkelareal (N)
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Skuteviksveien 29B

Nabolaget Ladegérden/Skuteviken - vurdert av 151 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
/NN .
i Hoflige 55/100

& Bradbenken kai 6 min &
Linje BEF 0.5 km
& VAagen rundetam 10 min #&
Linje BEF 0.8 km
@ Byparken 16 min 4
Line 1, 2 1.3 km
+ Olav Kyrres gate/Festplassen 16 min &
Buss, trikk 1.3 km
@ Bergen jembanestasjon 17 min &
Linje 41, 43, 45 1.5 km
Skoler
Krohnengen skole (1-7 kl.) 5min #&
416 elever, 18 klasser 0.4 km
Christi Krybbe skole (1-7 Kl.) 7 min &
185 elever, 10 Klasser 0.6 km
Eventyrskogen skole (1-4 kl.) 16 min &
4 Klasser 1.3 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 5min &
558 elever, 19 klasser 0.4 km
Danielsen Ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min #
270 elever, 9 Klasser 1.5 km
Bergen katedralskole 13 min #&
465 elever, 18 klasser 1.1 km
Danielsen videregéende skole 13 min &
520 elever, 20 klasser 1.1 km

Aldersfordeling

37.6 %
38.9 %

26.1 %
21.5%

[ e

;
<
LR @ S
0 N Ra @
s L RE I DN
RXRr-r SR o
© g N .
N
| - |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Ladegarden/Skuteviken 1525 1029
Bergen 260 267 124740
Norge 5328198 2398736
Barnehager
Kidsa Ladegarden (1-6 &r) 2 min &
50 bamn, 1 avdeling 0.1 km
Sandviken bamehage (3-6 &r) 9min 4
20 bamn, 1 avdeling 0.6 km
Mulesvingen barnehage (0-6 ér) 11 min #&
80 barn, 7 avdelinger 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Birkebeinersenteret 2 min &
Meny Steletorget 3min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km




Primaere transportmidler

K 1. Géende
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100

7 Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

w  Kvalitet p4 barnehagene

““ Veldig bra 82/100

Sport

® Sverresborg 3min &
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km

@ Vikinghallen 3min A&
Aktivitetshall 0.3 km

& Norrgnahallen 3 min &

& Nr1 Fitness Xpress, Birkebeinersenteret 2 min %

Boligmasse

B 25% enebolig
72% blokk
3% annet

«Sentralt, men med koselig
bebyggelse. | byen, men ikke i
kjernen. Kort vei til alt, godt utvalg i
neerbutikker. Estetisk tilfredsstillende. »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Klgverhuset 13 min &
@ Sandviken apotek 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44% i bamehagealder
30% 6-12 &r
13% 13-15 &r

B 13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam
| |

Par u. bam
.|

Enslig m. bam
|

Enslig u. bam
e —

Flerfamilier
-
0% 70%
B Ladegarden/Skuteviken

Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 17% 34%
lkke gift 73% 53%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
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YEDTEKTER
for
SAMEIET NYE SANDVIKSVEI 48

Yedtatt | sameiemete den 5. februar 2014 § medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nril,

g1 Navn og formal

Sameiets navn er Sameiet Nye Sandviksvei 48. Sameiet har grunnbokbetegnelse gnr. 167 og
bor. 548 i Bergen kommune, og bestir av 7 boligscksjoner. Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 991 711 899,

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av ciendommen,
med fellesannlegg av enhver ar,

§2  Organisering av sameiet, raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameicbrok som utirykker sameiebrokens starrelse. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjor scksjonen.

Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeringen, lov
om cierseksjoner, disse vedtekter, vedtak truffet av Sameiets organer samt husordensregler
vediatt av sameiermaote.

Bruksenheten og fellesarcalene kan bare brukes i samsvar med formdlet, og ma ikke brukes
slik at bruken pd en urimelig mate er 1il skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesanleggene mé ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene ma pa forhind gedkjennes av stvret.

§3  Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pihviler
fullt og for cgen regning den enkelte sameier.

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarcaler, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer il oppgangene, er Sameiets ansvar.

Bygningsmessige arbeider som er Sameicts felles ansvar skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameicrmotet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, md det kun skje etter
forutgdende skriftlig godkjenning av styret,



§4 Felleskostnader

Fellesutgifier er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet,
Fellesutgifiene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pd sameiebrokene, med
mindre annet gyldig vedias med tilstrekkelig flertall.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkeltes
bruksenhet, si som vedlikcholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifier med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forplikielser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
méned betale et 4 kontobelop fastsatt av styret, Endring av 4 kontobelop kan tidligst tre i krafl
etter én méaneds skrifilig varsel.

Sameiermotet vediar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifier, pikosininger cller andre fellestilak pd eciendommen. De belop
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige betalingen til dekning
av felleskostnader,

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameierbrokene, med
mindre seerlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
cller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
sameier i forhold til sin sameiebrok.

§5 Lovbestemt panterctt

@Ovrige sameiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameicforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
grunnbelapet i folketrygden (1 G) pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§6  Registrering av nye sameiere

Ny erverver og/eller leier av seksjon skal meldes til styret for registrering innen 30 — tretti -
dager etter overtakelse,

87 Sameiermuote

§7.1 Myndighet

Den everste myndighet | Sameict utoves av sameiermatet.

Ordinzert sameiermate holdes hvert dr innen ulgangen av april. Ekstraordinart sameiermate

skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller ndr minst to sameicre som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene krevet det.

Var ref s <Vir Ref>



Alle sameiere har rewt til & delta i sameiermote, med forslags-, tale- og stemmerett. Ogsa
styremedlemmer, sameicrs eklelelle. samboer eller et annet medlem av sameierens husstand
har rett til &4 vare til stede og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vare (il
stede med mindre det er Apenbart unadvendig, eller de har gyldig forfall.

Sameiere har rett til & mote ved fullmekiig, Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert
fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiermeote, med mindre annet klart
fremgér av fullmakten. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Sameiere har reit til & ta med ridgiver. Ridgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameicrmatet gir tillatelse til deue.

§ 7.2 Innkalling

Innkallingen til sameiermaotet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pA minst 8 - Atte —
dager, og heyst 20 — tjue — dager. Ekstraordinert sameiermate kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 — tre — dager.

Styret skal péd lorhind varsle sameierne om dato for sameiermotel, og om siste [rist for
innlevering av saker som enskes behandlet,

Skal et forslag som etter lov om cierseksjoner eller vediekiene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§7.3 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameicrmotet skal ledes av siyrelederen med mindre sameiermetet velper en annen
meteleder, som ikke behover vare sameier,

Med de unntak som falger av loven eller vediektene, avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddirekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermeotet for vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene | Sameiet gir utover vanlig forvalining eller vedlikehold,

b) omgjering av fellesarcaler til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjep, bortleie eller leic av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhorer
cller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over [ast eiendom som gir wtover vanlig forvaltning,

¢) samtykke til endring av formdl for en eller flere bruksenheter fra boligformdl til annel
formdl eller omvendt,

) samtykke (il reseksjonering som medferer ekning av det samlede stemmetall, og

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- cller bruksinteresser og som gir utvover
vanlig forvalining eller vedlikehold, nir tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.
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Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vediak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt for vedtak som innebaxrer vesentlige endringer av
Sameiets karakter.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen skal medundertegnes av minst en av de
tilstedevazrende sameicrne valgl av sameiermetet,

§8  Styret

§8.1 Sammensetning

Sameiet skal ha et styre som bestdr av 2 — to — medlemmer. Styremedlemmer behover ikke 4
viere sameiere, men mé vaere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermatet. Styrets

leder velges sazrskilt.,

Styremedlemmer tjenestegjor for 2 — to — ar av gangen om ikke sameicrmetet beslutter noe
annet,

§8.2 Oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drifl av eiendommen. og serge for forvaltningen av
Sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedickter og vediak i sameiermaeter,

Styret kan treffe vediak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vediektene eller
vediak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameicrmatet.

Avgjorclser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermote, kan ogsi tas av styret om
ikke annet folger av lov, vediekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender representerer styret sameicrne og [orplikter dem ved sin underskrifi.
§ 8.3 Styremoter

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Ft styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

§9 Habilitetsregler for sameiermete og styre

Ingen kan selv eller ved fullmektyg delta 1 avstemning pd sameiermatel om aviale overlor seg
selv eller naerstiende eller i saker om sitt eget eller naerstiendes ansvar, eller om pilegg om
salg eller fravikelse av cgen scksjon eller cierscksjonslovens § 26 eller § 27.

Styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal som

vedkommende selv eller neerstiende har en fremtredende personlig eller skonomisk
sierinleresse i.
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§10  Mindretallsvern

Sameicrmetet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer Sameict kan
ikke treffe besklutninger som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pé
andre sameieres bekostning.

§11 Mislighold

Hvis en samcier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge scksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. En sameiers gjentatte
mislighold av rettidig & betale sin andel av felleskostnader skal i denne sammenheng alltid
anses som vesentlig mislighold.

§12 Forretningsforer

Sameiermeotet kan med vannlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsi fastsetter forretningsforers lonn og
instruks.

§13 Husordensregler

Beboerne plikter a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatl, og er innforstau
med at brudd pa disse anses som brudd pd sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Sameiermotet kan vedia og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
§14 Endringer i vedtektene

Endringer i Samciets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer,

§15 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglenc i lov om cierscksjoner av 27.
mai 1997 nr 31,

Bergen, 05/02/2014
Sameiet Nye Sandviksvei 48
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skuteviksveien 29B
Postnr 5032

Sted BERGEN

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 167

Bnr. 548

Seksjonsnr. 1

Festenr. 0

Bygn. nr. 139314530

Bolignr. u0102

Merkenr. Oeed8e5f-efcb-43b3-b2f3-b4e4f305e03a

Dato. 13 Oct 2022

Fokkokkokkk ok

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energleffektiv

N-H-R-R

Hey andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Folg med pa energibruken i boligen - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1900

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 26

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skuteviksveien 29B
Postnr/Sted: 5032 BERGEN
Bolignr: U0102

Dato: 13.10.2022 10:52:13

Gardsnr: 167
Bruksnr: 548
Seksjonsnr: 1
Festenr: 0

Energimerkenr: Oeed8e5f-efch-43b3-b2f3-b4e4f305e03a
Ansvarlig for energiattesten: ****x*«*x*
Energimerking er utfart ay: *****xsxx

Bygningsnr: 139314530

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker néar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens |@sning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 23: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjeop, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjoperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon



NORDIC

Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien
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