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Nordic bolig v/      Steffen Bilsbak har gleden av å presentere 2 stk. tomter med  
attraktiv beliggenhet i et mindre bebygd område på barnevennlige Hordvik!

Tomt 1 (bnr. 119) er bebygget med en fritidsbolig som er i en slik tilstand at  
den trenger omfattende restaurering/      totalombygging eller rivning, men  

potensialet er enormt. Tomt 2 (bnr. 138) er en råtomt som ikke er ytterligere  
opparbeidet. Tomtene selges separat, og prisantydning samt omkostninger  

gjelder pr. tomt.

Fantastiske turmuligheter til Tellevikfjellet, Høgstefjellet og Veten eller  
postveien til Melingen. 

Fantastiske turmuligheter  
i nærliggende fjell

Sjøutsikt 

Båtfesterett 

Gangavstand til buss,  
skole og barnehage 

Steffen Bilsbak
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

987 65 794 | steffen@nordicbolig.no

Velkommen til
Balane
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En av tomtene er bebygget med en fritidsbolig som er å regne som kondemnerbar, den andre er en råtomt som ikke er ytterligere opparbeidet



En av tomtene er bebygget med en fritidsbolig som er å regne som kondemnerbar, den andre er en råtomt som ikke er ytterligere opparbeidet
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Nordic Bolig
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Tomtene ligger i et mindre utbygd område på 

barnevennlige Hordvik
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Faktaopplysninger

 

PRISANTYDNING
650 000,‑

TOTALPRIS
kr 667 420,‑

BOLIGTYPE
Tomt

EIERFORM
Eiet

TOMTEAREAL
635 kvm
537 kvm 

TOMTETYPE
Eiet
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Megler 

Steffen Bilsbak
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

987 65 794

steffen@nordicbolig.no
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BUDGIVNING
Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med  
bank‑ID via nettannonsen (finn.no eller digital  
salgsoppgave) ved å trykke på «Gi bud»‑knappen.

Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en  
aksept frist på mindre enn 30 minutter fra budet  
inngis og minimum kl. 12.00 første virkedag etter  
siste annonserte visning.

Om du vil øke budet ditt gjør du det helst også ved å  
trykke på «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du  
forhindret fra dette kan budøkning formidles til  
megler på e‑post eller SMS. Når du har lagt inn bud  
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt  
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik  
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.  
Megleren holder deg også oppdatert om andre bud  
som kommer inn.

Ta kontakt med megler  
dersom du har spørsmål til  
budgivning.

Det er viktig at du gjør deg  
kjent med all informasjon om  
boligen, og at du har spurt  
om det du eventuelt lurer på,  
før du legger inn et bud.

TIPS
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Fra tomtene er det kort vei til Knarvik eller Åsane sin senterbebyggelse
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(Inntegnet grense er bare ment som en illustrasjon, avvik vil forekomme)
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Nyttig informasjon
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Eiendommen
Adresse
Balane, 5108 HORDVIK

Eiendomsbetegnelse
Gårdsnummer 175, bruksnummer 119 i Bergen  
kommune. Gårdsnummer 175, bruksnummer  
138 i Bergen kommune.

Eierform
Eiet

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
635 kvm

Tomtebeskrivelse
2 stk tomter i Balane (Horvik) i Åsane:
Gnr. 175, bnr. 138 ‑ 635 kvm
Gnr. 175, bnr. 139 ‑ 537 kvm 

Totalt ca. 1 172 kvm

Tomtene selges separat og prisantydning samt  
omkostninger gjelder pr. tomt.

Diverse
Dersom det vil bli søkt om og gitt dispensasjon  
fra kommunen til oppføring av bygg må kjøper  
være oppmerksom på følgende typiske utgifter:
Alle avgifter og gebyrer med søknader om  
bygging, opparbeidelse av tomt og vei,  
sikringsarbeider, vann‑ og avløpsledninger og  
tilknytningsavgifter til kommunen og evt.  
private, teleledninger, oppføring av bygg m.m. 

Typiske utgifter for eier etter eventuell oppføring  
er: Bygningsforsikring, innboforsikring,  
kommunale avgifter, eiendomsskatt, brøyting,  
opparbeidelse/      vedlikehold av felles privat vei,  
velforening/      felleskostnader etc.

Ved overdragelse av ubebygde tomter kreves det  
egenerklæring om konsesjonsfrihet for  
overdragelsen. Det er en forutsetning for avtalen  
at egenerklæringsskjema om konsesjonsfrihet  
fylles ut av kjøper, og at denne godkjennes av  
kommunen før overtakelse av eiendommen  
finner sted. Det vil ikke kunne foretas oppgjør  
før egenerklæringsskjema foreligger i signert og  
godkjent stand.

Det er avholdt forhåndsreferanse den  
30.04.2019 vedrørende nybygg tomannsbolig.  
Referat, samt nabovarsel er vedlagt  
salgsoppgaven.

Radonmåling
Fra og med 1. januar 2014 må alle som leier ut  
bolig ha gjennomført radonmåling av boligen og  
kunne fremvise dokumentasjon på at  
radonnivåene er forsvarlig. Kravet gjelder alle  
typer utleieboliger, både de som leies ut av det  
offentlige, virksomheter og private, inkludert  
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.  
Også institusjoner o.l. omfattes dersom  
beboerne betaler leie.

Området
Beliggenhet
Tomtene ligger perfekt mellom landlig og sentral  
beliggenhet. Fra eiendommene er det  
gangavstand til bussholdeplass, barnehage og  
barneskole. 
Samtidig har tomtene en tilbaketrukket og  
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usjenert beliggenhet i et av de mindre  
tettbebygd strøk på attraktive Hordvikneset. 

Hordvikneset består av personer i alle aldre og  
livsfaser, men er særlig populære blant familier.  
Områder som Olderkjerret og Hordvikneset er  
bestående av nyere bebyggelse som er en del år  
unna generasjonsutskiftning. Derfor kan en  
finne mange barnefamilier i området.  
Hordvikneset har flere tilbud innen  
aktivitetsanlegg og baner, samt en kort sykketur  
unna tomtene kan vi også finne det populære  
badeplassen Hordvikhamnen. 

For de turglade er det nydelige turmuligheter i  
fjellet om en foretrekker det fremfor sjøen. Da  
kan det anbefales turer opp Tellevikfjellet,  
Høgstefjellet eller Veten. For de som vil ha  
mindre fjell, mer vei kan en alltids nyte postveien  
til Melingen. 

Fra tomtene er det ca 10 minutter til Knarvik  
senter som dekker de fleste behov i hverdagen,  
om en ikke finner det en trenger på nærmeste  
dagligvarebutikk. I motsatt retning finner vi alle  
kjøpesentre i Åsane ca 15 minutter unna med bil  
hvor en finner det meste. 

Adkomst
Ved å trykke på kartet i Finn‑annonsen får du  
enkelt tilgang til en reiserute fra din  
startdestinasjon til eiendommen. 

Bebyggelsen
Nærområdet består i hovedsak av boliger, med  
noe fritidsbebyggelse. 

Økonomi
Prisantydning
650 000,‑

Omkostninger
Omkostninger ved kjøp av én tomt:
650 000,‑ (Kjøpesum)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger:
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)

585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)

16 250,‑ (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt  
salgssum: 650 000,‑))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
17 420,‑ (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
667 420,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger. ved kjøp av begge tomter:
1 300 000,‑ (Kjøpesum)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger:
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
32 500,‑ (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt  
salgssum: 1 300 000,‑))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
33 670,‑ (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 333 670,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalpris inkl omk
kr 667 420,‑

Info formuesverdi
Formuesverdi er kr 69 419,‑ pr tomt for  
inntektsåret 2020. For at boligen skal anses som  
primærbolig forutsettes det at eier har sin  
folkeregisteradresse her. Andre  
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet  
som sekundærboliger, med unntak for eiendom  
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som  
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra  
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt årlig.  
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om  
fastsettelse av formuesverdien.

Info kommunale avgifter
Dersom det vil bli søkt om og gitt dispensasjon/       
tillatelse fra kommunen til oppføring av bygg vil  
det tilkomme kommunale avgifter,  
eiendomsskatt og renovasjonsgebyr. Disse vil  
variere etter type bygg, størrelse m.m.

Offentlige forhold
Tinglyste bestemmelser og rettigheter
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Kommunen har lovbestemt første prioritets pant  
(legalpant) i eiendommen for eventuelle  
ubetalte kommunale skatte‑ og avgiftskrav. 

Eiendommens servitutter følger av dens  
grunnboksblad. For servitutter eldre enn  
fradelingsdato og eventuelle arealoverføringer  
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet  
henvises det til hovedbruket /        
avgivereiendommen. For festenummer gjelder  
henvisningen servitutter eldre enn  
festekontrakten.

På eiendommene er det tinglyst følgende  
servitutter/      rettigheter som følger eiendommenes  
matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

På bnr. 138 er det tinglyst 6 servitutter/       
rettigheter:
05.09.1960 ‑ Dokumentnr: 503843 ‑  
Bestemmelse om veg og båtfeste. Rett på vei  
over bnr. 8 frem til privat fellesvei. Dette har  
ingen betydning den dag i dag grunnet  
eiendommens geografiske plassering.  
Eiendommene har rett på båtfeste på  
eiendommen. 

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205268 ‑  
Bestemmelse om rett til å anlegge vann‑ og  
kloakkledning (med vilkår) over bnr. 184. 

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205319 ‑  
Bestemmelse om rett til å anlegge vann‑ og  
kloakkledning (med vilkår) over bnr. 352.

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205359 ‑  
Bestemmelse om rett til å anlegge vann‑ og  
kloakkledning (med vilkår) over bnr. 161 og bnr.  
182.

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205396 ‑  
Bestemmelse om bebyggelse. Rett på å anlegge  
mur/      støyskjerming intill 1 meter fra felles grense  

til bnr. 149.

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205427 ‑  
Bestemmelse om bebyggelse. Rett på å anlegge  
mur/      støyskjerming intill 1 meter fra felles grense  
til bnr. 185.

På bnr. 119 er det tinglyst 7 servitutter/       
rettigheter:
04.07.1917 ‑ Dokumentnr: 900244 ‑ Erklæring/       
avtale vedrørende kjøpekontrakt til Salhus  
Tricotagefabrikk AS. Erklæringen inneholder  
skyldskiftet ved overdragelse av parsell fra bnr.  
8 (hovedbøl) til Salhus Tricotagefabrikk AS. Da  
dette er en eldre erklæring som er påskrevet for  
hånd er det vanskelig å tolke innholdet og  
betydningen for bnr. 119 den dag i dag. Det tas  
derfor forbehold om dette. 

05.09.1960 ‑ Dokumentnr: 503843 ‑  
Bestemmelse om veg og båtfeste. Rett på vei  
over bnr. 8 frem til privat fellesvei. Dette har  
ingen betydning den dag i dag grunnet  
eiendommens geografiske plassering.  
Eiendommene har rett på båtfeste på  
eiendommen. 

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205268 ‑  
Bestemmelse om rett til å anlegge vann‑ og  
kloakkledning (med vilkår) over bnr. 184. 

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205319 ‑  
Bestemmelse om rett til å anlegge vann‑ og  
kloakkledning (med vilkår) over bnr. 352.

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205359 ‑  
Bestemmelse om rett til å anlegge vann‑ og  
kloakkledning (med vilkår) over bnr. 161 og bnr.  
182.

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205396 ‑  
Bestemmelse om bebyggelse. Rett på å anlegge  
mur/      støyskjerming intill 1 meter fra felles grense  
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til bnr. 149.

31.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1205427 ‑  
Bestemmelse om bebyggelse. Rett på å anlegge  
mur/      støyskjerming intill 1 meter fra felles grense  
til bnr. 185.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er i henhold til gjeldende  
kommuneplan, Kommuneplanens arealdel  
2018‑2030, avsatt til LNF ifølge Bergen  
kommune.

I LNF‑områder er det restriktiv praksis med  
henhold til bygging/      endring/      utskilling av  
eiendommer. Interessenter bør foreta en grundig  
befaring av tomten og dens beskaffenhet.  
Planer om utbygging som krever dispensasjon  
fra kommuneplan bør konfereres med  
kommunen. 

Hensynsoner:
Hensynsonenavn i kommuneplanen: H220_5
KPStøy: Rolls‑Royce motorfrabrikk ‑ gul sone

Planer i nærheten av eiendommen: 
Eldre reguleringsplan ‑ Steinestø  
industriområde, vei‑ og boligfelt
Plan‑id 50050000

Vei, vann og avløp
Eiendommen er ikke tilknyttet vannforsyning.
Eiendommen har ikke avløp.

Kjøper må selv bære kostnad til å legge private  
stikkledninger fra tomt og frem til  
påkoblingspunkt. Videre må kjøpere betale  
tilkoblingsavgift.

Det foreligger skriftlig avtale for felles privat  
VA‑anlegg med vilkår. Vedtekter og avtale er  
vedlagt salgsoppgaven. 
Kommentar konsesjon
Ved overdragelse av ubebygde tomter kreves det  
egenerklæring om konsesjonsfrihet for  
overdragelsen (grønt skjema). Det er en  
forutsetning for avtalen at  

egenerklæringsskjema om konsesjonsfrihet  
fylles ut av kjøper, og at denne godkjennes av  
kommunen før overtakelse av eiendommen  
finner sted. Det vil ikke kunne foretas oppgjør  
før egenerklæringsskjema foreligger i signert og  
godkjent stand. Det er kjøper som bærer ansvar  
og risko for at søknad om egenerklæring blir  
godkjent av kommunen.

Øvrige kjøpsforhold
Betalingsbetingelser
Fullt oppgjør (kjøpesum og omkostninger) skal  
være disponibelt på meglers klientkonto innen  
overtakelse. Normalt innebærer dette at fullt  
oppgjør må være innbetalt på meglers  
klientkonto senest to virkedager før avtalt  
overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser  
ønsket overtagelse ved budgivning. 

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse  
vil det ikke være anledning til å besiktige  
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar  
nødvendige mål etc. på visning.

Budgivning
Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk  
med bank‑ID via nettannonsen (finn.no eller  
digital salgsoppgave) ved å trykke på "Gi bud"  
knappen. Megler er forpliktet til å legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud  
kan derfor ikke ha en akseptfrist på mindre enn  
30 minutter fra budet inngis og minimum kl.  
12.00 første virkedag etter siste annonserte  
visning. 

Om du vil øke budet ditt gjør du det helst også  
ved å trykke på "Gi bud" knappen i  
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan  
budøkning formidles til megler via e‑post eller  
SMS.
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Når du har lagt inn bud vil megler bekrefte at  
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du  
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse  
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren  
holder deg også oppdatert om andre bud som  
kommer inn. 

Det er viktig at du gjør deg kjent med all  
informasjon om boligen, og at du har spurt om  
det du eventuelt lurer på, før du legger inn et  
bud.

Bud må spesifisere hvilke eiendommer du  
ønsker å by på ved å definere eiendommens  
bruksnummer.

Ikke nøl med å ta kontakt med megler dersom  
du har spørsmål til budgivning.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i  
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter  
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,  
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og  
selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper  
har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre  
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent  
med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler  
vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler  
eller en bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det  

kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type  
og synlig tilstand, kan det være en mangel. Det  
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt  
uriktige opplysninger om eiendommen og dette  
har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt  
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for  
slitasje og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som  
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og  
skader som nødvendiggjør utbedring, er  
innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik  
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at  
avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning må kjøper selv dekke tap/     kostnader  
opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges  
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er  
da begrenset jf. avhl. § 3‑9, 2. pktm.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere.

I lov om avhending av fast eiendom fremgår at  
eiendommen skal overdras med de innredninger  
og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet  
offentlig vedtak skal være der. Varige  
innretninger og utstyr, som enten er fastmontert  
eller særskilt tilpasset boligen medfølger.  
Bestemmelsene kan fravikes ved avtale mellom  
kjøper og selger. Tilbehørsliste som er utarbeidet  
av meglerbransjen i felleskap er vedlagt  
salgsoppgaven og gjelder dersom ikke annet er  
opplyst eller særskilt avtalt for kjøpet.
Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men  
har utarbeidet et egenerklæringsskjema som er  
vedlagt salgsoppgaven. Interessenter  
oppfordres til å gjøre seg kjent med innholdet i  
dette før budgivning.
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Lovpålagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om  
hvitvasking og tilhørende forskrift/     rundskriv, og  
er forpliktet til å rapportere til Økokrim om  
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har  
plikt til å gjennomføre kundetiltak (ID kontroll,  
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere  
og å innhente informasjon om kundeforholdets  
formål og tilsiktede art). Kundetiltak skjer  
løpende av alle parter i handelen. Hvis  
kundekontroll ikke lar seg gjennomføre, vil  
meglerforetaket ikke kunne etablere  
kundeforholdet, bistå med handelen eller foreta  
oppgjør. Det godtas kun inn‑ og utbetaling fra  
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi  
oppmerksom på at interessenter kan bli  
registrert for videre oppfølgning.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til: 20 000,‑ per tomt
Markedsføring: 15 900,‑
Tilrettelegging: 6 450,‑ per tomt
Oppgjør: 5 900,‑ per tomt
Øvrige kostnader: 15 078,‑
Dersom handelen ikke kommer i stand er  
følgende avtalt:
Intet salg, ingen regning!

Oppdragsnummer
04007422

Salgsoppgavedato
28.10.2022

Megler
Ansvarlig megler
Are Fotland
Eiendomsmegler MNEF /      Partner 
are@nordicbolig.no
Tlf: 932 92 462

Saksbehandler
Steffen Bilsbak
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
steffen@nordicbolig.no
Tlf: 987 65 794

Meglerforetak
Nordic Bolig Bergen
Møllendalsveien 68 A
Tlf: 932 92 462

Selger
Pål Edvin Aanensen
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Vedlegg





Egenerklæringsskjema

Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Nordic Bolig Bergen Oppdragsnr.  04007422

Adresse  Balane 35

Postnr.  5108 Sted  HORDVIK

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  

Når kjøpte du boligen?  2003
Hvor lenge har du bodd i

boligen?
 0

Har du bodd i boligen

siste 12 mnd?
  Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet

bygningsforsikring?
 Ingen forsikring Polise/avtalenr  

Selger 1 Fornavn Pål Edvin Etternavn Aanensen

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
 
(spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller
soppskader?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnstats   Vet

ikke 

 Firmanavn  

 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnstats   Vet

ikke 

 Firmanavn  

 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,
pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?



   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

10. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnstats   Vet

ikke 

 Firmanavn  

 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 14.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnstats   Vet

ikke 

 Firmanavn  

 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

16. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 18.

   Nei  Ja   Vet ikke 

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Ny Kommuneplan 2018, tomtene ligger i LNF område og krever dispensasjon ved 

byggesøknad 

19. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke 

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 22.

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  



22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller målinger?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Skjøte sier at parsellene (bnr 119 og 138) skal ha veirett over hovedbruket (Gnr 8

) frem til privat fellevei, samt rett til båtfeste. Vet at det har vært diskusjoner med 

andre eiere i området rundt veirett over Gnr 6, dette bør gåes opp i forkant av ev

nt. byggesøknad. Det foreligger en skriftlig avtale med Balane Vann og Avløp SA o

m andel og tilknytning til fellesanlegg VA. (13.02.2019) Det er også tinglyst rettigh

et til å gå over berørte eiendommer i forbindelse med fremføring av VA til påkoplin

gspunkt. 

Siden tomtene ligger i en støysone pga Rolls Royce fabrikken på Hordvikneset, så 

må støyrapport utarbeides og det må sannsynligvis også settes opp et gjerde mo

t denne som er tilpasset dette.  

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAPK

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Vet det tidligere (for noen år siden) har vært diskusjoner/uenigheter med Gnr 6 (

Meland gård) om vedlikehold og oppgradering av veien. Kjenner ikke status nå sid

en jeg ikke har bodd i området og heller ikke hatt kontakt med andre som bor der.

 

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte
felleskostnader/økt fellesgjeld?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Det har vært fremmet forslag om utbedring av privat vei, men dette er ennå ikke 

gjort og det har derfor ikke kommet krav om felleskostander. 

28. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

29. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR

 Eiedommen selges som to separate tomter (bnr 119 og 138) og eksisterende hytte på ene tomten (bnr 119) er falleferdig og m

å rives. Det står også et falleferdig uthus på samme tomt.

 

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt

ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om

Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering

av egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder fra

oppdragsinngåelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)

er premietilbudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen

denne dato og frem til og med 6 måneder etter oppdragsinngåelse med megler, vil premien på Boligselgerpakken bli justert opp

med et beløp tilsvarende merverdiavgift (mva) på grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at

boligselgerforsikringen skal være gyldig.

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle

endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

 



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 

- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 

- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til

avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom

selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for

transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,

eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.

 

Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

 

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til

selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en

budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når

kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller

slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på

boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan

Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er

innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er

oppmerksom på at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngår i den totale premien du

som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

 

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 

Opprettet: 14/09/2022 10:47:03 (EES-versjon: 2)



Balane 35
Nabolaget Hordvik - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Falkangervegen 5 min
Linje 35, 36, 37 0.4 km

Flatøy terminal 7 min
Linje 300, 300E, 340, 344, 346 4.4 km

Knarvik båtkai 11 min
Linje 390 7.3 km

Frekhaug båtkai 11 min
Linje 390 6.6 km

Åsane terminal 16 min
Totalt 30 ulike linjer 11.9 km

Skoler

Hordvik skole (1-7 kl.) 15 min
259 elever, 12 klasser 1.3 km

Mjølkeråen skole (1-10 kl.) 13 min
700 elever, 28 klasser 6.7 km

Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane 10 min
950 elever 6.7 km

Knarvik vgs - avd. Juvikstølen 10 min
300 elever 7.1 km

«Det er hjemme for meg - slapper
skikkelig godt av her!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Kvalitet på skolene
Bra 71/100

Aldersfordeling

21
.3

 %
14

.5
 %

15
.2

 %

7.
9 

%
6.

4 
%

7.
2 

%

21
.6

 %
26

.1
 %

21
.5

 %

39
 %

37
.6

 %
38

.9
 %

10
.3

 %
15

.4
 %

17
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Hordvik 2 143 841

Bergen 260 267 124 740

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Hordvik barnehage (0-6 år) 11 min
61 barn, 2 avdelinger 0.9 km

Kidsa Hylkje 7 min
213 barn, 3 avdelinger 3.9 km

Salhus barnehage (2-6 år) 9 min
20 barn, 1 avdeling 3.7 km

Dagligvare

Kiwi Hylkje 7 min

Spar Hylkje 7 min
Post i butikk, PostNord 3.8 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Nordic Bolig Bergen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Gateparkering
Lett 86/100

Sport

Hordvik skole gymnastikksal 15 min
Aktivitetshall 1.3 km

Tellevik idrettspark 17 min
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.4 km

Max Fitness Frekhaug 9 min

Sprek & Blid - Studio Nor 11 min

Boligmasse

73% enebolig
13% rekkehus
2% blokk
12% annet

«Godt sted å vokse opp. Nærhet til by
i landlige omgivelser. Lite miljø til å
kunne delta og høre til, samt stort nok
til at ikke alle kjenner alle.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Knarvik Senter 11 min

Apotek 1 Knarvik 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

34% i barnehagealder
39% 6-12 år
13% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Hordvik
Bergen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 35% 34%

Ikke gift 56% 53%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Nordic Bolig Bergen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Nordic Bolig Bergen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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PLANINFORMASJON 
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling 
Plan- og bygningsetaten 

 
Planinformasjon for gnr/bnr 175/119 
Utlistet 29.09.2022 

Om rapporten 
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er 
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet: 

• gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid 
• reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og ‘på bunnen’ 
• reguleringsplaner under arbeid 
 
I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer 
blant kartdataene er også disse testet og kvantifisert på eiendommen. 

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område 
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer 
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser. 

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister. 

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte 
saksinnsynsløsning. 

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta 
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer. 

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn 
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og 
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets 
innsynsløsning  Se eiendom. 

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten 
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er 
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av 
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen. 

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen 
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår 

261432509 Grunneiendom 0 Ja 635 m ² Sikker - Ja 
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Dekningsgrad 

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner 
som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen. 

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom 
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet 
og planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer . 

Kommuneplan 
PlanID  Plannavn  Ikrafttrådt Dekningsgrad 

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 % 

 

Arealformål i kommuneplanen 
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivelse Områdenavn Dekningsgrad 

65270000 1 - Nåværende 5100 - LNF LNF LNF 100,0 % 

 

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen 
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivelse Dekningsgrad 

65270000 KpStøySone H220_5 Rolls-Royce motorfrabrikk - gul sone 100,0 % 

 

Temakart blågrønne strukturer 
Temakart sammenhengende blågrønne strukturer  

Planer i nærheten av eiendommen 
PlanID Type Plannavn Saksnr 

50050000 30 ÅSANE. STEINESTØ INDUSTRIOMRÅDE, VEI- OG BOLIGFELT  

 

Andre opplysninger 
Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt av støy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk, 
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens 
bestemmelser. Antakelsen er basert på overordnede støyberegninger. Dette vil kunne få betydning for behandlingen 
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medføre utredningsplikt for 
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbøtende tiltak. 



 

Planinformasjon  
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 
datagrunnlaget. 
Noen plankart har også en dårlig oppløsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke 
tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas kontakt 
med seksjon for arealinformasjon ved  Plan- og bygningsetaten. 
 
Plannivåene 

De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 
ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 
 
Kommuneplan 
Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå de 
mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der kommunen 
ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere arealer som 
er viktige å forvalte på bestemte måter.  
Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 
overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  
Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 
bystyre onsdag 19.juni 2019. 
Les mer her: 
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001 

 
Kommunedelplan 

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 
detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 
tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.  
I likhet med arealdelen for hele kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og 
bestemmelser med tilhørende planbeskrivelse.  
 
Reguleringsplan 

Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 
rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 
Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser. Planen kan 
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i 
rekkefølge.  
Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En 
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av 
arealer. 
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Navn: Nordic Eiendomsmegling
Saksbehandler: MSNRDC442233FAKTURA
Saksreferanse: MSNRDC442233FAKTURA

 

MMaattrriikkkkeelluuttsskkrriifftt
MMaattrriikkkkeelleennhheetteennss  rreeggiisstteerrbbeetteeggnneellssee  oogg  aaddrreessssee
MMaattrriikkkkeelleennhheett:: Gårdsnr 175, Bruksnr 119 KKoommmmuunnee:: 4601 Bergen

BByyddeell:: 8 Åsane
 
AAddrreessssee::
Veiadresse: Balane 35, gatenr 51990 GGrruunnnnkkrreettss:: 901 Hordvik

5108 Hordvik VVaallggkkrreettss:: 29 Hordvik
Oppdatert: 28.09.2019 KKiirrkkeessooggnn:: 7040501 Salhus

 
MMaattrriikkkkeellooppppllyyssnniinnggeerr
 
MMaattrriikkkkeell::
TTyyppee:: Best. grunneiendom TTiinnggllyysstt:: Ja LLaannddbbrruukk:: Nei
BBrruukkssnnaavvnn:: Ellheim MMaattrriikkkkeellfføørrtt:: Ja AAnnttaallll  tteeiiggeerr:: 1
EEttaabblleerriinnggssddaattoo:: 08.02.1956 HHaarr  ffeesstteeggrruunnnn:: Nei SSeekkssjjoonneerrtt:: Nei
AArreeaall:: 635,0 kvm SSkkyylldd::
AArreeaallkkiillddee:: Beregnet Areal
AArreeaallmmeerrkknnaadd::
 
OOmm  ffuullllsstteennddiigghheett  oogg  nnøøyyaakkttiigghheett  ii  mmaattrriikkkkeelluuttsskkrriifftteenn::
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Matrikkelutskriften.
 
IIkkkkee  ttiinnggllyysstt  eeiieerrffoorrhhoolldd::
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
KKuullttuurrmmiinnnneerr::
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
GGrruunnnnffoorruurreennssiinngg::
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på
eiendommen.
 
KKllaaggee  ppåå  vveeddttaakk  ii  MMaattrriikkkkeelleenn::
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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FFoorrrreettnniinnggeerr::
TTyyppee DDaattoo RRoollllee MMaattrriikkkkeell AArreeaalleennddrriinngg
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
21.04.2022
21.04.2022

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

4601/175/5
4601/175/11
4601/175/119
4601/175/149
4601/175/168
4601/175/172
4601/175/185
4601/175/192
4601/175/279
4601/175/280
4601/175/352

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4601/175/119 0,0

 
Feilretting Forretning:

Matrikkelført:
01.01.1980
25.04.2019

Avgiver 4601/175/119 0,0

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
08.02.1956 Avgiver

Mottaker
4601/175/8
4601/175/119

-635,0
635,0
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BBeebbyyggggeellsseennss  aarreeaalleerr  mmvv..,,  aannttaallll  bbooeennhheetteerr
BByyggnniinngg  11  aavv  33::  FFrriittiiddssbbyygggg((hhyytttteerrssoommmmeerrhh..  ooll  ((KKiillddee::  MMaassssiivvrreeggiissttrreerriinngg))
OOppppllyyssnniinnggeerr  oomm  bboolliiggeerr//bbrruukksseennhheetteerr::
AAddrreessssee TTyyppee BBRRAA KKjjøøkkkkeennkkooddee AAnnttaallll  rroomm BBaadd WWCC
Balane 35 Fritidsbolig
 
BByyggnniinnggssooppppllyyssnniinnggeerr::
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 29,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 29,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 172921205 Antall etasjer: 1
 
EEttaassjjeeooppppllyyssnniinnggeerr::
NNrr AAnntt..  bboolliiggeerr BBRRAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt BBTTAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt
H01 29,0 29,0
 
KKuullttuurrmmiinnnneerr::
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
BByyggnniinngg  22  aavv  33::  GGaarraassjjeeuutthh..aannnneekkss  ttiill  ffrriittiiddbb
OOppppllyyssnniinnggeerr  oomm  bboolliiggeerr//bbrruukksseennhheetteerr::
AAddrreessssee TTyyppee BBRRAA KKjjøøkkkkeennkkooddee AAnnttaallll  rroomm BBaadd WWCC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
BByyggnniinnggssooppppllyyssnniinnggeerr::
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 4,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 4,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 14047174 Antall etasjer: 1
 
EEttaassjjeeooppppllyyssnniinnggeerr::
NNrr AAnntt..  bboolliiggeerr BBRRAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt BBTTAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt
H01 4,0 4,0
 
KKuullttuurrmmiinnnneerr::
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
BByyggnniinngg  33  aavv  33::  GGaarraassjjeeuutthh..aannnneekkss  ttiill  ffrriittiiddbb
OOppppllyyssnniinnggeerr  oomm  bboolliiggeerr//bbrruukksseennhheetteerr::
AAddrreessssee TTyyppee BBRRAA KKjjøøkkkkeennkkooddee AAnnttaallll  rroomm BBaadd WWCC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
BByyggnniinnggssooppppllyyssnniinnggeerr::
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 6,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 6,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 14047190 Antall etasjer: 1
 
EEttaassjjeeooppppllyyssnniinnggeerr::
NNrr AAnntt..  bboolliiggeerr BBRRAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt BBTTAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt
H01 6,0 6,0
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Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Basiskart

Byrådsavdeling for byutvikling

Etat for plan og geodata

Dato: 01.03.2016

Målestokk 1:500

Adresse: BALANE 35

Gnr/Bnr/Fnr: 175/119/0
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Florvaag Hus AS, Minde allé 43,

Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.

Tomt :

Tiltakshaver :

Høyder :

O.k. gulv plan 1:

 G.nr. B.nr.

BOLIG :

O.k. gulv plan 2:

Møne :

175

ca 534m² + 633m²
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+ 53,3 moh.
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Aanensen
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JUSTERTE TERRENGKOTER

_.

Revisjon gjelder.

EKSISTERENDE BOLIG

10.09.2014 CM Nytt hus på tomt
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Basiskart

Byrådsavdeling for byutvikling

Byggesak og private planer

Dato: 15.11.2013

Målestokk 1:500

Adresse: BALANE 35

Gnr/Bnr/Fnr: 175/119/0
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© Den som bygger etter denne tegning forplikter seg

til å kjøpe byggevarene gjennom Florvaag Hus AS.

Florvaag Hus AS, Minde allé 43,

Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.

PROSJEKT :

TEGNING :

TILTAKSHAVER :

G.nr. B.nr.

BYGGEPLASS : Adr. :

B Y A m2

B R A - tot m2

m2

Volum m3(varm del )

B R A (utv. / kaldt)P - ROM.

B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

P - ROM.

m

m

2

2

2

2 B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

m

m

2

2

2

2

153,0

166,5

153,0

166,5H
u
s
 2

H
u
s
 1

FH - 201. utvidet

Fasade

1:100

CM

09.09.14

X

Eivind Aanensen

175

Balane

  Hordvik

E-1c

138/119 5108 ,

204,6

2x 390,2

7,8

333,0
* Henvisninger :

- NBI 513.131

- NBI 523.127

- NBI 523.242

* Grunnarbeider

* Betongarbeider

* Murte  vegger

* Se også egne detaljer!

* Sikring mot radon v.nybygging

                             - NBI 520.706

01 CM22.09.14 vindu, små endr.

02 01.03.16 Snitt mur, uteareal CM

KQL

GBT

LAB

KTV

POS

RST

+53,3 m.o.h.

Fasade mot sør-øst.

HUS 1
53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

+ 53,7 m.o.h.

o.k. gulv Plan 1.

+ 56,4 m.o.h.

o.k. gulv Plan 2.

m.o.h.

m.o.h.

52

51

+ 61,9 m.o.h.

topp møne

g
re

n
s
e

+53,3 m.o.h.

Fasade mot sør-øst.

HUS 1

g
re

n
s
e

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

+ 53,7 m.o.h.

o.k. gulv Plan 1.

+ 56,4 m.o.h.

o.k. gulv Plan 2.

m.o.h.

m.o.h.

52

51

+ 61,9 m.o.h.

topp møne

g
re

n
s
e

1:200/
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SIGN

DATO

TEGN. NR.

MÅL

© Alle rettigheter tilhører Florvaag Hus AS, kopiering eller

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

© Den som bygger etter denne tegning forplikter seg

til å kjøpe byggevarene gjennom Florvaag Hus AS.

Florvaag Hus AS, Minde allé 43,

Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.

PROSJEKT :

TEGNING :

TILTAKSHAVER :

G.nr. B.nr.

BYGGEPLASS : Adr. :

B Y A m2

B R A - tot m2

m2

Volum m3(varm del )

B R A (utv. / kaldt)P - ROM.

B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

P - ROM.

m

m

2

2

2

2 B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

m

m

2

2

2

2

153,0

166,5

153,0

166,5H
u
s
 2

H
u
s
 1

FH - 201. utvidet

Mur

1:100

CM

09.09.14

X

Eivind Aanensen

175

Balane

  Hordvik

E-1d

138/119 5108 ,

204,6

2x 390,2

7,8

333,0
* Henvisninger :

- NBI 513.131

- NBI 523.127

- NBI 523.242

* Grunnarbeider

* Betongarbeider

* Murte  vegger

* Se også egne detaljer!

* Sikring mot radon v.nybygging

                             - NBI 520.706

01 CM22.09.14 vindu, små endr.

02 01.03.16 Snitt mur, uteareal CM

KQL

GBT

LAB

KTV

POS

RST

53

54

55

+ 53,3 m.o.h.

topp mur

m.o.h.

Mur mot nord-øst.

52

51

g
re

n
s
e

g
re

n
s
e

50

Oppriss i mur

M1-M1

g
re

n
s
e

g
re

n
s
e

53

54

55

+ 53,3 m.o.h.

topp mur

m.o.h.

52

51

50

Mur mot nord-vest.Oppriss i mur

M3-M3
Mur mot sør-øst.

53

54

55

+ 53,3 m.o.h.

topp mur

m.o.h.

52

51

50

Oppriss i murM2-M2
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SIGN

DATO

TEGN. NR.

MÅL

© Alle rettigheter tilhører Florvaag Hus AS, kopiering eller

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

© Den som bygger etter denne tegning forplikter seg

til å kjøpe byggevarene gjennom Florvaag Hus AS.

Florvaag Hus AS, Minde allé 43,

Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.

PROSJEKT :

TEGNING :

TILTAKSHAVER :

G.nr. B.nr.

BYGGEPLASS : Adr. :

B Y A m2

B R A - tot m2

m2

Volum m3(varm del )

B R A (utv. / kaldt)P - ROM.

B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

P - ROM.

m

m

2

2

2

2 B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

m

m

2

2

2

2

153,0

166,5

153,0

166,5H
u
s
 2

H
u
s
 1

FH - 201. utvidet

Plan 1 og Snitt

1:100

CM

09.09.14

X

Eivind Aanensen

175

Balane

  Hordvik

E-2a

138/119 5108 ,

204,6

2x 390,2

7,8

333,0
* Henvisninger :

- NBI 513.131

- NBI 523.127

- NBI 523.242

* Grunnarbeider

* Betongarbeider

* Murte  vegger

* Se også egne detaljer!

* Sikring mot radon v.nybygging

                             - NBI 520.706

01 CM22.09.14 vindu, små endr.

02 01.03.16 Snitt mur, uteareal CM

KQL
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LAB

KTV
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RST
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m
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Bod
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Sportsbod
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5,8 m²
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21,5 m²
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Uinnredet loft

Plan 1 - kjelleretasje

166,5 m²

81,3 m²

H 1

81,3 m²

Plan 1. - ( 1.etg )

Plan 2. - ( 2.etg )

Tilleggsareal for BRA

Sum arealer :

AREAL
BRA

m2

3,9 m²

Snitt A - A.

H 2

Plan 1. - ( 1.etg )

Plan 2. - ( 2.etg )

Tilleggsareal for BRA

Sum arealer :

AREAL
BRA

m2

166,5 m²

3,9 m²

81,3 m²

81,3 m²
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SIGN

DATO

TEGN. NR.

MÅL

© Alle rettigheter tilhører Florvaag Hus AS, kopiering eller

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

© Den som bygger etter denne tegning forplikter seg

til å kjøpe byggevarene gjennom Florvaag Hus AS.

Florvaag Hus AS, Minde allé 43,

Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.

PROSJEKT :

TEGNING :

TILTAKSHAVER :

G.nr. B.nr.

BYGGEPLASS : Adr. :

B Y A m2

B R A - tot m2

m2

Volum m3(varm del )

B R A (utv. / kaldt)P - ROM.

B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

P - ROM.

m

m

2

2

2

2 B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

m

m

2

2

2

2

153,0

166,5

153,0

166,5H
u
s
 2

H
u
s
 1

FH - 201. utvidet

Plan 2 og Snitt

1:100

CM

09.09.14

X

Eivind Aanensen

175

Balane

  Hordvik

E-2b

138/119 5108 ,

204,6

2x 390,2

7,8

333,0
* Henvisninger :

- NBI 513.131

- NBI 523.127

- NBI 523.242

* Grunnarbeider

* Betongarbeider

* Murte  vegger

* Se også egne detaljer!

* Sikring mot radon v.nybygging

                             - NBI 520.706

01 CM22.09.14 vindu, små endr.

02 01.03.16 Snitt mur, uteareal CM
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SIGN

DATO

TEGN. NR.

MÅL

© Alle rettigheter tilhører Florvaag Hus AS, kopiering eller

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

© Den som bygger etter denne tegning forplikter seg

til å kjøpe byggevarene gjennom Florvaag Hus AS.

Florvaag Hus AS, Minde allé 43,

Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.

PROSJEKT :

TEGNING :

TILTAKSHAVER :

G.nr. B.nr.

BYGGEPLASS : Adr. :

B Y A m2

B R A - tot m2

m2

Volum m3(varm del )

B R A (utv. / kaldt)P - ROM.

B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

P - ROM.

m

m

2

2

2

2 B.R.A.

m

m

P - ROM.

B.R.A.

m

m

2

2

2

2

153,0

166,5

153,0

166,5H
u
s
 2

H
u
s
 1

FH - 201. utvidet

Illustrasjon 3D

1:100

CM

09.09.14

X

Eivind Aanensen

175

Balane

  Hordvik

E-3

138/119 5108 ,

204,6

2x 390,2

7,8

333,0
* Henvisninger :

- NBI 513.131

- NBI 523.127

- NBI 523.242

* Grunnarbeider

* Betongarbeider

* Murte  vegger

* Se også egne detaljer!

* Sikring mot radon v.nybygging

                             - NBI 520.706

01 CM22.09.14 vindu, små endr.

02 01.03.16 Snitt mur, uteareal CM

KQL

GBT

LAB

KTV

POS

RST



 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
BYGGESAKSAVDELINGEN 
Johannes Bruns gate 12 
Postboks 7700, 5020 Bergen 
Telefon 55 56 63 10 
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no 
www.bergen.kommune.no 
 
 

 
Florvaag Hus AS 
Postboks 6144 
5892 BERGEN 
 

Deres referanse: Vår saksbehandler: Vårt saksnummer: Dato: 
 Ronny Jakobsen 201906293/2 040419 
 
AVTALE OM FORHÅNDSKONFERANSE 
 

Eiendom : Gnr 175 Bnr 119 

Adresse : Balane 35  

Tiltakshaver : Eivind Hella Aanensen 

Tiltaket : Annet annet bygg 
 
Vi viser til din bestilling av forhåndskonferanse mottatt den 21.03.19. 
 
Konferansen vil bli avholdt den 30.04.19 klokken 10.00 i våre lokaler i Autogården med 
besøksadresse Johannes Bruns gate 12, 3. etasje, møterom Løperhjulet. Det er satt av én time 
til konferansen. Vi gjør oppmerksom på at dere må registrere dere ved adkomst, møt derfor 
opp i god tid før avtalt møte. 
 
Grunnet flytting til nytt bygg er det for tiden noe ventetid på våre forhåndskonferanser. Vi 
beklager de ulempene det måtte medføre, og ser frem til å ønske dere velkommen i nye 
lokaler. 
 
Forhåndskonferansen er gebyrbelagt og koster kr 4.500,-. Dersom du avbestiller 
forhåndskonferansen senere enn 2 virkedager før tidspunktet for konferansen eller unnlater å 
møte så påløper fullt gebyr, jf. Bergen kommunes gebyrregulativ § 3-18. 
 
PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
for etatsdirektøren 
 
Ronny Jakobsen - Saksbehandler 
 
Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift. 
 
Kopi: Eivind Hella Aanensen, Leirvikneset 20, 5179 GODVIK 
  











 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
Allehelgens gate 5 
Postboks 7700, 5020 Bergen 
Telefon 55 56 63 10 
Telefaks 55 56 63 33 
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no 

 
 

 

 
GEBYRVEDTAK I SAK 201906293: 
Iht gebyrregulativ vedtatt i Bergen bystyre 19.12.2018 

Saksnummer : 201906293/5 Dato: 090519 

Eiendom : Gnr 175 Bnr 119 EBYGG/5210 

Tiltakets adresse : Balane 35  

Tiltakets art : Annet / annet bygg 

Tiltakshaver : Eivind Hella Aanensen 

Saksbehandler : Astrid Rasmussen 
 

 
 
 
PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
for etatsdirektøren 
 
Astrid Rasmussen - saksbehandler 
 
Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift. 
 



























Fra: Roald Meland <roaldm@bjas.no> 
Sendt: 13. februar 2016 06:59 
Til: 'rst@fhus.no' 
Kopi: 'firmapost@florvaaghus.no'; Postmottak Byggesaksavdelingen 
Emne: Nabovarsel - Byggesak (88770795 
Vedlegg: Florvåg Hus AS - Nabovarsel - 13. feb. 2016.docx 
 
Oppfølgingsflagg: Følg opp 
Status for flagg: Fullført 
 
Hei 
Vedlagt følger våre kommentar til Nabovarsel  - Byggesøknad (ByggSøkID: 887707959  
 
Mvh / Best regards 
Roald Meland 
 

 
Mobil: +47-48117010 
Skype. Roald.meland 
 
 



Florvåg Hus AS                                                   (1) 

Postboks 6144 

5892 Bergen 

Att. Randi Marie Stavdal  

 

Kopi: Bergen Kommune, etat for byggesak  

 

 

Nabovarsel av 01.02.2016 (byggSøkID 88770795) 

 

Ingen av hyttetomtene som er kjøpt ut fra bruk Nr. 75/8 Borghild Hordvik, senere Bergen 
Tomteselskap har veirett over Meland Gård, Bruk Nr. 75/6. 

Ved tidligere anledninger har Meland Går bedt om dokumentasjon for den påståtte veirett, 
men ingen har pr. data kunne frembringe dette. Det å påstå og ha veirett fra 1901 over 
Meland Gård på en vei som ble bygget tidlig i førtiårene er blande fakta. 

I statsarkivet i Bergen finnes det informasjon om utskiftingen fra 1868, samt fradeling fra 
Meland Gård i 1901. I tillegg finnes informasjon i Åsane Bygdebok (1975) og Åsane i fortid og 
Nåtid, bind 1 (2007) 

Bruk nr. 75/6 (Meland Gård) ble delt i to like store deler. Det nye bruket fikk Nr. 75/8 
(Borghild Hordvik – Bergen Tomteselskap) Her omtales veiretten over Bruk 75/5, nå Bruk 
75/11 til Hestestølen og Torvmyren. Vei retten gjelder alle bruk fra 75/1 til 75/8. Det fremgår 
ellers av papirene at Postveien til Tellevik Kai (Falkangerveien – nå Hordvikveien) ble brukt av 
Bruk 75/8 (Borghild Hordvik) for å komme direkte til egen utmark. 

På midten av 60-tallet ble store deler Hordvikneset solgt til BMV (nå Rolls Royce Marine) I 
den forbindelse plan la Bergen Kommune en ringvei fra Hordvikneset til 
Olderflaten/Tjuvikveien. Dette skulle samtidig gi utløsning av vei for 75/1, 75/5 (nå 75/11) og 
75/8. Denne veien står fortsatt på kartet, men er aldri påbegynt. 

Vi gjør oppmerksom på at tomtene på bruk 75/6 og 75/8 er solgt som hyttetomter på slutten 
av 50-tallet og kravene til adkomst var da sikkert forskjellig fra dagens krav.  

Meland Gård har aldri mottatt informasjon fra tomteeiere eller Bergen Kommune om 
bruksendring av disse hyttene, selv om flere av disse blir brukt som helårs-bolig i dag. 



      (2) 

 

På dette grunnlag gir Meland Gård ingen veirett over enedommen (75/6) til 175/119/138 

Bergen, 13. 02. 2016 

For Meland Gård 

Roald Meland  

     

  



Fra: Roald Meland <roaldm@bjas.no> 
Sendt: 15. februar 2016 12:47 
Til: Postmottak Byggesaksavdelingen 
Kopi: rst@fhus.no 
Emne: SV: Nabovarsel - Byggesak (88770795 
 
Hei 
Saken gjelder en bygging av en to-mannsbolig på 175/ 119 og 175/138 på Balane, 5108 Hordvik  
I regi av Florvåg Hus  
Mvh / Best regards 
Roald Meland 
 

 
Mobil: +47-48117010 
Skype. Roald.meland 
 
 
Fra: Postmottak Byggesaksavdelingen [mailto:Postmottak.Byggesak@bergen.kommune.no]  
Sendt: 15. februar 2016 08:40 
Til: Roald Meland 
Emne: SV: Nabovarsel - Byggesak (88770795 
 
Hei,hva gjelder egentlig nabovarselet og hva er gnr/bnr og adresse? Er det et tiltak eller kjøp/salg av 
tomter? 
 
 

Mvh 
Postmottak Byggesaksavdelingen 
V/David 
  
  
  
Fra: Roald Meland [mailto:roaldm@bjas.no]  
Sendt: 13. februar 2016 06:59 
Til: 'rst@fhus.no' 
Kopi: 'firmapost@florvaaghus.no'; Postmottak Byggesaksavdelingen 
Emne: Nabovarsel - Byggesak (88770795 
  
Hei 
Vedlagt følger våre kommentar til Nabovarsel  - Byggesøknad (ByggSøkID: 887707959  
  
Mvh / Best regards 
Roald Meland 
  

 
Mobil: +47-48117010 
Skype. Roald.meland 



  
  



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperpakken 
Hva inneholder boligkjøperpakken? 
Boligkjøperpakken inneholder boligkjøperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard 
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et 
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkårene på if.no for nærmere beskrivelse av hver enkelt dekning. 

Boligkjøperforsikring 
Gjennom forsikringen får du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen 
din, slik at du kan få den erstatningen du har krav på. I tillegg dekker forsikringen nødvendig teknisk bistand og 
eventuelle idømte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hånd om den økonomiske risikoen det 
innebærer å reklamere på et boligkjøp, i tillegg til å hjelpe deg gjennom prosessen.

Innboforsikring med superdekning og 
vilkårsgaranti 
Vår beste innboforsikring med en forsikringssum på 
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med 
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset 
sum på innbo for boliger med eget gnr/bnr. 

Dobbel boligforsikring 
Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000 
kroner per måned på den gamle boligen din. Forsikrin- 
gen gjelder hvis du ikke får solgt den gamle boligen tre 
måneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i 
inntil ni måneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 
% av prisantydningen.  

Flytteforsikring 
Flytteforsikringen dekker skade på innbo som oppstår i 
forbindelse med selve flyttingen. 

Skadedyr 
Vi hjelper deg hvis du får skadedyr eller insekter som 
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med 
Super innboforsikring tar vi hånd om hele denne proses- 
sen for deg. 

Husforsikring 
Vår standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved 
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan 
oppgraderes til superdekning hos If. 

Verdibevis 
Selges eiendommen med verdibevis på bad, tak eller
drenering, vil du ved kjøp av boligkjøperpakken få 
dekket reparasjon av Våtrom, Yttertak og Drenering 
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire år forutsatt 
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Når gjelder forsikringen? 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøtet og i ett år etter overtakelse. Prisen du betaler for 
boligkjøperpakken gjelder det første året, og betales sammen med omkostningene ved boligkjøpet. Dette innebærer 
at du ikke får en særskilt faktura for forsikringene dine det første året. Selve boligkjøperforsikringen kan beholdes i 
opptil fem år, og vil årlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner 
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel 
Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjøperforsikringen er 
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand før du betaler egenandel. 
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren. 

Om du har spørsmål til boligkjøperpakken
kan du kontakte oss på boligkjoper@if.no, eller på 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet 
boligkjøperforsikringen gjør du dette på  

boligkjoperforsikring@if.no, eller på 21497287
Se også if sine hjemmesider for mer informasjon

6 850 kroner

7 650 kroner 

12 650 kroner

Priser på Boligkjøperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer  

Boliger med seksjonsnummer 

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 

Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken. 



Hva må du passe på som kjøper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og 
selgers egenerklæring nøye.

Du kan ikke reklamere på forhold som du har fått opplysninger om i 
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller på andre måter.

Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad for å danne deg et bilde av 
hva du må regne med av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad. 
Merk også at anslått utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, 
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard 
kan koste mer. For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller å 
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme som å kjøpe en ny bolig. Gjør 
en vurdering av boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan det være 
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage på til selger.

Til deg som skal kjøpe bolig

www.nordicbolig.no



Hva må du passe på som kjøper?
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en vurdering av boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan det være 
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Til deg som skal kjøpe bolig

www.nordicbolig.no

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Vær fryktløs

4. Tenk positivt

5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Vær tilpasningsdyktig

8. Vær stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy

Vårt fundament

Vårt fundament er designet for at meglerne våre 
skal sikre kundetilfredshet, og prestere 

på høyt nivå ved hvert boligsalg.



Følg kontorene våre
på sosiale medier

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal

nordic bolig skien

@nordicbergen
@nordicsogndal

@nordicskien

Facebook

Instagram

Berlandsvegen 15 52
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