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Velkommen til
Balane

Nordic bolig v/Steffen Bilsbak har gleden av & presentere 2 stk. tomter med
attraktiv beliggenhet i et mindre bebygd omréde pd barnevennlige Hordvik!

Tomt 1 (bnr. 119) er bebygget med en fritidsbolig som er i en slik tilstand at
den trenger omfattende restaurering/totalombygging eller rivning, men
potensialet er enormt. Tomt 2 (bnr. 138) er en rdtomt som ikke er ytterligere
opparbeidet. Tomtene selges separat, og prisantydning samt omkostninger
gjelder pr. tomt.

Fantastiske turmuligheter til Tellevikfjellet, Hagstefjellet og Veten eller
postveien til Melingen.

— Fantastiske turmuligheter - Batfesterett
i naerliggende fjell

- Sjautsikt — Gangavstand til buss,
skole og barnehage

Steffen Bilsbak

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

i 987 65 794 | steffen@nordicbolig.no
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En av tomtene er bebygget med en fritidsbolig som er & regne som kondemnerbar, den andre er en rdtomt som ikke er ytterligere opparbeidet
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Nordic Bolig
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Tomtene ligger i et mindre utbygd omrdde pd

barnevennlige Hordvik
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Faktaopplysninger

PRISANTYDNING EIERFORM
650 000,- Eiet
TOTALPRIS TOMTEAREAL
kr 667 420,- 635 kvm

537 kvm
BOLIGTYPE
Tomt TOMTETYPE

Eiet
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Megler

Steffen Bilsbak

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

987 65 794

steffen@nordicbolig.no
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BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pd «Gi bud»-knappen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsd ved &
trykke p& «Gi bud» knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler pd e-post eller SMS. Nar du har lagt inn bud
vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt
megler dersom du mot formodning ikke mottar slik
bekreftelse innen kort tid etter at bud er inngitt.
Megleren holder deg ogsd oppdatert om andre bud
som kommer inn.
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Ta kontakt med megler
dersom du har spgrsmadl til
budgivning.

Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om
boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pad,
for du legger inn et bud.
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Fra tomtene er det kort vei til Knarvik eller Asane sin senterbebyggelse
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(Inntegnet grense er bare ment som en illustrasjon, avvik vil forekomme)
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 175/119/0/0
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\yttig informasjon
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Eiendommen

Adresse
Balane, 5108 HORDVIK

Eiendomsbetegnelse

Gdardsnummer 175, bruksnummer 119 i Bergen
kommune. Gadrdsnummer 175, bruksnummer
138 i Bergen kommune.

Eierform
Eiet

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
635 kvm

Tomtebeskrivelse

2 stk tomter i Balane (Horvik) i Asane:
Gnr. 175, bnr. 138 - 635 kvm

Gnr. 175, bnr. 139 - 537 kvm

Totalt ca. 1172 kvm

Tomtene selges separat og prisantydning samt
omkostninger gjelder pr. tomt.

Diverse
Dersom det vil bli sekt om og gitt dispensasjon
fra kommunen til oppfering av bygg ma kjsgper

veere oppmerksom pd felgende typiske utgifter:

Alle avgifter og gebyrer med sgknader om
bygging, opparbeidelse av tomt og vei,
sikringsarbeider, vann- og avlgpsledninger og
tilknytningsavgifter til kommunen og evt.
private, teleledninger, oppfering av bygg m.m.
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Typiske utgifter for eier etter eventuell oppfering
er: Bygningsforsikring, innboforsikring,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, brayting,
opparbeidelse/vedlikehold av felles privat vei,
velforening/felleskostnader etc.

Ved overdragelse av ubebygde tomter kreves det
egenerkleering om konsesjonsfrihet for
overdragelsen. Det er en forutsetning for avtalen
at egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet
fylles ut av kjgper, og at denne godkjennes av
kommunen fgr overtakelse av eiendommen
finner sted. Det vil ikke kunne foretas oppgjar
for egenerkleeringsskjema foreligger i signert og
godkjent stand.

Det er avholdt forhdndsreferanse den
30.04.2019 vedrgrende nybygg tomannsbolig.
Referat, samt nabovarsel er vedlagt
salgsoppgaven.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut
bolig ha gjennomfart radonmdling av boligen og
kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivdene er forsvarlig. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Ogsad institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Omradet
Beliggenhet

Tomtene ligger perfekt mellom landlig og sentral
beliggenhet. Fra eiendommene er det
gangavstand til bussholdeplass, barnehage og
barneskole.

Samtidig har tomtene en tilbaketrukket og
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usjenert beliggenhet i et av de mindre
tettbebygd strek pd attraktive Hordvikneset.

Hordvikneset bestdr av personer i alle aldre og
livsfaser, men er seerlig populeere blant familier.
Omrdéder som Olderkjerret og Hordvikneset er
bestdende av nyere bebyggelse som er en del ar
unna generasjonsutskiftning. Derfor kan en
finne mange barnefamilier i omrddet.
Hordvikneset har flere tilbud innen
aktivitetsanlegg og baner, samt en kort sykketur
unna tomtene kan vi ogsd finne det populaere
badeplassen Hordvikhamnen.

For de turglade er det nydelige turmuligheter i
fiellet om en foretrekker det fremfor sjgen. Da
kan det anbefales turer opp Tellevikfjellet,
Heagstefjellet eller Veten. For de som vil ha
mindre fjell, mer vei kan en alltids nyte postveien
til Melingen.

Fra tomtene er det ca 10 minutter til Knarvik
senter som dekker de fleste behov i hverdagen,
om en ikke finner det en trenger p& nsermeste
dagligvarebutikk. | motsatt retning finner vi alle
kigpesentre i Asane ca 15 minutter unna med bil
hvor en finner det meste.

Adkomst

Ved & trykke pd kartet i Finn-annonsen f&r du
enkelt tilgang til en reiserute fra din
startdestinasjon til eiendommen.

Bebyggelsen
Neeromrdadet bestdr i hovedsak av boliger, med
noe fritidsbebyggelse.

@konomi
Prisantydning
650 000,-

Omkostninger
Omkostninger ved kjgp av én tomt:
650 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

25

585,- (Tingl.gebyr skjate)

16 250,- (Dokumentavgift 2,56% (forutsatt
salgssum: 650 000,-))

17 420,- (Omkostninger totalt)

667 420,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Ombkostninger. ved kjgp av begge tomter:
1300 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

32 500,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt
salgssum: 1300 000,-))

33 670,- (Omkostninger totalt)

1333 670,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalpris inkl omk
kr 667 420,-

Info formuesverdi

Formuesverdi er kr 69 419,- pr tomt for
inntektsdret 2020. For at boligen skal anses som
primeerbolig forutsettes det at eier har sin
folkeregisteradresse her. Andre
boligeiendommer vil skattemessig bli behandlet
som sekundeaerboliger, med unntak for eiendom
som er regulert som fritidsbolig, og brukes som
dette av eier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Info kommunale avgifter

Dersom det vil bli sgkt om og gitt dispensasjon/
tillatelse fra kommunen til oppfering av bygg vil
det tilkomme kommunale avgifter,
eiendomsskatt og renovasjonsgebyr. Disse vil
variere etter type bygg, starrelse m.m.

Offentlige forhold

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
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Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle
ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. For festenummer gjelder
henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten.

P& eiendommene er det tinglyst falgende
servitutter/rettigheter som folger eiendommenes
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

P& bnr. 138 er det tinglyst 6 servitutter/
rettigheter:

05.09.1960 - Dokumentnr: 503843 -
Bestemmelse om veg og bdtfeste. Rett pd vei
over bnr. 8 frem til privat fellesvei. Dette har
ingen betydning den dag i dag grunnet
eiendommens geografiske plassering.
Eiendommene har rett pd batfeste pd
eiendommen.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205268 -
Bestemmelse om rett til & anlegge vann- og
kloakkledning (med vilkdr) over bnr. 184.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205319 -
Bestemmelse om rett til & anlegge vann- og
kloakkledning (med vilkdr) over bnr. 352.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205359 -
Bestemmelse om rett til & anlegge vann- og

kloakkledning (med vilkér) over bnr. 161 og bnr.
182.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205396 -
Bestemmelse om bebyggelse. Rett pd & anlegge
mur/stgyskjerming intill 1 meter fra felles grense
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til bnr. 149.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205427 -
Bestemmelse om bebyggelse. Rett pd & anlegge
mur/stgyskjerming intill 1 meter fra felles grense
til bnr. 185.

P& bnr. 119 er det tinglyst 7 servitutter/
rettigheter:

04.071917 - Dokumentnr: 900244 - Erkleering/
avtale vedrarende kjspekontrakt til Salhus
Tricotagefabrikk AS. Erkleeringen inneholder
skyldskiftet ved overdragelse av parsell fra bnr.
8 (hovedbagl) til Salhus Tricotagefabrikk AS. Da
dette er en eldre erkleering som er pdskrevet for
hdnd er det vanskelig & tolke innholdet og
betydningen for bnr. 119 den dag i dag. Det tas
derfor forbehold om dette.

05.09.1960 - Dokumentnr: 503843 -
Bestemmelse om veg og bdtfeste. Rett pd vei
over bnr. 8 frem til privat fellesvei. Dette har
ingen betydning den dag i dag grunnet
eiendommens geografiske plassering.
Eiendommene har rett pd batfeste pd
eiendommen.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205268 -
Bestemmelse om rett til & anlegge vann- og
kloakkledning (med vilkdr) over bnr. 184.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205319 -
Bestemmelse om rett til & anlegge vann- og
kloakkledning (med vilkar) over bnr. 352.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205359 -
Bestemmelse om rett til & anlegge vann- og

kloakkledning (med vilkér) over bnr. 161 og bnr.
182.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205396 -
Bestemmelse om bebyggelse. Rett pd & anlegge
mur/stgyskjerming intill 1 meter fra felles grense
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til bnr. 149.

31.10.2017 - Dokumentnr: 1205427 -
Bestemmelse om bebyggelse. Rett pd & anlegge
mur/stgyskjerming intill 1 meter fra felles grense
til bnr. 185.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henhold til gjeldende
kommuneplan, Koommuneplanens arealdel
2018-2030, avsatt til LNF ifglge Bergen
kommune.

| LNF-omrdder er det restriktiv praksis med
henhold til bygging/endring/utskilling av
eiendommer. Interessenter bgr foreta en grundig
befaring av tomten og dens beskaffenhet.
Planer om utbygging som krever dispensasjon
fra kommuneplan bgr konfereres med
kommunen.

Hensynsoner:
Hensynsonenavn i kommuneplanen: H220_5
KPStay: Rolls-Royce motorfrabrikk - gul sone

Planer i nserheten av eiendommen:
Eldre reguleringsplan - Steinesto
industriomrdde, vei- og boligfelt
Plan-id 50050000

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet vannforsyning.
Eiendommen har ikke avigp.

Kjgper ma selv beere kostnad til & legge private
stikkledninger fra tomt og frem til
pdkoblingspunkt. Videre ma kjepere betale
tilkoblingsavgift.

Det foreligger skriftlig avtale for felles privat
VA-anlegg med vilkdr. Vedtekter og avtale er
vedlagt salgsoppgaven.

Kommentar konsesjon

Ved overdragelse av ubebygde tomter kreves det
egenerkleering om konsesjonsfrihet for
overdragelsen (grent skjema). Det er en
forutsetning for avtalen at
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egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet
fylles ut av kjgper, og at denne godkjennes av
kommunen fer overtakelse av eiendommen
finner sted. Det vil ikke kunne foretas oppgjer
for egenerkleeringsskjema foreligger i signert og
godkjent stand. Det er kjgper som baerer ansvar
og risko for at sgknad om egenerkleering blir
godkjent av kommunen.

Dvrige kjppsforhold
Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer (kjspesum og omkostninger) skal
veere disponibelt pd meglers klientkonto innen
overtakelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjer mad veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtakelsesdato.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser
onsket overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse
vil det ikke veere anledning til & besiktige
boligen. Vi anbefaler derfor at interessenter tar
nadvendige mal etc. pd visning.

Budgivning

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk
med bank-ID via nettannonsen (finn.no eller
digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud"
knappen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud
kan derfor ikke ha en akseptfrist pd mindre enn
30 minutter fra budet inngis og minimum kl.
12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsd
ved & trykke pd "Gi bud" knappen i
nettannonsen. Er du forhindret fra dette kan
budgkning formidles til megler via e-post eller
SMS.
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Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at
budet er mottatt. Kontakt megler dersom du
mot formodning ikke mottar slik bekreftelse
innen kort tid etter at bud er inngitt. Megleren
holder deg ogsd oppdatert om andre bud som
kommer inn.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all
informasjon om boligen, og at du har spurt om
det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et
bud.

Bud ma spesifisere hvilke eiendommer du
gnsker & by pd ved & definere eiendommens
bruksnummer.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom
du har spgrsmdl til budgivning.

LLovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper raddferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
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kisperen mda kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mad forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

| lovom avhending av fast eiendom fremgdr at
eiendommen skal overdras med de innredninger
og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der. Varige
innretninger og utstyr, som enten er fastmontert
eller saerskilt tilpasset boligen medfealger.
Bestemmelsene kan fravikes ved avtale mellom
kjgper og selger. Tilbehgrsliste som er utarbeidet
av meglerbransjen i felleskap er vedlagt
salgsoppgaven og gjelder dersom ikke annet er
opplyst eller seerskilt avtalt for kjgpet.
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men
har utarbeidet et egenerkleeringsskjema som er
vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med innholdet i
dette for budgivning.
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Lovpalagte tiltak mot hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og tilharende forskrift/rundskriv, og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har
plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
avklaring pep, kontroll av reelle rettighetshavere
og & innhente informasjon om kundeforholdets
formal og tilsiktede art). Kundetiltak skjer
lzpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere
kundeforholdet, bistd med handelen eller foreta
oppgjer. Det godtas kun inn- og utbetaling fra
norsk finansieringsinstitusjon.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli
registrert for videre oppfelgning.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til: 20 000,- per tomt
Markedsfgring: 15 900,-

Tilrettelegging: 6 450,- per tomt

Oppgjer: 5 900,- per tomt

@vrige kostnader: 15 078, -

Dersom handelen ikke kommer i stand er
felgende avtalt:

Intet salg, ingen regning!

Oppdragsnummer
04007422

Salgsoppgavedato
28.10.2022
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Megler

Ansvarlig megler

Are Fotland

Eiendomsmegler MNEF / Partner
are@nordicbolig.no

TIf: 932 92 462

Saksbehandler

Steffen Bilsbak
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
steffen@nordicbolig.no

TIf: 987 65 794

Meglerforetak
Nordic Bolig Bergen
Mgllendalsveien 68 A
TIf: 932 92 462

Selger

P&l Edvin Aanensen
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Vedlegg






Egenerkleeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nordic Bolig Bergen Oppdragsnr. 04007422

Adresse Balane 35

Postnr. 5108 Sted HORDVIK

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o s ) Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
? e
Nar kjgpte du boligen? 2003 sl siste 12 mnd? X Nei H Ja
| hV|Ik‘et selsk.ap- har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Ingen forsikring PellsevEEm
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn P&l Edvin Etternavn Aanensen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja [] Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt 3.
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [ ] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
og nar:

olg (effes)Ki/membran/siux oppgragert/fornye

aligaer det dokumentasior
=G & IS0 QDR UWMENtda] T

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?



X Nei ] Ja [] Vet ikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13.1Feoreligger det samsvarserklaaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheold til forsknft om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja [] Vet ikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt begr utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []]Ja [] Vet ikke

17.1Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde cljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Nei X Ja [] Vetikke  Kommentar Ny Kommuneplan 2018, tomtene ligger i LNF omr&de og krever dispensasjon ved
byggesgknad

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja [] Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei ] Ja [] Vet ikke Kommentar



22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei ] Ja [] Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei ] Ja [] Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja [ Vetikke — Kommentar gkjgte sier at parsellene (bnr 119 og 138) skal ha veirett over hovedbruket (Gnr 8
) frem til privat fellevei, samt rett til batfeste. Vet at det har veert diskusjoner med
andre eiere i omradet rundt veirett over Gnr 6, dette bgr gaes opp i forkant av ev
nt. byggesgknad. Det foreligger en skriftlig avtale med Balane Vann og Avlgp SA o
m andel og tilknytning til fellesanlegg VA. (13.02.2019) Det er ogsa tinglyst rettigh
et til 3 ga over bergrte eiendommer i forbindelse med fremfering av VA til pakoplin
gspunkt.

Siden tomtene ligger i en stgysone pga Rolls Royce fabrikken pa Hordvikneset, sa
ma stgyrapport utarbeides og det ma sannsynligvis 0ogsa settes opp et gjerde mo
t denne som er tilpasset dette.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[0 Nei [JJa [X] Vetikke  Kommentar yet det tidligere (for noen &r siden) har veert diskusjoner/uenigheter med Gnr 6 (
Meland gard) om vedlikehold og oppgradering av veien. Kjenner ikke status na sid
en jeg ikke har bodd i omradet og heller ikke hatt kontakt med andre som bor der.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

O Nei[OJa X Vetikke  Kommentar pet har veert fremmet forslag om utbedring av privat vei, men dette er ennd ikke
gjort og det har derfor ikke kommet krav om felleskostander.

28. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja [J Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Eiedommen selges som to separate tomter (bnr 119 og 138) og eksisterende hytte pa ene tomten (bnr 119) er falleferdig og m
a rives. Det star ogsa et falleferdig uthus pd samme tomt.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, fr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietilbudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premigjusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https: re.no/Anticimex/vilkkaar re.n ligselgerforsikrin

] Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fagr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

| Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Nabolaget Hordvik - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

» Naboskapet
AN
=8 Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport
& Falkangervegen 5min #&
Linje 35, 36, 37 0.4 km
+ Flatgy terminal 7 min &
Linje 300, 300k, 340, 344, 346 4.4 km
& Knarvik batkai 11 min &
Linje 390 7.3 km
& Frekhaug batkal 11 min &
Linje 390 6.6 km
+  Asane terminal 16 min &
Totalt 30 ulike linjer 11.9 km
Skoler
Hordvik skole (1-7 KI.) 15 min 4
259 elever, 12 klasser 1.3 km
Mijglker&en skole (1-10 kl.) 13 min &
700 elever, 28 klasser 6.7 km
Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane 10 min &
950 elever 6.7 km
Knarvik vgs - avd. Juvikstalen 10 min &
300 elever 7.1 km

«Det er hjemme for meg - slapper

skikkelig godt av her!»

Sitat fra en lokalkjent

Bra 71/100
Aldersfordeling
RN
S o
N R 8B5S
e ©gn  RF
SEE s.. BOR I
A Qg N Chi
n i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-184rn  (19-344r  (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Hordvik 2143 841
Bergen 260 267 124740
Norge 5328198 2398 736
Barnehager
Hordvik barnehage (0-6 &r) 11 min &
61 ban, 2 avdelinger 0.9 km
Kidsa Hylkie 7 min &
213 barn, 3 avdelinger 3.9 km
Salhus barmehage (2-6 &r) 9min &
20 bamn, 1 avdeling 3.7 km
Dagligvare
Kiwi Hylkje 7 min &
Spar Hylkje 7 min &

Post i butikk, PostNord 3.8 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Q 2. Buss

Varer/Tjenester

Knarvik Senter 11 min &

i@  Apotek 1 Knarvik 9 min &

<, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100

Stoynivaet
Lite staynivd 90/100

p) Gateparkering
AR Lettse/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 34% i bamehagealder
39% 6-12 &r
13% 13-15 &r

B 14% 16-18 &r

Sport

@ Hordvik skole gymnastikksal 15 min #&
Aktivitetshall 1.8 km

@ Tellevik idrettspark 17 min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.4 km

& Max Fitness Frekhaug 9min &

& Sprek & Blid - Studio Nor 11 min &

Boligmasse

W 73% enebolig
13% rekkehus
2% blokk

B 12% annet

«Godlt sted & vokse opp. Neerhet til by
i landlige omgivelser. Lite miljo til &
kunne delta og here til, samt stort nok
til at ikke alle kjenner alle.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Par m. bam
.|

Par u. bam
. |

Enslig m. bam
I

Enslig u. bam
I

Flerfamilier
|
0% 45%
B Hordvik

Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 34%
Ikke gift 56% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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PLANINFORMASIJON

L=
. Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN

i Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 175/119
Utlistet 29.09.2022

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen’, 'nd grunnen’, 'over grunnen' og ‘va bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

261432509 Grunneiendom O Ja 635 m 2 Sikker - Ja

Sidelav2



Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet

og planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer .
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navaerende 5100 - LNF LNF LNF 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse

65270000 KpStgySone H220_5 Rolls-Royce motorfrabrikk - gul sone

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Type Plannavn Saksnr

50050000 30 ASANE. STEINEST@ INDUSTRIOMRADE, VEI- OG BOLIGFELT

Andre opplysninger

Dekningsgrad

100,0 %

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens

bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen

av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for

tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Side 2 av2



BERGEN
KOMMUNE

Pléninformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestéar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1



Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 175/119/0/0
KOMMUNE Dato: 29.09.2022 Adresse: Balane 35
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering )

\




Tegnforklaring for kommuneplan

N\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
l\_\l Steysone gul LNF

Friluftsomrader




Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 175/119/0/0

BERGEN Malestokk v/A4:1:500
KOMMUNE Dato: 29.09.2022 Adresse: Balane 35, 5108 HORDVIK
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Bergen kommune Utskriftsdato: 30.09.2022

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 175 Bruksnr.: 119
Adresse: Balane 35, 5108 HORDVIK

Referanse:
Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 175/119/0/0
KOMMUNE Dato: 29.09.2022 Adresse: Balane 35, 5108 HORDVIK

/N Europaveg /N Fylkesveg /N Privat veg S Bang-sykkelveg, fylkesveg
;\f Europavey, lunnel ,«"; Fylkesveg, lunnel ;‘, Prival veg, funnel ,-""-.5' Gang-lsykkehey, kemmunal
/N Riksvag N/ Kommunal veg 7 Gang-lsykkelveg, auropaveg ¢ Gang-sykkehveg, prival

+% s Riksven, unnel +Y 4 Kammunal veg, tunnel ¢ Gang-fsykkelven, riksveg ’.\, Billerge, fylkesveg



[
Navn: Nordic Eiendomsmegling a l I l b l 10
Saksbehandler: MSNRDC442233FAKTURA

Saksreferanse: MSNRDC442233FAKTURA

Matrikkelutskrift

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 175, Bruksnr 119 Kommune: 4601 Bergen

Bydel: 8 Asane

Adresse:

Veiadresse: Balane 35, gatenr 51990 Grunnkrets: 901 Hordvik
5108 Hordvik Valgkrets: 29 Hordvik

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7040501 Salhus

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Ellheim Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.02.1956 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 635,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og npyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.09.2022 13:32 - Sist oppdatert 29.09.2022 13:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1avé



Forretninger:
Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Feilretting

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

21.04.2022
21.04.2022

01.01.2020
01.01.2020

01.01.1980
25.04.2019

08.02.1956

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4601/175/5
4601/175/11
4601/175/119
4601/175/149
4601/175/168
4601/175/172
4601/175/185
4601/175/192
4601/175/279
4601/175/280
4601/175/352

4601/175/119

4601/175/119

4601/175/8
4601/175/119

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0.0

0.0

-635,0
635,0



Gardsnummer 175, Bruksnummer 119 i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Balane 35 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Nzeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 29,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 29,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 172921205 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger ~ BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 29,0 29,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Ilgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 4,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 4,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 14047174 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4,0 4,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Ilgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 6,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 6,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 14047190 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 6,0 6,0
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.0 2 13:32 - Sist oppdatert 29.09.2022 13:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4




Gardsnummer 175, Bruksnummer 119 i 4601 BERGEN kommune

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.09.2022 13:32 - Sist oppdatert 29.09.2022 13:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Byradsavdeling for byutvikling Malestokk 1:500
Etat for plan og geodata Adresse: BALANE 35
Dato: 01.03.2016 Gnr/Bnr/Fnr: 175/119/0
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BERGEN KOMMUNE. : TEGNFORKLARING
N 5 ILLUSTRASJONSPLANEN
Balane - HORDVIK BYGGEOMRADER R UTARBEIDET AV:
lllustrasjonsplan : BOLIGTOMT FLORVAAG HUS
DATA / TOMT : [ H | PROSJEKTERTBOLIG Florvaag Hus AS, Minde allé 43,
Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.
Tomt : ca 534m? + 633m? [ P | PARKERING/ADKOMST BOLIG.
| el Gor. 175 Bar. 1381119 [ exsisTerenoe sous
T:
| Tiltakshaver : :] -
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0.k. gulv plan 1: + 53,3 moh.
------------- JUSTERTE TERRENGKOTER TITE T

O.k. gulv plan 2: + 57,0 moh.

BOLIG| D -1

Mgne : +60,1 moh.




Basiskart

Byradsavdeling for byutvikling Malestokk 1:500
Byggesak og private planer Adresse: BALANE 35
Dato: 15.11.2013 Gnr/Bnr/Fnr: 175/119/0

BERGEN KOMMUNE
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BERGEN KOMMUNE. : TEGNFORKLARING
ILLUSTRASJONSPLANEN
Balane - HORDVIK BYGGEOMRADER R UTARBEIDET AV:
NET Utvendig areal : BOLIGTOMT FLORVAAG HUS
\ DATA / TOMT : H PROSJEKTERT BOLIG Florvaag Hus AS, Minde allé 43,
Postboks 6144 Postterminalen, 5892 Bergen.
| Tomt : ca 534m? + 633m? [P | PARKERING/ADKOMST BOLIG.
/‘I,,-' o, 175 B 1381119 [ ] EKSISTERENDEBOLIG
- UTEAREAL H1+H2.
| £ro} Tiltakshaver : /] i
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Innsendt: 21.03.2019 11:41
Ref.nr: MXJUQS

Bergen kommune

Hjemmeside: http://www.bergen.kommune.no

Bestilling av forhandskonferanse

Tiltakshaver
Etternavn
Eivind Hella Aanensen
Adresse
Leirvikneset 20
Postnr. Poststed
5179 GODVIK
TIf.
92203057
E-post
eivindhella@gmeil.com
Fakturamottakers navn
Eivind Hella Aanensen
Fakturamottakers organisasjonsnummer eller fadselsnummer
000000
Fakturaadresse
Leirvikneset 20

Referanse/ressursnummer/prosjektnummer

60242

Ansvarlig soker
Ansvarlig sgkers navn

Florvaag Hus as

Adresse
Postboks 6144
Postnr. Poststed
5892 BERGEN
Kontaktperson
Randi Stavdal
TIf. Mobil Telefaks
55596300 98885562
E-post
rst@fhus.no

Eiendomsopplysninger
Adresse for tiltaket

Balane 35
Eiendommens postnr. Poststed
5108 HORDVIK
Gnr. Bnr. Ev. parselinr.
175 119

Navn pa hjemmelshavere
Pal Edvin Aanensen ( far)

Tomtens storrelse (m2)

633

Reguleringsmessig status

Uregulert

Opplysninger om tiltaket
Bygning
Nybygg

BK009-BYGG-forhandskonferanse, Bergen kommune - Etat for byggesak Side 1av 3



Bestilling av forhandskonferanse

Opplysninger om tiltaket

Teknisk innretning

Opplysninger om tiltaket

Konstruksjon

Skjermvegg

Opplysninger om tiltaket

Anlegg
Parkeringsplass

Opplysninger om tiltaket

Delingssak

Sammenfgyning av eiendommer

Opplysninger om tiltaket

Annet

Byggets art/bygningstype

Bygningstype
Bolig

Tiltakets omfang

Ca. m2 bebygd areal (BYA)

204
Ca. m2 bruksareal (BRA)
333
Gesimshgyde
8
Mgnehgyde
9
Antall etasjer
2
Tiltakets hoyde/utstrekning i meter
19

Spesielle forhold/problemstillinger som gnskes droftet

Beskriv spesielle forhold

Tiltakshaver eier bade bnr 119 og 138. Vi ensker & fa avklart bygging i forhold til E39 og hvilke feringer som er

lagt for bygging i dette omréadet.

Vi gnsker ogsa fa opplyst om det er dispensasjon fra plankravet i kommuneplanen.

Vedlegg

Type vedlegg Vedlegg Ettersendes pr. post
Kart med stoyskjerm.pdf

Type vedlegg Vedlegg Ettersendes pr. post
FH201 1 100 010316.pdf

Forhandskonferanse. Tidspunkt/deltakelse

@nsket tidspunkt for forhandskonferanse

uke 14

@nsket deltagelse

BK009-BYGG-forhandskonferanse, Bergen kommune - Etat for byggesak

Side 2 av 3



Bestilling av forhandskonferanse

Tiltakshaver
Ansvarlig sgker

BK009-BYGG-forhandskonferanse, Bergen kommune - Etat for byggesak Side 3av 3
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Florvaag Hus AS
Postboks 6144
5892 BERGEN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Virt saksnummer: Dato:

Ronny Jakobsen 201906293/2 040419

AVTALE OM FORHANDSKONFERANSE

Eiendom : Gnr175 Bnr 119
Adresse : Balane 35

Tiltakshaver : Eivind Hella Aanensen
Tiltaket : Annet annet bygg

Vi viser til din bestilling av forhandskonferanse mottatt den 21.03.19.

Konferansen vil bli avholdt den 30.04.19 klokken 10.00 i vare lokaler i Autogarden med
besoksadresse Johannes Bruns gate 12, 3. etasje, materom Loperhjulet. Det er satt av én time
til konferansen. Vi gjor oppmerksom pa at dere ma registrere dere ved adkomst, met derfor
opp 1 god tid fer avtalt mate.

Grunnet flytting til nytt bygg er det for tiden noe ventetid pa vére forhdndskonferanser. Vi
beklager de ulempene det matte medfere, og ser frem til & onske dere velkommen i nye
lokaler.

Forhéndskonferansen er gebyrbelagt og koster kr 4.500,-. Dersom du avbestiller
forhandskonferansen senere enn 2 virkedager for tidspunktet for konferansen eller unnlater &

mate sa paleper fullt gebyr, jf. Bergen kommunes gebyrregulativ § 3-18.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Ronny Jakobsen - Saksbehandler
Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Eivind Hella Aanensen, Leirvikneset 20, 5179 GODVIK



BERGEN KOMMUNE

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
Johannes Bruns gate 12

Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10

postmottak_planoghyge @
www.bergen, komm}m_

REFERAT FRA FORHANDSKONFERANSE

n.kommune.no
HfRu\ KOMMUNE

03 MAI 2019

o Bugy

Avdaling/kontu

Saksbehana
O‘!er..:g
Saksnummer | 0900000 Motetidspunkt | 00 10 Arkiv nr \,ZI.L
Gnr l anr |19 IAdresse Balane 33
Hjemmelshaver Tiltakshaver Eivind Hella Aanensen
Tiltak | Nybyeg tomannsholig ] Ansvarlig seker | [l Hos s
Deltakere Ronny Jakobsen - PBI Byggesak
(navn/firma) \rild Skurtveit - PBE - Byggesik
RAND) STAVISA L TLiowsy (=73 (. Hub
EIVIND HELLA AAaNONSEN)
PAC EDUW  Hhvonsmn/
Fakturamottaker
(navn og adresse) p(. tOUIM} MMU SLAFTCW[{LA— g\S‘ \5-‘

5/¢

Formalet med forhandskonferansen er a “avklare tiltakets forutsetninger og rammene for videre saksbehandling”, ). play{c{ j a{‘f“\
bygningsloven (pbl) § 21-1 og byggesaksforskriften (SAK10) § 6-1. Matet skal bidra til at tiltakshaver far belyst aktuelle
problemstillinger ved tiltaket og blir gjort kjent med relevante krav og forutsetninger. De avklaringene som blir gjort pi
forhandskonferansen, er imidlertid ikke retslig bindende og kan heller ikke péklages.

Kommunen har ikke adgang til & gi noe forhandstilsagn eller trekke andre konklusjoner om utfallet av byggesaken. Nabomerknader,
uttalelser fra andre myndigheter, politiske vedtak og endrete rammebetingelser mv. kan fore til et annet resultat enn forventet i en

konkret soknadsbehandling.

Referatet skal dokumentere de forutsetninger som er lagt til grunn, og danner grunnlag for videre behandling. Det gjores oppmerksom
pa at referatet ikke kan gjengi 1 detal) alle tema som ble dreftet eller alle opplysninger som ble git.

Bygningsmyndighetens opplysninger er basert pa dokumentasjon mottatt for mgtet og som er arkivert i saken. Det tas forbehold om
betydning av eventuell dokumentasjon og nye opplysninger som fremlegges i motet.




Planstatus

[“] Kommuneplanens arealdel | Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2010 - 2021
Plannummer: | 60910000 Arealformil: Boligbebyepelse B2
Vedtatt: 24.04.2013 Hensynssoner: | Gul stoysone Rolls - Royee motorfabrikk
[[] Kommunedelplan Navn:
Plannummer: Arealformil:
Vedtatt: Hensynssoner:
[JReguleringsplan Navn:
Plannummer: Arealformal:
Vedtatt: Hensynssoner:
[ Eiendommen er uregulert
Pagaende planarbeid

[J Det péagér ikke planarbeid pa eiendommen/i omradet etter det bygningsmyndighetene kjenner til.

[¥] Det pagir folgende planarbeid pé elendommen/i omrédet: | o pmuneplanens arealdel

Viktige bestemmelser i gjeldende planer

Viktige bestemmelser

Merknader

>
Z

Plankrav
KPA2010 punkt |

Det skal utarbeides felles regulermgsplon for felt B2

Rekkefplgebestemmelser

Arealformal

Bolighebygeelse nit. | horingsutkaster o kommuneplinens arcaldel ¢

ciendommen vist som LNF- omride

Tomteutnyttelse
(TU. %-BRA. %-BYA osv.)

Byggehoyder og
byggegrenser

Byforming og arkitektur
KPA2010 punkt 6

Uteoppholdsareal
KPA2010 punkt 10

Kulturminner/kulturmiljo
KPA2010 punkt 12

Trafikk- og flystpy
KPA2010 punkt 13

Parkering
KPA2010 punkt 15

Hensynssoner
KPA2010 punkt 24-28

ogaa|jo)o|o|o|a|oa|ors

Basert pa mottatt dokumentasjon og opplysninger synes tiltaket a:

[J Vere i samsvar med gjeldende plan(er).

[¥] Kreve dispensasjon fra folgende bestemmelser:

Plankravet

[J Avvike sa mye fra gjeldende plan(er) at tiltaket mé behandles som reguleringsendring/ny plan.

Side 2 av4




Deling

& Tiltaket forutsetter deling/sammenfgyning av eiendommen(e).

Krever tiltaket ansvarlige foretak som erklerer ansvarsrett?

[J Nei, tiltakshaver kan selv sgke om tiltaket etter plan- og bygningsloven § 20-4.

[ Ja, tiltaket krever ansvarlige foretak og ma sekes etter plan- og bygningsloven § 20-3.

Kan tiltakshaver spke om ansvar som selvbygger etter plan- og bygningsloven § 23-87° OJa | ONei

“Tiltakshaver og tiltaket mé tilfredsstille kravene i byggesaksforskriften § 6-8. Seknaden ma godkjennes av kommunen.

Sentrale bestemmelser i plan- og bygningsloven (OBS! Oversikien er kun veiledende og ikke komplett for tiltaket)

Viktig | Tema §
Private rettigheter ma foreligge (Vei, vann, avlgp eller annet) 21-6
Vannforsyning, avlgp og energi
[ | Uttalelse/Forhandsuttalelse fra Vann- og avlgpsetaten 3.7]:;
[J | Utslippstillatelse fra Vann- og avlgpsetaten 27-3
O Fjernvarmeanlegg/tilknytningsplikt (jf. BKK Varme AS) 27-5
Atkomst og avkjorsel
= Avkjorsel/@kt bruk av avkjorsclhmz’a g.odqunn_es av Bymiljoetaten (kommunal vei) 274
eller Statens vegvesen (fylkesvei og riksvei), jf. vegloven § 40.
Byggegrunn, miljoforhold. Sikringstiltak
[0 | Skredfarevurdering 28-1
[0 | Tiltaksplan forurensning. Miljosaneringsbeskrivelse. Avfallsplan. 28-1
[0 | Renovasjon/avfallslgsning 28-7
Prinsippet om universell utforming 1-1
0 | Krav om universell utforming 29-3
[0 | Krav om tilgjengelig boenhet 29-3
O Krav til uteareal (Samspill, universell utforming, gangatkomst, osv.) 28-7
Utforming av tiltak
[0 | Arkitektoniske kvaliteter 29-1
[J | Visuelle kvaliteter og terrengtilpasning 29-2
Plassering av tiltak
[0 | Terrengprofiler. Hoydeplassere tiltaket. Maksimal kotehpyde. 294
[J | Avstand til nabogrenser. Samtykke eller dispensasjon? 294
[J | Avstand til veg (vegloven §§ 29-30) 294
Tiltak pa eksisterende byggverk
Kommunen kan gi fravik ved bruksendring og ngdvendig ombygging og rehabilitering nir det ikke er
[0 | mulig 4 tilpasse byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen 31-2
cller ombyggingen er forsvarlig og nodvendig for a sikre hensiktsmessig bruk.
Generelt om tekniske krav
Alle krav i gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17) skal folges for nye tiltak. Dette gjelder ogsa tiltak
0 pa eksisterende byggverk. l?et er den som prosjekterer tiltaket som er ansvarlig for at alle _kmvcnc blir 1-6
oppfylt. Eksempler pi tekniske krav kan vaere bodareal, dagslys, utsyn, romhgyde, brannsikkerhet, 23-5
romningsveier, heis, planlpsning, osv.
Uavhengig kontroll (Eventclic obligatoriske uavhengige kontroller skal alltid gjennomfores)
O ll tillegg syntes tiltaket & kreve uavhengig kontroll av: ] 24-1

Side 3av 4




Andre aktuelle lover og forskrifter (listen er ikke uttpmmende)

[J Vegloven Avstand til midtlinje vei (15 m for kommunal vei og 50 m for fylkesvei og riksvei).

Gjelder uregulert omrade eller nir plan ikke viser byggegrense.

[J Kulturminneloven Fredete bygg og anlegg, automatisk fredet bygrunn, bygninger eldre enn 1850, mv.
[ Arbeidsmiljploven Utforming av arbeidslokaler. Godkjenning fra Arbeidstilsynet.
[J Naturmangfoldloven Opplysningsplikt, konsekvensanalyse mv. jf. TEK17 § 9-4.

[ Forskrift om tilflukisrom | Godkjenning fra Sivilforsvaret

Andre forhold/bestemmelser som er droftet pa forhandskonferansen

En gkning av antall boenheter vil kreve gkt bruk av avkjorsel fra Bymiljoetaten. Statens vegvesen vil som
sektormyndighet fa spknad om dispensasjon til uttalelse.

I heringsutkastet til ny kommuneplan viser eiendommen so LNF omradet. Kommuneplanen kan bli vedtatt for sommeren
og vil vaere gjeldende fra vedtaksdatoen selv om spknaden er kommet inn for.

Dersom kommuneplanen blir vedtatt slik den na foreligger er tiltaket i strid med kommuneplanen og er avhengig av
dispensasjon fra byggeforbudet.

Samordning mot andre myndigheter og etater (lisien er ikke uttommende)

Soker mi/bor i forbindelse med spknaden innhente uttalelse/samtykke fra:

[0  Bymiljpetaten [0 Statens vegvesen [l Vann- og avlppsetaten
O  Fylkeskommunen O Avinor [0 Etat for Landbruk

[0 BKK Varme [J Havnevesenet [0 Sivilforsvaret

[0  Helsevernetaten [0  Arbeidstilsynet O

Bygningsmyndigheten ma sannsynligvis sende saken pa horing til:

[¥]  Fylkesmannen [¥]  Hordaland Fylkeskommune X Bymiljpetaten

[  Statens vegvesen [0  FEtat for Landbruk O Avinor

[0  Brannvesenet [0 Byantikvaren [0 Forsvaret

[0  RBA (tidl. TFBU) [0 Helsevernetaten O

Krav til dokumentasjon i en byggespknad

Soknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-3 og § 20-4, jf. § 20-1, skal inncholde de opplysninger som
er ngdvendig for at kommunen skal kunne ta stilling til om tiltaket er i samsvar med bestemmelser gitt 1 eller i medhold av

plan- og bygningsloven, jf. byggesaksforskriften (SAK10) kapittel 5.

Lovpalagt saksbehandlingstid for spknaden (Plan- og bygningsloven § 21-7)

Normal saksbehandlingstid for en byggesoknad er 12 uker etter at fullstendig spknad foreligger.

Spknad med ansvarsrett, som er i henhold til loven, der det ikke foreligger merknader fra naboer, og ytterligere tillatelse,
samtykke eller uttalelse fra annen myndighet ikke er npdvendig, skal avgjores innen 3 uker. Dette gjelder ogsa for spknad
uten ansvarsrett, selv om det foreligger nabomerknader.

Alle spknader som krever dispensasjon fra plan eller planbestemmelser, skal avgjores innen 12 uker. Fristen lpper ikke i
den tiden spknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, maksimalt 4 uker.

I henhold til SAK10 § 6-1 skal referatet undertegnes av tiltakshaver og kommunens representant. De avklaringene som er gjort
pé forhdndskonferansen, og referatet. er ikke rettslig bindende og kan heller ikke piklages.

Plan- og bygningsetaten daw: 99 14 -204 7 Referat godkyent
T / Referdnt b /  Tillakéhaver
[
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Allehelgens gate 5

Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10

Telefaks 55 56 63 33
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

GEBYRVEDTAK I SAK 201906293:
Iht gebyrregulativ vedtatt i Bergen bystyre 19.12.2018

Saksnummer 1 201906293/5 Dato: 090519
Eiendom : Gnr 175 Bnr 119 EBYGG/5210
Tiltakets adresse . Balane 35
Tiltakets art . Annet / annet bygg
Tiltakshaver . Eivind Hella Aanensen
Saksbehandler . Astrid Rasmussen
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektoren

Astrid Rasmussen - saksbehandler

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.
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AVTALE OM VANN OG AVLOP
mellom
Balane Vann og Avlep SA

0g
Pél Edvin Aanensen, som eier av gnr 175, bnr. 133

. Pal Edvin Aanensen, har herved tegnet andel i Balane Vann og Avlep SA (heretter

Balane), pilydende kr. 1.000.-. Balane vil utstede andelsbevis, og ny andelseier gis rett til
a koble seg pa fellesanlegget til Balane. Ny andelseier plikter & forholde seg il og folge
Balane sine vedtekter. Vediektene ligger vedlagt.

Ny andelscier er selv ansvarlig for tilkobling til fellesanlegget, og m4 selv besorge
eventuelle privatrettslige rettigheter for  legge stikkledninger over annen manns
eiendom. Alle kostnader i forbindelse med tilkobling bares av ny andelseier.

Ny andelseier er ansvarlig for eventuelle skader pa fellesanlegget, cller ovrige
andelseieres stikkledninger, som matte bli pifert i forbindelse med tilkobling,

Denne avtale gir kun rett til 4 koble seg til fellesanlegget. Dersom ny andelseier vil koble
seg pa via eksisterende private stikkledninger, ma dette aviales direkte med
vedkommende eier.

Tilkoblingsavgift til Balane utgjer totalt kr. 167625,- i 2008 kroner. Justert i henhold til
SSB indeks for rarleggerarbeid, januar 2008 til januar 2018, til kroner 241053, . Belopet
blir indeksregulert drlig. Avtalen er gyldig 1 5 4r fra dags dato og bortfaller etter dette
dersom den ikke er innfridd. Tilkobling kan ikke skje for betaling er godskrevet Balanes
konto. s
Ny andelseier er selv ansvarlig for pakoblingsavgift il Bergen kommune, samt soknad om
tilkobling til offentlig nett.

Ny andelseier forplikter seg til 4 betale for andelsmessig drift av vedlikehold av anlegget,
i henhold til vedtektene og vediak fra drsmetet.

Ny andelseier er forplikiet til 4 utfere forsvarlig vedlikehold pd egne stikkledninger.

Bergen, 13.02.2019
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AVTALE OM VANN OG AVLGAGP
mellom

Balane Vann og Avlgip S.-'!_\

- Og
Pal Edvin Aanensen, som eier av gnr. 175, bar. 119

. Pal Edvin Aanensen, har herved tegnet andel i Balane Vann og Avlep SA (heretter
Balane), pilydende kr. 1.000.-. Balane vil utstede andelsbevis, og ny andelseier gis rett til
4 koble seg pé fellesanlegget til Balane. Ny andelseier plikter 4 forholde seg til og folge
Balane sine vedtekter. Vedtektene ligger vedlagt.

. Ny andelseier er selv ansvarlig for tilkobling til fellesanlegget, og ma selv besarge
eventuelle privatrettslige rettigheter for 4 legge stikkledninger over annen manns eiendom.
Alle kostnader i forbindelse med tilkobling baeres av ny andelseier.

. Ny andelseier er ansvarlig for eventuelle skader pé fellesanlegget, eller avrige
andelseieres stikkledninger, som métte bli pafart i forbindelse med tilkobling.

. Denne avtale gir kun rett til 4 koble seg til fellesanlegget. Dersom ny andelseier vil koble
seg pa via eksisterende private stikkledninger, md dette avtales direkte med vedkommende
¢ler.

. Tilkoblingsavgift til Balane utgjer totalt kr. 167625,- i 2008 kroner. Justert i henhold til
SSB indeks for rerleggerarbeid, januar 2008 til januar 2018, til kroner 241053,- Belopet
blir indeksregulert arlig. Avtalen er gyldig i 5 ar {ra dags dato og bortfaller etter dette
dersom den ikke er innfridd. Tilkobling kan ikke skje fer betaling er godskrevet Balanes
konto. o

'l

. Ny andclseier er selv ansvarlig for pakoblingsavgift til Bergen kommune, samt soknad om
tilkobling til offentlig nett.

- Ny andelseier forplikter seg til & betale for andelsmessig drift av vedlikehold av anlegget,
i henhold til vediekiene og vediak fra arsmetet.

- Ny andelseier er forpliktet til & utfere forsvarlig vedlikehold pa egne stikkledninger.

Bergen, 13.02.2019
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Stiftelsesdokument for Balane Vann og Avlep SA
Den 13. februar 2019 ble stiftelsesmote avholdt i Balane, Bergen.

Til stede som stiftere var:

Trond Harvik

Anne-Mette Standnes

Lill Krestin Ryland

Rune Berg

rjan Hovden

Per Ove Oppedal (representerer ogsd Svein Gunnar og Frode Oppedal)

Utkast til saksliste var utsendt sammen med innkalling.

Saker til behandling:
1. Godkjenning av innkalling.
2. Valg av meteleder og referent
3. Godkjenning av saksliste
4. Gjennomgang av organisasjonsform, formal og vedtekter
5. Drefting av ekonomiske forhold, herunder andelskapital.
6. Fastsettelse av andelskapital
7. Tegning av andelshaverc
8. Vedtak om navn
9. Vedtak om stifting av andelslaget
10. Fastsettelse av vedtekter
1 1. Fastsettelse av styrets honorar
12. Valg av leder
13. Valg av styreleder
14, Valg av revisor
15. Godkjenning av stiftelsesprotokoll






1. Godkjenning av innkalling.
Innkallingen ble enstemmig godkjent.
2. Valg av meteleder og referent

Som mateleder ble valgt:  ©Orjan Hovden
Som referent ble valgt: Lill Krestin Ryland

3. Godkjenning av saksliste

Saksliste ble enstemmig godkjent.

4. Gjennomgang av organisasjonsform, formal og vedtekter
Organisasjonsform og formal ble gjennomgatt og vedtatt uten endringer.
5. Drefting av ekonomiske forhold, herunder andelskapital.

Anlegget er allerede etablert, og partene har bidratt med like mye hver, enten i form av
okonomisk tilskudd eller arbeid.

6. Fastsettelse av andelskapital

Enstemmig vedtatt andelskapital pa kr. 1.000,-, som anses innbetalt ved innskudd til
oppfering.

7. Tegning av andelshavere

Folgende tegnet seg som andelshavere:

Rune Berg, Balane 34, Gnr 175, Bor 129

@rjan Hovden, Balane 49 , Gnr 175, Bnr 162

Per Ove Oppedal Anita Haukds Oppedal, Balane 45, Gnr 175, Bnr 115
Lill Krestin Ryland og Sveinung Ryland, Balane 30, Gnr 175, Bnr 137
Trond Harvik, Balane 26, Gnr 175, Bnr 144

Ashma Saini og X Sukhjinder Singh, Balane 32, Gnr 175, Bar 130
Anne-Mette Standnes, Balene 24, Gnr 175, Bnr 142

Frode Oppedal, Gnr 175, Bnr 168

Svein Gunnar Oppedal, Gnr 175, Bnr 169

Ase Johannesen, Balane 22, Gnr 175, Bnr 141

Bente M. Halvorsen, Gnr 175, Bnr 141

Knut Halvorsen, Gnr 175, Bnr 141

Age Johannesen, Gnr 175, Bnr 141

8. Vedtak om navn

Enstemmig vedtatt at laget skal hete:

Balane Vann og Avlep SA P / /i £ w e
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9. Vedtak om stifting av andelslaget
Det ble enstemmig vedtatt at foretaket skal stiftes.

10. Fastsettelse av vedtekter

VEDTEKTER
FOR
BALANE VANN- OG AVL@PSLAG SA

§ 1 Selskapet /Andelslaget

Selskapets navn er: Balane Vann og Avigpslag SA. Medlemmene hefter bare
med sitt andelsinnskudd for lagets forpliktelser. Laget har sitt kontor i Bergen
kommune.

§ 2 Formal

Selskapet formal er a anlegge, drifte, vedlikeholde og administrere et helérs vann
og avlgpsanlegg for selskapets medlemmer i omradet Balane. Anlegget omfatter
tilknytningsledninger fra kommunalt vann og avigpsanlegg, over blant annet gnr.
175, bnr. 352. Anlegget strekker seg til og med kum i grensen mellom gnr. 175,
bnr. 352 og gnr. 175, bnr. 162, i nord, og frem til og med kum pa gnr. 175, bnr.
130, i ost.

Selskapet har ikke gkonomisk gevinst som formal. Selskapet skal ikke utdele
utbytte, men kan refundere andel av investeringskostnad ved opptak av nye
medlemmer.

§ 3 Medlemskap

Eiere av hytter eller hus som naturlig faller inn under formalet og som identifiserer
seg med lagets formal, vedtekter og retningslinjer kan bli medlemmer av laget.

§ 4 Utbetaling til mediemmer

Nar laget tar opp nye medlemmer, skal de gvrige medlemmene ha rett til & fa
utbetalt sin forholdsmessige andel av den tilknytningsavgift nytt medlem betaler til
laget. Utbetalingen fordeles likt pa antall medlemmer fgr nytt medlem tiltrer laget.

§ 4 Andelskapital

Hvert medlem skal ha en andel pr. hytte/hus. Styret farer protokoll over
mediemmer og andeler, og utsteder andelsbevis. Hver andel skal veere
palydende kr. 1.000,-. Andelene kan ikke omsettes, pantsettes eller tas utlegg i.

Det skal betales arlig medlemskontingent i Balane Vann- og Avlgpslag SA som
fastsettes av arsmetet hvert ar. -
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Nye medlemmer plikter, i tillegg til & tegne andel, & betale tilknytningsavgift.

§ 5 Medlemmenes plikter og rettigheter

Medlemmene har rett til lik og rettferdig bruk av lagets tjenester. Medlemmene
har rett og plikt til & ta imot tillitsverv og falge vedtekter og retningslinjer for driften
av laget.

§ 6 Lagets organ og myndighetsomrader
1. Styret

Laget ledes av et styre og forpliktes ved underskrift av 2 styremedlemmer i
fellesskap. Styret velges av og blant medlemmene pa arsmetet. Styret bestar
av styreleder og et styremedlemm og et varamedlem. Styrets leder velges
seerskilt. Valgperioden er to ar for styreleder og to ar for styremedlemmer

og varamedlem. Styret forbereder arsmatet, forbereder og gjennomfarer
andre medlemsmgter etter behov. Laget farer protokoll fra sine mater. Leder
er ansvarlig for lagets daglige drift, og at den er i samsvar med vedtekiene og
retningslinjene for denne.

2. Arsmgte

Arsmatet er lagets gverste myndighet. Det skal som minimum holdes ett
arsmote pr. ar. Arsmgtet finner sted innen utgangen av juni. Til &rsmgtet
foreligger styrets arsberetning og saksliste for arsmgtet. Forslag til arsmatet
ma foreligge skriftlig 3 uker fgr arsmetet, og papirene til arsmgtet skal sendes
innen 2 uker far arsmotet. Avgjerelser pa arsmeotet treffes med alminnelig

flertall.

Arsmate skal behandle:
1. Godkjenning av innkalling og dagsorden.
2. Valg av mgteleder, referent og 2 medlemmer til & underskrive
protokollen.
3. Styrets arsberetning.
4, Regnskap og budsijett.
5. Fastsettelse av arlig avgift til felleskostnader
6. Fastsetting av arbeidsplan for kommende ar.
7. Fastsettelse av honorer til styre og revisor.
8. Valg av styres leder.
9. Valg av styremedlemmer
10. Valg av et varamedlem til styret
11. Andre innkomne saker.

3. Ekstraordineert arsmate

Nar minst 1/3 av medlemmene eller styret krever det, skal det innkalles til
ekstraordinaert &rsmote. Arsmatet skal innkalles med minst 10 dagers frist.




ekstraordingert arsmgte kan bare de saker som fremgar av innkallingen
behandles. Det skal vaere minst en maned mellom ordinaert og ekstraordinaert
arsmaote.

§ 7 Overdragelse av andeler

Andelene og medlemskapet er knyttet til og falger eiendommen, og kan ikke
overdras til andre enn sammen med overdragelse av tilknyttet eiendom.

Ved eierskifte tiltrer ny eier de samme rettigheter og plikter som tidligere eier
hadde. Medlemskap i selskapet er knyttet til og felger eiendommen. Erververen
av et medlemskap er ansvarlig for det tidligere medlemmets forpliktelser overfor
selskapet.

Et medlem med flere eiendommer eller boenheter tilknyttet fellesanlegget, regnes
som et tilsvarende antall mediemmer. Med boenhet menes bolig eller
hytte. Anneks er ikke & betrakte som en separat boenhet.

§ 8 Innmelding og utmelding av medlemmer

Godkjenning av nye medlemmer (tilknytninger) pa eksisterende anlegg gis ved
simpelt flertall av styret.

Arsmotet kan vedta for senere tilkommende medlemmer, en tilkoblingsavgift for
de investeringer laget har gjort. Tilkoblingsavgiften skal settes til anleggets totale
kostnad, fordelt pa antall medlemmer der nytt medlem er medregnet. Anleggets
totale kostnad skal indeksreguleres (byggekostnadsindeks for boliger) arlig, med
utgangspunkt i den maned anlegget ble ferdigstilt. Anlegget ble ferdigstilt
01/01/2008, med totalkostnad pa kr. 1.676.250

Nye medlemmer er selv ansvarlig for arbeid og kostnader med tilkobling til
anlegget og private stikkledninger til og pa egen eiendom.

Tilknytningsavgiften til kommunen pa vann og kloakk er boenhet/hytteenhets sitt
ansvar.

Styret kan ikke godkjenne et nytt medlem hvis tilknytningen til anlegget medfarer
okte kostnader for de eksisterende medlemmer med mindre disse gkie
kostnadene gjennom avtale med nytt medlem er dekket. Dersom fremtidige
medlemmer kobler seg til private stikkledninger er ledningene fortsatt & regne
som private stikkledninger, dvs. at Balane VA ikke er ansvarlig for drift og
vedlikehold av disse. Det ma i slike spesielle situasjoner foreligge en avtale
mellom eierne av de private stikkledninger fer tilkopling kan skje

Nar et medlem melder seg ut av laget, holdes andelskapitalen helt tilbake i laget.
§ 9 Okonomiske forpliktelser

Beslutning om endring i lagets gkonomiske forpliktelser som opptak av lan, yte

kreditt, foreta starre investeringer, krever 3/4 flertall pa arsmatet.
- ~7

§ 10 Vedtektsendring
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Forslag til vedtektsendringer ma, for & kunne behandles av arsmgtet, veere nevnt
i innkallingen. Til vedtektsendringer kreves minst 3/4 flertall pa ordinaert arsmate.

§ 11 Sanksjoner

Medlemmer som opptrer grovt uakisomt, eller pa annen mate antas a kunne
skade laget, kan etter vedtak i &rsmatet ekskluderes fra laget. Arsmatet stiller
tilsvarende krav til saksbehandling som § 10.

§ 12 Opplosning av laget

Forslag om opplgsning av laget ma fremsettes minst én maned fer innkalling til
arsmeatet. Vedtak om opplasning av laget krever minst % flertall pa ordinaert
arsmgte, med minst 2/3 av medlemmene til stede. Mgter det feerre, ma forslaget
opp pa nytt arsmete. Forslaget kan da vedtas med % flertall selv om det er feerre
enn 2/3 av medlemmene til stede.

Ved opplgsning av laget skal all gjeld betales.

Deretter deles lagets eventuelle nettoformue pa andelshaverne i trdd med
samvirkerettslige prinsipper.

§ 13 Voldgift

Tvist mellom medlemmene eller mellom et medlem og laget skal fgrst sgkes lgst
ved forhandlinger. Farer slike forhandlinger ikke fram, skal tvisten avgjeres av en
voldgiftsrett pa 3 - tre - medlemmer. Av disse velger partene ett medlem hver.
Leder oppnevnes av Bergen tingrett. Voldgiftsrettens leder skal veere sakkyndig i
den aktuelle saken.

§ 14 Gvrige regler

Sa langt ikke annet er bestemt i disse vedtektene, reguleres lagets forhold av
alminnelige samvirkerettslige prinsipper.
11. Fastsettelse av styrets honorar

Enstemmig vedtatt at styret ikke mottar honorar.

12. Valg av leder

Folgende ble enstemmig valgt som leder:
Rune Berg, Balane 34

13. Valg av styre
Folgende ble enstemmig valgt som styremedlemmer:

Per Ove Oppedal, Balane 45
Vara: Lill Krestin Ryland, Balane 30



14. Valg av revisor

Vi velger & ikke ha revisor

15. Godkjenning av stiftelsesprotokoll

Protokollen ble gjennomgatt. Det kom ingen innvendinger.
Protokollen ble gjennomlest og godkjent.

Bergen, 13.02.19

. . ) i "1 )
Signaturer: o J, /ﬂ i
2

VAN el fi=c av

p 0. Vo]
PR O OPBEDAL bl S

B e U ,ﬂ/ -’7 :

t‘t\il iN= TBK-KC’ i \f LR / >,~-.~—~’ ’
) . o [ 1 ) N/ @ g ’,
ALLKRESTIN RY(AND  daUlentid FC, (o0

U ; ) ,/_/’ Ny Sy

Anine-fleble Standnzs ru W,ﬁ?’é‘%@f‘? Yy

e B .S 3 < - - £ By -
TR Srarvin <7 mffjt%’f% =




PROTOKOLL OVER ANDELSEIERE I BALANE VANN OG AVLOP SA

Andeclsnr | Gnr | Bor | Snr | Adresse Navn
1 175 | 115 | Balane 45, 5108 Hordvik Per Ove Oppedal
| [— Anita Oppedal
2 175 | 162 Balane 49, 5108 Hordvik Orjan Hovden
3 175 | 169 Myrdalshovden 134 Svein Gunnar Oppedal
5130 Nyborg
4 175 | 168 Matre 34, 5984 Matredal Frode Oppedal
5 175 | 129 Balane 34, 5108 Hordvik Rune Berg
6 175 | 130 Balane 32, 5108 Hordvik X Sukhinder Singh
Ashma Saini
7 175 | 137 Balane 30, 5108 Hordvik Lill Krestin Ryland
Sveinung Ryland
8 175 | 141 Ture Nermannsvei 9 Aase Johannesen
5133 Fyllingsdalen
9 175 | 144 Balane 26, 5108 Hordvik Trond Harvik _
10 175 | 142 Steinestoveien 717 Anne-Mette Standnes

5108 Hordvik







Fra: Roald Meland <roaldm@bjas.no>

Sendt: 13. februar 2016 06:59

Til: 'rst@fhus.no’

Kopi: ‘firmapost@florvaaghus.no'; Postmottak Byggesaksavdelingen
Emne: Nabovarsel - Byggesak (88770795

Vedlegg: Florvag Hus AS - Nabovarsel - 13. feb. 2016.docx
Oppfelgingsflagg: Folg opp

Status for flagg: Fullfgrt

Hei

Vedlagt fglger vare kommentar til Nabovarsel - Byggesgknad (ByggSgkID: 887707959

Mvh / Best regards
Roald Meland

Bjarne Jéhnsen as
Mobil: +47-48117010
Skype. Roald.meland



Florvag Hus AS (2)
Postboks 6144
5892 Bergen

Att. Randi Marie Stavdal

Kopi: Bergen Kommune, etat for byggesak

Nabovarsel av 01.02.2016 (byggSokID 88770795)

Ingen av hyttetomtene som er kjgpt ut fra bruk Nr. 75/8 Borghild Hordvik, senere Bergen
Tomteselskap har veirett over Meland Gard, Bruk Nr. 75/6.

Ved tidligere anledninger har Meland Gar bedt om dokumentasjon for den pastatte veirett,
men ingen har pr. data kunne frembringe dette. Det a pasta og ha veirett fra 1901 over
Meland Gard pa en vei som ble bygget tidlig i fgrtiarene er blande fakta.

| statsarkivet i Bergen finnes det informasjon om utskiftingen fra 1868, samt fradeling fra
Meland Gard i 1901. | tillegg finnes informasjon i Asane Bygdebok (1975) og Asane i fortid og
N&tid, bind 1 (2007)

Bruk nr. 75/6 (Meland Gard) ble delt i to like store deler. Det nye bruket fikk Nr. 75/8
(Borghild Hordvik — Bergen Tomteselskap) Her omtales veiretten over Bruk 75/5, nd Bruk
75/11 til Hestestglen og Torvmyren. Vei retten gjelder alle bruk fra 75/1 til 75/8. Det fremgar
ellers av papirene at Postveien til Tellevik Kai (Falkangerveien — na Hordvikveien) ble brukt av
Bruk 75/8 (Borghild Hordvik) for & komme direkte til egen utmark.

Pa midten av 60-tallet ble store deler Hordvikneset solgt til BMV (na Rolls Royce Marine) |
den forbindelse plan la Bergen Kommune en ringvei fra Hordvikneset til
Olderflaten/Tjuvikveien. Dette skulle samtidig gi utlgsning av vei for 75/1, 75/5 (na 75/11) og
75/8. Denne veien star fortsatt pa kartet, men er aldri pdbegynt.

Vi gjgr oppmerksom pa at tomtene pa bruk 75/6 og 75/8 er solgt som hyttetomter pa slutten
av 50-tallet og kravene til adkomst var da sikkert forskjellig fra dagens krav.

Meland Gard har aldri mottatt informasjon fra tomteeiere eller Bergen Kommune om
bruksendring av disse hyttene, selv om flere av disse blir brukt som helars-bolig i dag.



(2)

Pa dette grunnlag gir Meland Gard ingen veirett over enedommen (75/6) til 175/119/138
Bergen, 13. 02. 2016
For Meland Gard

Roald Meland



Fra: Roald Meland <roaldm@bjas.no>

Sendt: 15. februar 2016 12:47

Til: Postmottak Byggesaksavdelingen
Kopi: rst@fhus.no

Emne: SV: Nabovarsel - Byggesak (88770795
Hei

Saken gjelder en bygging av en to-mannsbolig pa 175/ 119 og 175/138 pa Balane, 5108 Hordvik
| regi av Florvag Hus

Mvh / Best regards

Roald Meland

Bjarne Jéhnsen as
Mobil: +47-48117010
Skype. Roald.meland

Fra: Postmottak Byggesaksavdelingen [mailto:Postmottak.Byggesak@bergen.kommune.no]
Sendt: 15. februar 2016 08:40

Til: Roald Meland

Emne: SV: Nabovarsel - Byggesak (88770795

Hei,hva gjelder egentlig nabovarselet og hva er gnr/bnr og adresse? Er det et tiltak eller kjgp/salg av
tomter?

Mvh
Postmottak Byggesaksavdelingen
V/David

Fra: Roald Meland [mailto:roaldm@bjas.no]

Sendt: 13. februar 2016 06:59

Til: 'rst@fhus.no’

Kopi: 'firmapost@florvaaghus.no'; Postmottak Byggesaksavdelingen
Emne: Nabovarsel - Byggesak (88770795

Hei
Vedlagt fglger vare kommentar til Nabovarsel - Byggesgknad (ByggSgkID: 887707959

Mvh / Best regards
Roald Meland

Bjarne Jéhnsen as
Mobil: +47-48117010
Skype. Roald.meland






3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjeop, i tillegg til a hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade p& innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned p& den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjoperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre ~ dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldigi fire r forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjoperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon



NORDIC

Til deg som skal kjepe bolig

Hva ma du passe pa som kjoper?

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og
selgers egenerkleering naye.

Du kan ikke reklamere pa forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard

kan koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller &
etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjzpe en ny bolig. Gjer

en vurdering av boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det vaere
avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til selger.

www.nordicbolig.no



Vart fundament

Vart fundament er designet for at meglerne vare
skal sikre kundetilfredshet, og prestere
pa hayt niva ved hvert boligsalg.

1. Se muligheter

2. Skap vinnere

3. Veer fryktlgs

4. Tenk positivt
5. Ta ansvar

6. Se fremover

7. Veer tilpasningsdyktig

8. Veer stolt

9. Motarbeid misunnelse

10. No bullshit-policy




Folg kontorene vare
pa sosiale medier

Facebook

nordic bolig bergen
nordic bolig sogndal
nordic bolig skien

Instagram

@nordicbergen
@nordicsogndal
@nordicskien



NORDIC

nordicbolig.no



